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PREFEITURA DE TAQUARITINGA DO NORTE - PE

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS

NeDEORDEM:__O2A /2024,
DATA: 02/05/2024.

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEIS QUE ENTRE SI CELEBRAM A
PREFEITURA MUNICIPAL DE TAQUARITINGA
DO NORTE, COMO LOCATARIA E O SENHOR
FLAVIO FERREIRA SILVA, COMO LOCADOR,
PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A
SUB PREFEITURA DE PAO DE ACUCAR,
CONFORME PROCESSO ADMINISTRATIVO Ne
009/2024. INEXIGIBILIDADE N¢ 001/2024.

I - PARTES

CONTRATANTE/LOCATARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE TAQUARITINGA DO NORTE,
pessoa juridica de direito pubico interno, CNPJ/MF n® 10.091.593/0001-00, com sede a Rua Pe.
Berenguer s/n?, Taquaritinga do Norte - PE, neste ato, representado por seu Prefeito
Constitucional o Senhor Ivanildo Mestre Bezerra, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF
sob 0 n” 684.430.134-00, portador da Cédula de Identidade n°® 3.640.968 - SSP-PE, residente e
domiciliado na Rua Nelson Mandela n® 914, Distrito de Pao de Agtcar, Taquaritinga do Norte -
PE, de ora em diante denominado contratante, mediante as seguintes Clausulas e Condigdes.

CONTRATADO/ LOCADOR: FLAVIO FERREIRA SILVA, brasileiro, casado, empresario, inscrito
no CPF n? 024.487.874-92, portador da Cédula de Identidade n® 5.155.273 - SSP-PE, residente a
Rua José Vieira Filho n® 147, Bairro Dona Dom, Santa Cruz do Capibaribe - PE, doravante
denominado CONTRATADO, ajustam o presente Termo nas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

! Constitui objeto do presente Termo, a LOCACAO de um imoével localizado a Rua Balbino
Pereira, n? 358, Centro - Pdo de Agticar - Taquaritinga do Norte - PE, para sediar a Sub
Prefeitura do Distrito de Pao de Acicar deste Municipio, durante o periodo de 12 (doze) meses.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DA LOCACAO EDA F

2.1 0 valor do imével ora locado importa em R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

2.2 Os pagamentos serdo efetuados em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 3.000,00 (trés mil

reais).
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PREFEITURA DE TAQUARITINGA DO NORTE - PE

31 A presente contratacdo sera instruida por inexigibilidade de licitacao, e fundamenta-se
nos termos do art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021, que dispde sobre a locagdo de
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragao e pelo Decreto n®
030/2021 de 27 de abril de 2021, que regulamenta a matéria.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERIS

4.1 0 imovel locado devera atender aos seguintes requisitos:

4.1.1 Possuir area medindo aproximadamente 300m?, e estar totalmente construido.

4.1.2 Estar localizado nas principais avenidas de Pdo de Agucar, facilitando o acesso dos
usuarios.

4.1.3 Possibilitar adequada acessibilidade dos servidores e usudrios, conforme determina as
normas técnicas.

4.1.4 Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locagao.

415 Possuir instalagdes hidrossanitarias isentas de vazamentos, devendo as lougas e metais
estar em perfeitas condigdes de utilizagao.

4,1.6 Possuir instalacdes elétricas em perfeitas condi¢des de uso.

4.1.7 Nao possuir trincas, fissuras ou rachaduras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranga da estrutura.

4.1.8  Possuir telhado em perfeito estado de conservagao e isento de vazamentos, forro com
estrutura de laje, gesso ou PVC.

4.1.9  Possuir piso em cerdmica ou porcelanato, paredes rebocadas e pintadas em cor clara.

CLAUSLA QUINTA - DO
5.1 A presente locagio tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
contrato.

52 0 prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

53 Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administragao
devera verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de san¢bes vigentes
impeditivas para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, emitir as certidoes negativas
de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e junti-las ao respectivo processo.

54 Os contratos firmados com vigéncia inicial superior a um exercicio deverao prever
reavaliacio da vantajosidade econdmica do contrato, observado o estabelecido no art. 106 da Lei

Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA SEXTA -DAE
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PREFEITURA DE TAQUARITINGA DO NORTE - PE
6.1 0 LOCADOR dever4 entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertencas, em
estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do Contrato,
reparando todo e qualquer dano ou deterioragdo das estruturas fisicas do imével, bem como
responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao.

6.2 Em caso de nio cumprimento, o LOCATARIO poderd, apés Notificagio Extrajudicial,
efetuar a reducao proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execuc¢iao dos
reparos necessarios, mediante contraprestagao das notas fiscais ou recibos dos referidos
servigos.

6.3 Ao LOCATARIO é facultado a realizagdo de obras de ampliagdo e adaptagdo que julgar
necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do
LOCADOR.

6.4 As despesas deverao ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade,
as quais, findada a locacgdo, ficardo incorporadas ao imdvel, sem que lhe caiba direito a
indenizacgdo pelas mesmas.

6.5 Quando necessario acrescer o espago locado, sendo este de propriedade do LOCADOR e
que faga parte do imdvel em questdo, o mesmo devera ser feito através de Termo Aditivo.

6.6 0 LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente uteis ou
necessarias a conservagao e manuten¢ao do imével, conforme disposto no art. 578 da Lei
Federal n? 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n® 8.245/1991.

6.7 0 Termo de Recebimento do Imdvel sera lavrado pelo Fiscal do Contrato, no ato de
recebimento das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratagdo.

6.8 Compora o Termo de Recebimento do Imével o Relatério Técnico elaborado por servidor
do Locatério, detalhando as condigdes do imével que serd recebido, devendo conter fotografias,
bem como ser conclusivo quanto a aprovagdo das instalagoes a serem ocupadas.

6.9 0 Termo de Devolu¢io do Imével serd lavrado pelo Fiscal do Contrato quando da
desocupacio do imével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em
que sera dada a quitagao de todas as obrigagdes advindas do Contrato.

6.10 Devera ser constituido relatério final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3° do art.
174 da Lei Federal n? 14.133/2021, com as informagoes obtidas durante a execug¢do do contrato,
como forma de aprimoramento das atividades da Administragao.

6.11 O relatorio devera ser divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas em ate 30
(trinta) dias apos a extingao do contrato.

6.12 A extincdo desta contratagdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei Federal
n®14.133/2021.
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6.13 A extingdo do contrato nao configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio

economico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagio por meio de termo
indenizatorio.

6.14  No caso de rescisiao provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO podera
reter, cautelarmente, os créditos decorrentes da contratagdo até o valor dos prejuizos causados,
ja calculados ou estimados.

6.15 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta
relacao locaticia.

6.16 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc, o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.

6.17 O termo de rescisdo devera ser publicado no sitio eletronico oficial do 6rgao ou entidade
e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

CLAUSULA SETIMA - FIS

7.1 As atividades de fiscalizacao da execugao das contratacdes compreendem um conjunto
de acoes que objetivam:

7.1.1 Aferir o cumprimento dos resultados estabelecidos pela Administragao para os objetos
contratados.

7.1.2  Verificar a regularidade das obrigagdes previdenciarias, fiscais e trabalhistas se for o
caso.

7.1.3 Prestar apoio a instrucdo processual e o encaminhamento da documentacdo pertinente
ao gestor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos relativos a repactuagdo, alteracao,
reequilibrio, prorrogagdo, pagamento, eventual aplicacao de sangdes, extingao dos contratos,
dentre outras, com vista a assegurar o cumprimento. e

7.1.4 Encaminhar ao gestor de contratos solugbes e sugestoes com vistas a assegurar o
cumprimento das clausulas avengadas e a solugao de problemas relativos ao objeto do contrato.

7.2 Entre as atribuigdes, compete ao fiscal de contrato e seu substituto:

7.2.1 Acesso aos autos do contrato e do procedimento licitatério que o antecedeu, sempre que
solicitado, podendo solicitar copia dos documentos necessérios a fiscalizagao.

7.2.2 Informar ao gestor do contrato, de oficio ou a requerimento, todas as ocorréncias
relevantes referentes 4 execucdo contratual, inclusive eventuais atrasos e descumprimentos,
sugerir as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais.
Prefeitura de Taguaritinga do Norte — PE | CNPJ: 10.091.583/0001-00
Rua Padre Berenguer Centro | CEP 55790.000 | Fone/Fax (81) 3733-2173

E-mail: segabpmtn@gmail.com | www.taquaritingadonorte.pe.gov.br
Blog: www.imprensataqdonorte.blogspot.com




s
g s

PREFEITURA DE TAQUARITINGA DO NORTE - PE

7.2.3 Informar as autoridades competentes as ilegalidades e irregularidades que constatar.

7.2.4 Elaborar relatorio registrando as ocorréncias sobre a prestagao dos objetos referentes ao
periodo de sua atuagdo quando do seu desligamento ou afastamento definitivo.

7.2.5 A fiscalizagdo/gestdo serd exercida por servidores designados por Portaria pelo
LOCATARIO, aos quais competira acompanhar a execugdo da contratagao e sanar as duvidas que
surgirem, nos termos do art. 104 e 117 da Lei Federal n? 14.133/2021.

7.2.6 A atuacao do fiscal deverd contar com o apoio dos 6rgaos de assessoramento juridico e
de controle interno para o desempenho das func¢oes essenciais.

CLAUSULA OITAVA - MODEL

8.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucao total ou parcial.

8.2 As comunicagdes entre o érgio ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.

8.3 0 6rgdo ou entidade podera convocar o contratado para adogao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

Do Preposto:

8.4 A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da
prestagao dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagao a execugao
do objeto contratado, permanecendo durante a execugao do objeto.

8.5 A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutengao
do preposto da empresa, hipétese em que a Contratada designard outro para o exercicio da

atividade.
Da Fiscalizacao:

8.6 A Prefeitura Municipal de Taquaritinga do Norte nos termos do art. 117 da Lei n®
14.133/2021, designarad representante para acompanhar e fiscalizar a entrega do objeto
contratado.

Da Fiscalizagao Técnica:

8.7 0 fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao das
medidas convenientes, a situacao que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua

competéncia.
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8.8 O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administragao, que deverdao dirimir davidas e subsidia-lo com informacgdes
relevantes para prevenir riscos na execugdo contratual.

8.9 A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicoes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
art. 120 da Lei n®2 14.133/2021.

8.10 O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagao das
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

8.11 A fiscalizacdo da contratacdo sera exercida por representante da Administragdo, ao qual
competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugdo do contrato, e de tudo dara
ciéncia a Administracao.

8.12 O representante da Administragdo devera possuir a experiéncia necessaria para o
acompanhamento e controle da execugao do contrato.

8.13 A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
fornecedora, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicoes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragao ou de
seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei 14.133/2021.

Fiscalizagdo Administrativa

8.14 O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengdo das condigdes de habilitacao
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

8.15 Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugao do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato:

.16 O gestor do contrato coordenara a atualizagao do processo de acompanhamento e
fiscalizacao do contrato contendo todos os registros formais da execugao no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificacdo da
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necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracao.

8.17 0O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

8.18 O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

8.19 O gestor do contrato emitirda documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mencio ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

8.20 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

8.21 0 gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagoes sobre a consecugao
dos objetivos que tenham justificado a contratagao e eventuais condutas a serem adotadas para
o aprimoramento das atividades da Administragao.

8.22 0O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos
para a formalizagao dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacao e gestao nos termos do contrato.

8.23 0 LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertengas, em
estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do Contrato,
reparando todo e qualquer dano ou deterioragdo das estruturas fisicas do imovel, bem como
responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao.

8.24 Em caso de nio cumprimento, o LOCATARIO poderd, ap6s Notificagao Extrajudicial,
efetuar a reducdo proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execugao dos
reparos necessarios, mediante contraprestagdo das notas fiscais ou recibos dos referidos
Servicos.

8.25 Ao LOCATARIO é facultada a realizagdo de obras de ampliagao e adaptacao que julgar
necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do
LOCADOR.

8.26  As despesas deverdo ser feitas 3 custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade,
as quais, findada a locagdo, ficardo incorporadas ao imovel, sem que lhe caiba direito a
indenizagao pelas mesmas.
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8.27 Quando necessario acrescer o espago locado, sendo este de propriedade do LOCADOR e
que faca parte do imdvel em questio, o mesmo devera ser feito através de Termo Aditivo.

8.28 0 LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente uteis ou
necessarias a conservagido e manutengdo do imével, conforme disposto no art. 578 da Lei
Federal n® 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n® 8.245/1991.

8.29 0O Termo de Recebimento do Imdvel serd lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de
recebimento das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratagao.

8.30  Compora o Termo de Recebimento do Imével o Relatério Técnico elaborado por servidor
do Locatario, detalhando as condigdes do imével que sera recebido, devendo conter fotografias,
bem como ser conclusivo quanto a aprovagao das instalagdes a serem ocupadas.

8.31 O Termo de Devolugio do Imével serd lavrado pelo Fiscal do Contrato quando da
desocupagao do imével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em
que sera dada a quitagao de todas as obrigagoes advindas do Contrato.

8.32 Devera ser constituido relatério final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3¢ do art.
174 da Lei Federal n® 14.133/2021, com as informagoes obtidas durante a execugao do contrato,
como forma de aprimoramento das atividades da Administragao.

8.33 O relatério devera ser divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Pablicas em até 30
(trinta) dias apos a extingdo do contrato.

834 A extingdo desta contratagdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei Federal
n? 14.133/2021.

835 A extingdo do contrato nio configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatorio.

836  No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO podera
reter, cautelarmente, os créditos decorrentes da contratagdo até o valor dos prejuizos causados,
ja calculados ou estimados.

8.37 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

838 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forca maior etc, o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.
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8.39 0O termo de rescisao devera ser publicado no sitio eletrdnico oficial do 6rgao ou entidade
e no Portal Nacional de Contratagoes Publicas (PNCP).

CLAUSULA NONA

9.1 0O pagamento dos valores pactuados sera realizado pela Secretaria de Finangas do
Municipio de Taquaritinga do Norte - PE, a partir do atesto, pelo Fiscal do Contrato, mediante
credito em conta corrente do LOCADOR, obedecendo aos critérios da legislagdo vigente ou
instrucio normativa/portaria.

9.2 Estando com a documentacdo correta, o atesto do fiscal ou gestor devera ocorrer no
prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis, a contar do protocolo da respectiva nota, fatura,
recibo ou documento equivalente, instruido com os documentos exigidos.

9.3 0 pagamento da obrigacdo devera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias, contados
da liquida¢do da despesa, nao podendo ultrapassar o prazo de 2 (dois) meses, a contar da
emissio danota fiscal, fatura ou documento equivalente.

9.4 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

9.5 Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributdria prevista na legislacao
aplicavel.

9.6 Havendo erro na apresentagio dos documentos pertinentes a contratagao, ou, ainda,
circunstancia que impega a liquidagao da despesa, como, por exemplo, obrigagao financeira
pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara
sobrestado até que a LOCADOR providencie asmedidas saneadoras.

9.7 Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apos a comprovagao da
regularizacioda situagio, ndo acarretando qualquer énus para o LOCATARIO.

9.8 A emissao antecipada do documento de cobranc¢a ndo implicara adiantamento para o
pagamento da despesa.

9.9 0 LOCADOR devera indicar, nome do banco, agéncia e niumero da conta onde devera ser
feito o pagamento, via ordem bancaria.

9.10 O LOCATARIO reserva-se o direito de reter qualquer quantia ou crédito porventura
existente emfavor do LOCADOR, enquanto existirem obrigag¢des ndo cumpridas.

011 E facultada a retencido dos créditos decorrentes dos contratos, até o limite dos
prejuizos causados a Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV
do art. 139 da LeiFederal n® 14.133/2021.

9.12  As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pragas
serao de responsabilidade do LOCADOR.
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9.13 Para realizagdo de pagamentos nos contratos de compra, locagio de bens,
fornecimento de mercadorias e prestagdo de servigos, especialmente os continuos, excluidos
os contratos sob o regime dededicagdo exclusiva de mado-de-obra, se ndo houver situagdo de
inexecucdo contratual, exigir-se-4 do LOCADOR, para pagamento, apenas a prova da
regularidade fiscal perante o Estado de Pernambuco.

9.14 Qualquer irregularidade que impeca a liquidagdo da despesa sera comunicada ao
LOCADOR, ficando o pagamento pendente até que se providenciem as medidas saneadoras.

9.15 A nao manutencdo das condig¢des exigidas para a habilitacdo, durante a execug¢ao
contratual ndopermite a retengdo do pagamento devido ao LOCADOR.

9.16  Cabe ao respectivo fiscal ou gestor adotar as providéncias para apuragdo de possivel
descumprimento contratual.

9.17 Na ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pelo
LOCATARIO, o valor devido ao LOCADOR devera ser acrescido de atualizagao financeira, e
sua apuracao se fara desdea data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA DECIMA

10.1 Podera ser concedido o reajuste do prego contratado, a requerimento do LOCADOR e
depois de transcorrido um ano da assinatura do contrato, de acordo com o indice de
correcio monetaria geral ou setorial contratualmente definido, neste caso o IPCA-IBGE,
restando sua analise de competéncia do LOCATARIO.

10.2  Reajuste é a recomposicio do equilibrio econdmico financeiro alterado em decorréncia
de variacio ordinaria de pregos através da aplicagdo de indice inflaciondrio geral ou setorial
previamente definido em contrato, que ocorrera nos contratos em que ndo houver regime
de dedicacdo exclusiva de mao de obra ou predomindncia de mao de obra, mediante
previsdo de indices especificos ou setoriais.

10.3  Excepcionalmente, na auséncia dos indices especificos ou setoriais, previstos no
subitemanterior, adotar-se-a o indice geral de pregos mais vantajoso para a Administragdo,
calculado porinstituicdo oficial que retrate a variagao do poder aquisitivo da moeda.

104 O deferimento do reajuste acima descrito somente terd incidéncia no preco
contratado a partirda data do protocolo do pedido de reajuste.

10.5 O prego podera ser reajustado novamente somente apos 12 (doze) meses do anterior,
incidindosobre o valor atualizado do contrato.

10.6 Nos reajustes subsequentes o termo inicial do periodo de correcao monetaria ou
reajuste serd adata a que o reajuste anterior tiver se referido.
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10.7 Sao nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, na apuracdo do indice de
reajuste, produzam efeitos financeiros equivalentes aos de reajuste de periodicidade
inferior a anual.

10.8 A prorrogagdo contratual sem a solicitagdo do reajuste implica a preclusdo deste,
sem prejuizo dos futuros reajustes nos termos pactuados.

10.9 No caso de atraso ou nio divulgagio do indice de reajustamento, o LOCATARIO
pagara ao LOCADOR a importincia calculada pela iltima variagao conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o LOCADOR
obrigado a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de precos do valor
remanescente, sempre que este ocorrer.

10.10 Também durante a vigéncia da contratagao, o LOCADOR podera solicitar a revisao dos
precos para manter a equag¢ao econdémico-financeira do contrato, mediante a comprovagao
dos fatos, inclusive comdemonstragdo em planilhas de custos.

10.11 Revisdo é a recomposi¢io do equilibrio econémico financeiro alterado em
decorréncia devariagdo extraordinaria de pregos.

10.12 Cabe ao LOCADOR fazer requerimento fundamentado que indique o fato
extraordinario imprevisivel e desequilibrio de precos e insumos, este Gltimo devidamente
acompanhado de documentagdo comprobatéria da variagdo de pregos.

10.13 Protocolado o pedido, caberd ao LOCATARIO confirmar a ocorréncia de fato
extraordinario, bemcomo realizar nova pesquisa de pregos atualizada.

10.14 Os precos contratados que sofrerem revisdo ndo poderdo ultrapassar os pregos
praticados no mercado, de acordo com pesquisa de precos realizada pelo LOCATARIO,
mantendo-se pelo menos a diferenga percentual apurada entre o valor originalmente
constante na proposta com aquele vigente nomercado a época da licitagdo ou contratagao
direta.

10.15 Constatado pelo LOCATARIO que o prego contratado estd superior a média dos
precos de mercado, em pesquisa realizada, solicitard formalmente ao LOCADOR a reducgido
do preco de forma a adequa-lo ao praticado no mercado.

11.1 Os pedidos de revisdo ou reajuste dos precos contratados passardo por analise
contabil e juridicado LOCATARIO, cabendo ao representante do LOCATARIO a decis3o sobre

o pedido.

112 Ap6s o pedido, o LOCATARIO tera o prazo de 30 (trinta) dias para
resposta/conclusao doprocedimento.
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11.3  Deferido o pedido pela autoridade competente, a revisio sera registrada por
aditamento ao contrato, e o reajuste mediante apostilamento.

11.4 Nos aditivos e apostilamentos para reajuste e prorrogacio contratual, o prego
contratual podera ser definido mediante simples reajuste do valor indicado no contrato, de
acordo com o indice de reajuste previsto no respectivo contrato ou, quando nao previsto, pelo
Indice Geral de Precos do Mercado - IGPM, divulgado pela Fundacio Gettilio Vargas, ou indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, o que for menor.

12.1  Pagar o valor do aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no
contrato.

12.2  Servir-se do imdvel para o uso convencionado, a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse.

12.3  Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes.

124 Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracoes decorrentes do uso normal.

12.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a esta caiba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros.

12.6 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado 3 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

12.7 Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagbes no layout, como
remanejamento e instalacoes de divisorias, portas e interruptores.

s

2.8 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA.

129  Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto.

12.10 Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora.

12.11 Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato.
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12.12 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal.
12.13 Aplicar as san¢oes administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA DECIMA QUAR’

14.1  Entregar o imo6vel em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacoes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta.

14.2  Adaptar e/ou permitir a adaptacio nas instalagdes, as necessidades de ambientes e areas
do prédio a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, secoes e
equipes da Sub Prefeitura.

14.3  Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e logicas
para atender o padrao de infraestrutura da Sub Prefeitura, inclusive com instalagao de pontos de
acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

14.4 A LOCADORA devera atender as exigéncias de instalagao de pontos telefénicos, o
fornecimento e instalagao de divisorias e equipamentos de ar condicionado, entre outras.

14.5  Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével.
14.6  Manter, durante a locac¢ao, a forma e o destino do imovel.
14.7  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

148  Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagao

da vistoria.

14.9  Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao

genérica.

14.10 Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagoes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente.

14.11 Entregar os servicos objeto da presente contratagao dentro do prazo constante em sua
proposta.

14.12 Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imadvel.

14.13 Entregar o prédio em perfeito estado de conservagao e funcionamento.

11,14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagao (habilitacao
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagao exigidas no processo de inexigibilidade
de licitagao, bem como as condigdes de contratar com a Administragio Publica, sob pena de
aplicacao das sangdes administrativas por descumprimento de clausula contratual.
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14.15 Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente.

14.16 Utilizar o imdvel para o atendimento da finalidade publica proposta.

14.17 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano
ou defeitopara que seja realizada a reparagado.

14.18 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocadospor seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

14.19 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadospor seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

14.20 Fica o LOCATARIO responsavel pelas contas de luz e dgua.

14.21 Fica a LOCATARIA responsavel pela quitagdo do IPTU, proporcional ao periodo da
locagao.

14.22 Havendo interesse na renovag¢do da vigéncia contratual, deverda o LOCATARIO
manifestar-se comantecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.1 A inexecucdo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as
consequéncias contratuais, e as previstas em lei ou regulamento a parte que der causa a
rescisao.

15.2 Caso o LOCADOR der causa a rescisdo injustificada, por desrespeitar o estabelecido
que comprometa a efetividade da presente locagdo, haja vista a importancia do bem imével,
para a continuidade dos servigos prestados pela unidade desconcentrada, devera pagar multa
referente ao valor de 01 (um) més de aluguel.

5.3 Havendo a comunicagdo tempestiva do interesse por rescindir o Contrato,
respeitando os prazosestabelecidos, a parte que der causa a rescisao ficam as partes isentas do
pagamento da multa contratual.

154 Considerando que a necessidade na locagdo do presente imé6vel é provisoria, ficara
acordado entre as partes que caso haja o término prematuro da reforma no imovel,
HAVERA o distrato amigavel sem aplicagdo de penalidades.

155 Advindo qualquer intempérie sobre o imével decorrente de agées judiciais,
extrajudiciais ou administrativas que obrigue o LOCATARIO a desocupar o imdvel antes do
encerramento do Contrato, ficao LOCADOR obrigado a indenizar o Locatario por qualquer
dnus que esse possa sofrer pela desocupagaodo imovel.
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15.6  Aplica-se, no que couber, as infragdes previstas no art. 155, da Lei Federal n®
14.133/2021, apuradas em regular processo administrativo com garantia de contraditério e
ampla defesa.

16.1 Na contratagio, caso ocorra qualquer omissdo nas clausulas pactuadas neste ajuste, 0s
impasses deverdo ser dirimidos conforme o caso e de acordo com a Lei Federal n®
14.133/2021, Lei Federal n?, Lei Federal n® 6.404/1976 e suas alteracdes, Decreto Estadual
n® 522/2016 e do Decreto Estadual n? 1.525/2022 e suas alteragdes, e demais normas
aplicaveis e subsidiariamente as normas e Principios Gerais dos Contratos.

CLAUSULA DECIMA S

17.1 A contratada devera observar rigorosamente as condigdes estabelecidas neste Termo de
Referéncia, sujeitando-se as sangdes constantes dos arts. 156 e 162 da Lei n® 14.133/2021.

17.2 Pela inobservancia dos prazos estipulados no Termo de Referéncia, a CONTRATADA
ficara sujeita a sancdo de adverténcia, além de multa correspondente a 1% (um por cento) do
valor total do Contrato.

17.3 A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10(dez) dias corridos, a contar da data
do recebimento da comunicagdo enviada pela CONTRATANTE.

17.4 0 valor da multa podera ser descontado do crédito existente em favor da CONTRATADA.

17.5  Nao sera aplicada multa se, justificada e comprovadamente, o atraso na execugao do
objeto advier de caso fortuito ou de for¢a maior.

7.6 Em caso de inexecugao dolosa do objeto do Projeto Basico, ma fé, conduta atentatoria a
Administracao Publica, a CONTRATADA estara sujeita as seguintes sangoes:

17.6.1 Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo, por prazo nao superior a 03
(trés) anos, nas hipéteses previstas no art. 156, § 42, da Lei n® 14.133/2021;

17.6.2 Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar nas hipéteses previstas no § 5¢, do
art. 156 da Lei n? 14.133/2021;

17.7 Da aplicagao de qualquer penalidade cabera recurso, conforme disposto no art. 165 da
Lei n® 14.133/2021.

17.8  Em qualquer hipétese de aplicagao de sangdes, serdo assegurados a CONTRATADA o
devido processo legal, o contraditério e a ampla defesa.

17.9 As sancoes de adverténcia, suspensdo tempordria de participagao de licitagao e
impedimento de contratar com a administracao e a declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar com a Administracio Publica poderdo ser aplicadas juntamente com a imposicao de
e e Cocire | CEP $5700.000| FonefFax (81) 733:2173
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multa, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 15(quinze)

dias ateis.

17.10 A declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica é
san¢ao de competéncia exclusiva da autoridade maxima do érgdo CONTRATANTE, facultada a
defesa do interessado no respectivo processo, no prazo de 15(quinze) dias uteis, contado da data
da intimacao.

18.1 De conformidade com o art. 137 da Lei n® 14.133/ 2021, constituirdo motivos para
extincdo do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do processo,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as seguintes situagoes:

I - ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas
contratuais, de especificagoes, de projetos ou de prazos;

Il - alteracao social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua
capacidade de concluir o contrato;

IV - decretacao de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolugdo da sociedade ou falecimento do
contratado;

V - caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugao do
contrato;

VIII - razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgao ou da entidade
contratante;

18.2 De conformidade com o § 22 do art. 137 da Lei n® 14.133/2021, o contratado tera direito
a extin¢do do contrato nas seguintes hipoteses:

I - supressao, por parte da Administragao, de obras, servigos ou compras que acarrete
modificagdo do valor inicial do contrato além do limite permitido no art. 125 desta Lei;

Il - suspensao de execugdo do contrato, por ordem escrita da Administragdo, por prazo superior
a 3 (tres) meses;

[ll - repetidas suspensdes que totalizem 90 (noventa) dias iteis, independentemente do
pagamento obrigatério de indenizagdes pelas sucessivas e contratualmente imprevistas
desmaobilizacoes e mobilizagdes e outras previstas;

IV - atraso superior a 02 (dois) meses, contado da emisséao da nota fiscal, dos pagamentos ou de
parcelas de pagamentos devidos pela Administragdo por despesas de obras, servigos ou
fornecimentos;

5 k] s
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19.1  Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lein® 14.133, de 2021.

19.2 O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou
supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato.

19.3  As alteragoes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizacao do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lein? 14.133, de 2021).

19.4  Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de
2021.

CLAUSULA VIGESIMA - DA DOTA

20.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrao a conta da Dotacdo
Orcamentaria, constante do orcamento vigente para o exercicio de 2024, observada a respectiva
unidade orgamentaria, e os recursos financeiros poderdo ser proprios ou decorrentes de
convénio, conforme o caso.

02.00 - PODER EXECUTIVO

02.01 - GABINETE DO PREFEITO

0412200202.010 - MANUTENGAO DAS SUB-PREFEITURAS DISTRITAIS
33903600 - OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

21.1 A Prefeitura Municipal de Taquaritinga do Norte podera, a qualquer tempo, alterar,
anular ou revogar o presente contrato, com a devida justificativa, sem que caibam ao contratado
quaisquer direitos, vantagens ou indenizagoes, sendo-lhes assegurados o contraditério e a ampla

defesa.

222 Incumbirda ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagoes Pablicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.? 14.133, de 2021, e a0
art. 82 §2¢ da Lein. 12,527, de 2011, ¢/c art. 7% §32, inciso V. do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA VIGESIMA SEG!

pE

CLAUSULA VIG

22.3 As partes elegem o foro desta cidade de Taquaritinga do Norte, Estado do Pernambuco,

para dirimir quaisquer questdes decorrentes do presente instrumento, que nao forem possivei
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de resolver por meios administrativos, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.
e FLAVIO FERREIRA SILVA
CPF N 024.487.874-92
Contratado
TESTEMUNHAS:
CPF
CPF
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