ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE / INTRODUCAO

O objeto desse estudo técnico preliminar é a realizacdo da CONSTRUGCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE SAO JOSE DA COROA GRANDE
- PE, TERMO DE COMPROMISSO N° 974608/2024/MCIDADES/CAIXA

A presente proposta visa a construcdo de 25 unidades habitacionais
unifamiliares no Municipio de Sao José da Coroa Grande/PE, inserida no
Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS Sub 50, conforme o Termo de
Compromisso n° 974608/2024, firmado entre o Ministério das Cidades
(MCIDADES), a Caixa Econdmica Federal e o Municipio de Sdo José da Coroa

Grande.

A iniciativa se fundamenta na necessidade de reduzir o déficit habitacional
local, promover o direito social a moradia digna (art. 6° da Constituicdo Federal) e
atender familias em situacdo de vulnerabilidade socioeconémica. Sao José da
Coroa Grande apresenta significativa caréncia de moradias adequadas,
especialmente em areas de risco e insalubridade, o que reforca a importancia do

investimento em habitacéo social.

A acao se enquadra nas diretrizes da Politica Nacional de Habitac&o e da Lei n°
11.124/2005, que institui o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social
(SNHIS), e observa os parametros técnicos e administrativos estabelecidos pela Lei
n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacbes e Contratos Administrativos), garantindo

legalidade, economicidade e eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos.

O projeto tem como objetivo principal proporcionar moradia digha e infraestrutura
béasica a familias de baixa renda, fortalecendo a inclusdo social e o desenvolvimento

urbano sustentavel do municipio.
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Entre os resultados esperados destacam-se:

« Reducéo do déficit habitacional urbano;

e Melhoria da salubridade e seguranca das habitacoes;

« Fomento a economia local por meio da geracdo de empregos diretos e indiretos
durante a execucao da obra;

e Valorizagdo urbana e integracdo das familias beneficiadas a malha urbana
consolidada do municipio.

As 25 unidades serdo implantadas conforme a imagem abaixo, area previamente
regularizada e integrada a malha urbana do municipio. O terreno apresenta condicfes
topograficas adequadas e acesso a infraestrutura basica — rede viaria, energia

elétrica e abastecimento de agua — permitindo a imediata execucao das obras.
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Cada unidade habitacional possui area total construida de 53,86 m2 e area util de
47,46 m2, conforme projeto arquitetbnico aprovado, atendendo aos padrées técnicos
do FNHIS e as normas da ABNT aplicaveis (NBR 15575, NBR 6492, NBR 6118, NBR
5410, NBR 5626 e NBR 8160).

O empreendimento serd executado conforme planilha orcamentéria baseada na
tabela SINAPI de maio/2025, com BDI de 20,34% e encargos sociais de 113,84%

(horista) e 70,11% (mensalista), utilizando composi¢des ndo desoneradas.

O projeto contempla todas as etapas construtivas — servigos preliminares, fundacoes,
superestrutura, alvenaria, cobertura, instalacbes, revestimentos e pintura —
garantindo qualidade, durabilidade e desempenho conforme a NBR 15575/2021 -

EdificagcOes Habitacionais — Desempenho.

A metodologia prevé controle rigoroso de qualidade e cronograma fisico-
financeiro compativel com o porte da obra, assegurando a economicidade e o

cumprimento dos prazos estabelecidos no Termo de Compromisso.

A Provisdo de 25 Unidades Habitacionais em S&o José da Coroa Grande/PE
constitui uma acao estratégica de desenvolvimento social e urbano, promovendo
cidadania e qualidade de vida por meio do acesso a moradia digna.
Trata-se de investimento publico com impacto direto na reducdo da desigualdade
habitacional, executado sob rigor técnico, legal e ambiental, em conformidade com
as exigéncias do MCIDADES/CAIXA e as diretrizes da Lei n° 14.133/2021.

O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cenarios
para identificar a melhor solucdo para suprir a demanda, em observancia as normas

vigentes e aos principios que regem a Administracéo Publica.

A elaboracdo dos estudos técnicos preliminares constitui a primeira etapa do
planejamento de uma contratacdo (planejamento preliminar) e tem como obijetivo
assegurar a viabilidade técnica e econbmica da contratacdo e embasar o termo de
referéncia/projeto basico/plano de trabalho, que somente serd elaborado se a

contratacdo for considerada viavel.
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O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solucdo que atendera a
necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é estudar detalhadamente a
necessidade e identificar no mercado a melhor solugéo para supri-la, em observancia
as normas vigentes e aos principios que regem a Administracdo Publica. Neste
contexto, o presente documento apresenta o0 estudo técnico preliminar que visa
assegurar a viabilidade (técnica e econdmica) da contratacdo pretendida e o
levantamento dos elementos essenciais que servirdo para compor o0 anteprojeto, o
termo de referéncia ou o projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela

viabilidade da aquisi¢cao/contratacao.

7

A contratacdo dos servicos €, portanto, imprescindivel para assegurar a
integridade fisica dos usuarios, a valorizagdo do ambiente escolar e a melhoria da

ambiéncia pedagogica, contribuindo com o processo educacional da comunidade.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto da contratacdo nao esta previsto no Plano de Contratacées Anual 2025.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1. Sado macro requisitos desta contratacao:

e A execucao da obra conforme os projetos e cadernos técnicos que compde o
instrumento convocatorio;

e A mobilizacdo de materiais e pessoal suficientes para a execucdo da obra no
tempo predeterminado no instrumento convocatério, sendo este o0 prazo

maximo para execucao total da obra.

Como requisitos técnicos desta contratacdo, serd exigido que a LICITANTE,
demonstre aptiddo para a tarefa nas formas dos seguintes documentos:

e Apresentar registro ou inscricdo da empresa e de um responsavel técnico junto
ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de

Arquitetura e Urbanismo - CAU, da regido a que estiverem vinculados.
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e Por ocasido da contratacdo, apresentar visto do CREA-PE ou CAU-PE,

conforme o0 caso, para as empresas ou profissionais registrados em regiéo

diversa.

e Comprovacdo da capacitacdo técnico-operacional, mediante a Comprovacao
de aptiddo da licitante, pela execucdo de servicos compativeis em
caracteristicas e prazos com o objeto da licitacdo, através de atestado(s) em
nome da empresa, fornecido(s) por pessoas juridicas de direito publico ou

privado:

Servigos:

Quantidade

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS NA
HORIZONTAL DE 9X19X19 CM (ESPESSURA 9 CM) E ARGAMASSA DE

ASSENTAMENTO COM PREPARO EM BETONEIRA. AF_12/2021

865,00 m2 — 40% do
guantitativo previsto

TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR RIPAS, CAIBROS E TERCAS PARA
TELHADOS DE ATE 2 AGUAS PARA TELHA CERAMICA CAPA-CANAL,
INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL. AF_07/2019 (AREA DE PROJECAO

DO TELHADO)

734,90 m2 — 40% do
quantitativo previsto

e Comprovacdo da capacitacdo técnico-profissional, mediante apresentacéo de
CAT - Certidao de Acervo Técnico fornecido pelo CREA ou CAU, em nome do
profissional, relativa a execucdo dos servi¢cos similares ao objeto licitado:

Servicgos:

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS NA HORIZONTAL DE 9X19X19
CM (ESPESSURA 9 CM) E ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM PREPARO EM BETONEIRA.

AF_12/2021

TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR RIPAS, CAIBROS E TERCAS PARA TELHADOS DE ATE 2
AGUAS PARA TELHA CERAMICA CAPA-CANAL, INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL. AF_07/2019
(AREA DE PROJECAO DO TELHADO)

As condicdes de habilitacdo técnica deverdo ser mantidas durante toda a execucéo

do objeto. E requisito que o responsavel técnico acima elencado comprove o

efetivo e formal vinculo com a licitante, na condicdo de sécio por intermédio de

contrato/estatuto social, na condicdo de empregado pelo registro em Carteira de

Trabalho e Previdéncia Social ou na condicdo de prestador de servicos com

contrato escrito firmado com a licitante.

e Os responsaveis técnicos e/ou membros da equipe técnica acima

elencados deverdo pertencer ao quadro permanente da empresa licitante, na
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data prevista para entrega da proposta, entendendo-se como tal, para fins
deste certame, 0 sécio que comprove seu vinculo por intermédio de contrato
social/estatuto social; o administrador ou o diretor; o empregado devidamente
registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social; e o prestador de
servigos com contrato escrito firmado com o licitante, ou com declaracao de
compromisso de vinculacdo contratual futura, caso o licitante se sagre
vencedor desta licitacéo.

e Os profissionais participantes da Equipe Técnica deverao ser o0s mesmos
gue assinardo as ARTs de execucéo de obras /servicos.

e Os atestados de capacidade técnico-profissional, ou Anotacdes de
Responsabilidade Técnica (ART’s) e Certificado de Acervo deverao estar
devidamente registrados no Conselho Regional Técnico (CAT) de Engenharia
(CREA) da regiao onde os servicos foram executados, comprovando que 0s
responsaveis técnicos constantes do quadro técnico da licitante executam ou
executaram servicos similares, em vulto e tipologia aos da contratacao

pretendida.

Para a Proposta de precos solicitamos a apresentacdo dos seguintes itens:

1) Orcamento detalhado, com indicacdo dos respectivos precos unitarios e totais
e composicOes de precos unitarios para todos os itens do orcamento base,
obedecendo a sequéncia estabelecida pela Planilha Orgcamentéaria constante do
Projeto Basico, devendo as especificacdes, unidades e quantidades dos
servicos estarem rigorosamente idéntica as constantes referida planilha;

2) Composicao detalhada do BDI (Bonificagdo e Despesas Indiretas) utilizado
para compor os precos ofertados, discriminando despesas administrativas,
despesas financeiras, tributos e rentabilidade, cujo percentual ndo podera
ultrapassar o estipulado no Projeto Basico;

3) Cronograma Fisico Financeiro, considerando a Proposta apresentada e as
informacdes previstas no Projeto Basico.

4) Nos custos unitarios deverdo estar incluidos todos 0s encargos sociais que
incidam sobre os mesmos, bem como os custos indiretos, tais como: materiais,

mao de obra, impostos, taxas, despesas administrativas, transportes, seguros e
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lucros, e ainda as despesas de conservacao, até o recebimento do objeto
licitado pela fiscaliza¢do do Municipio;

5) Composicado detalhada dos encargos sociais utilizados para formacédo do
preco unitario

6) Composicdo auxiliares referente a mdo de obra utilizada, lembrado que os
salarios considerados nos calculos da proposta, ndo poderao ser inferiores aos
estabelecidos em convencdo coletiva ou convencdes trabalhistas e os
encargos sociais, complementares e tributarios, deverdo estar de acordo com

as aliquotas definidas na legislag&o vigente.

3.2. Da vigéncia da contratacao

A vigéncia do contrato sera 24 (vinte e quatro) meses, e execucao 24 (vinte e
guatro) meses.

3.3. Modalidade de contratacao

Por Concorréncia Eletronica, tipo menor preco global ofertado sobre a planilha
orcamentaria. (Lei n® 14.133/2021).

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa dos servicos foi realizada com base no orcamento sintético da
obra, elaborado a partir dos referenciais oficiais do SINAPI (Maio/2025), conforme
preconiza o art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, que estabelece que as contratacdes
publicas deverao se fundamentar em composi¢cdes de custos unitarios obtidas a partir

de sistemas de referéncia oficiais reconhecidos pelo Governo Federal.

O levantamento contempla todas as etapas necessarias a execucéo integral do
empreendimento, considerando a construcdo de 25 (vinte e cinco) unidades
habitacionais unifamiliares de padrdo popular, com area construida total de 53,86

m2 por unidade e area util de 47,46 m.
Etapas e Componentes Orcamentarios

» Servigos preliminares: incluem a instalacdo do canteiro de obras, tapumes, placa
de identificacdo conforme padréo da Caixa Econdmica Federal, containers de apoio e

sinalizac&o provisoria, assegurando o adequado inicio e controle das atividades.
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« Movimentacdo de terra e fundacOes: abrangem escavacbes manuais e
mecanizadas, preparo do fundo de vala, execucdo de sapatas isoladas e vigas
baldrame em concreto armado fck 20 MPa, impermeabilizagdo com argamassa
aditivada e emulsédo asféltica, bem como reaterros compactados conforme normas

técnicas.

» Estrutura e alvenarias: contemplam a execucdo de pilares, vigas e lajes pré-
moldadas, conforme dimensionamento estrutural; alvenaria de vedacdo em blocos
ceramicos de 9x19x19 cm, vergas e contravergas moldadas in loco, chapisco e
reboco conforme especificacdes técnicas da ABNT.

» Sistemas de cobertura: incluem a montagem da estrutura em madeira tratada
(ripas, caibros e tercas), com telhamento em telha ceramica capa-canal tipo
paulista, garantindo estanqueidade e conforto térmico conforme a NBR 15575 —
EdificacOes Habitacionais — Desempenho.

* Revestimentos e acabamentos: englobam pisos e revestimentos ceramicos
internos e externos, forro em PVC, pintura interna e externa com selador acrilico e

tinta latex PVA, além de calcadas de contorno em concreto desempenado.

* InstalacGes hidrossanitarias e elétricas: preveem a execucdo completa das redes
de agua fria, esgoto sanitario e instalaces elétricas de baixa tensdo, conforme NBR
5626, NBR 8160 e NBR 5410, incluindo reservatério de 500 L por unidade, loucas,

metais, quadros de distribuicdo, pontos de luz e tomadas.

» Servicos complementares: abrangem limpeza final, remocdo de entulhos e
acabamento externo das unidades, assegurando condi¢des plenas para a emissao do

“Habite-se” e a entrega definitiva das habitaces.

A presente estimativa reflete a quantificacado técnica e financeira proporcional ao
conjunto das 25 unidades, observando o BDI de 20,34% e 0s encargos sociais
previstos (horista 113,84% e mensalista 70,11%), garantindo conformidade com as
diretrizes do Ministério das Cidades e da Caixa Econdmica Federal e
assegurando transparéncia, economicidade e padronizagcdo técnica na execugao

do empreendimento.
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Por se tratar de contratacdo de obra ou servico de engenharia, utilizou-se a
metodologia estabelecida pela Lei 14.133/2021.:

Art. 3° O custo global de referéncia de obras e servicos de engenharia, sera obtido a
partir das composi¢cdes dos custos unitarios previstas no projeto que integra o edital
de licitacdo, menores ou iguais a mediana de seus correspondentes nos custos
unitarios de referéncia do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Iindices da
Construcao Civil - Sinapi, excetuados o0s itens caracterizados como montagem

industrial ou que ndo possam ser considerados como de construcao civil.

Paragrafo unico. O Sinapi devera ser mantido pela Caixa Econémica Federal - CEF,
segundo defini¢cdes técnicas de engenharia da CEF e de pesquisa de preco realizada

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

Em analise do presente estudo, foi consultada a tabela SINAPI.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. Concepcéo Geral do Projeto

O empreendimento proposto consiste na construcado de 25 (vinte e cinco) unidades
habitacionais unifamiliares térreas, integrantes do programa Minha Casa, Minha
Vida - FNHIS Sub 50, com tipologia padrdo popular. As habitacbes serdo
implantadas em area de expansdo urbana regularizada e dotada de infraestrutura

basica, garantindo acesso facilitado, salubridade e integracéo social.

Cada unidade foi concebida dentro dos critérios de funcionalidade, durabilidade e
desempenho estabelecidos pela ABNT NBR 15.575/2021, com foco em

proporcionar moradia digna, segura e confortavel as familias beneficiadas,
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o

respeitando os padrées minimos de ventilacdo, iluminacéo e acessibilidade, conforme
a NBR 9050/2015.

7.2. Caracteristicas Construtivas e Arquitetdnicas

Cada residéncia possui area total construida de 53,86 m2 e area util de 47,46 mz2,
sendo composta por ambientes integrados e dimensionados segundo 0s parametros
do Manual Técnico do MCIDADES e do Programa FNHIS. O layout padrdo

contempla:

o Sala de estar/jantar — espaco de convivéncia e integracédo, ligado diretamente a
cozinha;

e« Cozinha - com area para bancada, pia e circulacao eficiente;

e« Dois dormitdrios — projetados para ventilacdo cruzada e iluminacdo natural
adequada;

« Banheiro social — acessivel, com box, lavatorio e vaso sanitario, atendendo a
NBR 9050;

« Areade servico externa coberta — com tanque e area técnica para instalacdo de
lavadora;

« Varanda frontal e calcada perimetral — para protecdo e acessibilidade,

garantindo o escoamento adequado das aguas pluviais.

O conjunto habitacional segue implantacdo linear e simétrica, com arruamento
interno compativel a topografia do terreno, respeitando as condi¢cdes de drenagem,
insolacdo e ventilagdo natural, conforme diretrizes de urbanismo sustentavel

eficiéncia construtiva.

7.3. Sistema Estrutural e Materiais Empregados

O sistema construtivo adotado é o convencional em concreto armado e alvenaria

de vedacgao, composto por:
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e Fundacdes: sapatas isoladas interligadas por vigas baldrame em concreto fck 20
MPa, com impermeabilizacdo em argamassa aditivada e emulsdo asfaltica;

o Estrutura: pilares, vigas e lajes pré-moldadas com capa de concreto, garantindo
rigidez e desempenho estrutural;

e Alvenarias: blocos ceramicos furados de 9x19x19 cm, com argamassa de
assentamento preparada em betoneira, reboco e chapisco conforme NBR
13281/2005;

e Cobertura: estrutura de madeira tratada (ripas, caibros e tergas), com telhas
ceramicas tipo capa-canal, inclinacdo de 30% e beiral minimo de 60 cm;

o Pisos e revestimentos: ceramica esmaltada tipo PEI 4, com rodapés e rejuntes
impermeaveis;

e Esquadrias: janelas de aluminio com vidro liso transparente 4 mm e portas

internas de madeira semi-ocas; externas metalicas, conforme padréo Caixa.
7.4. Instalacdes Prediais e Acabamentos

As instalacdes hidrossanitarias e elétricas obedecem as normas da ABNT e as

exigéncias do concessionario local, garantindo seguranca e eficiéncia.

e« Cada unidade dispde de reservatorio superior de 500 L, rede de agua fria
conforme NBR 5626, e esgoto sanitario conforme NBR 8160.

e« As instalacbes elétricas seguem a NBR 5410, com circuitos distintos para
iluminacao, tomadas gerais e pontos de forca (chuveiro e lavadora).

e O forro em PVC branco assegura leveza e baixa manutencdo, enquanto as
paredes internas e externas recebem pintura PVA acrilica com selador e

acabamento fosco.

7.5. Solucdes Urbanisticas e Ambientais

O empreendimento foi projetado para harmonizar-se com o entorno urbano,
respeitando a topografia natural do terreno e as diretrizes ambientais. As calcadas
periféricas de 50 cm de largura promovem conforto térmico e controle de umidade nas
fundacdes.

Foram adotadas medidas de eficiéncia construtiva e sustentabilidade, tais como:
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e uso racional de materiais de baixo impacto ambiental;

e aproveitamento da iluminagéo e ventilagao naturais;

o destinacao adequada de residuos sélidos e entulhos durante a execucao da obra;
e priorizagéo de fornecedores locais para reduzir emissdes de transporte e fomentar

a economia regional.
7.6. Concluséo

A solucao proposta para a Proviséo de 25 unidades Habitacionais no Municipio de
Séo Joseé da Coroa Grande/PE visa garantir moradia segura, salubre e
tecnicamente eficiente, alinhada as diretrizes do MCIDADES/CAIXA e aos
parametros da Lei ne 14.133/2021.
O projeto contribui diretamente para o desenvolvimento urbano e social local,
atendendo as exigéncias técnicas, legais e ambientais, e reafirmando o compromisso
do municipio com a promocéao do direito a habitacdo digna e a melhoria das

condi¢cfes de vida da populacéo.

Todo os testes e eventuais atendimentos no periodo de garantia deverdo ser
realizados pela CONTRATADA, sem 6nus ao CONTRATANTE.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Considerando que as atividades elencadas no objeto sdo de natureza
interdependentes; que em caso de parcelamento aditar-se-ia servigos preliminares
relacionados a canteiro de obras entre outros; além disso poderia haver
comprometimento da qualidade e garantia visto complementaridades das atividades
executada por empresas diferentes. Outro ponto de atencao recai ao fato de que é
ndo haveria um aproveitamento de mercado, haja vista que as concorrentes seriam

do mesmo nicho empresarial. Logo opta-se pelo ndo parcelamento do Objeto.
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9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. Resultados Gerais Esperados

A execucdo da Provisdo de 25 unidades Habitacionais Unifamiliares no Municipio
de S&o José da Coroa Grande/PE, no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida — FNHIS Sub 50, tem como resultado principal a ampliacdo do acesso a
moradia digna e a reducao do déficit habitacional local, atendendo as diretrizes da
Politica Nacional de Habitacdo (Lei n° 11.124/2005) e ao direito constitucional a
moradia previsto no art. 6° da Constituicdo Federal.

O empreendimento propfe-se a melhorar a qualidade de vida das familias de
baixa renda, oferecendo habitacdes seguras, salubres e integradas a infraestrutura
urbana, de modo a consolidar um ambiente residencial estavel, sustentavel e de facil

manutencao.
9.2. Impactos Sociais

* Reducédo do déficit habitacional: Atendera diretamente 25 familias em situacao de
vulnerabilidade socioecondmica, garantindo a substituicdo de moradias precérias por

unidades adequadas e legalizadas.

* Melhoria das condicbes de saude publica: A substituicdo de habitacbes
insalubres por moradias com infraestrutura sanitaria completa (agua tratada, esgoto e

piso ceramico) reduz a incidéncia de doencas de veiculacéo hidrica e respiratoria.

* Inclusdo social e seguranca patrimonial: A posse da moradia proporciona
estabilidade familiar, reduz vulnerabilidades e fortalece o sentimento de pertencimento

e cidadania.

* Acessibilidade e dignidade: As unidades cumprem requisitos minimos de
acessibilidade (conforme NBR 9050), favorecendo pessoas idosas e com mobilidade

reduzida, além de promover integracdo social de grupos prioritarios.
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9.3. Impactos Econémicos

» Geracdo de emprego e renda: A execucdo das 25 unidades fomentard o mercado
de trabalho local, gerando empregos diretos e indiretos para pedreiros, serventes,

eletricistas, encanadores, carpinteiros, pintores e fornecedores de materiais.

» Dinamizacdo da economia local: A aquisicdo de insumos e servicos no comércio

regional impulsiona o setor produtivo e estimula o ciclo econémico do municipio.

* Valorizacdo imobiliaria e arrecadacdo municipal: O conjunto habitacional
incrementara a base tributaria e o valor do solo urbano, contribuindo para o

fortalecimento da arrecadacao do IPTU e demais taxas municipais.
9.4. Impactos Urbanisticos e Ambientais

» Ordenamento territorial: As unidades serdo implantadas em area urbanizada e
regularizada (Loteamento Santa Catarina), contribuindo para o uso racional do solo e

a expanséao ordenada da malha urbana.

* Infraestrutura sustentavel: O projeto prevé calcadas perimetrais, drenagem
adequada, cobertura eficiente e ventilagdo natural, mitigando impactos ambientais e

reduzindo custos de manutencéo.

» Gestdo ambiental da obra: Durante a execucédo, os residuos serdo segregados e
descartados conforme a Resolucdo CONAMA n° 307/2002, priorizando 0 reuso e a

destinacdo ambientalmente correta dos materiais.

9.5. Resultados Institucionais e Comunitarios

* Fortalecimento das politicas publicas habitacionais municipais: O projeto
consolida a atuacdo da Prefeitura de Sdo José da Coroa Grande junto ao Ministério
das Cidades e a Caixa Econémica Federal, fortalecendo a capacidade institucional

para futuros empreendimentos habitacionais.

=%



* Integracdo comunitéria: O conjunto habitacional estimulard a formagéo de vinculos

comunitarios e 0 uso compartilhado de espacgos urbanos, fomentando a convivéncia e

0 senso de coletividade.

* Regularizagdo e titularidade: As unidades habitacionais seréo entregues com

documentacédo regularizada, possibilitando a emissdo do Habite-se e a titularizacao

definitiva das moradias, garantindo seguranca juridica aos beneficiarios.

9.6. Sintese dos Beneficios Esperados

Dimenséao Resultado Pretendido
socid Reducéo do déficit habitacional e melhoria das condi¢bes de
ocia
vida das familias beneficiadas.
1 Geracao de empregos locais e incremento da arrecadacao
Econdmica o S o
tributaria municipal.
Organizacao do territorio e melhoria da infraestrutura urbana
Urbana .
existente.
. Execucédo sustentavel com manejo adequado de residuos e
Ambiental .  :
uso racional de materiais.
m Fortalecimento da gestdo publica habitacional e ampliacdo
Institucional

da capacidade administrativa do municipio.

o

9.7. Conclusao

A implantacdo do conjunto habitacional “Provisdao de 25 unidades Habitacionais”

representa uma acao estruturante de incluséo social e desenvolvimento urbano

para o municipio de Sdo José da Coroa Grande/PE.

O projeto reforga o compromisso da gestdo publica municipal com a promoc¢éo do

direito a moradia, a dignidade humana e a sustentabilidade urbana, cumprindo
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integralmente o0s objetivos estabelecidos pelo Termo de Compromisso n°
974548/2024/MCIDADES/CAIXA, em estrita observancia a Lei n® 14.133/2021 e as

normas técnicas aplicaveis da ABNT.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
A Administracdo tomard as seguintes providéncias previamente ao contrato:

e Definigdes dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizacdo e gestao

contratual;

e Capacitagdo dos fiscais e gestores a respeito do tema objeto da contratacéo; e
Acompanhamento rigoroso das acdes previstas nos projetos apresentados para a

realizacéo das adequacdes e melhorias no objeto a ser contratado.

11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

N&do ha necessidade de contratacbes correlatas para atender ao objeto desta

contratacao.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Consideracdes Iniciais

A implantacdo do empreendimento Provisdo de 25 unidades, foi planejada com foco
na sustentabilidade ambiental, no uso racional dos recursos naturais e na

minimizacdo dos impactos decorrentes da execucédo da obra.

O projeto adota uma concepcao integrada entre o desenvolvimento urbano e a
preservacdo ambiental, alinhada as diretrizes da Politica Nacional do Meio
Ambiente (Lei n° 6.938/1981), da Lei n°® 12.305/2010 (Politica Nacional de
Residuos Sdélidos), e as normas técnicas da ABNT, especialmente a NBR

15575/2021 - Edificagbes Habitacionais — Desempenho.
12.2. Impactos Potenciais Durante a Execucao
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Durante a fase construtiva, é esperado que ocorram impactos ambientais

temporarios, tipicos de obras civis, sendo estes controlaveis por meio de medidas

mitigadoras previstas em projeto. Entre os principais aspectos, destacam-se:

» Geracdao de residuos solidos da construcéo civil (RCC): provenientes de sobras

de concreto, blocos, argamassa, madeira e embalagens.

* Ruido e vibracBes: decorrentes da operacdo de maquinas e equipamentos.
* Emissao de poeira e material particulado: oriundos da movimentacao de terra e
transporte de materiais.
« Consumo de agua e energia elétrica: uso em betoneiras, limpeza e atividades
administrativas.

» Trafego de veiculos e transporte de materiais: podendo gerar transtornos
pontuais a vizinhanca.
« Ocupacdo temporéaria do solo: com instalagdo de canteiro, containers e

armazenamento de insumos.

Tais impactos sdo de carater local, temporéario e reversivel, ndo representando
ameaca significativa ao meio ambiente, desde que cumpridas as medidas de controle
previstas na Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

12.3. Medidas Mitigadoras e de Controle Ambiental

Para assegurar a sustentabilidade da execucdo da obra e evitar danos ambientais,

0 projeto adota um conjunto de a¢cdes preventivas e corretivas, a saber:

+ (Gestdo de residuos solidos: implementacdo de plano de segregacéo,
acondicionamento e destinacdo de RCC, com transporte para area licenciada,
conforme as classes A, B, C e D da Resolucdo CONAMA n° 307/2002.
» Controle de poeira: umedecimento periédico das vias internas e pilhas de solo,
além de cobertura de caminhBes basculantes durante o transporte.
* Reducdo de ruido: limitacdo de horérios de operacdo de maquinas, manutencdo
preventiva de equipamentos e utilizacdo de EPI pelos trabalhadores.

* Preservacdo do solo e drenagem: execucdo de sistemas provisorios de

i
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evitando erosao.

escoamento superficial

e protecdo das areas adjacentes,
* Racionalizacdo do uso da agua: reaproveitamento de aguas provenientes da
de de de
» Eficiéncia energética: adocdo de lampadas LED e equipamentos de baixo

limpeza betoneiras e uso caixas retencgao.

consumo no canteiro.
» Educacao ambiental: orientacdes periddicas aos trabalhadores sobre boas praticas

ambientais, manejo de residuos e protecao do entorno.
12.4. Impactos Pos-Construcao (Operacionais)

Apés a entrega das unidades, os impactos ambientais esperados sdo minimos e
positivos, decorrentes da melhoria das condicdes de habitabilidade e infraestrutura

urbana. Entre os principais beneficios:

» Melhoria da salubridade publica: eliminacdo de areas insalubres e de moradias
de

» Controle da drenagem urbana: pavimentacao e calcadas perimetrais que reduzem

irregulares, reduzindo despejos efluentes em solo exposto.

a erosao e favorecem 0 escoamento pluvial.
» Melhor uso do solo urbano: ocupacdo planejada de area regularizada, evitando
expansao desordenada e degradacéo ambiental.
» Eficiéncia construtiva: adocdo de materiais duraveis, como blocos ceramicos e
revestimentos impermeaveis, reduzindo necessidade de manutencdo e desperdicio.
« Conforto térmico e eficiéncia energética: telhamento ceramico e ventilacao

cruzada, diminuindo a necessidade de refrigeracéo artificial.
12.5. Conclusédo

O empreendimento Provisdo de 25 unidades Habitacionais no municipio de Sao
José da Coroa Grande foi projetado de forma ambientalmente responsavel,
buscando compatibilizar o crescimento urbano planejado com a preservacédo dos

recursos naturais.
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A adocédo das medidas mitigadoras e o cumprimento das normas técnicas asseguram

gue os impactos ambientais sejam controlados, temporérios e compensados

pelos beneficios sociais e urbanos proporcionados pela intervencgao.

Desse modo, a obra contribui positivamente para a sustentabilidade ambiental e a
melhoria da qualidade de vida da populacdo beneficiada, em conformidade com a
Politica Nacional de Habitacdo, a Lei n°® 14.133/2021 e as normas da ABNT
aplicaveis ao setor habitacional.
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13. MAPEAMENTO DE RISCO

O mapeamento de riscos permite a identificacdo, avaliacdo e gerenciamento dos

riscos que possam comprometer 0 sucesso da contratacdo e da gestdo contratual.

Para cada risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, 0s

possiveis danos potenciais, possiveis acdes preventivas e contingéncias, bem como a

identificacdo de responsaveis por acao.

PROBABILIDADE

ACAO DE
CONTINGENCIA

COROA GRANDE

CNPJ 10.111.631/0001-31

RISCO DE OCORRENCIA IMPACTO AGAO PREVENTIVA
Questionamentos Definir as regras gerais da contratacdode | Republicagdo do Edital com
excessivos na ) ) formaclara no Edital e em seus anexos corregdo dos itens alvos de
disputa Baixa Baixo impugnac&o.
Licitagdo deserta Definigdo de exigéncias técnicas Republicagao do Edital
ou com lote deserto compativeis com observando requisitos
0 objeto a ser licitado que poderiam ter provocado a
Baixa Médio desisténcia de possiveis
empresas interessadas
Contratada se Definir punicdo no edital para empresa | Adjudicar novo fornecedor ou
recusar a assinar o ] adjudicada promover
contrato. Baixa Alto que n&o assinar o contrato dentrodo prazo nova contratag&o
estipulado
Incapacidade - Exigir documentacé&o Gestao/Fiscalizagdo do
da comprobatéria que a licitante ja prestou contrato com aplicagéo de
empresa vencedora servigos semelhante ao contratado, ao san¢0Oes previstas quando
em executar 0 menos 30%. ocorrer alguma falha
contrato. - Exigir o nivel maximode contratual e, em Ultimo caso,
garantia contratual permitido em lei cancelar contrato e
4 com vistas a assegurar o compromisso da| adjudicar novo fornecedor ou
Baixa Alto empresa na prestacdo adequada dos promover nova contratagao.
Servicos
Falta de Habilitag&o financeira fundamento encontra- Adjudicar novo
Capacidade se preconizado no Art. 69 da Lei 14.133 de fornecedor ou promover
financeira da Médio Alto 2021. nova contratacdo e
empresa aplicacdo de sancdes
para prestar
0s
Faléncia da - Exigir requisitos habilitatérios relativos & | Adjudicar novo fornecedor ou
empresa vencedora qualificacdo econémica — financeira. promover nova contratagao
- Exigir garantia contratual, conforme Art.
Baixa Alto 96 e 97 da 14.133 de 2021.
Fornecimento Exigéncia de prova gréfica Devolucdo dos
de Média Alto e controle prévio autilizagdo dos materiais de baixa
materiais e produtos. qualidade e aplicagéo de
equipamentos sem sangdes
gualidade
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13.1. Consideracdes Gerais

O mapeamento de riscos tem como objetivo identificar, classificar e propor medidas

preventivas e corretivas para 0S eventuais

riscos técnicos,

administrativos,

financeiros, ambientais e sociais associados a execugao da obra.

A andlise segue os principios de gestao de riscos estabelecidos no art. 11, 81° da Lei

n° 14.133/2021, bem como as orientacdes da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°

05/2021, que determina a obrigatoriedade da identificacéo e tratamento de riscos nas

contratacdes publicas.

O processo de mapeamento considera a probabilidade de ocorréncia e o impacto

potencial de cada risco sobre o cronograma, o custo e a qualidade da obra, adotando

a seguinte classificagéo:

Nivel de Probabilidade||Descri¢céo

Baixa (B) Pouco provavel de ocorrer

Média (M) Pode ocorrer em determinadas condi¢Bes
Alta (A) Alta probabilidade de ocorréncia

Nivel de Impacto

Descricéao

Leve (L)

Impacto minimo, sem afetar prazos e custos

Moderado (M)

Impacto que exige corre¢cdo, mas sem comprometer o cronograma global

Grave (G)

Impacto significativo sobre prazo, custo ou integridade técnica da obra

13.2. Identificacdo e Classificagdo dos Riscos

, , 48 . . Nivel de||Medidas Preventivas e
Categoria Descricdo do Risco Probabilidade|[lmpacto|| .. ,
Risco Corretivas
Atrasos na execucgao Prever folgas no cronograma
Técnico- or condicdes fisico-financeiro e arantir
. he ” ¢ M M Moderado g
Construtivo climaticas adversas drenagem adequada no
(chuvas intensas). canteiro.
Técnico- Falhas na _q_ualidade B G Moderado Fispalizgc;éo pgrmanente;
dos materiais ou exigéncia de certificados de
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. . . . Nivel de||Medidas Preventivas e
Categoria Descricéo do Risco Probabilidade|[lmpacto|| .. .
Risco Corretivas
Construtivo  |lexecugdo fora das conformidade e ensaios
normas técnicas. laboratoriais.
. . Planejamento financeiro
Atraso na liberagdo de :
medicdes o antecipado e cronograma de
Administrativo M M Moderado |[desembolso pactuado com o
pagamentos pela
contratante agente operador
' (Caixa/MCidades).
Rriajg:te(;zad;gf:zgoedri Utllizagdo do indice SINAPI
Financeiro precos ot 9 M G Alto atualizado e previsdo de
inflacionaria em . .
: iy clausula de reajuste contratual.
insumos criticos.
Inobservancia de Supervisdo juridica e técnica
Legal ellclausulas  contratuais, conforme Lei n° 14.133/2021,
N NN B G Moderado . . o
Contratual prazos e exigéncias registros formais em diario de
legais. obra.
Aplicacdo do Plano de
Geracdo excessiva de Gerenciamento de Residuos da
Ambiental residuos e descarte M M Moderado [|[Construgdo  Civii  (PGRCC)
irregular de entulhos. conforme Resolugdo CONAMA
n° 307/2002.
Poluicdo sonora e Umedecimento de vias e
Ambiental emissdo de  poeira M L Baixo controle de  horarios de
durante a obra. operacdo de maquinas.
Seguranca do Qccledrgrr]itc?ss or auséi?:?; Cumprimento da NR-18 e NR-
g & P P M G Alto 35; treinamentos periddicos e
Trabalho de EPI ou falhas no . L
. fiscalizagéo diaria.
treinamento.
Reclamacdes de ¥y . L R
moradores do entorno | FoHCacao previa a
Social 1 . M M Moderado |[comunidade e controle de
sobre ruidos, poeira ou ! N
A . trafego de caminhdes.
transito de veiculos.
Dificuldades de logistica Planejamento de rotas e
Operacional |no transporte de B M Baixo cronograma de entrega
materiais. escalonado.
o . Exigéncia de profissional
Institucional  |Rotatividade —— ~ de M M |Moderado (esponsavel fixo no CREA e
profissionais  técnicos L .
substituicbes apenas mediante
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Categoria

Nivel de|[Medidas Preventivas

Descricao do Risco Probabilidade|impacto Risco Corretivas

da contratada. aprovacdao da fiscalizagao.

13.3. Andlise Sintética da Matriz de Riscos

Probabilidade / Impacto||Leve (L) [Moderado (M)||Grave (G)
Alta (A) Moderado|/Alto Critico
Média (M) Baixo Moderado Alto
Baixa (B) Baixo Baixo Moderado

A classificacdo geral indica que o empreendimento apresenta baixo a moderado
nivel de risco global, visto que os principais riscos sao controlaveis mediante
acbOes preventivas, especialmente no campo técnico e ambiental. Os riscos
considerados altos estdo associados a fatores financeiros e de seguranca do

trabalho, exigindo gestdo continua e monitoramento periddico.

13,4. Plano de Monitoramento e Controle

O acompanhamento dos riscos sera realizado de forma continua pela Fiscalizacéo
da Prefeitura Municipal de Sado José da Coroa Grande/PE, com apoio técnico da

Caixa Econdmica Federal, abrangendo:

Monitoramento mensal dos indicadores de prazo, custo e qualidade;

Registro em diario de obra das ocorréncias relevantes e medidas corretivas
adotadas;

Revisdo da matriz de riscos a cada etapa fisica de 25%, 50%, 75% e 100% de
execucao;

Acdes imediatas em caso de ndo conformidades, com comunicacdo formal a

contratada e ao agente operador.
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13.5. Concluséao

O mapeamento demonstra que a execucao do projeto é plenamente viavel e segura,
desde que mantidos os mecanismos de controle técnico, ambiental e financeiro

previstos no plano de gestéo da obra.

A adocdo sistematica dessas medidas atende aos principios da Lei n° 14.133/2021,
especialmente os da planejamento, eficiéncia, controle e gestdo de riscos,
assegurando transparéncia e responsabilidade na execucdo do contrato de

habitacao social.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

O setor de engenharia civil declara viavel esta contratagéo.

14.1. Fundamentacao Legal e Administrativa

A presente contratacdo tem plena viabilidade técnica, juridica, econémica e
social, sendo pautada nas diretrizes da Lei Federal n° 14.133/2021, que rege as

licitacGes e contratos administrativos, em especial:

e« Art. 11, que determina o planejamento prévio das contratacdées com a devida
gestao de riscos;

e Art. 18, que dispbe sobre o Estudo Técnico Preliminar (ETP) e a
demonstracao da viabilidade técnica e econémica;

e Art. 23, que impde a utilizacdo de referenciais oficiais de custos (SINAPI) como
base para orcamentos de obras publicas;

e Art. 40, gue estabelece a necessidade de motivacdo e justificativa da

contratacao, visando eficiéncia, economicidade e interesse publico.

O objeto encontra-se devidamente previsto no Termo de Compromisso n°
974548/2024, celebrado entre o Ministério das Cidades (MCIDADES), a Caixa

Econbmica Federal (Agente Operador) e o Municipio de Sédo José da Coroa
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Grande/PE, o que confere respaldo institucional e seguranca financeira a execucao

da obra.
14.2. Viabilidade Técnica

O empreendimento consiste na execugdo de 25 unidades habitacionais
unifamiliares térreas, padrdo popular, em conformidade com as normas técnicas
da ABNT e com o Manual Técnico do Programa FNHIS Sub 50.

O projeto foi elaborado por equipe de engenharia habilitada, contemplando:

e Memorial descritivo completo;

o Especificagbes técnicas detalhadas;

e Cronograma fisico-financeiro compativel com o porte da obra,;

e Planilha orcamentaria baseada em tabela SINAPI de maio/2025, com BDI de
20,34%;

o Estudo de topografia e viabilidade construtiva da area, inserida em zona urbana
consolidada e dotada de infraestrutura basica (abastecimento de agua, energia

elétrica e acesso viario).

O padrédo construtivo FNHIS/MCIDADES assegura a adequacdo as exigéncias de
desempenho e seguranca estrutural (NBR 6118, NBR 15575 e NBR 7190), as
instalacdes prediais (NBR 5410, NBR 5626 e NBR 8160) e a acessibilidade minima
(NBR 9050/2015).

Dessa forma, o empreendimento apresenta viabilidade técnica comprovada, com
solucdes construtivas consolidadas, racionalizacdo de insumos e padronizacdo de

etapas executivas que asseguram qualidade e eficiéncia.
14.3. Viabilidade Econdmica e Financeira

A estimativa orcamentaria global foi construida com base no SINAPI (Maio/2025),
seguindo o que dispbe o art. 23 da Lei n° 14.133/2021, que determina o uso de

sistemas de custos oficiais como parametro obrigatorio.
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O financiamento e a execuc¢do da obra estdo garantidos por recursos do Ministério
das Cidades, por meio da Caixa Econdmica Federal, conforme instrumento firmado.
O repasse sera feito conforme cronograma fisico-financeiro, com medi¢des

mensais e fiscalizacao técnica do agente operador e da Prefeitura Municipal.

A analise demonstra equilibrio financeiro e compatibilidade com o mercado local,
evidenciando que os custos unitérios e globais encontram-se dentro dos limites de

razoabilidade e economicidade publica.
14.4. Viabilidade Ambiental

A obra possui licenciamento ambiental simplificado, considerando sua natureza de
baixo impacto, e adota praticas sustentaveis descritas no Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construgcédo Civil (PGRCC), conforme Resolucdo CONAMA n°
307/2002.

Foram observados principios da Lei n° 6.938/1981 (Politica Nacional do Meio
Ambiente) e da Lei n° 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sdlidos),

destacando-se:

e Reaproveitamento de materiais e controle de poeira e ruidos;
e Protecao do solo e drenagem pluvial adequada;
e Preservacao de areas verdes adjacentes;

e Conscientizacdo ambiental dos trabalhadores.

Tais medidas garantem a compatibilizacdo entre a obra e a preservacao

ambiental, assegurando conformidade técnica e legal.
14.5. Viabilidade Juridica

Do ponto de vista juridico, o objeto é licito, pertinente e de competéncia do ente
municipal, conforme previsto na Lei Organica Municipal e no Plano Diretor de Sao

José da Coroa Grande/PE.
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A contratacdo atende aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia, previstos no art. 37 da Constituicdo Federal, e segue
integralmente os procedimentos estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021 e suas

regulamentagoes.
O instrumento contratual contemplara clausulas obrigatorias, incluindo:

e Garantia contratual (art. 96, Lei 14.133/2021);
o Critérios de medicao e pagamento;

« Reajuste por indice oficial;

e Responsabilidade técnica (ART/CREA);

o Fiscalizacdo e penalidades em caso de descumprimento.

Assim, ndo se identificam impedimentos legais a contratacdo, sendo o procedimento

juridicamente viavel e administrativamente conveniente.
14.6. Viabilidade Social
O projeto tem grande relevancia social, pois promove:

e« Reducéao do déficit habitacional municipal,

e Incluséo de familias em situacdo de vulnerabilidade;

e Valorizacdo da malha urbana e regularizacdo fundiaria;

e Geracdo de empregos diretos e indiretos durante a execucao;

« Melhoria das condi¢cdes sanitarias e de seguranca habitacional.

Tais beneficios atendem aos principios da funcdo social da propriedade e ao
direito fundamental a moradia digha, conforme a Constituicdo Federal e a
Politica Nacional de Habitac&o (Lei n® 11.124/2005).

14.7. Conclusao

Com base nas analises técnica, econémica, juridica, ambiental e social, conclui-se

gue a contratagdo é plenamente viavel e recomendada, visto que:

(=]
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e Observaintegralmente a Lei n°® 14.133/2021 e demais legislagbes correlatas;

e Apresenta adequacdo técnica e orgcamentaria as normas do
MCIDADES/CAIXA;

« Esta alinhada ao interesse publico e as politicas de desenvolvimento urbano
e habitacional,

o Possui viabilidade financeira e sustentabilidade ambiental asseguradas.

Dessa forma, recomenda-se a prosseguimento do processo licitatério e a
formalizacdo contratual, garantindo a execucdo do empreendimento dentro dos
principios da eficiéncia, economicidade e transparéncia administrativa, com

fiscalizagdo continua e controle social.

Sao José da Coroa Grande - PE, 01 de Outubro de 2025.

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

ub BRUNO HENRIQUE DE OLIVEIRA LAGOS
g Data: 28/10/2025 14:33:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Bruno Henrique de Oliveira Lagos
Eng. Civil — Crea 026.902 D/PE
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