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Quipapa/PE, 29 de abril de 2025

A Sra.
LUCIDALVA MONICA
Agente de Contratos do Municipio De Quipapa-PE

Assunto: Solicita Processo Administrativo — Contratagao Direta

Prezada Senhora,

Vimos através deste, encaminhar a presente solicitagdo para analise e

deliberacéo, objetivando abertura de processo administrativo consoante elementos que
instruem os autos, assim como documentos em anexo.

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

1- OBJETO |

CONTRATACAO DO IMOVEL NO PERIODO DE 12 MESES EM NOME DO
PROPRIETARIO A SENHORA MARIA DE FATIMA DOS SANTOS, RESIDENTE NA
RUA MANOEL BORBA, N.° 181, CENTRO, MUNICIPIO DE QUIPAPA/PE. O MESMO
ESTA ALUGANDO UM DE SEUS IMOVEIS, QUE FICA LOCALIZADA NA PRACA DR.
FERNANDO PESSOA DE MELO, CENTRO, MUNICIPIO DA QUIPAPA/PE, O LOCAL

SERA UTILIZADO PARA O FUNCIONAMENDO DA SECRETARIA DE CULTURA E
ESPORTES.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A NECESSIDADE DE LOCACAO DO IMOVEL EM QUESTAO FUNDAMENTA-SE PELO
FATO QUE A SECRETARIA MUNICPAL DE CULTURA E ESPORTES DE QUIPAPA/PE,
NAO DISPOE DE ESPACO FISICO PROPRIO, PARA SUAS ATIVIDADES E
DEMOSTRA QUE O IMOVEL PESQUISADO ATENDE AS FINALIDADES PRECIPUAS




REFE LT URA DF

DA ADMINISTRACAO, VEZ QUE DISPOE DE ESPACO E LOCALIZACAO DE FACIL
ACESSO PARA OS USUARIOS.

3 - CREDITOS ORGAMENTARIOS

13.122.1301.2196.0000
3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
RECURSOS PROPRIOS

4- DENTIFICAGAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante (Unidade/Setor/Depto):
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA E ESPORTE DE QUIPAPA/PE

Responsavel (eis) pela demanda:
ROSELY DIAS DE LUCENA

Portaria n.° Cargo/Fungio:
104/2025 SECRETARIA

ROSELY)DIAS DE LUCENA
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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGCAO DE IMOVEL
INEXIGIBILIDADE
1. OBJETO

CONTRATACAO DO IMOVEL NO PERIODO DE 12 MESES PARA O
FUNCIONAMENDO DA SECRETARIA MINICIPAL DE CULTURA E ESPORTES
DE QUIPAPA/PE.

2. DA JUSTIFICATIVA

A necessidade de locacdo do imével em questdo fundamenta-se pelo fato que a
Secretaria Municipal de Cultura e Esportes de Quipapa/PE, nio dispde de
espaco fisico préprio, para suas atividades e demostra que o imével pesquisado
atende as finalidades precipuas da administragao, vez que dispde de espaco e
localizag&o de facil acesso para os usuarios.

3. DA ESPECIFICAGAO DO OBJETO

LOCAGAO DO IMOVEL EM NOME DO PROPRIETARIO A SENHORA MARIA
DE FATIMA DOS SANTOS, RESIDENTE NA RUA MANOEL BORBA, N.° 181,
CENTRO, MUNICIPIO DE QUIPAPA/PE. A MESMA ESTA ALUGANDO UM DE
SEUS IMOVEIS, QUE FICA LOCALIZADA NA PRACA DR. FERNANDO
PESSOA DE MELO, CENTRO, MUNICIPIO DA QUIPAPA/PE, O LOCAL SERA

UTILIZADO PARA O FUNCIONAMENDO DA SECRETARIA DE CULTURA E
ESPORTES.

3.1. ESPECIFICAGAO DO CONTRATO DE LOCACAO
3.1.1. Todas as condigdes e clausulas da locagdo encontram-se descritas
na Minuta do Contrato de Locagédo anexada aos autos.

4. DAS OBRIGACOES

41. OLOCADORé obrigado a:

4.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste
instrumento, em estado de servir ao uso a que se destina;

4.1.2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasiao da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa, fazendo os
eventuais defeitos existentes:

4.1.3. Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagéo,
sem a realizag&o da vistoria do imével:

4.1.4. O Termo de Vistoria devera ser assinado por ambas as partes;

4.1.5. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imoével locado;

4.1.6. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;



4.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de

seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagéo elétrica, etc;

4.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacéo;

4.1.9. Pagar as taxas de administragé@o imobiliaria e de intermediacdes, se
existirem;

4.1.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo
todas aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencgao
do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo Unico do art.
22, da Lei Federal n° 8.245/91, quando for o caso;

4.1.11.  Manter, durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade
com as suas obrigacdes, todas as condigdes de habilitacao juridica e
regularidade fiscal exigidas para a contratacéo;

4.1.12. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias do término da vigéncia do contrato, quando n&ao houver
interesse em prorrogar a locago;

4.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragGes na titularidade do
imével, inclusive com a apresentacdo da documentagéo
correspondente, que sera reduzida a Termo Aditivo ao Contrato;

4.2. O LOCATARIO é obrigado a:

4.2.1. Pagar pontualmente o aluguel;

4.2.2. Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica especificada
neste instrumento;

4.2.3. Manter o imével locado em condi¢bes de limpeza, de seguranca e de
utilizacao;

4.2.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imovel por ocasido do
recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu
estado, fazendo os eventuais defeitos existentes;

4.2.5. Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da
locagéo, sem a realizacéo da vistoria do imovel;

4.2.6. Restituir o imével, em boas condicGes de higiene e limpeza, em
perfeito estado de conservacao e funcionamento, quando findo ou
rescindido este contrato, sem direito a indenizag&o ou retencdo por
quaisquer benfeitorias realizadas, ainda que necessarias, as quais
ficaréo desde logo, incorporadas ao imével ou indenizar o locador por
qualquer avaria decorrente da locacdo do imével:

4.2.7. Quando for o caso de indenizagdo, o Setor de Obras do Municipio
devera realizar vistoria no imével, a fim de avaliar e elaborar planilha



de custo dos reparos para que se possa calcular o valor a ser
indenizado ao proprietario;

4.2.8. Fica a cargo do LOCATARIO optar pela reforma ou pela indenizaco,
de acordo com sua oportunidade e conveniéncia.

4.2.9. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros;

4.2.10. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de agua e
esgoto;

4.2.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu
mandatario, mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como
admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de sua
alienagéo, quando n3o possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisigdo;

4.212.  Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os
regulamentos internos, quando houver:

4.2.13. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como
tais aquelas necessarias a conservagao e manutencéo do imével.

4.2.14. Responder pelo IPTU do imovel, quando acordado com o
LOCADOR. 6. DOS DEMAIS REQUISITOS Antes da assinatura do
contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagoes
das partes contratantes. O locador autoriza o locatario a proceder as
adaptacdes e reformas no imével que julgar oportunas.

5. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

A entrega do referido produto dar-se-a ap6s a assinatura do contrato de locacdo,
mediante a entrega das chaves ao locatario, iniciando-se a partir dai o periodo
locaticio.

6. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

A periodicidade para reajuste do valor contratual sera de 12 (doze) meses,
contados da data de inicio da vigéncia deste contrato, e obedecers 3 variagdo
nominal do IPCA-IBGE, apurado a partir do segundo més que antecede o
proximo periodo, ou de outro indice oficial que venha a substitui-lo ou, ainda,
mediante acordo entre as partes. A concessdo do reajuste depende de
requerimento expresso da parte interessada, antes do vencimento do periodo a
ser considerado como base para o respectivo calculo, sob pena de preclusdo.

7. DAS PENALIDADES
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Pelo descumprimento das clausulas e condicdes previstas neste..
contrato, sem a devida justificativa aceita pelo Locatario e sem
prejuizo das demais sangdes previstas nos artigos 155 a 163, da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

A aplicagdo das multas acima previstas, mediante instauracéo de
processo administrativo, sera precedida, em qualquer hipétese, de
notificagéo extrajudicial prévia, para regularizagdo da obrigacao.

O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato

no caso de cometimento pelo LOCADOR de infrages graves que
tornem inviavel a manutencgéo da relacéo locaticia.

8. JUSTIFICATIVA DA AUSENCIA DE ETP

Considerando a baixa complexidade do objeto da contratacdo e tendo em vista
a excegado a elaboracdo do Estudo Técnico Preliminar em que é facultada na
hipétese do inciso II, art. 75, da Lei 14.133/2021, nao foi elaborado o ETP.

9. DA VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia do presente contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir de sua
assinatura, podendo ser prorrogado e/ou alterado, através de termos aditivos,
mediante acordo entre as partes.

Quipapa, 29 de abril de 2025.

o RoﬂsLY DIAS/DE LUCENA




TERMO DE JUSTIFICATIVA

O municipio de Quipapa no uso de suas atribuicdes, vem manifestar-se no sentido de
justificar a celebragéo de contrato com particular para locagéo de imével destinado a
Secretaria de Cultura e Esporte, deste municipio.

1- DO OBJETO

A Presente justificativa a locaggo de imével destinado a atender as necessidades da
Secretaria de Cultura e Esporte do Municipio de Quipapa, localizado na Praca Dr.
Fernando Pessoa de Melo, Centro do Municipio de Quipapa/PE, mediante dispenda
de licitagdo, conforme o art. 74, inc. V, da Lei n°14.133/2021, & inelegivel a licitacao
quando invidvel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou
locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo tornem
necessario a sua escolha”.

Ademais, o citado artigo em seu §5°, estabelece as exigéncias necessarias a legalidade
da contratacao, vejamos:

§ 5° Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - Avaliag&o prévia do bem, do seu estado de conservacgéo, dos custos de adaptacoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagédo dos
investimentos;

Il - Certificagao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

2- DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO E DA ESCOLHA DO IMOVEL

A necessidade de locacd@o do imével em questdo fundamenta-se considerando que o
programa em comento néo dispde de espaco fisico (imével préprio), para suas atividades
e demonstra que o imével pesquisado atende as finalidades precipuas da administragao,
vez que dispSe de espaco e localizagéo extremamente favoravel para o atendimento do
programa em questé@o, com localizagdo de facil acesso para os/as beneficiarios (as),

Ay 1§ < s f . In Coantre eI TN EP BE5A415.000 7 CNDI- 10 1A 2 100 G5
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tendo como publico alvo: Pessoas vulneraveis a inseguranga alimentar e nutricional com
prioridade aquelas que estdo em situagéo de rua, LGBTQIA+, com deficiéncia, povos e
comunidades tradicionais, vitimas de violéncia e afetadas por calamidade e/ou situacdes
emergenciais. Priorizar o atendimento as pessoas em vulnerabilidade social e
inseguranga alimentar e nutricional, conforme se evidencia no caso em analise, a escolha
do imoével baseia-se por este ser o Gnico imével da regido que atende os interesses da
administracédo, vez que os outros iméveis pesquisados nao est&o aptos as necessidades
do programa, sendo desta forma incompativeis para o desenvolvimento da Secretaria de
Cultura e Esporte do Municipio de Quipapa.

Importante observar que Secretaria de Cultura e Esporte do Municipio de Quipapa é
destinada a garantir o fornecimento de refeicbes saudaveis com cardapio elaborado por
profissional de nutricdo devidamente registrado em seu respectivo conselho profissional,
que acompanhara permanentemente o funcionamento do servico. Para além da garantia
de acesso a uma refeicdo saudavel e adequada para pessoas que estdo em situagéo de
vulnerabilidade social e inseguranga alimentar e nutricional, a cozinhas comunitaria tém
um papel importante na inclusdo social produtiva, no fortalecimento da acao coletiva e
da identidade comunitaria.
Conclui-se, portanto que o imével tem estrutura para atender ao programa, objeto dessa
dispensa, e outro de igual estrutura n3o foi encontrado. Sobre a situagzo fisica do imovel
em questao, foi apresentado laudo de vistoria pela Secretaria Municipal de Infraestrutura
onde n&o se constatou nenhum problema na estrutura do imével.
Justifica-se ainda, que, tendo em vista a inviabilidade de competicéo, o prego esta
compativel ao praticado no mercado imobiliario do Municipio e a despesa dentro dos
parametros da lei.

Quipapa, 29 de abril de 2025.

QIQSSEL;%IAS DE LUCENA



