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TERMO DE REFERENCIA SIMPLIFICADO
INEXIGIBILIDADE

1. DECLARAGAO DO OBJETO

1.1. Prestagdo de servigo, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste

instrumento:
NR DESCRICAO/ PRECO/
ITEM ESPECIFICACAO UL QD | pEFERENCIAL, — 1OTAL

Loca¢ao de Imovel. Locagdo de imodvel
sittado na Avenida Deputado José
Mendonca Bezerra, n° 26, 1° Andar,
Centro, Belo Jardim-PE, CEP 55.150-005, Serv/Meés 12 R$ 1.000,00 | RS 12.000,00
destinado ao funcionamento do Conselho
Municipal de Educagdo de Belo Jardim..

2. FUNDAMENTAGAO SIMPLIFICADA DA CONTRATAGCAO

21 A locacdo do imovel objeto deste Termo de Referéncia justifica-se pela
impossibilidade de competi¢cdo no processo de escolha, uma vez que o imével deve
possuir caracteristicas especificas de instalagdes e localizagao que sdo indispensaveis
para atender as necessidades da Secretaria de Educagdo, Esportes e Tecnologia.
Conforme estabelecido no Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, a inexigibilidade de
licitagdo ¢ cabivel quando essas caracteristicas sdo determinantes para a escolha do
imovel, ndo permitindo uma competi¢do adequada entre possiveis fornecedores.

2.2 A locagdao do imovel justifica-se pelas vantagens técnicas € econdmicas que
oferece, como estrutura, condi¢cdes de seguranca adequadas e localizacdo estratégica
proxima a pontos essenciais, o que facilita a logistica e reduz custos operacionais. Nesse
sentido, outros fatores que justificam a locacdo do imovel € a necessidade de assegurar
um espago fisico adequado ao pleno funcionamento das atividades do Conselho
Municipal de Educacdo. A auséncia de alternativas viaveis no patrimonio publico
reforca a necessidade da locacdo no mercado privado. Além disso, a locagdo € crucial
para evitar impactos negativos na continuidade dos servigos publicos.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. Na hipotese de haver restricdo de fornecedores, a autoridade competente,
excepcionalmente e mediante justificativa, podera dispensar a apresentacdo de
documentacgio relativa a regularidade fiscal e trabalhista ou, ainda, o cumprimento de
um ou mais requisitos de habilitacdo, ressalvados a exigéncia de apresentagdo de prova
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de regularidade relativa a Seguridade Social e o cumprimento do disposto no inciso
XXXIII do caput do art. 7° da Constituicao, conforme modelo constante do Anexo.

3.2. O presente Termo ¢ formalizado com fundamento no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/21, o
qual autoriza a inexigibilidade da licitagdo quando houver inviabilidade de competi¢do.

3.3. O recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade da contratada pelos prejuizos
resultantes da incorreta execugao do contrato.

3.4. O pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) sobre o respectivo imovel sera
incumbéncia do LOCADOR.

3.5. A contratacdo devera seguir os seguintes parametros de Responsabilidade
Socioambiental:

3.5.1. Os critérios de sustentabilidade da demanda deverao estar alinhados a
diretriz do art. 5 da Lei 14.133/21 ¢ do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis
da Advocacia Geral da Unido e normativos correlatos.

3.5.2. DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL: a empresa devera
apresentar material constituido e embalado com critérios socioambientais vigentes
decorrentes da Lei n° 6.938/81 e regulamentos, com os respectivos registros e
comprovagdes oficiais (ex. Cadastro Técnico Federal de Atividades Potencialmente
Poluidoras, ANVISA, ou certificacdo energética), além de atentar para as exigéncias
da Politica de Residuos Sélidos.

3.5.3. DA  SUSTENTABILIDADE ECONOMICA, SOCIAL e
CULTURAL: A contratacdo atende as diretrizes do Municipio, além de atingir
diretamente as necessidades sociais, haja vista ser o objeto para imediata utilizacdo, bem
como seguir alinhado aos padrdes nacionais de aquisicao.

4. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

4.1, O pagamento serd realizado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados a
partir da data de vencimento mensal do contrato. O valor sera creditado em conta corrente,
conforme os dados bancarios (banco, agéncia e conta corrente) fornecidos pelo contratado,
mediante a emissdo de empenho.

4.1.1. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem
o limite de que trata nos termos da Lei n° 14.133/21, artigo 74, inciso V, deverao ser
efetuados no prazo de até 30 (trinta) dias.

4.2, Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

4.3, Quando do pagamento, serd efetuada a retengao tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

4.3.1. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da
Lei Complementar n? 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos
N
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impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficard condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial,
de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

4.4, Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha
concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao
financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

(6/100) I =0,00016438

| =(TX | =
() TX = Percentual da taxa anual = 6%

365

Belo Jardim-PE, 12 de fevereiro de 2026.

Auzenita Maria de Souza
Secretaria Executiva de Administracao e Finangas

5. APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA

5.1 Aprovo o contetido deste Termo de Referéncia, nos termos do inciso V do art. 74 da Lei n°
14.133/2021, em face da necessidade de locacdo de imdvel no Municipio de Belo Jardim,
destinado ao funcionamento das atividades do Conselho Municipal de Educagao, a fim de atender
as necessidades da Secretaria de Educagao, Esportes e Tecnologia.

Belo Jardim-PE, 12 de fevereiro de 2026.
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Renato Duarte Gomes
Secretdrio de Educacao, Esportes e Tecnologia
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