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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

Trata-se de Locagdo de imovel, localizado Rua Vigério Espinosa n° 199, Sao
Sebastido, CEP n° 55200-000, Pesqueira - PE, destinado ao funcionamento residencial
para o instrutor do Tiro de Guerra, vide celebracdo do acordo de cooperacdo n°
64318.003773/2024-32, entre o Comando da 7* Regido Militar e a Prefeitura Municipal

de Pesqueira, pelo periodo de 12 meses.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO E ESCOLHA DO IMOVEL

Em Conformidade com o Termo de Acordo de Cooperagdao firmado entre o
Exército Brasileiro Comando da 7* Regido Militar e Prefeitura Municipal de Pesqueira,
o aluguel de um imovel € necessario para a instalagdo do Instrutor do Tiro de Guerra,
responsavel pela orientacdo e capacitacdao dos jovens da localidade. O Tiro de Guerra
desempenha um papel crucial no desenvolvimento civico e militar, formando cidadaos
conscientes, disciplinado e preparados para contribuir com a seguranca e ordem social.

Neste contexto, o aluguel do imoével tem coo finalidade exclusivamente atender
a necessidade de uma residéncia para o instrutor, assegurando-lhe moradia adequada
para o desempenho de suas fung¢des do Tiro de Guerra de Pesqueira. A presenca do
instrutor na cidade, em cardter permanente, ¢ fundamental para a coordenagdo das
atividades de formacao e treinamento dos jovens recrutas, além de fortalecer o vinculo
entre a comunidade local e as Forgas Armadas.

O imovel alugado serd destinado unicamente para a fungdo residencial do
Instrutor, de modo a garantir que ele esteja disponivel e proximo ao local de suas
atividades, facilitando a continuidade do servico e a supervisao das atividades civico-
militares. Esta medida atende a obrigacao prevista no Termo de Acordo de Cooperagao
e ¢ essencial para o cumprimento das metas estabelecidas para o Tiro de Guerra,
possibilitando o correto acompanhamento do treinamento e a integracdo do Instrutor
com a comunidade pesqueirense.

A obrigagdo do municipio em fornecer uma unidade residencial ao Instrutor do
Tiro de Guerra esta claramente estabelecida na Clausula Terceira, item II, alinea a,
do referido Termo de Acordo de Cooperacao, n® 64318.003773/2024-32.
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Considerando as caracteristicas do imoével e¢ sua localizagdo, a locagao
apresenta-se como uma solu¢cdo econdmica e eficiente, evitando a necessidade de
investimentos elevados em reformas ou adaptagdes em outros espagos disponiveis.

A locagao atende aos critérios estabelecidos pela Lei 14.133/2021, que exige
justificativas fundamentadas quanto a escolha do imovel, evidenciando que essa opg¢ao
¢ a mais vantajosa para a administra¢ao publica.

Portanto, o aluguel deste imodvel, destinado exclusivamente a moradia do
Instrutor do Tiro de Guerra, ¢ imprescindivel para o cumprimento da clausula do Termo
de Acordo de Cooperacao, firmado entre o Exército Brasileiro Comando da 7* Regido
Militar e a Prefeitura Municipal de Pesqueira, para o bom andamento das atividades
de capacitagao e instrucao na cidade de Pesqueira.

3. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

3.1. No tocante a justificativa de pregos encontra-se atrelada ao Laudo de Avaliagdo
que objetiva determinar o valor de mercado do bem avaliado, entendo este, como valor
justo e real do imovel e consequente o valor para a sua locagao.

3.2. Do resultado da avaliagdo, foi avaliado o imovel, tendo como valor médio para o
aluguel, o correspondente a R$ 3.000,00 (trés mil reais) més.

3.3 O proprietario apresentou termo de aceite de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
considerando que o imdvel se encontra em bom estado.

4. DA CLAUSULA DE VIGENCIA

4.1. A vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, desde que comprovada a cada
exercicio financeiro, a disponibilidade de créditos orcamentarios, a previsao no plano
plurianual, a vantajosidade e a manuteng¢do do equilibrio econdomico financeiro da
relagdo, em conformidade com as disposi¢des legais dispostas nos art. 105 e art.106
da Lein. 14.133/2021.

5. DO VALOR

5.1. O valor mensal ¢ de R$ 3.000,00 (trés mil reais) ¢ anual de R$ 36.000,00 (trinta
e seis mil reais).
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6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotacao
orgamentaria propria, correspondente ao exercicio de 2026, conforme
classificagdo abaixo:

05.000 secretaria municipal de administraciao

05.002 departamento de administracio

2029 manutencio das atividades gerais do programa de moderniza¢io administrativa
33903900 outros servigos terceiros pessoa juridica

7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1.0 LOCADOR ¢ obrigado a entregar a LOCATARIA o imével alugado em
estado de servir ao uso a que se destina.

7.2.0 LOCADOR ¢ obrigado a responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

730 LOCADOR respondera pelo pagamento de quaisquer tributos, tarifas,
emolumentos e despesas relativas ao imovel, referentes ao periodo anterior ao prazo
de locacao deste contrato.

7.4 O LOCADOR devera apresentar a certiddo do habite-se quando solicitado por esta
Prefeitura;

7.5 Realizar, junto com o Locatério a vistoria do imoével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado final, fazendo
constar no Termo de Vistoria.

7.6 Garantia durante todo o periodo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;
7.7 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;
7.8 Pagar as taxas de administracao imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

7.9 Manter durante todo o contrato as mesmas condi¢des de habilitacao e regularidade;
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7.10 Notificar o LOCATARIO com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
do término da vigéncia do contrato, quando houve interesse em prorrogar a
locagao;

7.11 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével
inclusive com a apresentacao da documentagao correspondente;

7.12 Solicitar inser¢ao de TPEI junto ao corpo de Bombeiros;

8. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1. A LOCATARIA ¢ obrigada a pagar pontualmente o aluguel e os encargos da
locacdo, legal ou contratualmente exigiveis.

8.2. ALOCATARIA pagara os alugueis e os encargos da locagdo até a assinatura do
Termo de Entrega das Chaves, ao final da locagao.

8.3 Constitui obrigagio da LOCATARIA, servir-se do imovel para o uso
convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.

8.4 A LOCATARIA fica obrigada a restituir o imovel, finda a locacao, no estado em
que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

8.5 A LOCATARIA fica responsavel pela comunicacdo imediata ao locador do
surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagoes de terceiros.

8.6 Constituem ainda responsabilidade da LOCATARIA, o pagamento das despesas
de energia elétrica, imposto predial, taxas de bombeiro e demais encargos e tributos
que incidam sobre o imovel.

8.7 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes do imovel (IPTU e TPEI);

8.8 Averbar o Contrato Junto a matricula do Imovel, como impostos e taxas.
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As benfeitorias necesséarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdao
indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retengao.

9.1 As benfeitorias voluptudrias ndo serao indenizaveis, podendo ser levantadas pela
LOCATARIA, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel.

9.2 ALOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho de suas atividades;

9.3 Ao término da locagdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des
em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descri¢io minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes advindas
do uso normal.

9.4 Caso haja impossibilidade por parte da LOCATARIA de reparar o imével, ao final
da locagdo, devera ser firmado TERMO DE AJUSTE DE CONTAS - TAC, com a
finalidade de indenizar o LOCADOR pelas reformas necessarias e pelos valores de
alugueis referentes aos meses pos contrato em que a LOCATARIA estiver ainda em
posse das chaves do imovel.

10.DA RESCISAO E DA RENUNCIA

10.1 O descumprimento de qualquer das clausulas e condi¢des estabelecidas neste
TR enseja sua imediata rescisao, respondendo a parte que lhe der causa por todos
0s encargos resultantes.

10.2 A LOCATARIA, por razdes de interesse publico, podera rescindir o presente
contrato, antes do seu término, comunicando ao LOCADOR com 60 (sessenta) dias
de antecedéncia.

10.3 Por razdes de interesse publico, visto a destinacdo do imével, nos casos de
denuncia do Contrato o LOCADOR devera comunicar a inten¢ao de retomada do
imdvel com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias.
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11. DA VISTORIA

11.1 Fica facultado ao LOCADOR o direito de vistoriar o imével ora locado, durante
o horario de atendimento ao publico, sempre que achar conveniente, mediante prévio
aviso por escrito, com antecedéncia minima de 72 horas.

12. DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO PRESTADOR DE SERVICO

12.1. No que diz respeito 8 RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL em atendimento
ao que preconiza o art. 74, V, §5° da Lei n° 14.133/2021, cumpre destacar que
decorreu mediante analise documental elaborada pela area técnica competente,
atendendo aos seguintes requisitos:

I - Avaliagdo prévia do bem;

IT - Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela
Administragdo visto que ele € o unico que atende a demanda solicitada, ja que € o
unico identificado capaz de atender as necessidades mencionadas, em virtude de
suas boas instalacdes, espaco, localizacdo e o prego compativel com o que ¢
praticado no mercado, consoante demonstrado por meio do laudo de avaliacao.

13. DO ENQUADRAMENTO LEGAL

13.1 Mediante ao exposto, a locagdo do imovel em tela sera realizada pela modalidade
de inexigibilidade de licitagcdo, enquadrada no inciso V do caput do art. 74, da Lei n°
14.133/2021.

13.2 No caso em questdo, a contratagao direta para loca¢do do imével ¢ fundamental para
o atendimento das necessidades urgentes da administragdo publica, que, diante do carater
imprevisto e grave da situacdo, deve agir rapidamente para mitigar os danos, preservar a
saude publica, a ordem ou qualquer outra necessidade premente. Qualquer demora na
execugdo do servico ou aquisicao poderia agravar ainda mais os prejuizos a coletividade,
comprometendo o bem-estar e a seguranga publica.

13.2 De certo modo, o Termo de Acordo de Cooperacdo entre o Exército Brasileiro
Comando 7* Regiao Militar e Prefeitura Municipal de Pesqueira, da responsabilidade
do Municipio em fornecer uma unidade residencial para o instrutor do Tiro de Guerra,
enquadrado na Clausula Terceira, Item II, Alinea A, do referido termo de n°
64318.003773/2024-32.
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14. DA PREFERENCIA

14.1 Se durante a vigéncia do contrato o LOCADOR pretender vender o imovel dado
em locagao, fica assegurado, por instrumento contratual e na melhor forma de direito,
a LOCATARIA, o direito de preferéncia para adquiri-lo nas mesmas condi¢des
oferecidas ao terceiro interessado, sendo esta preferéncia exercida dentro do prazo de
60 (sessenta) dias, a contar da data da comunicacio do LOCADOR a LOCATARIA,
através de carta registrada.

15. DO PAGAMENTO

15.1. O pagamento devera ser pago ao LOCADOR at¢ o dia 10 (dez) dias do més
subsequente ao vencimento, mediante ordem bancaria indicada pelo Locador;

15.2. Nas hipoéteses de eventuais atrasos nos pagamentos, desde que o locador nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de
encargos moratorios proporcionais aos dias de atrasos, apurados desde a data
limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa
correspondente ao [PCA, fornecido pelo IBGE, ou por ventura venha a substitui-
lo, aplicando -se a seguinte formula:

EM=1IxNx VP

EM - Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor
originariamente devido I = Indice de atualizagao
financeira (IPCA do periodo)

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data
do efetivo pagamento VP = Valor da parcela em atraso

16. DO INADIMPLEMENTO

16.1 O ndo cumprimento pelas partes de qualquer das obrigagdes contraidas em funcao
deste instrumento, ensejard o cabimento de multa correspondente a 2% (dois por cento)
do valor do aluguel mensal e juros de 1% (um por cento) ao més (pro-rata), até o
adimplemento da obriga¢do, que poderao ser cobrados judicial ou extra judicialmente.

17. DO REAJUSTE DE PRECOS E REVISAO CONTRATUAL

17.1. Para manutencao do equilibrio econdmico financeiro da relagdo, o instrumento
contratual podera ser reajustado ou revisto, seja por indices oficiais ou reavaliacao de
preco de mercado, em conformidade com que dispde as normais aplicaveis ao caso.
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17.2. O reajuste tera como termo inicial da contagem da periodicidade minima, a data
da assinatura do contrato, ficando estabelecido o indice IGPM para sua aferi¢ao.

17.3. O contrato sera reajustado apos 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato
por ambas as partes contratantes.

17.4.0 reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com
antecedéncia de até 30 dias da anualidade. Haverd a preclusdo do direito ao reajuste
caso seja ele solicitado apos esse periodo.

17.5. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até 12 (doze) meses da data de
assinatura do contrato, ocorrendo a preclusdao do direito, nova solicitagao s6 podera
ser feita ap6s o decurso de novo interregno minimo de um ano, contado na forma
prevista neste contrato.

17.6. A revisao contratual, nos contratos de locagdao de imovel, sera analisada a cada
ano de formalizagao do instrumento contratual, excetuando-se em casos excepcionais,
desde que seja devidamente justificada a sua antecipacdo e autorizagao.

18. DAS SANCOES

18.1 A inexecucao total ou parcial do contrato, ou descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o locador, garantida a prévia defesa sem
prejuizos da responsabilidade civil e criminal, as penalidades previstas na Lei Federal
n® 14.133/202:

A) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

B) multa no valor de 3 (trés) alugueis vigentes a época da ocorréncia do fato, nas
hipéteses de inexecugdo total ou parcial das obrigacdes assumidas;

c) impedimento de licitar e contratar, por prazo nao superior a 3 (trés) anos;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos € maximo de 6 (seis) anos.

18.2 Também ficam sujeitas as penalidades de impedimento de licitar e contratar
e de declaracao de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais
que, em razao do presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;




SECRETARIA _
DE ADMINISTRACAO

SV "ALTIORA_ 5o

PREFEITURA DE

PESQUEIRA

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos desta contratagao;

c) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragdo
Publica em virtude de atos ilicitos praticados.

18.3 As sangdes de adverténcia, impedimento e de declaragdo de inidoneidade
poderdo ser aplicadas juntamente com a de multa.

18.4 O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso
de cometimento pelo LOCADOR de infragdes graves que tornem invidvel a
manutengdo da relagdo locaticia.

18.5. Nenhuma penalidade serd aplicada sem o devido processo administrativo, que
prevé defesa prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada
vista do processo.

18.6 0 LOCATARIO podera deduzir o valor da sangdo de multa aplicada ao
LOCADOR dos valores devidos a este ultimo, em razdo das obrigacdes deste contrato.

18.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR
obrigado a recolher aimportancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados
do recebimento da comunicacao oficial.

18.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranga do valor devido pelo
LOCADOR, o LOCATARIO encaminhara a multa para cobranca judicial.

18.7. O recolhimento da(s) multa(s) ndo eximird a contratada da responsabilidade
por perdas e danos decorrentes  das  infragdes  cometidas.

19. DO GESTOR E DO FISCAL DO CONTRATO

19.1. A execugdo contratual serd acompanhada e fiscalizada pelo 6rgdo Contratante
conforme previsao do art. 117 da Lei Federal n® 14.133/2022, devendo a
CONTRATADA fornecer todas as informagdes solicitadas no prazo maximo de 01
(um) dia util apos solicitacao de informagdes pelo gestor e fiscal.

19.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos
representantes deverao ser solicitadas aos seus superiores, no prazo do item anterior,
visando a adogao das medidas necessarias;
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19.3. A fiscalizacao e a gestdo do contrato ficardo a cargo de servidores distintos
designados pelo 6rgdo contratante que deverao acompanhar, fiscalizar e verificar a
conformidade das entregas e serdo designados por meio de Portaria, publicada no
DOM.

19.4. A comunicagdo entre a Contratante ¢ a Contratada se dara preferencialmente
por meio de e-mail e contato telefonico sem prejuizo de outros meios disponivel

19.5. Do gestor do Contrato:

a) Responsabilizacdo pela vigilancia e garantia da regularidade e adequagdo da
execug¢ao contratual;

b) Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que iré fiscalizar, principalmente
de suas clausulas, assim como das condi¢des constante neste Termo de Referéncia,
com vistas a identificar as obrigacdes in concreto tanto da contratante quanto da
contratada;

c) Conhecer e reunir-se com o locador da contratada com a finalidade de definir e
estabelecer as estratégias que porventura sejam necessarias a execucao do objeto;

d) Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢des contratuais
assumidas, constantes das clausulas e demais condi¢des do Termo de Referéncia.

e) Comunicar a Administragio a necessidade de alteracdes do objeto ou
modifica¢dao da forma de sua execugdo, em razao do fato superveniente ou de outro
qualquer, que possa comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

f) Comunicar por escrito qualquer falta cometida pelos locadores;

g) Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis
de penalidade, apds os contatos prévios com a contratada;

19.6. Do Fiscal de Contrato

a) Consolidar as avaliagdes recebidas e encaminhar as consolidagdes e os relatorios a
Contratada;

b) Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo de penalidade
cabivel, garantindo a defesa prévia a Contratada;

c) Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais;

d) Analisar relatorios e documentos enviados pelos fiscais do contrato;
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e) Propor apheagdodesan¢des administrativas pelo descumprimento das clausulas
contratuais apontadas pelos fiscais;

f) Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela Contratada, mediante a
observancia das exigéncias contratuais e legais;

g) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor
do contrato ndo seja ultrapassado;

h) Orientar o fiscal do contrato para a adequada observancia das clausulas contratuais.

20. DO FORO

20.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Pesqueira/PE para discussdes de litigios
decorrentes do objeto desta especificagdo, com rentincia de qualquer outro, por mais
privilegiado que se configure.

21. DAS DISPOSICOES FINAIS

21.1. Os casos omissos neste Instrumento serdo resolvidos pelas normas contidas nos
termos da Legislacdo pertinente.

Pesqueira — PE, 30 de dezembro de 2025.

TARCIZO PEREIRA MIRANDA

SECRETARIO DE ADMINISTRACAO




