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Governo do Estado de Roraima
Agéncia de Defesa Agropecuaria de Roraima
"Amazonia: patrimonio dos brasileiros"

AVISO INEXIGIBILIDADE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 926425-12/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 18302.001841/2024.81

Torna-se publico que a AGENCIA DE DEFESA AGROPECUARIA DE RORAIMA, por meio da sua
COORDENADORIA SECCIONAL DE LICITACOES E CONTRATACAO, realizara inexigibilidade
de licitacdo, com fulcro no Art. 74, inciso V, nos termos da Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, da
Instrugcdo Normativa Seges/ME n° 67, de 2021, e demais normas aplicaveis.

Regime de Execu¢dao: ESTIMADO

1. OBJETO DA CONTRATACAO DIRETA

1.1 Contratacdo de Locac¢do de um imovel para acomodar a sede da ADERR - Agéncia de Defesa
Agropecudria de Roraima, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. REGISTRO DE PRECOS

2.1 Nao se aplica ao objeto desta contratagao

3. PARTICIPACAO NA DISPENSA ELETRONICA.

3.1.  Nao se aplica, pois trata-se de Inexigibilidade de Licitagao.

4. INGRESSO NA DISPENSA ELETRONICA E CADASTRAMENTO DA PROPOSTA INICIAL

4.1 Nao se aplica, pois trata-se de Inexigibilidade de Licitagao.

S. FASE DE LANCES

5.1 Nao se aplica, pois trata-se de inexigibilidade de licitacdo.

6. JULGAMENTO E ACEITACAO DAS PROPOSTAS

6.1 Nao se aplica, pois trata-se de inexigibilidade de licitagao.
7. HABILITACAO

Exigéncias de habilitacio

7.1. Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo verificard o eventual descumprimento das
condigdes para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que a impeca, mediante a
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consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:
a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (www. portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://www. portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

7.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa interessada e de seu sdcio majoritario,
por forca do artigo 12 da Lei n® 8.429, de 1992, que preve, dentre as sangdes impostas ao responsavel pela
pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico, inclusive por
intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

7.3. Caso conste na Consulta de Situacdo do interessado a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no
Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

7.4. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros.

7.5. O interessado serd convocado para manifestagdo previamente a uma eventual negativa de contratacao.

7.6. Caso atendidas as condi¢des para contratacdo, a habilitacdo do interessado sera verificada por meio do
SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

7.7.E dever do interessado manter atualizada a respectiva documenta¢io constante do SICAF, ou
encaminhar, quando solicitado pela Administragdo, a respectiva documentagdo atualizada.

7.8. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

7.9. Se o interessado for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, € se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

7.10. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengcas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do
recolhimento dessas contribuigdes.

7.11. Para fins de habilita¢do, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos, que serdo exigidos
conforme sua natureza juridica:

Habilitacao juridica

7.12. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territdrio nacional;

7.13. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

7.14. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor Individual -
CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt- br/empreendedor;

7.15. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo, estatuto ou contrato social
no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatorio de seus administradores;

7.16. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacao de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrugdo
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.
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7.17. Sociedade simples: inscrigao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

7.18. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢ao do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem
sede a matriz

7.19. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

7.20. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagao
respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

7.21. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

7.22.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional.

7.23. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

7.24. Declaragao de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do
artigo 7°, XXXIII, da Constituicao;

7.25. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagcao
de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das
Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

7.26. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relativo
ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

7.27. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

7.28. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaragdo
da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

7.29. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estard dispensado da prova de
inscri¢ao nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

8. ATA DE REGISTRO DE PRECOS

Nao se aplica.

9. FORMACAO DO CADASTRO DE RESERVA

Nao se aplica

10. CONTRATACAO

3/30



16/12/24, 13:12 SEI/GRR - 15642190 - Aviso Inexigibilidade Licitacdo

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_siste...

10.1. Apos o encerramento da inexigibilidade de licitagdo, caso se conclua pela contratacao, sera firmado
Termo de Contrato ou emitido instrumento equivalente.

10.2. O adjudicatario tera o prazo de 3 (tr€s) dias uteis, contados a partir da data de sua convocagdo, para
assinar o Termo de Contrato ou aceitar instrumento equivalente, conforme o caso (Nota de
Empenho/Carta Contrato/Autorizagdo), sob pena de decair o direito a contratacdo, sem prejuizo das
sancdes previstas neste Aviso de Contrata¢ao Direta.

10.2.1. Alternativamente a convocagao para comparecer perante o 60rgao ou entidade para a assinatura do
Termo de Contrato, a Administragdo poderda encaminha-lo para assinatura, mediante correspondéncia
postal com aviso de recebimento (AR), disponibilizacdo de acesso a sistema de processo eletronico para
esse fim ou outro meio eletronico, para que seja assinado e devolvido no prazo de 3 (trés) dias, a contar da
data de seu recebimento ou da disponibiliza¢do do acesso ao sistema de processo eletronico.

10.2.2. O prazo previsto no subitem anterior poderd ser prorrogado, por igual periodo, por solicitagdo
justificada do adjudicatario e aceita pela Administracao.

10.3. O Aceite da Nota de Empenho ou do instrumento equivalente, emitida ao fornecedor adjudicado,
implica o reconhecimento de que:

10.3.1. Referida Nota esta substituindo o contrato, aplicando-se a relagdo de negdcios ali estabelecida as
disposigoes da Lei n° 14.133, de 2021;

10.3.2. A contratada se vincula a sua proposta e as previsoes contidas no Aviso de Contratacdo Direta e
seus anexos;

10.3.3. A contratada reconhece que as hipdteses de rescisdo sdo aquelas previstas nos artigos 137 e 138 da
Lein® 14.133, de 2021 e reconhece os direitos da Administra¢ao previstos nos artigos 137 a 139 da mesma
Lei.

10.4. O prazo de vigéncia da contratacdo € o estabelecido no Termo de Referéncia.

10.5. Na assinatura do contrato ou do instrumento equivalente serd exigida a comprovagao das condigdes
de habilitagdo e contratagdo consignadas neste aviso, que deverdo ser mantidas pelo fornecedor durante a
vigéncia do contrato.

11. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que praticar quaisquer das hipoteses previstas no art.
155 da Lei n°® 14.133, de 2021, quais sejam:

11.1.1. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

11.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. Dar causa a inexecugao total do contrato;
11.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
11.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

11.1.6. Celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo direta sem motivo
justificado;

11.1.8. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante a dispensa eletronica ou a execugdo do contrato;

11.1.9. Fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
11.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.10.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaracao falsa quanto as condi¢des de
participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer
momento da dispensa, mesmo apos o encerramento da fase de lances.
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11.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
11.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. O fornecedor que cometer qualquer das infra¢cdes discriminadas nos subitens anteriores ficara sujeito,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

a. 1. Adverténcia pela falta do subitem 11.1.1 deste Aviso de Contratagdo Direta, quando ndo se justificar a
imposi¢ao de penalidade mais grave;

b. 2. Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s) pela conduta do
fornecedor, por qualquer das infragdes dos subitens 11.1.1 a 11.1.12;

c. 3. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sanc¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens 11.1.2 a
11.1.7 deste Aviso de Contratacao Direta, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

d. 4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedirda o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (tr€s) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 11.1.8 a 11.1.12, bem como nos
demais casos que justifiquem a imposicao da penalidade mais grave;

11.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Aviso de Contratacdo Direta ndo exclui, em hipdtese alguma,
a obrigacao de reparagdo integral do dano causado a Contratante (art. 156, §9°)

11.4. Todas as sang¢des previstas neste Aviso poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156,
§7°).

11.5. Antes da aplicacdo da multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157)

11.6. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

11.7. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada pela autoridade competente.

11.8. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

11.9. Na aplicagao das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°):
11.10. a natureza e a gravidade da infracao cometida;

11.11. as peculiaridades do caso concreto;

11.12. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.13. os danos que dela provierem para o Contratante;

11.14. a implanta¢do ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos orgaos de controle.

11.15. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

11.16. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e s6cios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagcdo ou controle, de fato ou de direito, com o
Contratado, observados, em todos os casos, o contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anélise
juridica prévia (art. 160)
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11.17. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ele aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

11.18. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.

11.19. As sang¢des por atos praticados no decorrer da contratagao estdo previstas nos anexos a este Aviso.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. No caso de todos os fornecedores restarem desclassificados ou inabilitados (procedimento
fracassado), a Administragdo podera:

12.1.1. Republicar o presente aviso com uma nova data;

12.1.2. Valer-se, para a contratacdo, de proposta obtida na pesquisa de precos que serviu de base ao
procedimento, se houver, privilegiando-se os menores pregos, sempre que possivel, e desde que atendidas
as condigdes de habilitacao exigidas.

12.1.2.1.No caso do subitem anterior, a contratacio serd operacionalizada fora deste procedimento.

12.1.3. Fixar prazo para que possa haver adequacdo das propostas ou da documentacdo de habilitagdo,
conforme o caso.

12.2. As providéncias dos subitens 12.1.1 e 12.1.2 também poderdao ser utilizadas se nao houver o
comparecimento de quaisquer fornecedores interessados (procedimento deserto).

12.3. Havendo a necessidade de realizagao de ato de qualquer natureza pelos fornecedores, cujo prazo nao
conste deste Aviso de Contratacao Direta, devera ser atendido o prazo indicado pelo agente competente da
Administrag@o na respectiva notificagao.

12.4.Cabera ao fornecedor acompanhar as operagdes, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda
do negocio diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pela Administracdo ou de sua
desconexao.

12.5. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a realizagdo do
certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente,
no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que nao haja comunicacao em contrario.

12.6. Os horarios estabelecidos na divulgagdo deste procedimento e durante o envio de lances observarao
o horario de Brasilia-DF, inclusive para contagem de tempo e registro no Sistema e na documentagdo
relativa ao procedimento.

12.7. No julgamento das propostas e da habilitacdo, a Administragdo podera sanar erros ou falhas que nao
alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho
fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficdcia para fins de
habilitagao e classificacao.

12.8. As normas disciplinadoras deste Aviso de Contrata¢do Direta serdo sempre interpretadas em favor da
amplia¢do da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragdo, o
principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratagao.

12.9. Os fornecedores assumem todos os custos de preparagdo e apresentagdo de suas propostas € a
Administragdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da conducao
ou do resultado do processo de contratacao.

12.10. Em caso de divergéncia entre disposi¢des deste Aviso de Contratacdo Direta e de seus anexos ou
demais pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Aviso.

12.11. Da sessdo publica seréd divulgada Ata no sistema eletronico.

12.12. Integram este Aviso de Contratacao Direta, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

12.12.1 ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA.
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12.12.2 ANEXO II - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR.
12.12.3 ANEXO III - MINUTA DE CONTRATO.

ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA.
1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1 O presente Termo de Referéncia tem como objeto a contratacio de Locacio de um imdével para
acomodar a sede da ADERR - Agéncia de Defesa Agropecuaria de Roraima, conforme condigdes e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2. Os Art. 106 ¢ 107 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 prevé que:

.. "a Administra¢do poderd celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipoteses de servigos
e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

I - A autoridade competente do orgdo ou entidade contratante devera atestar a maior vantagem
economica vislumbrada em razdo da contrata¢do plurianual; Il - A Administra¢do deverad atestar, no
inicio da contrata¢do e de cada exercicio, a existéncia de créditos or¢amentarios vinculados a
contratagdo e a vantagem em sua manutengao,

11l - A Administragdo tera a opgdo de extinguir o contrato, sem onus, quando ndo dispuser de créditos
or¢amentdrios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece
vantagem..."

Os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a
vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as
condigoes e os precos permanecem vantajosos para a Administrag¢do, permitida a negociagcdo com o
contratado ou a exting¢do contratual sem onus para qualquer das partes.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada nos Estudos
Técnicos Preliminares. Por se tratar de imovel essencial a Administragdo Publica, entende-se que a
licitagdo se fez desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - Aquisic¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localiza¢do tornem necessaria
sua escolha.”

Para configurar a inexigibilidade ¢ indispensavel:

a) avaliagdo prévia do bem;

b) certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos;
c) justificativas que demonstrem a singularidade do imovel.

2.2. A solicitagdo pretendida, se justifica em razdo da necessidade de locagdao de um imovel para suprir a
necessidade de acomodar a sede da ADERR - Agéncia de Defesa Agropecudaria de Roraima;

2.3.. O imovel ¢ considerado como sendo de facil acesso aos usudrios dos servigcos oferecidos pela
Administragdo publica, e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela
localizagdo geografica (que condicionou a sua escolha) quanto pela utilizagdo que atende as finalidades
precipuas da contratacdo pretendida pela ADERR.

2.4. A contratacdo de imovel, com capacidade e condi¢cdes adequadas, se justifica com a necessidade
de assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do orgdo.

2.5. Importante ressaltar que a sede atual desta ADERR, encontra-se sediado em imodvel locado, situado
a Rua R. Cel. Mota, 1142 - Centro, Boa Vista - RR, 69301-120, hd cerca de 10 (dez) anos, com
a revogacao da Lei n°® 8.666/1993 e a entrada em vigor da Lei n® 14.133/2021, consideramos necessaria
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a adequacdao do referido contrato a nova legislacdo, garantindo, assim, a conformidade legal e a
transparéncia nos procedimentos de contratagdes conduzidos por esta Autarquia. Estd em andamento os
estudos para construcio da sede propria da ADERR, todavia, estes tramites levam tempo e, considerando a
necessidade da prestagdo dos servicos publicos realizados por esta Agéncia, faz-se necessario acomodagao
da sede em imovel locado como medida provisoria até que a sede propria seja construida.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. As especificagdes minimas da solugdo para suprir a necessidade da demanda, esta descrita no item 4.6,
do presente ETP, bem como na proposta apresentada pelo locador.

3.2. A descri¢do da solugdo consiste na Loca¢do de um imdvel para acomodar a sede da ADERR
- Agéncia de Defesa Agropecuaria de Roraima

3.3. A Contratada/Locadora devera atender as exigéncias de ordem documental em relagdo ao imovel e ao
seu proprietario ou posseiro, como aqueles definidos no Decreto n® 31.407-E/2021, e os documentos
que se destinam a comprovar a regularidade registral e fiscal do bem, a habilitacdo juridica e a
regularidade fiscal do locador (pessoa fisica ou juridica) ou de seu representante legal, além de comprovar
a quitagdo de taxas condominiais e de contas de consumo atreladas ao bem.

3.4. A Contratada/locadora devera garantir, no que couber, os critérios de sustentabilidade;

3.5. De acordo com as determinagdes do Decreto n° 31.407-E/2021, que estabelece normas para a locagdo
de imoveis pela Administragdo Direta, Autarquica e Fundacional do Estado de Roraima, a
contratada/locadora devera permitir obras de adaptagdo, reforma ou acréscimo no imovel
locado, necessarias ou uteis a prestacdo dos servigos publicos prestado por este Instituto.

3.6. A contratada/locadora devera assegurar que o imodvel atenda todas as prescrigdes estabelecidas em
Codigos, Leis ou normas Federais, as normas e padrdes das concessiondrias de servigos publicos de
energia elétrica, agua e telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do estado de Roraima.

3.7. Nao sera exigido garantia da execucao contratual.

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. As Obrigacdes decorrentes serdo formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre o
LOCADOR e o LOCATARIO, que observara os termos do DECRETO N°. 31.407-E, DE 9 DE dezembro
de 2021 e da Lei n° 14.133/2021, e das demais normas pertinentes. Para assinatura do Contrato, serdo
exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal, trabalhista e social do locador junto aos
tributos federais, estaduais e municipais, bem como, a documentagcdo do imovel quanto a propriedade e
aprovagdo nos 0rgaos competentes.

Documentacio Exigida em Conformidade com o Decreto n°. 31.407-e, de 9 Dezembro de 2021:
5.2. Proposta do locador onde serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imovel:
5.3. Escritura Publica ou Registros e averbagdes do imovel atualizadas;

5.4. Certidoes Negativas de tributos federais, estaduais, municipais, FGTS, trabalhistas e INSS.

5.5. Habite-se;

5.6. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros militar do Estado — AVCB atualizado.

5. OBRIGACOES DO CONTRATANTE E CONTRATADO

5.1. OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

5.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato;
5.1.2. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

5.1.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas nos objetos
fornecidos, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

5.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo Contratado;
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5.1.5. Comunicar o contratado para emissao de Nota Fiscal pertinente a parcela incontroversa da execugao
do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execucao do objeto,
quanto a dimensao, qualidade e quantidade, conforme o Art. 143 da Lei n® 14.133 de 01/04/2021;

5.1.6. Efetuar o pagamento ao contratado do valor correspondente ao fornecimento do objeto, no prazo,
forma e condigoes estabelecidos neste Termo de Referéncia;

5.1.7. Aplicar ao contratado as sang¢des previstas na lei e no contrato;

5.1.8. Dar ciéncia a Procuradoria Geral do Estado - PGE para adocao das medidas cabiveis quando
do descumprimento de obrigagdes pelo contratado;

5.1.9. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagdes relacionadas a execugdo do
contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de
nenhum interesse para a plena execuc¢ao do instrumento.

5.1.10. A Administragdo tera o prazo de até 1 (um) més para decidir, a contar da conclusao da instrucao do
requerimento, admitida a prorrogacao motivada, por igual periodo;

5.1.11. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio economico-financeiro feitos pelo
contratado, no prazo maximo de 1 (um) més, a contar da conclusdo da instrugao do requerimento, admitida
a prorrogacao motivada, por igual periodo;

5.1.12. Notificar os emitentes das garantias de execucao, nos termos do §4°, art. 137, da Lei n° 14.133 de
01/04/2021, quanto ao inicio de processo administrativo para apuragao de descumprimento de clausulas
contratuais;

5.1.13. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo contratado com
terceiros, ainda que vinculados & execu¢do do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros
em decorréncia de ato do contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

5.1.14. Fornecer, em tempo habil, todas as informagdes necessdrias ao contratado para o fiel cumprimento
das obrigacdes decorrentes da aquisi¢do objeto do presente Termo de Referéncia e seu Anexo unico;

5.1.15. Nao permitir o recebimento dos bens em desacordo com o preestabelecido neste Termo de
Referéncia;

5.2. OBRIGACOES DO CONTRATADO:

5.2.1. Cumprir todas as obrigagdes constantes no Contrato € em seus anexos, assumindo como
exclusivamente seus, os riscos e as despesas decorrentes da plena e perfeita execugao do objeto;

5.2.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Coédigo de Defesa
do Consumidor (Lei n° 8.078/1990);

5.2.3. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, os bens nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes
da execug¢do ou dos materiais empregados;

5.2.4. Responsabilizar-se por todo e qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo contratante, que
ficard autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente
aos danos sofridos;

5.2.5. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior
(art. 137, inciso II, da Lei n® 14.133/2021) e prestar todo esclarecimento ou informacgdo por eles
solicitados;

5.2.6. Indicar preposto para representd-lo durante a execu¢do do contrato, € manter comunicagdo com
representante da Administragdo para a gestao do contrato;

5.2.7. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas
as condi¢des exigidas para habilitagdo na licitacao;

5.2.8. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais,
comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;
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5.2.9. Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei para
pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de
cargos previstas na legislacdo (Art. 116, da Lei n°® 14.133/2021);

5.2.10. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado pelo fiscal do
contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (Art. 116, paragrafo unico,
da Lei n.° 14.133/2021);

5.2.11. Paralisar, por determina¢do do contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de
acordo com os padrdes técnicos ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros;

5.2.12. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

5.2.13. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua
proposta, inclusive quanto aos custos varidaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para o atendimento do
objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no Art. 124, inciso II, alinea
“d”, da Lein® 14.133/2021;

5.2.14. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas
de seguranca do contratante.

5.2.15. Fornecer os bens de acordo com as especificagdes e prazos constantes neste Termo de Referéncia e
seu Anexo unico;

5.2.16. Prestar esclarecimentos que forem solicitados pela Administragdo Publica, atendendo de imediato
as reclamacoes;

5.2.17. Substituir em até 30 (trinta) dias tteis, as suas expensas e responsabilidade, o objeto que ndo tiver
de acordo com as especificagdes ou que tenha sido detectado qualquer defeito impossivel de ser sanado
dentro do prazo de garantia, sem implicar aumento no prego sob pena de aplica¢do de sangao;

5.2.18. Arcar com todas as despesas, diretas ou indiretas, decorrente do cumprimento de todas as
obrigacdes assumidas, enquanto perdurar a vigéncia da garantia, de acordo com o manual de garantia do
fabricante, inclusive com deslocamento de técnico;

5.2.19. Responder por qualquer prejuizo ou dano causado diretamente a Administragdo ou a terceiros,
decorrentes da sua culpa ou dolo na entrega do bem, procedendo imediatamente os reparos ou
indenizagdes cabiveis e assumindo o 6nus decorrente;

5.2.20. Responder por todos os 6nus referentes a aquisi¢do, tais como: frete, impostos, seguros, taxas e
encargos trabalhistas, previdencidarios, fiscais e comercias decorrentes do fornecimento do bem;

5.2.21. Responsabilizar-se por quaisquer acidentes que venham a ser vitimas seus empregados ou
prepostos quando em servigo, por tudo quanto as leis trabalhistas e previdenciarias lhe assegurem, e
demais exigéncias legais para o exercicio das atividades;

5.2.22. Responder, exclusivamente e integralmente perante a Contratante, pela execu¢do do objeto na
forma proposta neste Termo de Referéncia e seu Anexo tnico;

5.2.23. Garantir que a a¢do ou omissdo, total ou parcial, da fiscalizacdo da contratante ndo eximird a
contratada de total responsabilidade quanto ao cumprimento das obrigacdes pactuadas entre as partes;

5.2.24. Fornecer, sempre que solicitado, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da
notificacdo, documentacgao de habilitagcdo e qualificacdo cujas validades estejam vencidas;

5.2.25. Permitir o livre acesso dos servidores dos orgdos e entidades publicas concedentes,
concomitantemente com os 6rgdos de controle interno e externo, aos documentos da empresa e registros
contabeis;

5.2.26. Identificar na Nota Fiscal a ser emitida em nome da CONTRATANTE;

5.2.27. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos 12, 13 e
17 a 27 do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n°. 8.078/90);

5.2.28. Comunicar a contratante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas que antecede a data da
entrega, os motivos que porventura impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovacao;
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5.2.29. Manter, durante o periodo de vigéncia do Contrato, informacdes atualizadas quanto ao enderego,
razao social e contatos de telefone e e-mail;

5.2.30. Obedecer a legislagao ambiental vigente, no que couber.

6. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as
normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou
parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugao
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias mediante
simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o contratante e o contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O contratante podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. Apos a assinatura do contrato, o contratante poderd convocar o representante da empresa contratada
para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que conterd informacgdes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugao do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de afericado dos resultados e das
sangoes aplicaveis, dentre outros.

6.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

6.7. O fiscal do contrato acompanhard a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

6.7.1. O fiscal do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execu¢ao do contrato, com a descri¢ao do que for necessario para a regularizacao das faltas
ou dos defeitos observados.

6.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes
para a correcao da execugdo do contrato, determinando prazo para a corre¢ao.

6.7.3. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdo ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

6.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
do contrato comunicaré o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.7.5. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacao contratual.

6.8. O fiscal do contrato verificara a manutengao das condigdes de habilitacdo da contratada, acompanhara
o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatodrios pertinentes, caso necessario.

6.8.1. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.9. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execu¢@o no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragao.

6.9.1. O gestor do contrato acompanhara a manutenc¢do das condi¢gdes de habilitagdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
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liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

6.9.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato ¢ as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.9.3. O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliacdo realizada pelos fiscais quanto
ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

6.9.4. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o Art. 158
da Lein® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.10. O gestor do contrato deverd elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecu¢do dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.

7.CRITERIOS DE MEDICAO, PAGAMENTO E REAJUSTE

7.1. Recebida a Nota Fiscal, correra o prazo de 10 (dez) dias tuteis para fins de liquidacdo, na forma desta
se¢do, prorrogaveis por igual periodo.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacdo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de
que trata o inciso II do Art. 75 da Lei n® 14.133/2021.

7.1.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessdrios e essenciais do documento, tais
como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissao;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.1.3. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impega a liquidacao da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie
as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovagao da regularizagdo da situacao, sem 6nus
ao contratante;

7.1.4. A nota fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no Art. 68 da Lei n°

14.133/2021.
7.1.5. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manutencao das condigdes de habilitacao exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impega a participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, que
implique proibi¢ao de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.1.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

7.1.7. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
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contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes € necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.1.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.1.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdao do contrato, caso o contratado nao regularize sua situacao junto ao SICAF.

7.2. PAGAMENTO:

7.2.1. O pagamento dos objetos serdo efetuados no prazo de até 30 (trinta) dias uteis contados da
finalizagdo da liquidagdo da despesa.

7.2.2. No caso de atraso pelo contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante
aplicagdo do indice IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo de corre¢do monetaria.

7.2.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

7.2.4. Seréd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

7.2.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributéria prevista na legislacao aplicavel.

7.2.5.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdao retidos na
fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

7.2.6. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123/2006, nao sofrera a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentagdo de comprovacdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

7.2.7. O contratante ndo pagara, sem que tenha autorizacao prévia e formal, qualquer compromisso que lhe
venha a ser cobrado diretamente por terceiros, sejam ou ndo institui¢cdes financeiras.

7.3. REAJUSTE:

7.3.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
or¢amento estimado.

7.3.2. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os pregos iniciais serao
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

7.3.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.3.4. No caso de atraso ou ndo divulgag¢do do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagard ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente
tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.3.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.3.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislagdo em vigor.

7.3.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial para
reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.3.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
8.1. CRITERIO DE JULGAMENTO

8.1.1. O fornecedor sera selecionado por meio de Inexigibilidade, com fundamento na hipotese do Art. 74,
v da Lei n.°14.133/2021, com adogao do critério de julgamento onde o imoével a ser locado possui as
caracteristicas de instalagoes e de localizagdo de acordo com a demanda.

8.2. HABILITACAO: Para fins de QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA, devera o
licitante comprovar os seguintes requisitos:

8.2.1. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia, expedida pelo distribuidor da sede do licitante, a menos
de 60 (sessenta) dias da data prevista para a abertura do certame, exceto quando dela constar prazo de
validade. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 69, inciso II).

8.2.1.1. No caso de empresa em recuperacao judicial ou extrajudicial, o licitante deverd apresentar a
comprovagdo de que o respectivo plano de recuperagdo foi acolhido judicialmente, na forma do art. 58, da
Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, sob pena de inabilitagdo, devendo, ainda, comprovar todos os
demais requisitos de habilitagao.

8.2.2. Balancgo patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis dos
2 (dois)_ultimos exercicios sociais, que comprovem a boa situagdo financeira da empresa, vedada a sua
substitui¢do por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando
encerrado hd mais de 3 (trés) meses da data de apresentacdo da proposta. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 69).

8.2.2.1. O balango patrimonial, demonstracao de resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis
limitar-se-ao ao ultimo exercicio, no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois)
anos. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 69, §6°).

8.2.2.2. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura. (Lei n° 14.133, de
2021, art. 65, §1°).

8.2.2.3. A comprovagdo da situacdo financeira da empresa serd constatada mediante obtengdo de indices
de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), iguais ou superiores a 1
(um), resultantes da aplicacdo das formulas:

LG = ___Ativo Circulante + Realizavel a L.ongo Prazo

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

SG = Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

LC= Ativo Circulante

Passivo Circulante

8.2.2.3.1. As empresas que apresentarem resultado inferior a 1(um) em qualquer dos indices de Liquidez
Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), deverdo comprovar, considerados os riscos
para a Administragdo, o patrimonio liquido minimo de 10% (dez por cento) do valor estimado da
contratacdo ou do item pertinente, devendo a comprovacao ser feita relativamente a data da apresentagdo
da proposta de precos.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
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9.1. O valor mensal estimado para a locagao do imével sera de RS 29.140,00 (vinte e nove mil cento e
quarenta reais).

9.2. O Valor estimado anual ¢ de R$ 349.680,00 (trezentos e quarenta e nove mil seiscentos e oitenta
reais).

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da aquisi¢do, objeto deste termo de referéncia, correrdo conforme descrito
abaixo:

Programa de Trabalho: 20.122.010.4150
Natureza da Despesa: 33.90.39
Fonte: 1500.0000 / 1501.0150

11. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. As infracdes e sancdes administrativas aplicaveis a presente contratagdo serdo as previstas em edital
€ contrato.

Boa Vista — RR, data registrada no sistema.

Elaborado por :
(assinatura eletronica)
Jordana Marinho de Oliveira
Chefe do Nucleo de Processos e Contratos
ADERR/RR

Revisado por:

(assinatura eletrénica)
Fabiana Araujo Bringel Oliveira
Gerente Administrativa
ADERR/RR

Aprovo:

(assinatura eletronica)
Marcelo Augusto Parisi
Presidente da ADERR/RR

Documento assinado eletronicamente por Fabiana Araujo Bringel Oliveira, Gerente
Administrativa, em 12/11/2024, as 10:47, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N°
27.971-E/2019.

1
sel! 4
assinatura
eletrénica
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Documento assinado eletronicamente por Jordana Marinho de Oliveira
Sarmento, Chefe do Nucleo de Processos e Contratos, em 12/11/2024, as 10:54,
conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.

il 3
Jel" i [
assinatura
eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Augusto Parisi, Presidente da
ADERR, em 12/11/2024, as 12:47, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-
E/2019.

il 3
assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no
endereco https://sei.rr.gov.br/autenticar informando o cddigo verificador 15192621 e o
codigo CRC SFAF0D9S.

ANEXO II
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR.
1. INFORMACOES BASICAS
Processo SEI n’: 18302.001841/2024.81

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE (art.18, II)

2.1. Incialmente informamos que a Agéncia de Defesa Agropecuaria de Roraima ndo possui prédio
proprio, e que esta Agéncia, através do expediente (ev.13969350), certificou a inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis ou ocupados que possam ser compartilhados e que atenda a necessidade desta
Autarquia.

2.2. O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratagao de solucao que atendera a necessidade abaixo especificada. O objetivo principal
¢ estudar detalhadamente e identificar no mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as
normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica, bem como demonstrar a viabilidade
técnica e econdmica das solugdes identificadas fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar o
Termo de Referéncia e o respectivo Contrato.

2.3. Importante ressaltar que a sede atual desta ADERR, encontra-se sediado em imdvel locado, situado
a Rua R. Cel. Mota, 1142 - Centro, Boa Vista - RR, 69301-120, ha cerca de 10 (dez) anos, com
a revogacao da Lei n°® 8.666/1993 e a entrada em vigor da Lei n® 14.133/2021, consideramos necessaria
a adequacdo do referido contrato a nova legislagdo, garantindo, assim, a conformidade legal e a
transparéncia nos procedimentos de contratagdes conduzidos por esta Autarquia. Estd em andamento os
estudos para construc¢ao da sede propria da ADERR, todavia, estes tramites levam tempo e, considerando a
necessidade da prestagdo dos servigos publicos realizados por esta Agéncia, faz-se necessario acomodagao
da sede em imdvel locado como medida provisoria até que a sede propria seja finalizada.

2.4. O servigo de locagdo de imdvel enquadra-se como servigo continuado, pois tem por objetivo assegurar
de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do oOrgdo e sua contratacdo deve
estender-se por mais de um exercicio financeiro.

3.3. AREA REQUISITANTE
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4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 18, § 1°, TIT)

4.1. De acordo com as exigéncias de normas impostas pela legislagdo vigente, visto que a possivel
locacao destina-se ao desempenho das atividades administrativas da ADERR, o imovel devera atender os
seguintes requisitos:

a) atender o art. 8°, incisos X, XI, XII e XIII do Decreto Estadual n® 31.407/2021;
X - escritura publica ou registros e averbacdes do imovel atualizadas;

XI - certiddes negativas de tributos federais, estaduais e municipais;

XII - habite-se; e

XIII - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Estado - AVCB atualizado.
4.2. A Contratada/locadora devera garantir, no que couber, os critérios de sustentabilidade;

4.3. De acordo com as determinagdes do Decreto n® 31.407-E/2021 que estabelece normas para a locagao
de 1imoveis pela Administracio Direta, Autarquica e Fundacional do Estado de Roraima, a
edificacao/locagao devera permitir obras de adaptacdo, reforma ou acréscimo no imoével locado,
caracterizadas como acessdes ou benfeitorias necessarias ou Uteis a prestacao dos servigos publicos;

4.4. A Contratada/Locadora devera assegurar que o imével atendera todas as prescri¢des estabelecidas em
Codigos, Leis ou normas Federais, as normas e padrdes das concessionarias de servigos publicos de
energia elétrica, agua e telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do estado de Roraima.

4.5. Por fim, a Contratada/Locadora devera atender os critérios e requisitos de habilitacdo e qualificagao
determinados pela lei 14.133/2021 e o o Decreto Estadual n® 31.407/2021.

4.6. Especificagdes Minimas da Contratagao
4.6.1. As especificagdes minimas sdo as seguintes:
4.6.2. possua no minimo 700m? (setecentos metros quadrados);

4.6.3. Composto por, ou espago capaz de adaptar, no minimo, 25 (vinte e cinco) salas para aloca¢ao dos
setores, além de banheiros femininos € masculinos, banheiro com acessibilidade (PCD); sala de recepgao,
sala para depdsito, sala de auditorio, copa e estacionamento privativo;

4.6.4. Instalagdes existentes de rede logica, agua, esgoto e elétrica;

4.6.5. Atender a todos os requisitos de acessibilidade estabelecidos pela ABNT NBR9050/15, ABNT
NBR16537/16, Lei 10.098/2000, Decreto 5.296/2004; possuir elementos que promovam a sustentabilidade
de acordo com o Decreto 7746/2012; atestado de regularidade do Corpo de Bombeiros;

4.6.6. Imovel com localizagdo de facil acesso aos usuarios; proximo aos corredores de transportes
coletivos publicos, sem riscos de alagamento, em via pavimentada;

4.6.4. Bom estado de conservagdo, com instala¢des elétricas, rede 16gica, hidraulicas, telefonicas, rede de
agua e esgoto em perfeito estado de funcionamento e utilizagao.

4.7. Garantia da Contratacao

4.7.1. Nao havera exigéncia de garantia da contratacdo

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (art. 18,§ 1, V)

5.1. Considerando que foram cumpridas as exigéncias do Decreto n® 31.407-E/2021, conforme
comprovagdo constante nos expedientes:
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I - Ep.13969350 - Comprovagao da inexisténcia de imovel de propriedade do Estado disponivel e em
condigoes de atender a demanda necessaria conforme defino neste estudo técnico;

IT - Ep. 13969386 - Aviso de Procura de Imovel com a defini¢cao do objeto.
5.2. Solugao 1- Imodvel publico para cessdao ou compartilhamento

5.2.1 Considerando a consulta prévia realizada e a resposta da Secretaria de Estado da Gestao e
Administragdo - SEGAD, informando que o Estado detém varios imoveis na area urbana deste municipio,
contudo todos necessitam de grandes reformas, ndo sendo possivel sua ocupagdo imediata.

5.2.1. Nesse sentido, se houvesse um prédio vago e disponivel ou algum imovel ocupado que pudesse ser
compartilhado, essa primeira solucio seria adequada. No entanto neste modelo de utilizacdo de outros
prédios publicos vazios ou ocupados que possam ser compartilhados para atender as demandas e
acomodar os servidores desta agéncia, seria necessario investir em reformas e manutengao.

5.3. Solucéo 2 - Construcio da sede propria da ADERR

5.3.1. E importante frisar que essa solugdo esta em andamento porém ainda ndo ha estimativa de
prazos para as etapas de constru¢do ou conclusdo das obras uma vez que o processo ainda estd na fase
interna da licitacao.

5.4. Solu¢do 3 - Locacio de um imével para acomodar a sede da ADERR

5.4.1. quanto a solucdo em analise, vale ressaltar que atualmente esta Agéncia possui contrato vigente
para tal objeto nos autos do processo SEI n° 18302.000438/2020.19. Contudo, com a revogacao da Lei n°
8.666/1993 e a entrada em vigor da Lei n® 14.133/2021, consideramos necessaria a adequagao do referido
contrato a nova legislagdo, garantindo, assim, a conformidade legal e a transparéncia nos procedimentos
de contratagdes conduzidos por esta Autarquia.

5.4.1.2. Considerando que o atual imovel se apresenta suficiente e apropriado para atendimento das
necessidade desta Agéncia, tanto pelas caracteristicas fisicas quanto pela economicidade, dado as
propostas apresentadas nos Ev. ( 14378240, 14378488 e 14378515);

5.5.7. Sendo assim, uma vez que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagdo, torna-se
cabivel essa contratagdo na hipotese de utilizacdo da contratacdo direta por inexigibilidade, nos termos
do artigo 74 , inciso V, § 5° da lei 14.133/2021.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (art. 18, § 1°, VII)

6.1. As especificacdes minimas da solugdo para suprir a necessidade da demanda, esta descrita no item 4.6,
do presente ETP, bem como na proposta apresentada pelo locador.

6.2. A descri¢ao da solu¢do consiste na Locacdo de um imovel para acomodar a sede da ADERR
- Agéncia de Defesa Agropecuaria de Roraima.

7. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO (art. 18, § 1°,1V)

7.1. 01 imdvel para atender as necessidades da sede administrativa da Agéncia de Defesa Agropecudria de
Roraima- ADERR, em alvenaria, de no minimo 700m? (setecentos metros quadrados), Composto por, ou
espaco capaz de adaptar, no minimo, 25 (vinte e cinco) salas para alocacao dos setores, além de banheiros
femininos e masculinos, banheiro com acessibilidade (PCD); sala de recepcao, sala para deposito, sala de
auditdrio, copa e estacionamento privativo.

8. ESTIMATIVA DO VALOR PARA CONTRATACAO

8.1. O valor mensal estimado para a locacdo do imovel serda de R$ 29.140,00 (vinte e nove mil cento e
quarenta reais).

8.2. O Valor estimado anual ¢ de R$ 349.680,00 (trezentos e quarenta e nove mil seiscentos e oitenta
reais).
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9. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

9.1. Nao aplicével, considerando a especificidade do objeto, por tratar de locagdo apenas de um imovel.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

10.1. Contratagdes correlatas sao aquelas que guardam relagdo com o objeto principal, interligando-se a
essa prestacdo do servico, mas que ndo precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa
prestagdo do objeto principal. Sendo, portanto, sua contratacao posterior ao inicio da execucao do objeto.

10.2. Posterior a contratacdo do objeto, a administragdo devera providenciar os servigos de
manutengdo e possiveis reparos no imoével decorrentes do desgaste natural, ou quaisquer outros
servigos relacionados ao uso do imovel para sua conservagao.

10.3. Contratacdes interdependentes sao aquelas que precisam ser contratadas juntamente com o objeto
principal para sua completa prestagao, no caso em analise, a possivel contratagao/locagao ocorre de forma
independente, ndo dependendo de qualquer outro processo licitatorio para que possa surtir seus efeitos.

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO (art. 18, § 1°, II)

11.1. Esta contratacdo esta prevista no PAT para o exercicio 2024.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS

12.1. Garantir infraestrutura adequada, espago fisico bem dimensionado, que atenda aos requisitos de
conforto, funcionalidade e seguranca, proporcionando melhores condi¢cdes para as atividades
desenvolvidas pela ADERR, priorizando o bem estar dos servidores, com vistas a melhorar o atendimento
ao publico.

9.2 Com esta locagao visamos manter o pleno funcionamento das atividades.

9.3 Um ambiente de trabalho adequado, resultando em um impacto direto na motivacdo, produtividade e
saude mental da equipe.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

13.1. Cabera ao gestor do contrato e seus fiscais o aprego correto da execucao do contrato, bem como a
observancia as normas vigentes ao objeto do processo.

13.2. Sera designado um servidor para fiscaliza¢do e sob a supervisao da gestdo contratual.

13.3. O fiscal e Gestor de contrato devera observa o atendimento a todas as prescricdes estabelecidas em
Cdodigos, Leis ou normas Federais, as normas e padrdes das concessionarias de servigos publicos de
eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Roraima, bem como
apresentar o respectivo Habite-se.

14. POSSIiVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. O objeto ora mencionado ndo apresenta impactos ambientais na sua locacdo e utilizagdo, portanto,
ndo ha exigéncia de buscas de medidas de tratamento para sanar riscos.

15. DECLARACAO DA VIABILIDADE

15.1. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratagdo nos termos definidos na Lei n® 14.133/2021,
Lei n® 8.245/1991 e no Decreto n°. 31.407 -E/2021 e neste Estudo Técnico Preliminar.

15.2. Justificativa da Viabilidade

15.2.1. Considerando a analise das alternativas de solu¢ao de atendimento das necessidades elencadas e os
demais aspectos normativos;
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15.2.2. Conclui-se pela VIABILIDADE DA CONTRATACAO/LOCACAO, uma vez considerados os
seus potenciais beneficios em termos de eficécia, eficiéncia, efetividade e economicidade, os requisitos
listados atendem adequadamente as demandas formuladas, os custos previstos s3o compativeis € 0s riscos
identificados sdo administraveis, pelo que RECOMENDAMOS a contratacdo na modalidade Direta, por
Inexigibilidade.

16. EQUIPE DE PLANEJAMENTO

16.1. A equipe responsavel pela elaboracao do presente documento, materializado em Estudo Preliminar
para a pretendida contratagdo/locagdo, sdo os seguintes servidores:

Elaboragao

(assinatura eletronica)
JORDANA MARINHO DE OLIVEIRA

Chefe do Nucleo de Processos e Contratos-NPC/ADERR

Revisao
(Assinatura eletronica)
FABIANA ARAUJO BRINJEL OLIVEIRA
Gerente Administrativo - GEAD/ADERR

De acordo

(Assinatura eletronica)
LEIA OLIVEIRA DO NASCIMENTO
Diretora Administrativa e Financeira - DAF/ADERR

ji
Sel o
assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Jordana Marinho de Oliveira
Sarmento, Chefe do Nucleo de Processos e Contratos, em 16/10/2024, as 08:44,
conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.

i
Sel: o
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Leia Oliveira do Nascimento, Diretora
Administrativa e Financeira, em 16/10/2024, as 13:33, conforme Art. 5°, XIII, "b", do
Decreto N° 27.971-E/2019.

il
el:
s (5
assinalura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Fabiana Araujo Bringel Oliveira, Gerente
Administrativa, em 17/10/2024, as 13:43, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N°
27.971-E/2019.

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_sist... 20/30
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A autenticidade do documento pode ser conferida no
enderego https://sei.rr.gov.br/autenticar informando o codigo verificador 14379011 ¢ o
codigo CRC 5B6C2777.

ANEXO III
MINUTA DE CONTRATO.
ANEXO X DO EDITAL N° ..... ......

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° ........ [o...

TERMO DE CONTRATO PARA LOCACAO DE UM IMOVEL PARA ACOMODAR A SEDE DA
ADERR - AGENCIA DE DEFESA AGROPECUARIA DE RORAIMA, QUE FAZEM ENTRE SI A
AGENCIA DE DEFESA AGROPECUARIA DE RORAIMA E A EMPRESA PERIN VEICULOS LTDA,
NA FORMA ABAIXO MENCIONADA:

Agéncia de Defesa Agropecuaria do Estado de Roraima — ADERR pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob o n® 10.265.017/0001-24, com sede a Rua Coronel Mota, n°® 1.142, Centro,
CEP n° 69.301-120, Boa Vista/RR, neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor
Presidente MARCELO AUGUSTO PARISI, nomeado(a) pelo Decreto de n° DECRETO N° 450-P, DE
14 DE MARCO DE 2022, portador(a) da cédula de identidade n°® 476088-3 ¢ do C.P.F. n° 020.961.990-26,
residente ¢ domiciliado na cidade de BOA VISTA-RR, doravante denominado CONTRATANTE, e
o(a) PERIN VEICULOS LTDA, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° 07.981.039/0001-86, sediado(a) na Av.
Capitdo Julio Bezerra, 632 - Centro, doravante designado CONTRATADO, neste ato representado(a)
por VITORINO PERIN, tendo em vista o que consta no Processo n° 18302.001841/2024.81 e em
observancia as disposicdes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdes aplicaveis,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n° .../..., mediante as
clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a Loca¢do de um imovel para acomodar a sede da ADERR
- Agéncia de Defesa Agropecudria de Roraima, nas condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia,
anexo a este Contrato.

1.2. Discriminagao do objeto:

PERIN VEICULOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 07.981.039/0001-86, com endereco comercial na Av.
Capitdo Julio Bezerra, 632 - Centro.

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_sist...
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Item | Descricao do Objeto Unidade | Quantidade Valor Valor
mensal Anual
Locagdo de 01 (um) Imovel para R$ RS
Ol | abrigar a sede da ADERR. Mensal | 12:meses | 5420000 | 297.600,00

Valor Global: RS 297.600,00 (duzentos e noventa e sete mil e seiscentos reais)

1.3. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcri¢ao:
1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.2. O Edital da Licitagao;

1.3.3. A Proposta do contratado;

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

1.4. O Termo de Referéncia deve ser entregue ao Contratado como anexo deste Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do Contrato sera de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua assinatura, podendo
ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsao em edital e
que a autoridade competente ateste que as condigdes € 0s pre¢os permanecem vantajosos para a
Administragdo obedecido ao disposto nos Art. 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e sua
eficacia legal se dara com a publicacdo Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), conforme art.

94 da mesma Lei e da publicagdo do Diario Oficial do Estado de Roraima

CLAUSULA TERCEIRA - DOS MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos €
condicdes de conclusdo, entrega, observacdo, recebimento, validade do objeto constam no Termo de

Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUARTA — DA SUBCONTRATACAO

4.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - DOS PRECO E PAGAMENTO

5.1. Preco

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_sist...
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5.1.1. O valor mensal da contratagdo ¢ de R$ 24.800,00 (vinte e quatro mil e oitocentos reais), perfazendo
um valor anual de R$ 297.600,00 (duzentos e noventa e sete mil e seiscentos reais).

5.2. Pagamento

5.2.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condigdes a ele referentes encontram-se definidos
no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data do
or¢amento estimado.

6.2. Apos o interregno de um ano, a pedido do contratado, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a
aplicacdo, pelo contratante, do indice IGP-M, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas
apos a ocorréncia da anualidade.

6.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.4. No caso de atraso ou nao divulgacao do indice de reajustamento, o contratante pagard ao contratado a
importancia calculada pela ltima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo
seja divulgado o indice definitivo.

6.5. Nas aferi¢oes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

6.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagdao entdo
em vigor.

6.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_sist...

7.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigac¢des assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato e
anexos;

7.2. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

7.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.4. Acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo Contratado;

7.5. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo da LOCADORA;

7.6. Realizar vistoria do imodvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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7.7. Aplicar ao Contratado as sanc¢des previstas na lei e neste Contrato;

7.8. Cientificar a Procuradoria Geral do Estado - PGE para ado¢do das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacdes pelo Contratado;

7.9. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacdes relacionadas a execucao do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios
ou de nenhum interesse para a boa execug¢do do ajuste.

7.9.1. A Administragdo terd o prazo de até 1 (um) més para decidir, a contar da conclusdo da instrugdo do
requerimento, admitida a prorrogacao motivada, por igual periodo.

7.10. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos pelo
Contratado, no prazo maximo de 1 (um) més, a contar da conclusdo da instrugdo do requerimento,
admitida a prorrogagao motivada, por igual periodo;

7.11. Notificar os emitentes das garantias de execu¢do, nos termos do §4°, art. 137, da Lei n° 14.133, de
2021, quanto ao inicio de processo administrativo para apuragdo de descumprimento de cldusulas
contratuais;

7.12. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros
em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

7.13. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal;

7.14. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel serdao
de responsabilidade da LOCADORA.

7.15. Quando da devolugdo do imdvel/espago fisico, a LOCATARIA poderé efetuar, em substituigdo a sua
recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam recursos or¢amentarios € que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da LOCADORA, inclusive quanto ao
valor a lhe ser indenizado.

7.16. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagoes de terceiros;

7.17. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

7.18. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.19. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

7.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

7.20. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

7.21. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei n°. 8.245, de 1991;

7.22. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizagdo do imovel/espago fisico locado

7.23. Retirar do imdvel pertences ou quaisquer inserviveis de sua propriedade, bem como todas as
identificacdes a si relacionadas, antes da entrega das chaves do imovel a LOCADORA.
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CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO

8.2.1. Cumprir todas as obrigagdes constantes neste Contrato € em seus anexos, assumindo como
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucao do objeto;

8.2.2. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagcdes de sua proposta;

8.2.3. Fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;

8.2.4. Responsabilizar-se por todo e qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo contratante, que
ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente
aos danos sofridos;

8.2.5. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior
(art. 137, 11, da Lei n° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;

8.2.6. Indicar preposto para representd-lo durante a execucdo deste contrato, € manter comunicagdo com
representante da Administracdo para a gestao do contrato;

8.2.7. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

8.2.8. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

8.2.12. Guardar sigilo sobre todas as informacgdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;
8.2.13. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

8.2.14. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

8.2.15. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba &8 LOCATARIA;

8.2.16. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas
no processo de contratagao;

8.2.17. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA NONA - DA GARANTIA DA CONTRATACAO

9.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugao.

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_sist...

10.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o contratado que:
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a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecug¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

10.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

I - Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

IT - Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

IIT - Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave.

IV - Multa:

a) moratoria de 5% (cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, pela
inobservancia do prazo fixado para apresentacao, suplementagdo ou reposi¢ao da garantia.

a.1) O atraso superior a 5 (cinco) dias uteis autoriza a Administragdo a promover a extingdo do contrato
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso I do art. 137 da
Lein®. 14.133, de 2021.

b) compensatoria de 30% (trinta por cento) do valor sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao
total do objeto.

10.3. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacao de
reparagdo integral do dano causado ao Contratante.

10.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

10.4.1. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimacao.

10.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

10.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo méaximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada pela autoridade competente, observadas as disposi¢des da Lei Estadual n° 1.025, de 12 de janeiro
de 2016.

10.5. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar ¢ de declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar.

10.6. Na aplicagdo das sancdes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracao cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;
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e) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
6rgaos de controle.

10.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagcdo ou controle, de fato ou de direito, com o
Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anélise
juridica prévia.

10.9. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal.

10.10. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sao passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

10.11. Os débitos do contratado para com a Administra¢do contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido orgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 0rgao ora contratante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_sist...

11.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso ocorra
antes do prazo estipulado para tanto.

11.2. Se as obriga¢des ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusdo do objeto, caso em que devera a Administragdo providenciar a readequacdo do cronograma
fixado para o contrato.

11.2.1. Quando a nao conclusao do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas; e

b) podera a Administra¢do optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas admitidas em
lei para a continuidade da execugao contratual.

11.4.1. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o Contratante, quando esta
ndo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais
lhe oferece vantagem.

11.4.2. A extingdo nesta hipotese ocorrerd na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja a
notificagdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia
desse dia.

11.4.3. Caso a notificagdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos de
2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera apos 2 (dois) meses da data da
comunicagao.

11.5. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.
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11.5.1. Nessa hipotese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei.

11.5.2. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

11.5.2.1. e a operacao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.

11.6. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:
11.6.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
11.6.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.6.3. Indenizagdes e multas.

11.7. A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio economico-
financeiro, hipotese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. A despesa correra a conta da seguinte Dotagdo Orgamentaria:
I — Unidade Orcamentaria: 18302

I — Programa de Trabalho: 20.122.010.4150

IIT — Elemento de Despesa: 33.90.39

IV — Fonte de Recursos:1500.0000 / 1501.0150

12.2 — Para cobertura das despesas decorrentes desta contratagdao foi emitida Nota de Empenho n° ,
em Y A tipo , no valor de

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS

13.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 14.133,
de 2021, e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.078,
de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DAS ALTERACOES

14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

14.2. O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou supressoes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do

contrato.

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_sist...
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14.3. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA DIVULGACAO

15.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencdo ao art. 8°, §2° da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 10, VI, do Decreto n.

20.477-E, de 2016.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da comarca de Boa Vista - Roraima para dirimir quaisquer duvidas relativas ao

cumprimento deste Contrato.

E por se acharem justas e acordadas, as partes assinam eletronicamente o presente instrumento para que
surta todos os efeitos em Direito previstos.

Boa Vista-RR, data constante no sistema.

LOCATARIO

LOCADOR

ji
Sel o
assinatura

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Jordana Marinho de Oliveira
Sarmento, Chefe do Nucleo de Processos e Contratos, em 13/11/2024, as 11:31,
conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.
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A autenticidade do documento pode ser conferida

codigo CRC B606C8AC.

18302.001841/2024.81 | 15226160v7

assinat IJ! a d
eletrénica

16/12/2024, as 13:09, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Augusto Parisi, Presidente da ADERR, em

no

enderego https://sei.rr.gov.br/autenticar informando o codigo verificador 15226160 ¢ o

18302.001841/2024.81 15642190v4

https://sei.rr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17194189&infra_sist...
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