Governo do Estado de Roraima
Agéncia de Defesa Agropecuaria de Roraima
"Amazonia: patriménio dos brasileiros"

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMACOES BASICAS
Processo SEI n°: 18302.002005/2024.13

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE (art.18, II)

2.1. Incialmente informamos que a Agéncia de Defesa Agropecuaria de Roraima ndo possui prédio proprio no distrito de Nova Colina, e que esta Agéncia, através
do expediente (ev.14583572), certificou a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis ou ocupados que possam ser compartihados e que
atenda a necessidade desta Autarquia na regido.

2.2. O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atenderd a
necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é estudar detalhadamente e identificar no mercado a melhor solug@o para supri-la, em observancia as normas
vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas fornecendo as
informagdes necessarias para subsidiar o Termo de Referéncia e o respectivo Contrato.

2.3. A locagdo do imdvel na Vila Nova Colina destina-se a instalagdo do escritorio de atendimento a comunidade EAC, para atender as necessidades operacionais
da Agéncia de Defesa Agropecuaria de Roraima - ADERR na regido de Nova Colina (sul do estado de Roraima) no municipio de Roraindpolis, no cumprimento de
suas atividades pertinentes a Defesa Agropecuaria perante a comunidade e os produtores agropecuarios daquela regifo, tendo em vista a posigao geografica e longa
distincia da Vila Nova Colina até a Unidade Agropecuaria - UDA da ADERR localizada na cidade de Rorainopolis.

2.4. Atualmente esta Agéncia possui contrato vigente para este objeto, porém com a a revogagdo da Lei n® 8.666/1993 e a entrada em vigor da Lei n°
14.133/2021, consideramos necessaria a adequacao do referido contrato a nova legislagdo, garantindo, assim, a conformidade legal e a transparéncia nos
procedimentos de contratagdes conduzidos por esta Autarquia

2.4. O servico de locacdo de imével enquadra-se como servico continuado, pois tem por objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades
finalisticas do 6rgo e sua contratagdo deve estender-se por mais de um exercicio financeiro.

3.3. AREA REQUISITANTE

Area Requisitante Responsavel

Diretora de Inspegdo e Defesa Animal Thaysa Farias Estefanin Schelck

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 18, § 1°, I1T)

4.1. De acordo com as exigéncias de normas impostas pela legislagdo vigente, visto que a possivel locagdo destina-se ao desempenho das atividades administrativas
da ADERR, o imdvel devera atender os seguintes requisitos:

a) atender o art. 8, incisos X, XI, XII e XIII do Decreto Estadual n® 31.407/2021;

X - escritura publica ou registros e averbagdes do imovel atualizadas;

XI - certiddes negativas de tributos federais, estaduais e municipais;

XII - habite-se; ¢

XIII - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Estado - AVCB atualizado.

4.2. A Contratada/locadora devera garantir, no que couber, os critérios de sustentabilidade;

4.3. De acordo com as determinagdes do Decreto n® 31.407-E/2021 que estabelece normas para a locagdo de imoveis pela Administragdo Direta, Autarquica e
Fundacional do Estado de Roraima, a edificacdo/locagdo devera permitir obras de adaptagdo, reforma ou acréscimo no imovel locado, caracterizadas como
acessoes ou benfeitorias necessarias ou uteis a prestagdo dos servicos publicos;

4.4. A Contratada/Locadora devera assegurar que o imovel atendera todas as prescrigdes estabelecidas em Codigos, Leis ou normas Federais, as normas e padrdes
das concessionarias de servigos publicos de energia elétrica, agua e telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do estado de Roraima.

4.5. Por fim, a Contratada/Locadora devera atender os critérios e requisitos de habilitagdo e qualificacdo determinados pela lei 14.133/2021 e o o Decreto Estadual
n° 31.407/2021.

4.6. Especificacoes Minimas da Contratacao

4.6.1. As especificagdes minimas sdo as seguintes:

4.6.2. possua no minimo 40n? (quarenta metros quadrados);

4.6.3. Composto pelo menos, 01 (uma) sala para atendimento, além de banheiro;
4.6.4. Instalagao existente de rede elétrica e hidraulica;

4.6.5. Atender a todos os requisitos de acessibilidade estabelecidos pela ABNT NBR9050/15, ABNT NBR16537/16, Lei 10.098/2000, Decreto 5.296/2004;
possuir elementos que promovam a sustentabilidade de acordo com o Decreto 7746/2012; atestado de regularidade do Corpo de Bombeiros;

4.6.6. Imovel com localizagdo de facil acesso aos usudrios de preferéncia na regido central do Distrito de Nova Colina;



4.6.7. Bom estado de conservagdo, com instalagdes elétricas, rede logica, hidraulicas, telefonicas, rede de agua e esgoto em perfeito estado de funcionamento e
utilizagdo.
4.7. Garantia da Contratacio

4.7.1. Ndo havera exigéncia de garantia da contratagdo

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO ( art. 18,§ 1, V)
5.1. Considerando que foram cumpridas as exigéncias do Decreto n° 31.407-E/2021, conforme comprovacao constante nos expedientes:

I- Ep 14583572 - Comprovagao da inexisténcia de imovel de propriedade do Estado disponivel e em condigdes de atender a demanda necessaria conforme
defino neste estudo técnico;

II - Ep. 14168706 - Aviso de Procura de Imovel com a definicdo do objeto.
5.2. Solucéo 1- Imovel publico para cessiao ou compartilhamento

5.2.1 Considerando a consulta prévia realizada e a resposta da Secretaria de Estado da Gestio e Administragdo - SEGAD, informando que o Estado detém
varios imoveis na area urbana deste municipio, contudo todos necessitam de grandes reformas, ndo sendo possivel sua ocupagéo imediata.

5.2.1. Nesse sentido, se houvesse um prédio vago e disponivel ou algum imovel ocupado que pudesse ser compartilhado, essa primeira solucéio seria
adequada. No entanto neste modelo de utilizagdo de outros prédios publicos vazios ou ocupados que possam ser compartilhados para atender as demandas e
acomodar os servidores naquela localidade, seria necessario investir em reformas e manutengao.

5.3. Solucéo 2 - Construciio de prédio da ADERR no distrito de Nova Colina
5.3.1. Até a presente data esta Agéncia ndo possui projeto e disponibilidade orgamentaria necessarios para esta solugéo.
5.4. Solucéo 3 - Locacio de um imével para acomodar o EAC nova Colina

5.4.1. quanto a solugdo em analise, vale ressaltar que atualmente esta Agéncia possui contrato vigente para tal objeto nos autos do processo SEI n °©
18302.000428/2020.75. Contudo, com a revogacao da Lein® 8.666/1993 e a entrada em vigor da Lein® 14.133/2021, consideramos necessaria a adequagao do
referido contrato a nova legislagdo, garantindo, assim, a conformidade legal e a transparéncia nos procedimentos de contratagdes conduzidos por esta Autarquia.

5.4.1.2. Ap6s publicagdo no DOE de Aviso de Procuragdo de imovel, foram apresentadas apenas 2 (duas) propostas, sendo elas as seguintes: Ev.
(14822374, 14822404);

5.5.7. Sendo assim, torna-se cabivel essa contratagdo na hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por inexigibilidade, nos termos do artigo 74 , inciso
V, § 5° da lei 14.133/2021.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (art. 18, § 1°, VII)

6.1. As especificagdes minimas da solug@o para suprir a necessidade da demanda, esta descrita no item 4.6, do presente ETP, bem como na proposta apresentada
pelo locador.

6.2. A descri¢ao da solugdo consiste na Locacio de um imével para acomodar o EAC nova Colina.

7. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO (art. 18, § 1°,1V)

7.1. 01 imovel para atender as necessidades do EAC Nova Colina, em alvenaria, de no minimo 40n? (quarenta metros quadrados), composto pelo menos, 01
(uma) sala para atendimento, além de banheiro e instalagéo existente de rede elétrica e hidraulica;

8. ESTIMATIVA DO VALOR PARA CON TRATACAO
8.1. O valor mensal estimado para a locagao do imovel sera de R$ 1.625,00 (um mil seiscentos e vinte e cinco reais);

8.2. O Valor estimado anual ¢ de R$ 19.500,00 (dezenove mil e quinhentos reais).

9. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

9.1.Nao aplicavel, considerando a especificidade do objeto, por tratar de locagéo apenas de um imovel.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

10.1. Contratagdes correlatas sdo aquelas que guardam relagdo com o objeto principal, interligando-se a essa prestagdo do servico, mas que ndo precisam,
necessariamente, ser adquiridas para a completa prestagdo do objeto principal. Sendo, portanto, sua contratagdo posterior ao inicio da execugdo do objeto.

10.2. Posterior a contratagdo do objeto, a administragdo devera providenciar os servicos de manutengdo e possiveis reparos no imovel decorrentes do desgaste
natural, ou quaisquer outros servigos relacionados ao uso do imovel para sua conservagao.

10.3. Contratagdes interdependentes sdo aquelas que precisam ser contratadas juntamente com o objeto principal para sua completa prestagao, no caso em analise,
a possivel contratagao/locagéo ocorre de forma independente, ndo dependendo de qualquer outro processo licitatorio para que possa surtir seus efeitos.

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO (art. 18, §1°1D
11.1.Esta contratagdo esta prevista no PAT para o exercicio 2024.

12. BENEFiCIOS A SEREM ALCANCADOS

12.1. Com a contratagdo/locagdo do imovel pretende-se estabelecer condicdes favoraveis e adequadas para atender as necessidades de acomodagdo dos
servidores o do publico em geral de forma confortavel, visando manter o pleno funcionamento das atividades, com prosseguimento das tarefas operacionais, para o
bom andamento dos servigos administrativos desta ADERR.



13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
13.1. Cabera ao gestor do contrato e seus fiscais o apreco correto da execugao do contrato, bem como a observancia as normas vigentes ao objeto do processo.
13.2. Sera designado um servidor para fiscalizagdo e sob a supervisdo da gestdo contratual.

13.3. O fiscal e Gestor de contrato devera observar o atendimento a todas as prescrigdes estabelecidas em Codigos, Leis ou normas Federais, as normas e padroes
das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Roraima, bem como apresentar o
respectivo Habite-se.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. O objeto ora mencionado ndo apresenta impactos ambientais na sua locago e utilizagdo, portanto, nao ha exigéncia de buscas de medidas de tratamento para
sanar riscos.

15. DECLARACAO DA VIABILIDADE

15.1. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratacao nos termos definidos na Lei n® 14.133/2021, Lein® 8.245/1991 e no Decreto n°. 31.407 -E/2021 e
neste Estudo Técnico Preliminar.

15.2. Justificativa da Viabilidade

15.2.1. Considerando a anlise das alternativas de solugdo de atendimento das necessidades elencadas e os demais aspectos normativos;

15.2.2. Conclui-se pela VIABILIDADE DA CONTRATACAO/LOCACAO, uma vez considerados os seus potenciais beneficios em termos de eficacia, eficiéncia,
efetividade e economicidade, os requisitos listados atendem adequadamente as demandas formuladas, os custos previstos sdo compativeis e os riscos identificados sdo
administraveis, pelo que RECOMENDAMOS a contratagdo na modalidade Direta, por Inexigibilidade.

16. EQUIPE DE PLANEJAMENTO

16.1. A equipe responsavel pela elaboragao do presente documento, materializado em Estudo Preliminar para a pretendida contratagao/locagdo, sdo os seguintes
servidores:

Elaboragao

(assinatura eletréonica)

JORDANA MARINHO DE OLIVEIRA
Chefe do Nucleo de Processos e Contratos-NPC/ADERR

Revisao

(Assinatura eletrénica)

FABIANA ARAUJO BRINJEL OLIVEIRA
Gerente Administrativo - GEAD/ADERR

De acordo

(Assinatura eletrénica)
THAYSA FARIAS ESTEFANIN SCHELCK
Diretora de Inspe¢do e Defesa Animal - DDA /ADERR

Documento assinado eletronicamente por Jordana Marinho de Oliveira Sarmento, Chefe do Nicleo de Processos e Contratos, em 23/10/2024, as
10:52, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.
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