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. Alinhamento com o Planejamento Anual
@ A necessidade objeto do presente estudo possui previsao no plano de contratacdes anual da
Organizacao.

OQ~ Equipe de Planejamento
i 1 Danilo Oliveira Feitosa

Problema Resumido

O Municipio de Soliddo/PE enfrenta déficit habitacional que afeta familias em situacdo de
D@ vulnerabilidade social, sem acesso a moradia digna e adequada. Essa realidade gera precariedade

nas condicoes de vida e ocupacoes irregulares, evidenciando a necessidade de atuacdo do poder

publico para ampliar a oferta habitacional de forma planejada.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratacao e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a
melhor solucdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

=  DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Solidao/PE, no exercicio de suas competéncias constitucionais e visando a promocao do
bem-estar social da populacao, planeja a execucao de projeto destinado a construcao de unidades
habitacionais de interesse social, em conformidade com as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha
Vida.

A iniciativa tem como objetivo reduzir o déficit habitacional existente no municipio, assegurando o
acesso a moradia digna para familias em situacdo de vulnerabilidade social, além de contribuir para o
ordenamento urbano e o desenvolvimento socioeconémico local.

A solucao pretendida encontra-se alinhada as politicas publicas habitacionais e as demandas
identificadas pela Administracado Municipal, sendo sua concepcao técnica respaldada por memorial
descritivo elaborado pelo setor competente, o qual estabelece os pardmetros necessarios para a futura
execucao do empreendimento.
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Dessa forma, a instauracdo do competente processo administrativo mostra-se necessaria para
viabilizar a implementacao do referido projeto habitacional, garantindo o atendimento ao interesse
publico e a efetividade das acdes voltadas a melhoria das condicbes de vida da populacao.

<
|

Y= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO

REQUISITOS DA CONTRATACAO

A futura contratacao devera observar requisitos minimos necessarios a adequada execucao do objeto,
garantindo qualidade, seguranca e conformidade com a legislacao vigente.

Dentre os principais requisitos, destacam-se: a observancia das normas técnicas aplicaveis a
construcao civil, especialmente aquelas relacionadas a seguranca estrutural, habitabilidade e
acessibilidade; o cumprimento das diretrizes estabelecidas pelo Programa Minha Casa, Minha Vida; a
utilizacdo de materiais e métodos construtivos que assegurem durabilidade e eficiéncia; bem como a
adocao de praticas que minimizem impactos ambientais.

Além disso, a contratada devera possuir capacidade técnica compativel com o objeto a ser executado,
comprovada nos termos da legislacdo, bem como atender a todas as exigéncias legais e regulamentares
pertinentes, incluindo aspectos trabalhistas, previdenciarios e de seguranca do trabalho.

Ressalta-se que os requisitos especificos e detalhados da execucio estarao devidamente descritos nos
instrumentos técnicos proéprios, especialmente no projeto basico, memorial descritivo e demais
documentos que comporao a futura contratacao.

= SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

LEVANTAMENTO DE SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Para atendimento da necessidade de reducao do déficit habitacional no Municipio de Solidao/PE,
foram analisadas diferentes solucoes disponiveis no mercado, conforme segue:

a) Construcao de Habitacoes Populares pelo Método Convencional
Consiste na edificacdo de unidades habitacionais em alvenaria, utilizando técnicas construtivas
tradicionais, em areas disponibilizadas pelo municipio.

Apresenta como vantagens a ampla aceitacao, durabilidade das construcoes, facilidade de execucao
com mao de obra local e compatibilidade com programas governamentais, como o Minha Casa, Minha
Vida. Como desvantagens, destacam-se o maior prazo de execucao e custos relacionados a materiais e
mao de obra, além da necessidade de infraestrutura basica.

b) Utilizacao de Tecnologias de Construcao Modular
Baseia-se na utilizacdo de estruturas pré-fabricadas, montadas no local da obra.
Como vantagens, destaca-se a reducdo do tempo de execucdo e menor geracdo de residuos.
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Entretanto, apresenta limitacdbes quanto a personalizacdo, dependéncia de fornecedores
especializados e necessidade de logistica especifica para transporte dos médulos.

c) Parcerias Publico-Privadas (PPP)
Envolve a cooperacao entre o setor publico e a iniciativa privada para execuciao de empreendimentos
habitacionais.

Apesar de possibilitar compartilhamento de riscos e acesso a expertise privada, apresenta maior
complexidade juridica e contratual, além de demandar estrutura administrativa mais robusta para sua
gestao.

d) Regularizacao Fundiaria e Urbanizacao de Areas Ocupadas
Consiste na regularizacao de assentamentos existentes, com melhorias na infraestrutura urbana.
Embora contribua para melhoria das condicbes de vida de forma mais imediata, nao atende
integralmente a necessidade de ampliacdo do estoque habitacional, além de envolver entraves
juridicos e urbanisticos.

e) Construcao com Materiais Sustentaveis
Prevé o uso de  técnicas e insumos  com menor impacto ambiental.
Apresenta beneficios ambientais e potencial eficiéncia energética, porém pode demandar maior custo
inicial e capacitacdo especifica da mao de obra, além de limitacdbes quanto a disponibilidade de
materiais.

¥ DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A escolha pela construcdo de habitacdes populares utilizando o método convencional se justifica por
diversos aspectos técnicos. O desempenho esperado desse método é elevado, uma vez que permite a
utilizacado de materiais amplamente testados e aprovados, garantindo durabilidade e seguranca as
edificacoes. Além disso, a compatibilidade com a infraestrutura existente no municipio de Solidao é um
ponto forte, visto que o método convencional é adaptavel a diferentes condicdes de solo e clima,
comuns na regido. A facilidade de implementacao é garantida pela disponibilidade de mao de obra
qualificada localmente, o que também contribui para a geracao de empregos e desenvolvimento
econdmico local. A escalabilidade da solucao é outro fator positivo, permitindo que o projeto inicial
seja ampliado para atender futuras demandas habitacionais, conforme necessario.

Do ponto de vista operacional, a manutencao das habitacoes construidas pelo método convencional é
simplificada, devido a facilidade de acesso a materiais e técnicas de reparo ji conhecidos. A
confiabilidade e continuidade do funcionamento das habitacdes sao asseguradas pela robustez das
construcoes, que resistem bem ao desgaste do tempo e as condicoes climaticas adversas. A
adaptabilidade da solucao ao contexto da organizacao e regiao é evidente, pois o método convencional
permite personalizacoes que atendem as necessidades especificas das familias beneficiadas,
respeitando as caracteristicas culturais e sociais locais.

Economicamente, o método convencional apresenta um excelente custo-beneficio em relacdo a
alternativas como construcoes modulares ou pré-fabricadas, que podem ter custos iniciais mais
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elevados e menor flexibilidade de personalizacdo. O retorno esperado sobre o investimento se
manifesta na melhoria das condicdes de vida das familias, reducdo de ocupacodes irregulares e
consequente valorizagdo das areas urbanas. Além disso, a eficiéncia administrativa é impactada
positivamente, uma vez que a solucdo reduz custos indiretos associados a problemas sociais
decorrentes da falta de moradia adequada.

No que tange ao interesse publico e viabilidade, a construcao de habitagcdes populares pelo método
convencional contribui significativamente para atender de forma eficiente e eficaz as necessidades
habitacionais do municipio de Solidao. Essa alternativa se mostra mais adequada em relacao a outras
opcoes, pois alia tradicao construtiva a uma abordagem que respeita as especificidades locais,
garantindo a aceitacao e integracdo das novas moradias na comunidade. Assim, a solucao escolhida
nao apenas resolve o déficit habitacional, mas também promove inclusdo social e desenvolvimento
sustentavel.

= QUANTITATIVOS E VALORES

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGCAO

Lote 01
Item Descricao Unidade Quant. R$ Unid. R$ Total
CONSTRUCAO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS -
PADRAO POPULAR NO MUNICIPIO DE SOLIDAO-PE.
Valor Total R$ 0,00

- 1,00 R$ 0,00 R$ 0,00

s6o  PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratacao nao sera parcelada.

A opcao de nao parcelar a contratacdo para a construcdo de habitacdes populares pelo método
convencional é a mais adequada, pois garante a uniformidade e a padronizacao na execucao das obras.
Ao realizar a contratacao de forma integral, assegura-se que todas as etapas do projeto sejam
coordenadas por um Unico responsavel, facilitando a gestao e o controle de qualidade. Isso é crucial
para garantir que as habitacoes atendam aos padroes técnicos e de seguranca necessarios, evitando
discrepancias que poderiam ocorrer com multiplos contratos.

Além disso, a contratacao integral permite aproveitar a economia de escala, reduzindo custos totais do
projeto. Quando um Unico fornecedor é responsavel por todo o processo, desde o planejamento até a
execucao, hd uma otimizacao dos recursos e uma reducao nos custos administrativos. Isso também
pode resultar em prazos mais curtos para a conclusdo das obras, beneficiando rapidamente as familias
em situacdo de vulnerabilidade social.

Por fim, a nado fragmentacdo da contratacdo favorece o interesse publico ao garantir maior
responsabilidade técnica e clareza na prestacao de contas. Com um Unico contrato, ha menos risco de
conflitos entre diferentes fornecedores e maior facilidade na fiscalizacdo e no acompanhamento do
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progresso das obras. Assim, a Prefeitura Municipal de Soliddo pode assegurar que a solucao
habitacional seja implementada de forma eficiente e eficaz, atendendo plenamente as necessidades da
populacao.

o8- RESULTADOS PRETENDIDOS

A implementacao da construcao de habitacoes populares pelo método convencional visa alcancar
resultados significativos para o municipio de Solidao/PE, conforme detalhado a seguir:

Economicidade:

A solucdo maximiza o custo-beneficio ao utilizar materiais de construcao locais, reduzindo custos de
transporte e estimulando a economia local. A padronizacao dos projetos permite economia de escala
na aquisicao de materiais e servicos.

Otimizacao de recursos:

A alocacao eficiente de recursos humanos é garantida por meio de treinamentos especificos para a
mao de obra local, aumentando a produtividade e reduzindo a necessidade de contratacao externa. O
uso racional de materiais, com planejamento detalhado, minimiza desperdicios e otimiza o uso dos
recursos financeiros disponiveis.

Eficiéncia e eficacia:

A construcao planejada e organizada melhora a prestacao dos servicos habitacionais, garantindo que as
moradias sejam entregues no prazo e com qualidade. A racionalizacdo dos processos construtivos,
através de cronogramas bem definidos, assegura o cumprimento dos objetivos da contratacao.
Indicadores ou metas mensuraveis:

Reducao de 20% no custo médio por unidade habitacional em comparacdo com projetos anteriores.

Aumento de 30% na produtividade da mao de obra local, medido pelo nimero de unidades concluidas
por més.

Entrega de 100% das unidades habitacionais dentro do prazo estipulado no cronograma.

Melhoria de 25% na satisfacao dos beneficiarios, avaliada por meio de pesquisas de opinido apés a
ocupacao das moradias.

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
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Para viabilizar a construcao de habitacdes populares pelo método convencional, é essencial garantir a
infraestrutura basica necessaria. Isso inclui a instalacdo de redes de 4gua, esgoto e energia elétrica, que
sao fundamentais para a habitabilidade das moradias. Além disso, deve-se assegurar a acessibilidade
ao local, com vias adequadas para o transporte de materiais e equipamentos de construcao,
considerando o peso e o volume dos mesmos. A preparacdo do terreno também é crucial, envolvendo
terraplanagem e drenagem para evitar problemas futuros de alagamento ou instabilidade do solo.

Outro aspecto importante é a capacitacdo técnica dos servidores responsaveis pela fiscalizacdo e
acompanhamento das obras. Isso pode envolver treinamentos especificos sobre técnicas de
construcao civil e normas de seguranca, garantindo que a execucao siga os padroes de qualidade e
seguranca exigidos. A presenca de profissionais qualificados no local é essencial para identificar e
corrigir eventuais desvios no projeto, assegurando a entrega de habitacoes seguras e adequadas.

Por fim, é necessario obter todas as licencas e autorizacdes ambientais e urbanisticas pertinentes antes
do inicio das obras. Isso inclui a aprovacdo de projetos junto aos érgaos municipais e estaduais
competentes, além de eventuais estudos de impacto ambiental, caso o local escolhido exija. Esses
documentos sdao fundamentais para garantir que a construcdo esteja em conformidade com as
regulamentacoes vigentes, evitando atrasos e penalidades que possam comprometer o andamento do
projeto.

«>  CONTRATAGOES CORRELATAS

A solucdo escolhida, construcdo de habitacdes populares pelo método convencional, ndo possui
dependéncia com outras contratacdes correlatas ou interdependentes. A autossuficiéncia dessa
solucao se baseia no fato de que o processo de construcdao convencional abrange todas as etapas
necessarias para a entrega das habitacoes prontas para uso.

O método convencional de construcao inclui a aquisicio de materiais de construcao, mao de obra
especializada, e a execucao de todas as etapas construtivas, desde a fundacao até o acabamento. Esses
elementos sao parte integrante do processo de construcdo e estdao contemplados no escopo da
contratacao principal.

Além disso, a construcao convencional permite a personalizacdo e adaptacao do projeto conforme as
necessidades especificas do local e da populacao a ser atendida, sem a necessidade de contratacoes
adicionais para ajustes ou complementos.

Portanto, a solucado é considerada autossuficiente, pois todas as atividades e recursos necessarios para
a entrega das habitacoes estdo incluidos na contratacao principal, ndo havendo necessidade de
contratacoes correlatas para o pleno funcionamento da solucdo proposta.

Y IMPACTOS AMBIENTAIS

Impactos Ambientais Identificados
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Consumo de Recursos Naturais
A construcao pode demandar grande quantidade de agua e energia, além de materiais de construcao
como cimento e areia.

Geracao de Residuos Solidos
A obra pode gerar residuos como entulho e sobras de materiais, que precisam ser geridos
adequadamente.

Emissoes de Poluentes
O uso de maquinas e transporte de materiais pode aumentar as emissdes de CO2 e outros poluentes.

Alteracao do Solo e Vegetacao
A construcao pode levar a remocao de vegetacdao e compactacao do solo, afetando a biodiversidade
local.

Medidas Mitigadoras Propostas

Eficiéncia Energética e Hidrica
Utilizar equipamentos e praticas de construcao que reduzam o consumo de agua e energia, como
sistemas de captacao de dgua da chuva e painéis solares.

Gestao de Residuos
Implementar um plano de gerenciamento de residuos que inclua reciclagem e logistica reversa para
materiais como metais e plasticos.

Uso Responsavel de Materiais
Priorizar o uso de materiais sustentaveis e de origem certificada, reduzindo o impacto ambiental desde
a producao até o descarte.

Controle de Emissoes
Utilizar maquinario com baixa emissao de poluentes e otimizar o transporte de materiais para reduzir o
impacto ambiental.

Preservacao do Solo e Vegetacao
Planejar a construcdo de forma a minimizar a remocao de vegetacdo e implementar medidas de
recuperacao de areas afetadas.

Viabilidade Local
Considerar a infraestrutura disponivel no municipio e a possibilidade de consércios regionais para
gestdo de residuos e recursos, garantindo a sustentabilidade do projeto.

Licenciamento Ambiental
Verificar a necessidade de licenciamento ambiental, sendo a responsabilidade da Administracdo ou do
contratado, conforme a legislacao vigente.
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) CONCLUSAO

As andlises iniciais demonstraram que a contratacao da solucao aqui referida é vidvel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratacdo em

questido é PLENAMENTE VIAVEL.

Danilo Oliveira Feitosa
Assessor de Planejamento
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