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PROCESSOADMINISTRATIVO N2 068/2024
TERMO DE CONTRATO N2 156/2024

i

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A SECRETARIA DE
EDUCAGCAO, CULTURA E ESPORTES E A
EMPRESA NARDINI DO BRASIL PROJETOS E
CONSTRUCOES LTDA - EPP.

Pelo presente instrumento particular, de um lado O MUNICIPIO DE PETROLINA, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede na Av. Guararapes, n® 2.114 — Centro — Petrolina/PE, inscrito no CNPJsob o n®
10.358.190/0001-77, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, CULTURA E
ESPORTES, inscrita no CNPJ sob o n? 06.081.158/0001-10, pessoa juridica de direito publico, com sede
na Av. Coronel Clementino Coelho, n® 714, Parque Bandeirante, CEP: 56.308-9156, representado por sua
Secretaria, a Sra. ROSANE DA COSTA SANTOS, brasileira, solteira, pedagoga, residente e domiciliada
na cidade de Petrolina - PE, doravante denominada LOCATARIA, e de outro lado a empresa NARDINI
DO BRASIL PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA - EPP, pessoa juridica de direito privado,com sede na
Rua Aureliano Francisco Neto, n.? 178, Atras da Banca, Petrolina — PE, CEP: 56.308-120, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 35.447.713/0001-82, neste ato representada por seu socio-proprietario, o Sr. JOAO
VICENTE NARDINI, brasileiro, empresario, casado, residente e domiciliado na cidade de Petrolina/PE,
doravante denominada LOCADOR, tendo em vista 0 que consta no Processo Administrativo n® 068/2024
e em observancia as disposicdes da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 12 de
abril de 2021, e demais legislagéo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente
da Inexigibilidade de Licitacdo n® 031/2024 mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente instrumento a locagdo de imdvel situado na Avenida da Integragao, n®
294, Vila dos Ingas, Petrolina-PE, para abrigar as instalagées da Clinica Escola, conforme Memorando n®
23.325/2024 e Termo de Referéncia anexo que passam a fazer parte deste instrumento
independentemente de transcrigéo.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGCAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do contrato
nos termos do art. 3° da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, podendo ser prorrogado sucessivamente,
desde que a autoridade competente ateste que as condicdes e 0s precos permanecem vantajosos para a
Administracéo, permitida a negociacao.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terao inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imével.

2.3. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovagao da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

2.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a locadora devera enviar comunicagao escrita & locatéria,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

3. CLAUSULA TERCEIRA - VALOR

3.1. O valor do aluguel mensal é de e R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), perfazendo o valor total de R$
R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais).

4. CLAUSULA QUARTA - PAGAMENTO
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4.1. O pagamento sera efetuado da seguinte forma: R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) até o 10° dia Gtil
de cada més, pago através de boleto bancario ou transferéncia bancaria.

4.2. Havera retengéo de 1% em cima do valor, conforme determina o Art. 42, | cap.ll da Lei n® 2.242/2009.

4.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao contratado na pendéncia de qualquer uma das situagdes abaixo
especificadas, ou em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito a alteracado de
precos ou compensagao financeira.

4.3.1. O CONTRATADO devera apresentar a Secretaria de Educagdo, Cultura e Esporte, para fins de
recebimento das faturas mensais, os seguintes documentos atualizados:

I- Certidao Negativa de Débitos para como INSS (CND);

[I- Certidao de Regularidade como FGTS;

[ll- Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

IV- Certidao de Quitacao de Tributos Federais;

V- Certidao de Débitos e Tributos e Contribuicées Municipais; e
VI- Certidao quanto a divida Ativa da Uni&o.

5. CLAUSULA QUINTA- REAJUSTAMENTO

5.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustéveis no prazo de um ano contado da data do
laudo de avaliagao, em 15/04/2024.

5.2. Apos o interregno de um ano, a pedido do contratado, os precos iniciais poderdo ser reajustados,
mediante a aplicagéo, pela locataria, do indice IGPM — Indice Geral de Pregos de mercado, apurado e
divulgado pelo IBRE/ FGV - Instituto Brasileiro de Economia da Fundagao Getulio Vargas, exclusivamente
para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

5.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

5.4. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locacao, a locadora aceita negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locagao
no Municipio em que se situa o imovel.

5.5. O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com o termo aditivo para fins de
prorrogagao de vigéncia ou alteragao contratual.

6. CLAUSULA SEXTA- OBRIGAGOES DA LOCATARIA

6.1. Atestar mensalmente através do fiscal demandante que o referido imével funcionou como Clinica
Escola da Secretaria Municipal de educagao, Cultura e Esporte;

6.2. Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste termo de referéncia;
6.3. Efetuar os pagamentos relativos as despesas de energia elétrica e agua até os respectivos
vencimentos;

6.4. Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a ele
seja incumbida, bem como eventuais turbac¢des de terceiros;

6.5. Realizar a imediata reparag¢éo de danos verificados no imével provocados por seus agentes;

6.6. Cientificar o locador de cobrancas de tributos, de qualquer intimagdo, multa ou exigéncias de
autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatério;

6.7. Restituir o imével ao término do prazo de locag¢édo no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢des
decorrentes do seu uso normal;

6.8. Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo locador;

6.9. Comunicar previamente ao locador qualquer alteragao fisica que pretenda realizar no imével.

7. CLAUSULA SETIMA- OBRIGAGCOES DA LOCADORA

7.1. Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia e seu anexo;
7.2. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragéo ou a terceiros, decorrentes de
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sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a
Fiscalizagdo e o acompanhamento dos fiscais do contratante;

7.3. Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;

7.4. Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imével;

7.5. Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatario referente ao aluguel do imével;

7.6. Manter, durante toda a execug¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condi¢Oes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao;

7.7. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagdes assumidas;
7.8. O locador devera entregar mensalmente o recibo ao locador;

7.9. Aprovar qualquer alteragéo fisica no imével que o locatério pretenda realizar.

8. CLAUSULA OITAVA- SANGOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Ocorrendo alguma das hipoéteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/2021, fica o contratado infrator
sujeito a aplicacao das seguintes sangdes:

a) adverténcia;

b) multa;

¢) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.2. Para a aplicagdo das sangdes, serao observadas as normas contidas nos artigos 156 a 163 da Lei
14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao contraditério e a ampla defesa.

8.3. Nas hipoteses de cometimento de qualquer infragdo administrativa, poderao ser aplicadas ao locador,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes sangées:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infragcdo tipificada no art. 155, | da Lei 14.133/2021, quando n&o se
justificar a imposicao de penalidade mais grave;

b) Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infracao tipificada no art.
155, I e Il da Lei 14.133/2021 (inexecucgao parcial do contrato);

¢) Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infragao tipificada no art.
155, lll da Lei 14.133/2021 (inexecucéo total do contrato);

d) Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo
que tiver aplicado a sancao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos de infragdo tipificada nos
incisos Il, lll, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando nao se justificar a imposicao de penalidade
mais grave;

8.4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou contratar
no ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de
3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos de infracao tipificada nos incisos VI, IX, Xe Xll da Lei
14.133/2021 bem como nos demais casos que justifiquem a imposicdo da penalidade mais grave.

9. CLAUSULA NONA- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

9.1. ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL

9.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput);

9.1.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, 0 cronograma de
execugao serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §59);

9.1.3. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do Assinado por 1
pessoa: ROSANE DA COSTA SANTOS Para verificar a validade das assinaturas, acesse
https://petrolina.1doc.com.br/verificacao/B40C-4244-87A4-0DA4 e informe o codigo B40C-4244-87A4-
0DA4 contrato, ou pelos respectivos substitutos, conforme disposto na Lei n® 14.133, de 2021, art. 117,
caput, e Decreto Municipal n® 130, de 2023, Anexo V, art. 2%, e indicados por ato de designagéo realizado
pela autoridade competente na forma do art.7° da Lei 14.133/2021 e do art. 4° e segs, do Anexo V do
Decreto Municipal n® 130/2023;

9.1.4. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagédo das faltas ou dos defeitos observados
(Lei n® 14.133/2021, art. 117, §12, e Decreto Municipal n? 130, de 2023, Anexo V);

9.1.5. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisao ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n®
14.133/2021, art. 117, §2°, e Decreto Municipal n® 130, de 2023, Anexo V).

9.1.6. O contratado deverd manter preposto aceito pela Administrag@o no local da obra ou do servigo para
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representa-lo na execugao do contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118);

9.1.7. Aindicacao ou a manutencgéo do preposto da empresa podera ser recusada pelo

6rgao ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa

designar outro para o exercicio da atividade;

9.1.8. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas,
no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes
de sua execucdo ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119);

9.1.9. O contratado sera responséavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros
em razdo da execugédo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagédo ou o
acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120);

9.1.10. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucao do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput);

9.1.11. A inadimpléncia do contratado em relacdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nao
transferira a Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e nao podera onerar o objeto do
contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §19);

9.1.12. As comunicagbes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica
para esse fim;

9.1.13. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato;

9.1.14. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado
da comprovagao da regularidade fiscal, que podera ser constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou
a documentagéao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021. - Certiddes de regularidade fiscal, social
e trabalhista;

9.1.15. Serao exigidos a Certidao Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniao, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), a Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e Contribuicdes Municipais e Prova de
regularidade para com a Fazenda do Estado ou Distrito Federal caso esses documentos ndo estejam
regularizados no SICAF.

10. CLAUSULA DECIMA- DA EXTINGAO CONTRATUAL

10.1. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

10.2. Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas em decorréncia do objeto do contrato correrdo por conta da seguinte dotacdo
orcamentaria, conforme descritos abaixo:

Unidade Orgamentaria: 94.100
Programa Atividade: 12.122.3005.2.8021
Elemento de Despesa: 3.3.90.39

Fonte: 1.500.1001

12.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos serdo decididos pela locatéria, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245,
de 1991, na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e normas e principios gerais dos
contratos.

13.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021.

13.2. Registros que n&o caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

14.CLAUSULA DECIMA QUARTA - PUBLICACAO
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14.1. Incumbird a locataria providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e condi¢des
previstas na Lei n® 14.133, de 2021.

15.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PUBLICAGAO

15.1. Fica eleito o Foro da comarca de Petrolina-PE para dirimir os litigios que decorrerem da execugao
deste Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei
n®14.133/21.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento, na presenga das
testemunhas abaixo transcritas.

Petrolina/PE, 31 de maio de 2024

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO CULTURA E ESPORTES
ROSANE DA COSTA SANTOS
LOCATARIA

NARDINI DO BRASIL PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA - EPP
JOAO VICENTE NARDINI
LOCADOR
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