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PREFEITURA DA CENTE

PREFEITURA DO JABOATAO DOS GUARARAPES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO E DA DOCUMENTACAO

1.1 Este Termo de Referéncia, tem por objeto a Locagdo de imovel situado na Avenida Conde Pereira
Carneiro, n° 179A, Loja A, Sucupira, Jaboatdo dos Guararapes/PE, CEP 54.280-325, inscri¢ao
imobiliaria n°3.2460.046.02.0263.0002.6, destinado a implantagdo e ao funcionamento de sede
descentralizada do Cadastro Unico, com a finalidade de ampliar a capacidade de atendimento da
populacdo das Regionais 2 ¢ 3 do Municipio de Jaboatdo dos Guararapes.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1 A contratagdo fundamenta-se no atendimento das finalidades precipuas da Administracdo Publica,
na Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania, para implantagdo e ao funcionamento de sede
descentralizada do Cadastro Unico, com a finalidade de ampliar a capacidade de atendimento da populagdo das
Regionais 2 e 3, no Municipio de Jaboatdo dos Guararapes.

2.2 A Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania, por meio da Secretaria Executiva de Assisténcia
Social, necessita ampliar e descentralizar a estrutura de atendimento do Cadastro Unico, em razdo da elevada
demanda existente nas areas abrangidas pelas Regionais2e3 do Municipio.;

2.3 A implantagdio de uma sede descentralizada constitui medida necessaria para ampliar a capacidade
operacional de atendimento, facilitar o acesso da populagio aos servigos relacionados ao Cadastro Unico e
promover melhor distribuigdo territorial dos pontos de atendimento,contribuindo para a reduc@o da concentracio
da demanda em outras unidades e para a melhoria da qualidade e eficiéncia dos servigos prestados.;

2.4 A locagio do imovel situado na Avenida Conde Pereira Carneiro, n° 179A, Loja A, no bairro de Sucupira,
apresenta-se como alternativa adequada para atendimento da necessidade administrativa, considerando suas
caracteristicas fisicas, sua localizac@o e sua possibilidade de utilizag¢do para instalagdo de unidade destinada ao
atendimento da populagdo.

3. DO ENQUADRAMENTO LEGAL DA CONTRATACAO E MODALIDADE

3.1 Mediante ao exposto, a locagdo do imével em tela sera realizada pela modalidade de inexigibilidade
de licita¢do, enquadrada no inciso V do caput do art. 74, da Lei n° 14.133/2021, como também tendo em
vista, a nota técnica referente a justificativa da inexigibilidade e mediante pesquisa imobiliaria e a
verificacdo de indisponibilidade de iméveis fica dispensada a realizagdo do Chamamento Publico para a
locagdo do presente imovel, conforme preceitua o art. 2°, I1I da IN n°® 07/2023.

3.2 A contratagdo fundamenta-se na inviabilidade de competicdo, tendo em vista que o imoével
identificado apresenta caracteristicas locacionais e estruturais especificas que atendem de forma
adequada as necessidades da Administragdo, ndo sendo possivel a substituicdo por outro imovel com
equivaléncia funcional no mesmo territério de interesse publico.

3.3 Quanto a singularidade para a presente inexigibilidade o imovel objeto da locagdo possui area total
construida de 309,55 m?, distribuida em 04 salas, 01 saldo/galpdo, 02 banheiros, e 01 copa/cozinha,
apresentando configuragdo fisica compativel com as exigéncias técnicas e operacionais do Cadasto
unico, destacando-se:

a) Distribuicdo interna que possibilita adequada setorizacdo funcional, permitindo: utilizagdo da sala
como espago de recepcdo e acolhimento inicial;

b) Quantidade suficiente de ambientes, viabilizando o exercicio das atividades da unidade;

¢) dois banheiros, garantindo conforto e funcionalidade para equipe técnica, administrativa e publico
atendido;

d) Copa/cozinha como espago de apoio as atividades cotidianas do servigo;

e) Galpdo passivel de utilizacdo para reunides ampliadas, atividades de convivéncia e agdes
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socioeducativas, sem prejuizo a dindmica do atendimento;

3.4 Quanto a singularidade da localizagdo do imoével: O imovel estd localizado na na Avenida Conde
Pereira Carneiro, n° 179A, Loja A, Sucupira, Jaboatdo dos Guararapes/PE, CEP 54.280-325, area urbana
consolidada do Municipio de Jaboatdo dos Guararapes, apresentando singularidade locacional em razao
de: a) Localizacdo estratégica, com facil acesso as principais vias de circulagdo urbana e ao transporte
publico, facilitando o deslocamento da equipe técnica e o acesso do publico atendido; b) Inser¢do em
bairro com ampla oferta de servicos publicos e privados, favorecendo a articulagdo com a rede
socioassistencial, de satide, educacdo e com o Sistema de Garantia de Direitos; ¢c) Compatibilidade da
localizagdo com o carater ndo institucional do servigo, evitando exposi¢do indevida e garantindo
condi¢des adequadas para atendimento sensivel e especializado.

3.5 Dessa forma, a localizacdo do imdvel constitui elemento essencial e determinante para a execugdo
qualificada do servico, ndo se tratando de mera conveniéncia administrativa.

3.6 Diante do exposto, conclui-se que o imovel situado na na Avenida Conde Pereira Carneiro, n® 179A,
Loja A, Sucupira, Jaboatdo dos Guararapes/PE, CEP 54.280-325, com area construida de 309,55 m?,
apresenta singularidade técnica e locacional, sendo adequado e imprescindivel para a instalagdo do
Cadastro unico da Regional 2 e 3, razio pela qual se justifica a complementacio da instru¢do processual,
em conformidade com a Instrugdo Normativa n® 07/2023.

4. DACLAUSULA DE VIGENCIA

4.1 O prazo limite de vigéncia para os contratos de locagdo ¢ de até 5 (cinco) anos, podendo ser
prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo no Termo
de Referéncia da contratagdo e que a autoridade competente ateste que as condi¢cdes e os pregos
permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extin¢ao
contratual sem Onus para qualquer das partes, conforme disposto no Art. 10° da Instru¢do Normativa
n° 007/2023.

5. DAESTIMATIVA DO VALOR DO OBJETO

5.1 O valor mensal da locagao ¢ de R$5.000,00 (cinco mil reaiss) e anual de R$60.000,00 (sessenta
mil reais) definido mediante Justificativa apresentada pela Secretaria Municipal, com base no laudo
de avaliac¢do imobiliaria.

6. DADOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas, pois trata-se da disponibilizacdo de
imoével para locagdo, sendo esse recurso por repasse estadual no periodo de 18 meses ¢ com
contrapartida Municipal.

Orgio 3.14 Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Unidade 3.14.602 Fundo Municipal de Assiténcia Social - FMAS
Funcdo 08 Assisténcia Social

Fonte 166000000000

7. DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES DO LOCADOR
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7.1.  Entregar o imével nas condigdes contratadas, incluindo piso, instalagdo hidraulica, instalagdo
elétrica, instalacdo para equipamentos de ar condicionado, instalacdo de combate a incéndio, forro,
pintura, paredes e sanitarios.

7.2.  Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével, resguardando o LOCATARIO
dos embaracos e turbacgdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.

7.3.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.
7.4. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) As obras ou servigos exigidos pela seguranca da construgdo ou pela corre¢do de falhas
ocorridas na edifica¢do do imovel.
b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente a presente locacao.

7.5.  Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imovel e de solicitar a isengdo da
taxa de prevencdo e extingdo de incéndios.

7.6.  Manter-se, durante a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas e
todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na Lei 14.133/21 ¢ suas alteragdes, para
comprovacdo sempre que necessaria, apresentando, mensalmente, as certiddes negativas de débito
necessarias a liquidacdo e pagamento da despesa.

7.7.  Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o
objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar do recebimento da comunicagao.

7.8.  Responder pelos danos diretamente causados ou a terceiro, decorrentes de sua culpa ou dolo na
execucdo do contrato, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos

decorrentes de vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios preexistentes a instalacdo elétrica,
etc.

7.9. Nao excluindo ou reduzindo essa responsabilidade da fiscalizagdo ou acompanhamento pelo
LOCATARIO.

7.10. O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagdo da documentacdo correspondente.

7.11. O LOCADOR observara as demais disposi¢des previstas na Lei Federal no 8.245/91.
7.12. O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo,

de gas, de agua e de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicacio anteriores a locacio.
7.13. Pagar as taxas de administra¢do imobiliaria e de intermediagdes, se existirem.

7.14. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, ai se incluindo todas aquelas que
ndo se refiram a gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no
paragrafo nico do art. 22 da Lei Federal no 8.245/91.

7.15. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importincias por este paga, vedada a
quitagdo genérica.

7.16. Averbar o contrato junto a matricula do imovel apos a sua publicacio.

7.17. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro desta natureza.
7.18. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas obrigacdes,

todas as condi¢des de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagdo.

8. DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1. Obrigacdo de a Administracdo notificar o locador com antecedéncia sobre a intengdo de
rescindir o contrato por razdes de interesse publico devidamente justificado.
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8.2.  Servir apenas o LOCATARIO para o fim previamente convencionado, devendo conserva-lo se
seu fosse.

8.3.  Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas.

8.4. Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que devera
ser o elemento de ligacdo entre as partes ¢ de responder em nome do 6rgdo pela relagdo técnica e

administrativa entre as partes.
8.5.  Acompanbhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados.
8.6.  Comunicar ao gestor do contrato para ado¢do das providéncias administrativas cabiveis.

8.7. Notificar o LOCADOR, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execucio
permitidos servigos, fixando o prazo para sua corregao.

8.8.  Realizar reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n°8.245, de 1991.

8.10. Entregar ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO.
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8.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e gas, se houver
gas encanado, referentes ao periodo de vigéncia contratual.

8.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei no 8.245, de 1991.

8.13. Devera restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal.

8.14. Niao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio € por escrito
do LOCADOR.

8.15. Notificar o LOCADOR com antecedéncia sobre a inten¢do de rescindir o contrato por razdes
de interesse publico devidamente justificado.
8.16. Pagar os impostos (IPTU e TPEI) incidentes sobre o imdvel.

9. DAS OBRAS E BENFEITORIAS

9.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo.

9.2 As benfeitorias voluptuarias ndo serfio indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA,
finda a locacdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével.

9.3 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis
ao desempenho de suas atividades.

9.4 Ao término da locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdo advindas do uso normal.

9.5 Caso haja impossibilidade por parte da LOCATARIA de reparar o imével, ao final da locacdo,
devera ser firmado TERMO DE AJUSTE DE CONTAS - TAC, com a finalidade de indenizar o
LOCADOR pelas reformas necessarias e pelos valores de alugueis referentes aos meses pos contrato
em que a LOCATARIA estiver ainda em posse das chaves do imével.

10. DA RESCISAO E DA DENUNCIA

10.1 O descumprimento de qualquer das cldusulas e condig¢des estabelecidas neste TR enseja sua
imediata rescisdo, respondendo a parte que lhe der causa por todos os encargos resultantes.

10.2 A LOCATARIA, por razdes de interesse piblico, podera rescindir o presente contrato, antes do
seu término, comunicando ao LOCADOR com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

10.3 Por razdes de interesse publico, visto a destinacdo do imdvel, nos casos de dentncia do Contrato

o LOCADOR devera comunicar a intengdo de retomada do imovel com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.

11. DAVISTORIA
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11.1 Fica facultado ao LOCADOR o direito de vistoriar o imdvel ora locado, durante o horario de
atendimento ao publico, sempre que achar conveniente, mediante prévio aviso por escrito, com
antecedéncia minima de 72 horas.

12. DAGESTAOEDAFISCALIZACAODOCONTRATO

12.1. A execugdo contratual serd acompanhada e fiscalizada pelo 6rgdo Contratante conforme previsao
do art. 117 da Lei Federal n° 14.133/2021, devendo a CONTRATADA fornecer todas as informagdes
solicitadas no prazo maximo de 01 (um) dia 1til apos o recebimento da solicitagdo formal do gestor do
contrato e solicitacdo de informagdes pelo gestor e fiscal.

12.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos representantes deverdo ser
solicitadas aos seus superiores, no prazo do item anterior, visando a adogdo das medidas necessarias.
12.3. A fiscalizagdo e a gestdo do contrato ficardo a cargo de servidores distintos designados pelo 6rgéo
contratante que deverdo acompanhar, fiscalizar e verificar a conformidade das entregas e serdo
designados por meio de Portaria, publicada no DOM.

12.4. A comunicag¢do entre a Contratante e a Contratada se dard preferencialmente por meio de e-mail e
contato telefonico sem prejuizo de outros meios disponiveis.

12.5. S3o atribui¢des do gestor e do fiscal do contrato:

1 - Do Fiscal do Contrato:

a) Responsabilizagdo pela verificagdo da regularidade da execugdo contratual e das condigdes de uso do
imovel;

b) Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que ira fiscalizar, principalmente de suas clausulas,
assim como das condi¢des constante neste Termo de Referéncia, com vistas a identificar as obrigac¢des
in concreto tanto da contratante quanto da contratada;

c) Conhecer ¢ reunir-se com o preposto da contratada com a finalidade de definir e estabelecer as
estratégias da execugdo do objeto, bem como tracar metas de controle, fiscalizagcdo e acompanhamento
do contrato;

d) Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢des contratuais assumidas, constantes das
clausulas e demais condigdes do Termo de Referéncia.

¢) Comunicar a Administracdo a necessidade de alteragdes do quantitativo do objeto ou modificacdo da
forma de sua execug¢do, em razdo do fato superveniente ou de outro qualquer, que possa comprometer a
aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

f) Recusar servico ou fornecimento irregular, ndo aceitando entrega diversa daquela que se encontra
especificado neste Termo de Referéncia e respectivo contrato, assim como observar, para o correto
recebimento, a hipotese de outro oferecido em proposta ¢ com qualidade superior ao especificado e
aceito pela Administragao;

g) Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela locador;

h) Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis de penalidade,
ap6s os contatos prévios com a contratada.

II -Do Gestor do Contrato:

a)Consolidar as avaliagdes recebidas e encaminhar as consolidacdes e os relatorios a Contratada;

b) Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;

¢) Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo de penalidade cabivel, garantindo a
defesa prévia a Contratada;

d) Emitir avaliagdo da qualidade do objeto fornecido;

e) Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais;

f) Analisar relatérios e documentos enviados pelos fiscais do contrato;
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g) Propor aplicagdo de sangdes administrativas pelo descumprimento das clausulas contratuais

apontadas pelos fiscais;
h) Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela Contratada, mediante a observancia das

exigéncias contratuais e legais;
1) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do contrato ndo seja

ultrapassado;
J) Orientar o fiscal do contrato para a adequada observancia das cldusulas contratuais.

13. DA PREFERENCIA

13.1 Se durante a vigéncia do contrato o LOCADOR pretender vender o imovel dado em locacdo, fica
assegurado, por instrumento contratual e na melhor forma de direito, a LOCATARIA, o direito de
preferéncia para adquiri-lo nas mesmas condi¢des oferecidas ao terceiro interessado, sendo esta
preferéncia exercida dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da comunicacdo do

LOCADOR 2 LOCATARIA, através de carta registrada.

14. DO PAGAMENTO

14.1 O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, mediante apresentagdo de recibo ou
documento equivalente pelo LOCADOR, no prazo de até 30 (trinta) dias..

15. DO INADIMPLEMENTO

15.1 O ndo cumprimento pelas partes de qualquer das obrigacdes contraidas em funcfo deste
instrumento, ensejara o cabimento de multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do aluguel
mensal e juros de 1% (um por cento) ao més (pro-rata), até o adimplemento da obrigacdo, que poderao
ser cobrados judicial ou extrajudicialmente.

16. DO REAJUSTE DE PRECOS E REVISAO CONTRATUAL

16.1 Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do orcamento estimado.

16.2 Apds o interregno de um ano da data da contratacdo, e independentemente de pedido do
contratado, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade, contado da data de assinatura do contrato.

16.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

16.4 No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

16.5 Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serad(do), obrigatoriamente,
o(s)definitivo(s).

16.6 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(dao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
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determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

16.7 O reajuste serd realizado por apostilamento/termo aditivo.

16.8 O prazo para analise e resposta de concessdo de reajustamento de precos sera de 30 (trinta) dias
corridos, prorrogdvel por igual periodo.

16.9 A revisdo contratual, nos contratos de locag¢do de imovel, sera analisada a cada 05 (cinco) anos de
formaliza¢do do instrumento contratual, excetuando-se em casos excepcionais desde que seja
devidamente justificada a sua antecipagdo e autorizacio.

17. DAS PENALIDADES

17.1 Comete infragdo administrativa, nos termos do Decreto Municipal n2 161 de 05 de setembro de
2024 e subsidiariamente, nos termos da Lei Federal n2 14.133 de 2021, o licitante e o contratado
que:

| - der causa a inexecucgdo parcial do contrato;

Il - der causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

lll - der causa a inexecucdo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentagao exigida pelo contrato;
V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI — ndo celebrar o contrato ou ndao entregar a documentagdo exigida para a contrata¢do, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl —ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

VIII — apresentar declaragdao ou documentagdo falsa exigida ou prestar declaracao falsa durante a
execugdo do contrato;

IX —fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do Contrato;
X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
Xl - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

17.2 Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:

17.2.1 Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 17 do Decreto Municipal n? 161/2024);

17.2.2 Impedimento de licitar e contratar, no ambito da Administragao Publica direta e indireta da Unido,
pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando praticadas as condutas descritas nos incisos Il a VIl acima,
sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 28 do Decreto Municipal n?
161/2024);

17.2.3 Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
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incisos VIII a XI, bem como nas descritas nos demais incisos que justifiquem a imposicdo de penalidade
mais grave, ficando o responsavel impedido de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos (art. 31 do Decreto Municipal n? 161/2024);

17.3 Multa:

17.3.1 Compensatdria, para as infragdes descritas nos incisos VIII a Xll acima, de 1% a 5% do valor do
contrato.

17.3.2 Compensatdria, para a inexecugao total do contrato prevista no inciso Ill acima, a multa sera de
1% a 30% do valor do contrato.

17.3.3 Parainfragao descrita no inciso Il acima, a multa sera de 1% a 20% do valor do contrato.
17.3.4 Para infragdes descritas nos incisos IV a VI, a multa sera de 1% a 10% do valor do contrato.

17.3.5 Moratdria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 90 (noventa) dias;

17.3.6 Moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total
do contrato, até o maximo de 10% (dez por cento) pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,
suplementacdo ou reposicdo da garantia.

17.3.7 O atraso superior a 90 (noventa) dias autoriza o Contratante a promover a rescisdo do contrato
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme disp&e o inciso | do art. 137
da Lein. 14.133, de 2021.

17.4 A aplicacdo das sanc¢bes previstas no contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Contratante (art. 156, §92, da Lei n? 14.133/2021).

17.5 Todas as sanc¢Ges previstas no Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §79, da Lei n2 14.133/2021 e o art. 20 do Decreto Municipal n? 161/2024);

17.6 Antes da aplicagdao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimag&o (art. 43 do Decreto Municipal n? 161/2024);

17.7 Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 27 do Decreto Municipal n2
161/2024);

17.7.1 Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para o
pagamento da multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10 (dez) dias uteis,
a contar da solicitacdo da contratante;

17.8 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela autoridade competente.

17.9 A Administracdo poderd, em situagGes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a retencdo
cautelar do valor da multa antes da conclusdo do procedimento administrativo;



17.10 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditdrio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no Decreto Municipal n2

161/2024, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.

17.11 Na aplicagdo das sanc¢des serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133/2021):
17.11.1 a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

17.11.2 as peculiaridades do caso concreto;

17.11.3 as circunstancias agravantes ou atenuantes;

17.11.4 os danos que dela provierem para o Contratante;

17.11.5 a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos drgaos de controle.

17.12 Os atos previstos como infragbes administrativas no Decreto Municipal n? 161/2024 , ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica, que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida no Decreto Municipal n2
161/2024.

17.13 A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos no Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 62 do Decreto Municipal n2 161/2024);

17.14 O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢Bes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

17.15 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do (art. 34 do Decreto Municipal n® 161/2024);

17.16 As penalidades acima descritas ndo sao exaustivas, mas sim exemplificativas, podendo outras
ocorréncias serem analisadas e ter a aplicagdo por analogia e de acordo com o Decreto Municipal n?
161/2024 e subsidiariamente da Lei Federal 14.133/2021.

18. DA DOCUMENTACAO NECESSARIA

18.1 Em atendimento ao disposto no art. 2° incisos IV e V, da Instru¢do Normativa N n°® 07/2023,
deverdo ser apresentado :

Documentos do imovel:

1. Documento comprobatorio de propriedade ou posse;

2. Certidao negativa de débitos quanto aos tributos municipais (imposto e taxa);

3. Certiddo negativa de débitos quanto a Taxa de Preven¢do de Incéndios — TPEI;

4. Documento ou declaracdo anual de quitagdo de débitos de energia elétrica, agua e esgoto.

Documentos do locador:



1. Qualifica¢do (quando se tratar de pessoa fisica):

2. copia de documento oficial com foto;

3. copia do comprovante de residéncia atualizado; e

4. Qualificacdo (quando se tratar de pessoa juridica):

5. registro comercial, ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, conforme o caso, para pessoas
juridicas de direito privado;

6. publicacdo oficial, conforme o caso, para pessoas juridicas de direito publico;

7. copia de documento oficial com foto do representante legal; e

8. copia do comprovante de residéncia do representante legal.

9. Qualificagao juridica, nos termos do art. 66 da Lei n°14.133/21, limitando-se a documentagao exigida a
comprovagdo de existéncia juridica da pessoa e, quando cabivel, de autorizagdo para o exercicio da
atividade a ser contratada;

10. Proposta de valor para locacdo, datada e assinada, contendo, no minimo:

11. Valor mensal da locacgdo, destacando o valor do aluguel dos demais valores que compdem a locagdo,
conforme o caso;

12. Vigéncia da locacdo; e

13. Condicdes assumidas quanto aos encargos (contas de consumo, tributos e demais encargos incidentes
sobre a locagdo).

14. Registro de esfor¢os de negociagdo de valor, com o fito de obter a proposta mais econdmica para a
administracdo publica, quando houver;

15. Declaracdo de inexisténcia de impedimento legal para contratar com a administragdo publica
(ANEXO D);

16. Nos casos em que o locador néo seja proprietario do imével, este devera apresentar documentacio

comprobatodria de posse ou administracdo imobilidria e as respectivas qualificagdes.

19. DO FORO

19.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Jaboatdo dos Guararapes/PE para discussdes de litigios
decorrentes do objeto desta especificagdo, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que
se configure.
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