DO GUARMRAPES

PREFEMUIAL 24 CENTEZ

PREFEITURA MUNICIPAL DE JABCATAO DOS GUARARAPES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAC

CONTRATO N° 009/2026 - SAD

CONTRATO DE LOCAGAQO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI
CELEBRAM ©O MUNICIPIO DE JABCATAO DOS
GUARARAPES E A EMPRESA SAIRE PARTICIPACOES
LTDA, NA FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE JABOATAO DOS GUARARAPES, entidade de direfto publico interno, com sede na Avenida
General Barreto de Menezes, n.° 1648, Prazeres, Jaboatio dos Guararapes/PE, regularmente inscrita no CNJPJ/MF
sob o n® 10.377.679/0001-96, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, por meic da
SECRETARIA EXECUTIVA DE GESTAO CORPORATIVA, neste ato representada pelo Secretéric Executivo de
Gestéo Corporativa, Sr. JOAO ALVES TIMOTEO NETO, nomeado através do Ato n° 0017/2025, publicado no DOM
de 03/01/2025, doravante denominado simplesmente CONTRATANTE e a empresa SAIRE PARTICIPACOES
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita ne CNPJ sob o n® 02.308.812/0001-24, com endereco na Avenida
Conselheiro Aguiar, n®. 2333, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-020, neste ato legaimente representado pelo Sr.
ROMULO DE ALBUQUERQUE MIRANDA, doravante dernominado simplesmente CONTRATADA, t8m entre si justo
e avengado o presente instrumento contratual de acorde com oriunde do Processo Administrative n°
059.2028.INEX.044.EPC-SAD, e, ainda, na proposta de precos da CONTRATADA, mediante as seguintes clausulas
e condiches que mutuamente outorgam, aceitam e se obrigam a fielmente cumprir, Por si e seus sucessores, com
ohservancia das disposicOes contidas na Lei de Locagdio n® 8.245/1891 ¢ subsidiariamente na Lei Federal n®
14.133/2021.

CLAUSULA PRIMEIRA —~ DO ORJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locac@o do imovel situado & Rua José Alves Bezerra, n° 465-B, bairro de
Guararapes, Jaboatio dos Guararapes/Pk, destinado ac funcionamento da Garagem Central, Arguive Municipal,
Nucleo de Patrimdnio, Servigos e Almoxarifado da Prefeltura do Jaboato dos Guararapes, com visias a atender as
necessidades da Administrac&o Piblica, tudo conforme Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, com termo inicial erm 06/03/2026 e termo final em 06/03/2027,
precedida da formalizag&o do respectivo Termo de Vistoria, em conformidade com ¢ art. 107 da Lein® 14.133/2021 &
corn ¢ art. 10 da Instrucio Normativa Municipal n® 07/2023.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR
3.1, O valor do presente contrato & de R$ 377.164,58 (trezentos e selenta e sete mil, cento ¢ sessenia e quatro reais
e cinquenia e seis centavos).

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
4.1, Os recursos financeiros alocados para a realizag8o do objeto da presente licitac8o correrZe & conta da seguinte
dotacdo orcamentéria;

Orgéo: 313

Unidade Orcamentaria: 101

Projeto Atividade: 04 122 3002 2027

Elemento: 339039

Fonte: 150000000000

Nota de empenho n® 02023, datada de 05/03/2028, no valor de R$ 310.114,13.

Paragrafo Unico - No exercicio seguinte o saldo remanescente as despesas relativas ao presente instrumento sera
empenhado oportunamente, & conta dos respectives orgamenios, indicando-se os correspondentes créditos e

empenhos para sua cobertura, cuja alocacic seré feila mediante apostifamento no inicio de cada exercicio
financeirc.

CLAUSULA QUINTA — DA EXECUCAO DO OBJETO
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5.1. As condigbes para execucdo o objeto contratado s8o aquelas previstas no ifem 10 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEXTA - DO RECEBIMENTO DO OBJETO
6.1. As condicdes do recebimento do objeto s&0 aquelas estabelecidas no item 11 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO E CONDICOES DE PAGAMENTO
7.1. O prazo e condicBes para o pagamento s&o aqueles estabelecidos no item 13 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE
8.1. O contrato podera ser reajustado apds 1 (um) ano, contado da data de assinatura do contrato por ambas as
partes ou da data de aquisicdo do direitc ao Glimo reajuste, observadoe o interregno minimo legal.

8.2. O novo valor do aluguel sera calculado com base na variaciic acumulada do indice Geral de Precos do Mercado
- [GP-M, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacéo Gelllio Vargas — FGV, conforme disposto na
Instrucdo Normativa Municipal, ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo.

8.3. Caso a aplicacdo do indice adotado resulte em valer desproporcional ao preco médio de mercado para locactes
de imobveis com caracteristicas semelhantes e ha mesma regi@o, o LOCADOR compromete-se a negociar com o
LOCATARIO a adocio de valor compativel com o mercado imobiliario local, preservado o interesse piblico.

8.4. Ap6s provocacao formal do LOCADOR, ou automaticamente & pariir da anualidade contratual, o LOCATARIO
tera o prazo de 30 (trinta) dias para se manifestar acerca do reajuste pretendido.

8.5. O reajuste ndo sera aplicado de forma auioma’izca dependendoe de solicitacdo formal do LOCADOR e da
manifestacfio expressa do LOCATARIO.

8.6. O regjuste, quando concedido, sera formalizado por meio de terme aditive, com efeitos financeiros a partir da
data nele estabelecida.

CLAUSULA NONA - DO EQUILIBRIO ECONGMICO-FINANCEIRO E DA REVISAC DO VALOR DO ALUGUEL
9.1. A manutencdo do equilibrio econdmico-financeirc do contrato observard o disposto na Lei n° 8.245/1991, na
instrucéo Normativa Municipal n® 0772023 e, subsidiardamente, na Lei n® 14.133/2021, no que couber.

9.2. Além do reajuste periddico previsto neste instrumento, podera haver reviso do valor do aluguel quando
ocorrerem situactes excepcionais e supervenientes, devidamenie comprovadas, que resuliem em onerosidade
excessiva para qualquer das partes, nos fermos dz legislac@o aplicavel.

9.3. Na hipdtese de, durante a vigéncia da locacso, o imével sofrer deterioracdo sem culpa de LOCATARIC, mas
ainda permanecer apto ao uso a que se destina, podera o LOCATARIO pleitear a reducio proporcional do valor do
aluguel, conforme previsto na Lei n® 8. 245/1881.

2.4. Eventuais pedidos de revisdo dever8o ser formalmente justificados e instruidos com elementos técnicos,
cabendo & Administracdo analisd-los & luz do interesse piblico e das condigbes praticadas no mercado imobiliério
local, podendo resulfar em ajuste do valor, manutencie das condictes paciuadas ou ouiras medidas legalmente
cabiveis.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

10.1. O LOCATARIO podera realizar obras, modificagtes ou benfeitorias necessarias, independentemente de prévia
autorizacdo do LOCADOR, sempre que tais Intervencdes se mostrarem indispensaveis para assegurar a utilizaggo
regular do imodvel ou para evitar dano iminente gue comprometa a continuidade da locacio, nos termos da legisiacdo
aplicavel.

10.2. As henfeitorias necessarias realizadas pelo LOCATARIO nessas hipdteses serdce indenizaveis pelo LOCADOR,
conforme disposio na Lel n® 8.245/1981, podendo a indenizagio ser objeio de gjuste enire as paries, inclusive
mediante compensacio com valores de aluguel, guando formalmente pactuado.

10.3. As benfeitorias Uteis, desde que previamente autorizadas pelo LOCADOR, serfo indenizdveis e asseguram ao
LOCATARIO o direito de retencéo, nos termos da legislacfo vigente.
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10.4. Na hipotese de impossibilidade de obtencdo de autorizacio prévia do LOCADOR, o LOCATARIO podera
realizar benfeitorias (teis, desde que devidamente motivadas pelo inferesse piblico, ficando a indenizaco sujeita &
posterior avaliagdo e formalizacdo contratual.

10.5. As benfeitorias (teis nfo autorizadas poderfio ser levantadas pelo LOCATARIO ao término da locacéo, desde
gue sua retirada ndo comprometa a estrutura, a seguranga ou a substéncia do imovel.

10.6. As benfeitorias voluptuarias scmente serfic indenizévels mediante prévia concordéncia expressa do
LOCADOR. Na auséncia dessa concordéncia, poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO ao final da locacso, desde
gue a retirada n&o cause prejuizo a estrufura ou & integridade do imével.

10.7. O valor de eventual indenizacdo por benfeitorias poderd ser compensade com os valores de aluguel, até o
limite ajustado entre as partes, mediante termo aditivo, observadas as nommas legais ¢ administrativas aplicaveis.

10.8. Caso as obras, modificacbes ou adaptacbes realizadas peio LOCATARIO causem danos ao imdvel, estes
deverdo ser integraimente reparados &s expensas do LOCATARIQ, sem prejuizo das demais responsabilidades
contratuais e legais cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

11.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razac do certame ou do confraio administrativo que eventualmente venha a ser
firmado, & partir da apresentacdc da proposta ne procedimento de contratagio, independentemente de declaracio
ou de aceitacdo expressa.

11.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo
com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD. E vedado o compartitharmento com terceiros dos dados obtidos
fora das hipdieses permitidas em Lei.

11.3. A AdministracBo deverd ser informada no praze de 5 {(cinco) dias Uteis sobre fodos os contratos de sub-
operacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratade.

11.4. Terminado o tratamento dos dados nos fermos do art. 15 da LGPD, & dever do contratado elimina-los, com
excec&o das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentacéo para fins de comprovacéo do cumprimento de obrigagBes legais ou coniratuais e somente enquanto
nao prescritas essas obrigacbes.

11,5, E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

11.6. O Coniratado devera exigir de sub operadores e subconiratados o cumprimento dos deveres da presenie
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua cbservancia.

11.7. O Contratante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimenic dessa clausula, devendo ¢ Contratado
atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

11.8. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, promogavel justificadamente, quaisquer
informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimente da LGPD, inclusive quante a eventual descarte realizado.

11.9. Bancos de dados formados a partir de contratos adminisrativos, notadamente agueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambienie virtual controlade, com registro individual rastredavel
de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horério e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdo, em caso de eventuais omissSes, desvios ou abusos.

11.10. Os referidos bancos de dades devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a
reutilizagio desses dados pela Administrago nas hipdleses previstas na LGPD.

-

3
COMPLEXO ADMINISTRATIVOC - PREFEITURA MUNICIPAL DO JABOATAD DOS GUARARAPES
Estrada dz Bataiha, 1.200, Galpae N, Jardim Jord&o, Jaboatdio dos Guararapes — PE -CEP 54315-570 - ww.jaboatao.pe.gov.br

Wﬁﬂ
\J




JH o
DOS CUARARAPES

PREFCITURA DA SENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOATAO DOS GUARARAPES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAC

11.11. O contrato esta sujeitc a ser alterade nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais,
guande Indicado peia autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacfes, editadas na forma da LGPD.

11.12. Os contraios e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD ceverso sef comunicados a autoridade
nacional.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE EDA CONTRATADA
12.1. As obrigactes da CONTRATANTE e da CONTRATADA sao aquelas previstas no Termo de Referéncia, anexo
do Edital.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZAGAO E CONTROLE DA EXECUGAOC DOS SERVICOS

13.1. Durante a vigéneia do contrato, a execugdc da locacdo sera acompanhada e fiscalizada pela Administragéo
Piblica, por meio de Gestor e Fiscal do Contrato, formalmente designados por Portaria, publicada no Diério Oficial
do Municipio, nos termos da legislaggo vigente.

13.5. As obrigagbes do Gestore Fiscal do conirato sdo aquelas previstas no Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS PENALI PADES
141, As penalidades relacionadas & execuciio do contrato s@o aquelas previstas no Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA-DA EXTINGCAOD DO CONTRATO
15.1. O contrato de.locagio sera extinto nas hipSteses previstas nesie instrumento e na legislagio aplicavel,
especialmente na Lei n° 8.245/1991, observada, quande cabivel, a aplicacio subsididria da Lei n® 14.133/2021.

15.2. A extingdo do contrato podera ocorrer, dentre ouiras hipdteses:

| — pelo término do prazo de vigéncia contratual, sem manifestacgo das paries quanto a prorrogacdo, observado o
disposto neste instrumento;

it - por acordo entre as partes, formalizado por escrito, desde que atendido o interesse pubiico;

11l — por rescisdo antecipada, por iniciativa do LOCATARIO, por raz(es de interesse plblico devidamente motivadas,
mediante comunicagdc prévia ao 1 OCADOR, no praze estabelecido contratualmente, sem incidéncia de mulia, nos
termos da legislacgo aplicavel,

IV — por resciséo antecipada motivada por descumptimento contratual, per qualguer das partss, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, quando cabivel;

V — pela perda, inutilizagéo ou deterioracio do imovel, de forma a torna-lo improprio ac uso a gue se destina, sem
possibilidade de restabelecimento;

Vi — por caso fortuito ou forga rnaior, que impega definitivamente a centinuidade da locage;

Vil — pelas demais hipoteses previstas na Lei n® 8.245/1001, inclusive aquelas relacionadas & dendncia, guando
legalmente admitida.

15.3. Na hipdtese de rescis@o antecipada por iniciativa do LOCATARIO, sem a observancia do prazo de
comunicagao prévia estabelecido neste instrumentio, desde que ndo caracterizada culpa do LOCADCOR, podera ser
aplicada multa compensatéria, proporcional 2o periodo restante de vigéncia do contrato, nos termos do art. 4° da Lei
n° 8.245/1991 e do art. 413 do Cédigo Civil, conforme previsto contratuaimente.

15.4. Extinto o conirato, o LOCATARIO devera restituir o imével ao LOCADOR no estado em que o recebey,
conforme o Termo de Vistoria, ressalvados os desgastes naturais decomentes do uso regular, sem prejuizo da
apuracio de eventuais responsabilidades.

15.5. A extingéo do contrato n&o prejudica a exigibilidade de obrigacbes pendentes, nem afasta 2 responsabilizacéo
das partes por eventuais danos ou prejuizos apurados durante a vigéncia da locago.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA SUBCONTRATAGAO
16.1. E vedada a subcontratagio do objeto deste contrato, no todo ou em parte, tendo em vista tratar-se de objeto
de baixa complexidade.

CLAUSULA DECIMA SETIMA ~ DAS VEDACOES
17.1. E vedado & CONTRATADA:

17.1.1. caucionar ou utiiizar este Termo de Contrate para qualquer operacgao financeira;

17.1.2. interromper a execucdo da prestacdo do servico sob alegaco de inadimplemenio por parte da
CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA ALTERAGAO DO CONTRATO

18.1. O presente confrato podera ser alterado mediante Termo Aditivo, devidamente formalizado e motivado, para
melhor adequacdo ao atendimento do interesse piblico a que se destina, bem como nas demais hipéteses previstas
neste instrumento e na legislacio aplicavel, assegurada ac LOCADOR a manutenciic do equilibric econdmico-
financeiro do ajuste, quando cabivel.

18.2. A supressdo ou o acréscimo da drea do imoével, quando admitidos pela legislacie vigente, especialmente pela
Lei n° 8.245/1991, deverdo ser formalizados por meic de termo adiiivo, observadas as condiges pactuadas e o
interesse pablico.

18.3. Por razdes de interesse plblico devidamente lustificadas, o LOCATARIO podera rescindir o contrate antes do
término de sua vigéneia, sem a incidéncia de multa, desde gue notifigue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias, salvo disposicio contratual diversa.

18.4. Na hipdtese de rescisfo antecipada sem & observancia do prazo de comunicacBo prévia, e desde que nio
caracterizada culpa do LOCADOR, podera ser aplicada multa compensaiéria, proporcional ao pericdo restante de
vigéncia do contrato, nos termos do art. 4° da Lej n® 8.245/1991 e do art 413 do Cddigo Civil, conforme previsto no
instrumento contratual.

18.5. Se, durante a vigéncia da locacéo, o imovel se deteriorar sem culpa do LOCATARIO, mas ainda permanecer
apto ao uso a que se destina, podera 0 LOCATARIO pleitear a reduc8o proporcional de valor do aluguel, nos termos
da legislacéo aplicavel.

18.6. Durante o prazo de vigéncia contratual, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel locado, salvo nas hipoteses
legalmente previstas, especiaimente aquelas estabelecidas na Lei n® 8,245/ 891,

CLAUSULA DECIMA NONA — DOS CASOS OMISSOS
19.1. Os casos omissos serfio decididos pelas partes, segundo as disposicles contidas na Lei de Locagdo n°
8.245/1991 e subsidiariamente na Lei Federal n.° 14.133/2021.

CLAUSULA VIGESIMA - DO VISTO DA ASSESSORIA JURIDICA
20.1. O presente CONTRATO tera o visto da Assessoria Juridica da CONTRATANTE, de acordo com o estabelecido
na Lein® 14.133, de 2021.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO REGISTRO
21.1. Em atendimento a Lei Complementar n° 30/2024, o presente instrumento segue para fins de registro e
arquivamento na SECOP,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA-~ DA PUBLICAGAO
22.1. Incumbird & CONTRATANTE providenciar a publicacdo deste instrumento, por extrato, no Digric Oficial do
Municipio, no prazo previsto na Lei n® 14.133, de 2021,

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA -~ FORO
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23.1. E eleito o Foro de Jaboat&o dos Guararapes para dirimir os [itigios que decorrerem da execucso deste Termo
de Contrato gue ndo possam ser compostos pela conciliagéo, conforme Lei n® 14.133/21,

Jaboatio dos Guararapes/PE, 06 de marge de 2026.

JMALVES TIMOTED NETD
SECRETARIA EXECUTIVA DE GESTAO CORPORATIVA
CONTRATANTE

: i J«g-a«- :
b ROMULO DE ALBUQUERQUE MIRANDA
SAIRE PART!C!PAQOES LTDA

CONTRATADA
e L eic, v b ERIS
@ﬂ%}: 21, "3@
Assamsor Bries
Mar, 59134-Y
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