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Status
PUBLICADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de imoveis 164/2025 4494/2025

1. Condicoes gerais da contratacao
1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Locagédo de imdvel para atender as necessidades do Almoxarifado da Secretaria Municipal de
Saude de Presidente Kennedy-ES, conforme condi¢Bes e exigéncias estabelecidas abaixo:

VALORES
MENSAL ANUAL

ITEM DESCRIGCAO CATSERV|QUANTIDADE

Locacdo de Imovel para Atender ao
Setor do Almoxarifado da
Secretaria Municipal de
01 (SalGde Localizado na Rua Atila| 4316 01 R$ 4.661,96 | R$ 55.943,52
Vivacqua n° 260, centro,
Presidente Kennedy/ES, com area
aproximada de 407,02mz2.

VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO R$ 55.943,52

1.2. O objeto do presente instrumento é a locagdo de imdvel, de propriedade do Sr. Valkimar
Baiense de Almeida, Localizado na Rua Atila Vivacqua, n° 260, centro, Presidente Kennedy/ES,
para atender as necessidades do Setor do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Salde da
Prefeitura de Presidente Kennedy-ES.

1.3. O objeto desta contratacdo é enquadrado como comum, aqueles cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagcdes usuais de mercado, conforme art. 6°, Xlll, da lei 14.133/2021.

1.4. O objeto desta contratac&do ndo se enquadra como sendo de luxo.

1.5. A vigéncia dos instrumentos contratuais serdo celebrados conforme artigos 105 e 106 da Lei
14.133, de 2021.
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1.5.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados da sua assinatura
podendo ser prorrogado na forma do artigo 106 da Lei 14.133/2021 e artigo 9° da IN n° 103
12022;

1.5.2. Deveréo ser observadas, no momento da contratacdo e a cada exercicio financeiro, a
disponibilidade de créditos orgamentarios, bem como a previséo no plano plurianual;

1.5.3. A prestacéo do servico é enquadrado como continuado tendo em vista que se trata de
servico essencial para a Administracdo Publica, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa,
considerando a economia gerada pela realizacdo de uma Unica contratacdo diante dos
gastos que cada processo representa para a maquina publica. Entretanto, as prorrogacdes
serdo precedidas de analise de vantajosidade em momento oportuno;

1.5.4. A Administracéo tera a opcao de extinguir o contrato, sem 6nus, quando néo dispuser
de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo
mais lhe oferece vantagem.

2. Fundamentacao e descricao da necessidade
2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2025, conforme DFD n°
286/2025.

3. Descricdo da solucdao como um todo

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos
Estudos Técnicos n° Preliminares 8/2025, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao
4. REQUISITOS DA CONTRATAQAO
4.1. Garantia da contratacao

4.1.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°® 14.133,
de 2021;

4.2. Subcontratacao
4.2.1. E vedada a subcontratac&o total ou parcial do objeto contratado.

4.3. Modalidade
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4.3.1. A contratacdo sera realizada por meio de inexigibilidade, nos termos do art. 74, | da Lei
Federal n° 14.133/2021.

74. E inexigivel a licitacdo quando houver inviabilidade de competicdo, em especial nos
casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacao
tornem necessaria sua escolha.

4.4. Da participacdo de consorcios

4.4.1. Nao sera permitida a participacdo de empresas reunidas em consorcio, em razéo da baixa
complexidade dos servicos a serem contratados, considerando que as empresas que atuam no
mercado tém condicbes de prestar o servico de forma independente com potencial técnico,
profissional e operacional suficiente para atender satisfatoriamente as exigéncias previstas neste
Termo de Referéncia. Entendemos, assim, ser conveniente a vedagéo de participacdo de empresas
em “consorcio”.

4.5. Da participacdo de Cooperativas

4.5.1. Nao sera permitida a participacdo de cooperativa, conforme informado no Estudo Técnico
Preliminar.

4.6. Obrigac6es da Contratada
4.6.1. A Contratada devera disponibilizar os iméveis em perfeitas condicées de uso;

4.6.2. O locador devera observar e cumprir todas as condi¢cdes previstas no Instrumento
Convocatorio de seus anexos. Para o atendimento da necessidade, 0 mesmo deverd observar
todos os aspectos necessarios para o dimensionamento da solu¢do, com base nas informacdes
gue constam neste documento, sobretudo quanto a necessidade;

4.6.3. Prestar todos os esclarecimentos solicitados pela CONTRATANTE, atendendo prontamente a
todas as reclamacoes;

4.6.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscal de Contrato deverao
ser solicitadas aos seus superiores em tempo habil para adoc¢éo das medidas convenientes;

4.6.5. Observar as prescricdes relativas as leis trabalhistas, previdenciarias, fiscais, seguros e
gquaisquer outras ndo mencionadas, bem como pagamento de todo e qualquer tributo que seja
devido em decorréncia direta do contrato, isentando a CONTRATANTE de qualquer
responsabilidade.

4.7. Obrigacdes da Contratante
4.7.1. E de responsabilidade da Contratante a preservacdo do imével;

4.7.2. No ato da finalizagdo do contrato a Contratante devera entregar ao locador o imével em
perfeitas condi¢cdes de uso e com os devidos reparos;

4.7.3. Efetuar os pagamentos devidos a CONTRATADA, na forma pactuada neste contrato;

4.7.4. Prestar as informacdes e o0s esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
CONTRATADA,;

4.7.5. Aplicar, se for o caso, as sanc¢des administrativas e penalidades regulamentares e contratuais;

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Atualizagdo: Dezembro/2023

Termo de Referéncia — Contratagdo Direta 3de 10
Aprovado pela Secretaria de Gestao.

Identidade visual pela Secretaria de Gestdo



UASG 930444 Termo de Referéncia 17/2025

4.7.6. Cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des contidas neste Termo de Referéncia;

4.7.7. Acompanhar, coordenar e fiscalizar a contratacdo, anotando em registro préprio os fatos que,
a seu critério, exijam medidas corretivas na execucao do objeto.

5. Modelo de execucao do objeto
5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. A entrega do imdGvel devera ser realizada em até 15 dias Uteis, a partir da assinatura da Ordem
de Servico.

5.2. E necessario concordar com os valores maximos estipulados pela Administragdo Municipal, no
qual o valor da mensalidade podera ser reajustado ap6s um ano de vigéncia do contrato, pelo
indice acumulado da variacdo do IGPM, quando solicitado pela Administracdo, junto ao setor
competente do ORGAO, devidamente protocolado.

6. Modelo de gestao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021,

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspenséo do contrato, 0 cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila;

6.3. As comunicacdes entre a contratante e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim;

6.4. A contratante poderd convocar representante da empresa para adocdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizacao

6.5. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput);

6.6. O fiscal do contrato acompanhara a sua execucdo, para que sejam cumpridas todas as
condi¢cbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracéo;

6.6.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario
para a regulariza¢do das faltas ou dos defeitos observados;

6.6.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corre¢do da execucgdo do contrato, determinando prazo para a correcao;
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6.6.3. O fiscal do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor da pasta;

6.7. O Fiscal do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagéo
do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no historico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracbes e das

prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de
adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracéo;

6.8. O Gestor da pasta acompanhara os registros realizados pelo fiscal do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas;

6.9. O Fiscal do contrato acompanhara a manutencéo das condi¢ces de habilitacdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal
da liquidacéo e do pagamento da despesa em relatério;

6.10. O fiscal do contrato emitira documento comprobatério da avaliacdo realizada quanto ao
cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar em relatério;

6.11. O Fiscal do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicacao de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o
art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso;

6.12. O Fiscal do contrato devera elaborar relatério final com informag8es sobre a consecucéo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragéo;

6.13. O Fiscal do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor contabil para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestao nos termos do contrato.

7. Critérios de medicao e pagamento
7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
Liquidacao

7.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de dez dias
Uteis para fins de liquidagéo, na forma desta se¢ao, prorrogaveis por igual periodo.

7.1.1 . O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, no caso de contratacbes decorrentes de despesas cujos
valores néo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.
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7.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranca equivalente apresentado expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento,
tais como:

7.2.1. o prazo de validade;

7.2.2. a data da emisséo;

7.2.3. os dados do contrato e do érgao contratante;

7.2.4. o periodo respectivo de execucao do contrato;

7.2.5. o valor a pagar; e

7.2.6. eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis;
7.2.7. Discriminacdo dos servigos/materiais;

7.2.8. Dados da conta bancéria.

7.3. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal/fatura, ou circunstancia que impecga a liquidagéo
da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,
reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizacao da situacdo, sem dnus ao contratante;

7.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrdnicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021;

7.5. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manutencéo das condi¢des de habilitagdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacédo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou
entidade, que implique proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas.

7.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

7.7. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 0rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
gue sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos;

7.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisédo

contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.9. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Atualizagdo: Dezembro/2023

Termo de Referéncia — Contratagdo Direta 6de 10
Aprovado pela Secretaria de Gestao.

Identidade visual pela Secretaria de Gestdo



UASG 930444 Termo de Referéncia 17/2025

7.10. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagédo da
liquidacdo da despesa, conforme secao anterior.

7.11. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacéo,
mediante aplicacdo do indice IPCA de corre¢cdo monetéria.

Forma de pagamento

7.12. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado;

7.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento;

7.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacao aplicavel:

7.14.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente.

7.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencéo tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos
por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributério favorecido previsto na referida
Lei Complementar.

8. Forma e critérios de selecao e regime
8. FORMA E CRITERIOS DE SELE(;AO E REGIME DE EXECUQAO
Forma de selecao e critério de julgamento do credenciamento

8.1. A contratacdo sera realizada por meio de inexigibilidade, nos termos do art. 74, | da Lei Federal
n° 14.133/2021;

74. E inexigivel a licitagdo quando houver inviabilidade de competicdo, em especial nos
casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha.

Exigéncias de habilitacao
8.2. Para fins de habilitag&do, deve-se comprovar 0s seguintes requisitos:
Habilitacdo juridica

8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territrio nacional;

8.4. Empreséario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;
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8.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficar4 condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/lempresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

8.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial
da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.7. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instru¢cdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marcgo de 2020.

8.8. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empreséria, respectivamente, no
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera,
com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz.

8.10. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
consolidacéo respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

8.11. As habilitagdes fiscal, social e trabalhista seréo aferidas mediante a verificacdo dos seguintes
requisitos:

I. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ);

Il. Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais;
lll. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Estado onde for sediada a empresa,;

IV. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Municipio onde for sediada a empresa,
relativa aos tributos relacionados com o objeto licitado;

V. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servi¢co — FGTS;

VI. Prova de Inexisténcia de Débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.
8.12. Infrag6es e Sancdes Administrativas

8.12.1. O ordenador de despesas designara servidores competentes a fim de tomar providéncias
para a formalizacdo de processos administrativos de responsabilizacdo para fins de aplicacédo de
sancdes, em caso de ocorrerem uma ou mais infragcdes entre aquelas descritas no art. 155 da Lei,
devendo adotar as regras e procedimentos descritos nos artigos 156 a 163, no que couber.
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9. Estimativas do valor da contratacao
Valor (R$): 55.943,52
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 55.943,52 (cinquenta e cinco mil novecentos e
quarenta e trés reais e cinquenta e dois centavos), conforme custos unitarios presentes na
Avaliacdo da Comisséo de Bens Méveis e Imdveis anexa aos autos.

10. Adequacdo or¢amentaria

10. ADEQUACAO ORGAMENTARIA

10.1. A contratacdo serd atendida pelas seguintes dotacdes:
Secretaria Municipal de Saude

I) Gestao/Unidade: 004 - Secretaria Municipal de Saude;

II) Fonte de Recursos: 163500000000 - Royalties e Participacdo Especial de Petroleo e Gas Natural
Vinculados a Salde;

III) Programa de Trabalho: 026 - Gestdo e Regulacéo;
IV) Elemento de Despesa: 33903600000 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica;

V) Projeto/Atividade: 2.144 - Manutenc¢do das Atividades da Secretaria Municipal de Saude.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: MATRICULA N° 14287

JOCIMARA BARRETO CHAVES
GERENTE DE TERMO DE REFERENCIA

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/04/2025 as 09:50:24.

Despacho: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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