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DOCUMENTO DE FORMALIZAGCAO DA DEMANDA (DFD)
ART. 74, INCISO V DA LEI FEDERAL 14,133/21

PREFEITURA MUNICIPAL DE VICOSA DO CEARA

Setor Requisitante:
GABINETE DO PREFEITO

Responsavel pela Demanda: SECRETARIO E ORDENADOR DE DESPESAS:
SABRINA DA SILVA DOURADO Renato Andrade Gurgel

DESCRICAO SUCINTA DO OBJETO:

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA AGENCIA DOS CORREIOS
COMUNITARIA NA LOCALIDADE DE QUATIGUABA

() Servigo néo continuado
(X ) Servigo continuado SEM dedicagéo exclusiva de méo de obra
() Servico continuado COM dedicagéo exclusiva de mé&o de obra

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO.

A locag8o de um imével destinado ao funcionamento de uma agéncia dos Correios Comunitaria no
Distrito de Quatiguaba se faz necesséria para garantir o acesso dos moradores locais aos servicos
postais essenciais. A presenga de uma agéncia dos Correios na comunidade é fundamental para
facilitar o envio e recebimento de correspondéncias, encomendas e servigos bancarios, contribuindo
para a integragao social e o desenvolvimento local.

Além disso, a instalagdo de uma agéncia dos Correios Comunitaria no Distrito de Quatiguaba pode
contribuir para a geragéo de empregos e o aguecimento da economia local, uma vez que a presenca
de um ponto de atendimento dos Correios pode atrair mais pessoas para a regiao, aumentando o fluxo
de consumidores e movimentando o comércio local. Dessa forma, a locag&o de um imovel para esse
fim se justifica como uma medida que visa atender as necessidades da comunidade e promover 0
desenvolvimento sustentavel da regiao.

ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS DOS SERVICOS A SEREM CONTRATADOS:

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS UND QUANT

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA
AGENCIA DOS CORREIOS COMUNITARIA NA
LOCALIDADE DE QUATIGUABA MES 12
Imével do tipo comercial, localizado no Distrito de
Quatiguaba, Zona Rural, Vigosa do Ceara, com area
aproximada de 20,00 m?.

DATA PREVISTA PARA CONTRATAGAO:

A locac@o do imével devera ser iniciada em junho de 2024.

INDICACAO DE OUTROS DFD’S INTERDEPENDENTES OU VINCULADOS

NZo se verifica documentos de formalizacdo de demandas vinculados nem interdependentes para a
viabilidade e contratacdo desta demanda.

INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

Equipe de Panejamento: SABRINA DA SILVA DOURADO, CPF n° 027.008.653-67, Portaria de
designacao n® 001/2023, de 02 de janeiro de 2023 - Fiscal de Contrato

Vicosa §o Ceara, 16 de janeiro de 2024

Andrade Gurgel
de Gabinet

Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, s/n - Centro - Vigosa do Cearé/CE CEP 62300-000
CNPJ: 10.462.497/0001-13 - CGF: 06.920.323-7
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugdo para locagdo de imovel para
funcionamento de uma agéncia dos Correios Comunitdria no Distrito de Quatiguaba, zona rural, do
municipio de Vigosa do Ceard, assim como descrevero conjunto de caracteristicas e condi¢cdes necessarias ao
desenvolvimento das atividades dos servidores e usudrios dos servicos prestados, especificando a
funcionalidade do imével.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO:

1.1. A locag@o de um imdvel para o funcionamento dos correios comunitario no distrito de Quatiguaba se faz
necessdria para garantir a preservagdo e acesso aos documentos e informagdes de interesse publico. A
presenga de uma agéncia dos Correios na comunidade é fundamental para facilitar o envio e recebimento de
correspondéncias, encomendas e servicos bancarios, contribuindo para a integracdo social e o
desenvolvimento local.

1.2. Além disso, a instalagdo de uma agéncia dos Correios Comunitaria no Distrito de Quatiguaba pode
contribuir para a geragdo de empregos e o aquecimento da economia local, uma vez que a presenga de um
ponto de atendimento dos Correios pode atrair mais pessoas para a regido, aumentando o fluxo de
consumidores e movimentando o comércio local.

1.3. Dessa forma, a locagdo de um imével para esse fim se justifica como uma medida que visa atender as
necessidades da comunidade e promover o desenvolvimento sustentdvel da regido.

2. PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratag@o esta prevista no Plano Anual de Contratagdes do Municipio de Vigosa do Ceara.
O processo em aprego se encontra previsto no planejamento plurianual deste 6rgdo para o atendimento das
politicas publicas, culturais e sociais, sendo assim inserida no PPA e consequentemente no PCA deste 6rgdo,
pois trata-se de contatagdo que faz parte do mapa de contagdo em exercicios anteriores do municipio de
Vigosa do Ceara.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte forma:

3.1. REQUISITOS LEGAIS:

3.1.1. Lei Federal 14.133/21 — Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constitui¢do Federal, institui normas
para licitagdes e contratos da Administragéo Publica e da outras providéncias;

3.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

3.1.3. Decreto Municipal n° 080, DE 28 DE MARCO DE 2023 — Estabelece normas sobre licitagdes,
contratosadministrativos no ambito do Poder Executivo Municipal de Vigosa do Ceara;

3.1.4. Lei Federal 8.078/1990 — Dispde sobre a prote¢do do consumidor e da outras providéncias;

3.1.5. Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos — NBR
9050/2020;

3.1.6. Lei 10.406/2002 — Cédigo Civil.

3.2. REQUISITOS DE NEGOCIO
3.2.1. Locagéo de imovel para sediar uma agéncia dos Correios Comunitaria;
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3.3. REQUISITOS TECNICOS ()!7

3.3.1. Atendimento as especificagdes contidas na Especificagdo Técnica, em anexo.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1. Consiste na prospecc¢do e analise das alternativas possiveis de solugdes, procedendo- se & anélise de
contratagdes similares feitas por outros érgdos e entidades, com o objetivo de identificar a existéncia de
novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da administragéo.

4.1.1. Conforme determinagio nos autos do processo que instrui a presente contratagdo, o imével devera ser
locado para garantir o funcionamento uma agéncia dos Correios Comunitdria no Distrito de Quatiguaba,
além disso é importante que o mesmo padréo estrutural definido pelo Gabinete do Prefeito, seja mantido e o
imdvel esteja em condigdes_de pronta utilizacfio, portanto, por esse entendimento, se forem necessarias
adequagdes no imdvel para atender as especificagdes técnicas requeridas, caberia ao proprietario do imo6vel
realizé-las e entregar o imo6vel apto para utilizagéo.

4.1.2. Cabe ressaltar nesta etapa que, assim como ja citado em outros estudos de contratagédo de imovel deste
Gabinete do Prefeito, tem-se, além da possibilidade de construgdo de imével préprio, dois possiveis modelos
de locagéo, sendo:

I - locagdio tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os quais serdo
contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial, recep¢do, vigilancia, controle de
acesso, entre outros;

II - locacdio com facilities: o espaco fisico € locado contemplando os servigos para a sua operagdo e
manutengdo, como limpeza, administragdo predial, recepgdo, vigildncia, controle de acesso, entre outros; e
III - locacdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisigdo, construgdo ou substancial reforma,
por si mesmo ou por terceiros, do imével entdo especificado pelo pretendente a locagdo, a fim de que seja a
este locado, prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposigdes
procedimentais previstas na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

4.1.3. Para instruir a etapa futura de pesquisa de mercado dos iméveis disponiveis e a defini¢do de qual das
opedes de locagdo sera escolhida, elencam-se abaixo alguns pontos relativos a cada possibilidade:

4.2. Modelos de locacio mais utilizados:
4.2.1. Locacio Tradicional:

4.2.1.1. Neste modelo, o imdvel é locado com a estrutura fisica que se encontra conforme inicialmente
ofertado pelo proprietario, para posteriormente, apos firmado contrato de locagdo do imével, serem
realizadas, Gabinete do Prefeito, as adequagdes requeridas para atender as necessidades do 6rgéo.

- Dificuldade em encontrar im6veis que atendam a todos os requisitos necessarios, sem necessidade de
reforma;

- Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmente os custos de locagéo, sem
possibilidade de ocupagéo do imovel;

. - Custos administrativos para mobilizagdo da equipe da Engenharia para levantamentos arquitetonicos, as
built, elaboragdo de projetos de adequagdo executivos arquitetonico, de ar-condicionado, elétrico e légico,
elaboragdo de orgamento estimativo de custo de reforma; custos referentes a contratagéio pontual da reforma,
acompanhamento da execugdo da reforma, recebimentos do imdvel, dentre outros;

- Eventual necessidade de reversdo as caracteristicas originais do imével, quando da sua entrega, incidindo
em custos adicionais;

4 r'd‘;: 3

4.2.2. Locacio de imével sob medida (built to suit)
- Built to suit retrata uma forma de locag@o personalizada, em uma tradugdo livre, significa “construido para
adequar/servir”. Essa personalizagdo do imdvel diz respeito tanto a construgdo como a reforma substancial,

surgida pela encomenda do futuro locatirio. Modelo de locacdo de longo prazo onde o imovel é

Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, s/n - Centro - Vigosa do Ceara/CE CEP 62300-000
CNPJ: 10.462.497/0001-13 - CGF: 06.920.323-7



COMPROMISSO COM O POVO %‘b@]

¢

construido/reformado especificamente para as necessidades do Gabinete do Prefeito, sendo encomendada a
construgdo ou uma reforma do imdvel, para posteriormente, aluga-lo.

4.2.3. Locacio de imével com reforma encomendada e reembolso ao locador:

- Necessidade de elaboragdo de projetos (as built, arquitetdnico, ar- condicionado, elétrico e légico) e
orgamento estimativo da reforma pela Engenharia, andlise do plano de investimento e plano de amortizagdo
pelos departamentos competentes, Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima para todos os
possiveis iméveis selecionados, podendo ser diversos iméveis, a fim ndo restringir a ampla concorréncia,
para que seja possivel verificar a inteng&o doproprietario em prosseguir com o modelo de locagdo;

- Risco de, durante a etapa de elaboragdo de projetos e orgamento estimativo, os proprietarios dos imoéveis
desistirem da locagdo por encontrarem outros interessados ou mesmo os valores do aluguel serem
reajustados, devido ao tempo decorrido, fazendo com que se perca o trabalho realizado até 0 momento;

- Imével contratado ja adequado as necessidades do Gabinete do Prefeito, sem ser necessaria reforma
durante o periodo de vigéncia do contrato;

4.2.4. Locacéio de imével com reforma encomendada e custo incorporadoao valor do aluguel

- Imovel ja entregue atendendo as especificagdes técnicas solicitadas;

- Recebimento do imével posterior & realizagdo das adequagdes, entdo, quando da entrega do imével, ndo
ha necessidade de o mesmo ser revertido as condigdes originais;

- Imével contratado ja adequado as necessidades do Gabinete do Prefeito, sem ser necessaria reforma
durante o periodo de vigéncia do contrato;

5. IMPACTOS AMBIENTAIS

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

5.1. No caso de obras ou reparos para adequagdo do imo6vel a ser locado a locataria devera obedecer aos
termos dos artigos 3° € 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera
providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da
contratagfio, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

5.1.1. Residuos Classe A (reutilizdveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservagdo de
material para usos futuros;

5.1.2. Residuos Classe B (recicldveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a 4reas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizagdo ou
reciclagem futura;

5.1.3. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ouaplicagdes economicamente
vidveis que permitam a sua reciclagem/recuperagéo): deverdo ser armazenados, transportados e destinados
em conformidade com as normas técnicas especificas; e

5.1.4. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saide): deverdio ser armazenados,
transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

5.2. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagédo em aterros de
residuos sélidos urbanos, 4reas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e éareas protegidas por
Lei, bem como em 4reas ndo licenciadas;

5.3. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

5.3.1. Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para
a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execug@o contratual, devera respeitar os limites
maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, ¢ legislagdo
correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

5.3.2. Na execucdio contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo poderd ultrapassar os niveis
considerados aceitdveis pela Norma NBR 10151 - Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas visando o
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conforto da comunidade, da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na
NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislagéo correlata.

5.4. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de forma a
evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geragdo excessiva de
residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

5.5. As boas praticas de otimizagdo de recursos, redugdo de desperdicios e menor poluigdo se pautam em
alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser observados pela CONTRATADA, quando couber:

5.5.1. Racionaliza¢@o do uso de substancias potencialmente toxico-poluentes;

5.5.2. Substitui¢do de substincias toxicas por outras atoxicas ou de menortoxicidade;

5.5.3. Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica)e agua;

5.5.4. Reciclagem/destinagdo adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;

5.5.5. Descarte adequado de materiais toxicos como 6leo motor, ldmpadas fluorescentes, pilhas e baterias,
sempre apresentando 8 CONTRATANTE acomprovagéo deste descarte, de forma ecologicamente correta;
5.5.6. Os materiais empregados deverdo atender a melhor relagdo entre custos e beneficios, considerando-se
os impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS UND QUANT
LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA :
1 AGENCIA DOS CORREIOS COMUNITARIA NA LOCALIDADE DE MES 12
QUATIGUABA

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1. Para fins de comparagé@o objetiva do preco de mercado realizou-se pesquisa de mercado com base em
exercicios financeiros anteriores, chegando-se ao valor estimado médio de R$ 150,00 (cento e cinquenta
reais) relativo aos custos com locagdo do im6vel no modelo tradicional.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

8.1. A presente contratagdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagdo de
imovel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solugdo.

9. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

9.1. Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente,
cabera:

- Ao Gabinete do Prefeito, providenciar a execugéio das reformas e adaptagdes no imével, proceder com as
contratagdes referentes & mudanga, recebimento e instalagdo dos equipamentos e mobiliarios, entre outros,
€aso necessario;

- A locadora, realizar as adequagOes que se fizerem necessarias no imdvel anteriormente a ocupagdo, sem
custos para ao Gabinete do Prefeito, caso necessario;

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

10.1. N&o ha contratag8o correlata ou interdependente.
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11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Pretende-se com essa contratagéo locar imével para o Gabinete do Prefeito, conforme as especificacdes
apontadas.

12. DESCRICAO DA SOLUCAO

12.1. Avaliando-se o presente estudo técnico preliminar — ETP verifica-se que para atender ao programa de
necessidades estipulado pelo Gabinete do Prefeito necessitaria de um imével com éarea aproximada de 20,00
m?.

12.2. O ETP avaliou também, que o levantamento de mercado traz com possibilidades de modelo de locagdo
(I) locagdo do imével sem adequagdes, da forma que se encontra, sendo reformado posteriormente as custas
do Gabinete do Prefeito, caso haja necessidade, (II) locacdo de imovel sob medida (built to suit),
compreendida dentro deste modelo a locagdo de imével com reforma encomendada, podendo ser o valor da
reforma reembolsado ao locador ou incorporado ao valor pago mensalmente no aluguel. Conforme
avaliamos para o caso em tela, a locagdo tradicional seria a mais eficiente para a pronta-ocupagéo, haja
vista as peculiaridades do Municipio sendo o modelo amplamente adotado pela cultura local.

12.3. Posto isto, a descrigdo completa da solucdio serd apresentada, mediante laudo de avaliagdo do bem
imével, de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em conformidade com a NBR
14.653, podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT em anexo.

12.4. Devera ainda haver a comprovagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto por meio de declarac@o emitida pela autoridade competente da secretaria.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

13.1. Do ponto de vista técnico, analisado por esta Comissdo, declara-se vidvel a busca por iméveis
conforme requisitos descritos na especificagdo técnica anexa.

Vigosa do Ceara em 17 de junho de 2024.

C‘F{Q PN L Q Voo z}e Sfoueira.

Stelamaris Alves de Siqueira

‘f
Presidente da 7fmls,}11[)YJ de Avali¢do de Imoveis

Francisco José da Silva Dourado
Membro da Comtissdo de Avaligdo de Iméveis

Edils6n Aratjo Padsos
Membro Comiss@o de Avaligdo de Iméveis
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JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILDIADE, RAZAO DE ESCOLHA DO FORNECEDORE
JUSTIFICATIVA DO PRECO

INEXIGIBILDIADE DE LICITACAO N° 04/2024-GAB
PROCESSO N°. 04/2024-GAB

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA AGENCIA DOS CORREIOS
COMUNITARIA NA LOCALIDADE DE QUATIGUABA.

O MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA/CE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ. sob o n° 10.462.497/0001-13, com sede a Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, n® 322 —
Centro, na cidade de Vigosa do Ceara, Estado do Ceara, através do Gabinete do Prefeito, neste ato
representada pelo St. RENATO ANDRADE GURGEL, Chefe de Gabinete, por intermédio do Agente
de Contratagdo, necessita contratar os servigos mencionados no objeto acima mencionado:

1. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: BASE LEGAL: Art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes).

Objetivo da Licitagdo é contratar a proposta mais vantajosa primando pelos principios da legalidade,
impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar ¢ a regra.

Entretanto ha requisi¢des que por caracteristicas especificas tornam-se impossiveis ou invidveis as
licitagdes nos tramites usuais. Na ocorréncia de licitagdes invidveis ou impossiveis a lei previu excegoes
as regras, as Dispensas de Licitagdes e a Inexigibilidade de licitagdo. Trata-se de certame realizado sob
obediéncia ao estabelecido no artigo 72, lei 14.133/2021.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade
e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - Documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;
II - Estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei;

III - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - Demonstra¢do da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentdrios com o
compromisso a ser assumido;

V - Comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessaria;

VI - Razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - Autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do
contrato deverd ser divulgado e mantido a disposi¢do do publico em sitio eletronico
oficial.

A situagdo em analise enquadra-se na hipétese prevista no Art. 74, V da Lei 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicdo, em especial nos casos
de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagGes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha. \~
*
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No caso em questdo se verifica a andlise do inciso art. 74 da Lei 14.133/2021. Inobstante o fato de a
presente contratagao estar dentro dos preceitos estabelecidos no art. 74, V, da Lei 14,133/2021, o que
justifica a contratagdo direta.

2. JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA:

Esse processo tem a finalidade de LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA AGENCIA
DOS CORREIOS COMUNITARIA NA LOCALIDADE DE QUATIGUABA.

Justificativa pertinente a escolha da contratagdo do imoével de propriedade da Sra. FRANCISCA
MARIA ARAUJO MARQUES, CPF 544.534.293-04, de acordo com a proposta da contratada e ato de
inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do Art. 74, Inciso V da Leil4.133 de 01 de Abril de 2021, e
alteragOes posteriores.

Assim, e por entender que se encontram cumpridos oOs requisitos previstos na legislagdo, em especial
quanto a fundamentagio da contratagio por em INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, em
conformidade com o art. 74, caput, inciso V, § 5°, da Lei n.° 14.133/2021, passa-se a JUSTIFICAR a
indica¢do em anélise.

3. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - ADEQUACAO DO ART. 74, V, DA LEI
14.133/2021:

O gabinete do prefeito, vem expor os motivos que justificam a contratagdo da Pessoa Fisica empresa
Sra. FRANCISCA MARIA ARAUJO MARQUES, CPF 544.534.293-04, aduzindo, para tanto as
seguintes razdes.

Tal contratag¢do tem como base legal o art. 74, inciso V, § 5° da Lei N° 14.133/21 e altera¢des
posteriores, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos
de:

[l

V - aquisicio ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalacbes e de
localiza¢do tornem necessaria sua escolha. '

6

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

O Imoével definido constitui-se no local e principalmente com reparticdes mais adequadas para
LOCAGCAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA AGENCIA DOS CORREIOS COMUNITARIA
NA LOCALIDADE DE QUATIGUABA que dara uma maior protegdo, dada a localizagdoe estrutura fisica
com dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse da Administragdo.

Sobre o assunto Margal Justen Filho, que ressalta:

As caracteristicas do imdvel (tais como localizagdo, dimensdo, edificacdo, destinagdo |-
etc.) sdo relevantes, de modo que Administragdo nao tem outra escolha. / i
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Quando a Administracio necessita de imével para destinagdo peculiar ou com
localizacdo determinada, ndo se torna possivel & competi¢do entre os particulares.

O assunto também ¢ definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre compra ou
locagdo de imével destinado ao servigo publico, como bem se reportam:

Imével destinado ao “servigo publico”, aquele a ser usado como alojamento, local de
trabalho ou moradia de servidor, desde que sua localizagdo e instalagGes se
apresentem como viabilizadoras do melhor desempenho, para o interesse publico, das
atividades administrativas. (Dispensa e Inexigibilidade de Licitagdo p.60)

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO E DO VALOR DA CONTRATACAO:

Assim, e por entender que se encontram cumpridos 0s requisitos e fundamentando a contratagdo em
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, em conformidade com o art. 74, caput, inciso V, da Lei n.°
14.133/2021, passa-se a JUSTIFICAR o valor do objeto do contrato.

O preposto ¢ proprietario dos iméveis situado no Distrito de Passagem da Onga, Zona Rural, na cidade
de Vicosa do Ceara, o qual servird para uso ndo residencial junto ao Gabinete do Prefeito, o aluguel ¢
no valor de R$ 150,00 (cento e cinquenta reais) mensais.

5. DA HABILITACAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL.

Nos procedimentos administragdo para contratagdo, a Administragdo tem o dever de verificar os
requisitos de habilitagdo estabelecidos no artigo 62 Lei 14.133/2021, indispensaveis ao cumprimento do
objeto:

Art. 62. A habilitacio é a fase da licitacgdo em que se verifica o conjunto de
informacdes e documentos necessérios e suficientes para demonstrar a capacidade do
licitante de realizar o objeto da licitagdo, dividindo-se em:

I- Juridica;

III - Fiscal, Social e Trabalhista;

Diante disso resta deixar resignado que a licitante demostrou habilmente sua habilitacdo juridica e
regularidade fiscal.

6. DEMONSTBAQAO DA COMPATIBILIDADE DA PREVISAO DE RECURSOS
ORCAMENTARIOS COM O COMPROMISSO A SER ASSUMIDO.

DECLARAMOS para os devidos fins, especialmente em atendimento ao disposto no art. 16 da Lei
Complementar n° 101/2000- Lei de Responsabilidade Fiscal, informamos que h4 estimativa de impacto
Orcamentario e Financeiro, o processo encontra-se em compatibilidade e adequado com a nossa
Legislagio Municipal, em especial com o PPA - Plano Plurianual, com a LDO - Lei de Diretrizes
Orcamentarias e por fim, com a LOA - Lei Orgamentéaria anual, e assim sendo, existe previsdo dos
recursos or¢amentarios, para assegurar o pagamento das despesas relacionadas ao objeto indicado
acima, consoante da disponibilidade de dotagdo orgamentdria para a tal finalidade.

As despesas decorrentes dos servicos constantes do objeto supramencionado, correrdo a conta da
dotagdo orcamentdria prépria do GABINETE DO PREFEITO do Municipio de Vigosa do Ceara-CE,
constante da Lei Orcamentdria Anual, para o exercicio financeiro de 2024, na seguinte classificacdo
programatica:

Dotagdo Orcamentdria: Elemento de Despesas: Fonte

0201 Chefia do Gabinete 04 122 0036 2.002 Funcionamento| 3.3.90.36.00 Outros serv. 1500000000
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do Gabinete do Prefeito de terceiros pessoa fisica Recursos ndo
vinculados de
impostos
7. CONCLUSAO:

Em relagdo aos pregos, verifica-se que os mesmos estdo compativeis com a realidade do mercado,
podendo a Administra¢do contrata-los sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames licitatorios.

Do acima exposto, inobstante o interesse em contratar a referida, é decisdo discriciondria do Gestor
optar pela contratagdo ou nio, ante a criteriosa analise da Auditoria Interna e Assessoria Juridica de
toda a documentagdo acostada aos autos que instruem o presente procedimento.

Vigosa do Ceard, 24 de junho de 2024.

3 a{

Anténio Francisco do Nascimento
Agente de Contratagio para Bens e Servicos Comuns
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TERMO DE RATIFICACAO/AUTORIZACAO

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N. 04/2024-GAB

0 MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA/CE, pessoa juridica de direito ptiblico interno, inscrito no CNPJ.
sob o n? 10.462.497/0001-13, com sede a Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, n® 322 - Centro,
na cidade de Vigosa do Cear4, Estado do Ceara, através do Gabinete do Prefeito, neste ato representada
pelo Sr. RENATO ANDRADE GURGEL, Chefe de Gabinete, nos termos do art. 72, inciso VIII da Lei
Federal n®. 14. e _com e no reto Municipal n% 080, de 28 rco de 20
RATIFICO e AUTORIZO a continuidade no procedimento administrativo, objetivando a contratagdo
via INEXIBILIDADE DE LICITAGAO N2. 01/2024-SEAG, para atendimento da despesa a seguir
discriminada:

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA AGENCIA DOS CORREIOS
COMUNITARIA NA LOCALIDADE DE QUATIGUABA.

LOCADOR: FRANCISCA MARIA ARAUJO MARQUES, CPF 544.534.293-04.
PRECO GLOBAL: R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais).

ORCAMENTO:

Dotacdo Orgamentaria: 0201 Chefia do Gabinete 04 122 0036 2.002 Funcionamento do Gabinete do
Prefeito.

Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

Fonte: 1500000000 Recursos ndo vinculados de impostos

Detalhamento da Despesa: 3.3.90.36.15 - Locagdo de Imdveis.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO: de acordo com a proposta da contratada e ato de
inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do Art. 74, Inciso V da Lei14.133 de 01 de Abril de 2021, e
alteragOes posteriores.

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Inviabilidade de competi¢do no caso de locagdo de imdvel
cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornemnecessaria sua escolha.

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, inc. V, da Lei n. 14.133/2021.

Vigosa do Ceara-CE, 1° de julho de 2024.
~

RENA RADE GURGE&
CHEFE DEGABINETE
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