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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO N epO¥

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA — PARA PROCESSO DE CONTRATACAO

UNIDADE REQUISITANTE: Seccretaria de Educagdo
AGENTE RESPONSAVEL: Francimary Rodrigues de MATRICULA: 14569

E-MAIL:contratos.seduc@vicosa.ce.gov.br TELEFONE: (88) 9 94695306

I - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A lncarsn de um imAval destinadn ao fincionamentn do Conzelha Municinal da Educacin ce faz nacecsedria nara aarantir um ecnarn
adequado e funcional para a realizagéo das atividades do 6rgéo. O Conselho Municipal de Educagdo desempenha um papel fundamental na
formulacdo e acompanhamento das politicas educacionais do municipio, sendo responsavel por garantir a qualidadedo ensino e o
cumprimento das diretrizes estabelecidas pelo Ministério da Educacao.

A disponibilizagdo de um imével exclusivo para o Conselho Municipal de Educagéo permite que as reunides, debates e deliberacdes
ocorram de forma mais eficiente e organizada, contribuindo para a tomada de decises mais assertivas e para o fortalecimento da atuagéo do
orgado. Além disso, um espago préprio proporciona maior autonomia e independéncia ao Conselho, possibilitando um ambiente de trabalho
mais adequado para os conselheiros e para os servidores que atuam no 6rgao.

Dessa forma, a locagdo de um imével destinado ao funcionamento do Conselho Municipal de Educag&o se justifica pela necessidade de
garantir um espaco adequado e exclusivo para as atividades do 6rgao, contribuindo para o fortalecimento da educagdo no municipio e para a
efetivagdo das politicas educacionais estabelecidas. A disponibilizagdo de um local apropriado para o funcionamento do Conselho é essencial
para o desenvolvimento de acées e projetos que visam a melhoria da qualidade do ensino e o cumprimento das metas estabelecidas para a
educagao municipal.

II - OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCAGAQ

111 - DATA PREVISTA PARA A CONTRATACAO

A prestagdo dos servigos deverd ser iniciada em margo de 2025.
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Segue em planilha em anexo

V — INDICACAO DE OUTRAS CONTRATACOES INTERDEPENDENTES OU VINCULADAS:

Nado se verifica contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratagdo desta demanda.

VI - INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

Sra. Francimary Rodrigues de Andrade, Gestor de Contratos.
Sra. Willia Maria Oliveira de Andrade, Secretaria Municipal de Educagao.
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Vigusa uu Ceara (CEj em 13 de nuvembiou de 2024,

Francimary Rodrigues de Andrade Wiiiia iviaria-ofiveira de Andrade
Técnico(a) da Secretaria de Educagdo Secretdria Municipal de Educacdo
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA (DFD) %, QMQ
DFD.24.01.15.53E-149 - DATA: 13/11/2024 1

Informagdes da formalizagdo da demanda
Secretaria: | SECRETARIA DE EDUCAGAQ
Setor: | FUNCIONAMENTO DOS SERV. ADMINISTRATIVOS DA SECRETARIA DE EDUCAGAOQ
Ordenador: | WILLIA MARIA OLIVEIRA DE ANDRADE
Responsavel: | WILLIA MARIA OLIVEIRA DE ANDRADE
Categoria: | LOCAGAO DE IMOVEIS
Grau de prioridade: | MEDIO Data previsao: { 15/03/2025

Descrigdo do objeto
LOCAGAQ DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCAGAQ

Justificativa da contratacao

A locagdo de um imovel destinado ao funcionamento do Conselho Municipal de Educagao se faz necessaria para garantir um
espago adequado e funcional para a realizago das atividades do 6rgéo. O Conselho Municipal de Educagéo desempenha um papel
fundamental na formulagao e acompanhamento das politicas educacionais do municipio, sendo responsavel por garantir a qualidade
do ensino e o cumprimento das diretrizes estabelecidas pelo Ministério da Educagao.

A disponibilizagao de um imével exclusivo para o Conselho Municipal de Educagao permite que as reunides, debates e deliberagbes
ocorram de forma mais eficiente e organizada, contribuindo para a tomada de decisbes mais assertivas e para o fortalecimento da
atuagéo do érgdo. Além disso, um espago préprio proporciona maior autonomia e independéncia ao Conselho, possibilitando um
ambiente de trabalho mais adequado para os conselheiros e para os servidores que atuam no érgdo.

Dessa forma, a locagdo de um imével destinado ao funcionamento do Conselho Municipal de Educagdo se justifica pela
necessidade de garantir um espago adequado e exclusivo para as atividades do 6rgdo, contribuindo para o fortalecimento da
educagéo no municipio e para a efetivagéo das politicas educacionais estabelecidas. A disponibilizagdo de um local apropriado para
o funcionamento do Conselho € essencial para o desenvolvimento de agdes e projetos que visam a melhoria da qualidade do ensino
€ 0 cumprimento das metas estabelecidas para a educagdo municipal.

Especificacdes dos itens e quantitativos

Seq. | Descrigdo do item Unid. Medida Quant | Valor(R$) | Valor total(R$)
1 LOCAGAO DE IMOVEL CONSELHO MUNICIPAL DE MES 12 2.200,00 26.400,00
EDUCAGAOQ
. LOCAGAO DE iMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE
EDUCACAO

O valor estimado preliminar para esta contratacdo é de R$ 26.400,00 (vinte e seis mil quatrocentos reais)

Vigosa do Ceara-CE, 13 de Novembro de 2024.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VICOSA DO CEARA
https:/ftransparencia.acontratacao.com.br/pmvicosa/dfd
CHAVE: 53e4db6f596904f154b5efa09193e3ab

aContratagao Pag: 1
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INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugéo para locac@o de imdvel destinado ao
funcionamento do Conselho Municipal de Educagé@o visando garantir um espago adequado e funcional para a
realizagdo das atividades do drgdo, contribuindo para o fortalecimento da educagdo no municipio e para a
efetivagdo das politicas plblicas educacionais.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO:

1.1. A presente contratacdo tem por objetivo a locacio de imovel urbano que atenda as condigdes minimas de
infraestrutura, localiza¢éo e acessibilidade para instalacdo da sede do Conselho Municipal de Educagdo. A
contratagdo se faz necessaria diante da inexisténcia, no momento, de espago fisico proprio ¢ adequado
disponibilizado pelo poder plblico municipal que atenda as demandas operacionais e institucionais do
Conselho.

1.2. A disponibilizagdo de um imdvel exclusivo para o Conselho Municipal de Educa¢do permite que as
reunides, debates e deliberagdes ocorram de forma mais eficiente e organizada, contribuindo para a tomada de
decisdes de forma mais assertiva e para o fortalecimento da atuagfo do orgdo. Além disso um espago proprio
proporciona maior autonomia e independéncia ao Conselho, possibilitando um ambiente de trabalho mais
adequado para os conselheiros e servidores que atuam no 6rgéo.

1.3. A auséncia de um local apropriado tem dificultado o pleno funcionamento do Conselho, comprometendo
a eficiéncia administrativa e a participacdo social nas discussdes e deliberagdes sobre a educagfio municipal.
Nesse sentido, a contratagdo de imdvel por meio de locagdo representa uma solugdio célere e vidvel, capaz de
atender, de forma imediata, as necessidades estruturais do o6rgéo.

1.4. O imovel a ser locado devera dispor de salas para reunides e atividades administrativas, sanitarios
adequados, seguranga, ventilagdo e iluminag&o adequadas, bem como rede elétrica e l6gica compativel com as
atividades a serem desempenhadas. A localiza¢do devera permitir facil acesso ao piblico, preferencialmente
em regido central ou de facil deslocamento por transporte publico.

1.5. Assim, a contratacdo justifica-se pelo interesse publico e pela urgéncia em prover condi¢des adequadas
para o funcionamento regular e institucional do Conselho Municipal de Educagdo, em consonancia com os
principios da legalidade, eficiéncia e continuidade do servigo publico.

2. PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratagfo esta prevista no Plano Anual de Contratagdes do Municipio de Vigosa do Ceara. O
processo em apre¢o se encontra previsto no planejamento plurianual deste 6rgdo para o atendimento das
politicas publicas, culturais e sociais, sendo assim inserida no PPA e consequentemente no PCA deste 6rgéo,
pois trata-se de contatagdo que faz parte do mapa de contagfio em exercicios anteriores do municipio de Vigosa
do Ceara.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte forma:

3.1. REQUISITOS LEGAIS:

3.1.1. Lei Federal 14.133/21 — Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constitui¢do Federal, institui normas
para licitagdes e contratos da Administragdo Piiblica e da outras providéncias;

3.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as loca¢des dos imdveis urbanos eos procedimentos a elas
pertinentes;

3.1.3. Decreto Municipal n® 080, de 28 de margo de 2023 — Estabelece normas sobre licitagdes, contratos
administrativos no dmbito do Poder Executivo Municipal de Vigosa do Ceara;

3.1.4. Lei Federal 8.078/1990 — Dispde sobre a prote¢do do consumidor e d4 outras providéncias;
3.1.5. Norma de Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos — NBR
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3.2. REQUISITOS DE NEGOCIO
3.2.1. Locacdo de um imovel destinado ao funcionamento do Consetho Municipal de Educagdo do
municipio de Vigosa do Ceara.

3.3. REQUISITOS TECNICOS
3.3.1. Atendimento as especificagdes contidas na Especificagdo Técnica, em anexo.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1. Consiste na prospecdo e analise das alternativas possiveis de solugdes, procedendo- se a analise de
contrata¢des similares feitas por outros 6rgéos e entidades, com o objetivo de identificar a existéncia de novas
metodologias, tecnologias ou inovag¢des que melhor atendam as necessidades da administragdo.

4.1.1. Conforme determinag@o nos autos do processo que instrui a presente contratagéo € a locagio de um
imovel ndo residencial destinado ao funcionamento do Conselho Municipal de Educac¢io do municipio de
Vigosa do Ceard, visando o desenvolvimento das agdes e projetos a serem implementados para a continuidade
dos servigos de Educagdo no Municipio.

4.1.2. Cabe ressaltar nesta etapa que, assim como ja citado em outros estudos de contratacio de imovel desta
Secretaria Municipal de Educagdo tem-se, além da possibilidade de constru¢do de imdvel préprio, dois
possiveis modelos de locagio, sendo:

I - locagdo tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, 0s quais serdo
contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial, recep¢do, vigilancia, controle de
acesso, entre outros;

IT - locagiio com facilities: o espaco fisico é locado contemplando os servicos para a sua operagdo e
manutengdo, como limpeza, administragdo predial, recepgdo, vigilancia, controle de acesso, entre outros; e
111 - locacéo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisicdo, construgdo ou substancial reforma,
por si mesmo ou por terceiros, do imovel entdo especificado pelo pretendente a locagdo, a fim de que seja a
este locado, prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposig¢des
procedimentais previstas na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

4.1.3. Para instruir a etapa futura de pesquisa de mercado dos imoveis disponiveis e a defini¢do de qual das
opgdes de locagdo sera escolhida, elencam-se abaixo alguns pontos relativos a cada possibilidade:

4.2. Modelos de locacio mais utilizados:
4.2.1. Locagao Tradicional:

4.2.1.1. Neste modelo, o imovel € locado com a estrutura fisica que se encontra conformeinicialmente ofertado
pelo proprietario, para posteriormente, apos firmado contrato de locacdo do imdvel, serem realizadas,
Secretaria Municipal de Educagéo as adequagdes requeridas para atender as necessidades do 6rgéo.

- Dificuldade em encontrar iméveis que atendam a todos os requisitos necessarios,sem necessidade de reforma;
- Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmenteos custos de locagdo, sem
possibilidade de ocupagdo do imdvel;

- Custos administrativos para mobiliza¢do da equipe da Engenharia para levantamentos arquitetonicos, us built,
elaboragdo de projetos de adequag@oexecutivos arquitetonico, de ar-condicionado, elétrico e logico, elaboragio
de or¢amento estimativo de custo de reforma; custos referentes a contratagdo pontual da reforma,
acompanhamento da execugdo da reforma, recebimentos do imovel, dentre outros;

- Eventual necessidade de reversdo as caracteristicas originais do imoével, quando da sua entrega, incidindo em
custos adicionais;

4.2.2. Locagfio de imovel sob medida (built to suit)

- Built fo suif retrata uma forma de locagdo personalizada, em uma tradugéo livre,significa “construido para
adequar/servir”. Essa personalizacdo do imoével diz respeito tanto a construgdo como a reforma substancial,
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surgida pela encomenda do futuro locatario. Modelo de locagdo de longo prazo onde o ixﬁngbpéo
construido/reformado especificamente para as necessidades da Secretaria Municipal de Educagdo sendo
encomendada a construgdo ou uma reforma do imovel, para posteriormente, alugé-lo.

4.2.3. Locaciio de imovel com reforma encomendada e reembolso ao locador:

- Necessidade de elaboragdo de projetos (as built, arquitetdnico, ar- condicionado, elétrico e logico) e
orgamento estimativo da reforma pela Engenharia, anélise do plano de investimento e plano de amortizagéo
pelos departamentos competentes, Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima para todos os
possiveis imoveis selecionados, podendo ser diversos imoveis, a fim ndo restringir a ampla concorréncia, para
que seja possivel verificar a intengdo doproprietario em prosseguir com o modelo de locagéo;

- Risco de, durante a etapa de elaboracdo de projetos € orgamento estimativo, os proprietarios dos imoveis
desistirem da locag@o por encontrarem outros interessados ou mesmo os valores do aluguel serem reajustados,
devido ao tempo decorrido, fazendo com que se perca o trabalho realizado até o momento;

- Imdvel contratado ja adequado as necessidades da Secretaria Municipal de Educag@o sem ser necessaria
reforma durante o periodo de vigéncia do contrato;

4.2.4. Locagio de imével com reforma encomendada e custo incorporadoao valor do aluguel

- Imovel ja entregue atendendo as especificagdes técnicas solicitadas;

- Recebimento do imdvel posterior a realizagdo das adequacdes, entéio, quandoda entrega do imdvel, ndo
ha necessidade de o mesmo ser revertido ascondig¢des originais;

- Imével contratado ja adequado as necessidades da Secretaria Municipal de Educacdo sem sernecessaria
reforma durante o periodo de vigéncia do contrato;

5. IMPACTOS AMBIENTAIS

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

5.1. No caso de obras ou reparos para adequagdo do imovel a ser locado a locataria devera obedecer aos termos
dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307,de 05/07/2002, a CONTRATADA devera providenciar a
destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil originarios da contratacéo, obedecendo,
no que couber, aos seguintes procedimentos:

5.1.1. Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdoser reutilizados ou reciclados
na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservagdo de material para usos
futuros;

5.1.2. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a areas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizagdo ou
reciclagem futura;

5.1.3. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ouaplicagdes economicamente
viaveis que permitam a sua reciclagem/recuperago): deverdo ser armazenados, transportados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas; e

5.1.4. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saiide): deverfio ser armazenados,
transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

5.2. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagdo em aterros de
residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei,
bem como em areas nio licenciadas;

5.3. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

5.3.1. Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para
a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual, devera respeitar os limites
maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo
correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

5.3.2. Na execugdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo poderdultrapassar os niveis
considerados aceitdveis pela Norma NBR 10151 - Avaliagdo do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto
da comunidade,da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR
10152 - Niveis de Ruida para canforta actistico, da Associagio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos
termos da Resolu¢gdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legisfa¢do correlata.

5.4. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de forma a
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evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geragfo excessiva de I‘CZI(?I?O%,
a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.
5.5. As boas praticas de otimizacdo de recursos, reducdo de desperdicios € menor polui¢do se pautam em
alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser observados pela CONTRATADA, quando couber:
5.5.1. Racionalizagdo do uso de substancias potencialmente toxico-poluentes;
5.5.2. Substitui¢do de substancias toxicas por outras atdxicas ou de menortoxicidade;
5.5.3. Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica)e agua;
5.5.4. Reciclagem/destina¢do adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;
5.5.5. Descarte adequado de materiais toxicos como 6leo motor, lampadas fluorescentes, pithas e baterias,
sempre apresentando 8 CONTRATANTE acomprovagio deste descarte, de forma ecologicamente correta;

5.5.6. Os materiais empregados deverdo atender a melhor relagdo entre custos ebeneficios, considerando-se
0s impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS UND QUANT
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
1 | DO CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCACAO MUNICIPIO DE MES 12
VICOSA DO CEARA.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1. Para fins de comparagdo objetiva do preco de mercado realizou-se pesquisa de mercado com base em
exercicios financeiros anteriores, chegando-se ao valor estimado médio de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais) relativos aos custos com loca¢do do imovel no modelo tradicional.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

8.1. A presente contratagdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenasum item de locacéo de
imovel, portanto, nfo se aplica parcelamento da solugéo.

9. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

9.1. Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruidaposteriormente, cabera:
- A Secretaria Municipal de Educagio providenciar a execugdo das reformas e adaptagdes no imdvel, proceder
com as contratacdes referentes a mudanga, recebimento e instalagdo dos equipamentos e mobiliarios, entre

outros, caso necessario;

- A locadora, realiza as adequagdes que se fizerem necessarias no imovelanteriormente a ocupagio, sem custos
para a Secretaria Municipal de Educagéo caso necessério;

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
10.1. Nao ha contratagdo correlata ou interdependente.
11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Pretende-se com essa contratagdo locar imdvel para Secretaria Municipal de Educa¢do conforme as
especificagdes apontadas.

12. DESCRICAO DA SOLUCAO
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12.1. Avaliando-se o presente estudo técnico preliminar — ETP verifica-se que para atender ao prggfgmaﬁg &
necessidades estipulado pela Secretaria Municipal de Educagdo necessitaria de um imdvel com’ ﬁ%aoq‘
aproximada de 100 m?.

12.2. O ETP avaliou também, que o levantamento de mercado traz com possibilidadesde modelo de locagdo
(I) locagdo do imovel sem adequagdes, da forma que se encontra, sendo reformado posteriormente as custas
da Secretaria Municipal de Educacéo, caso haja necessidade, (I1) locagdo de imdvel sob medida (built to suit),
compreendida dentro deste modelo a locagio de imovel com reforma encomendada, podendo ser o valor da
reforma reembolsado ao locador ou incorporado ao valor pago mensalmente no aluguel. Conforme
avaliamos para o caso em tela, a locagdo tradicional seria a mais eficiente para a pronta-ocupagio, haja
vista as peculiaridades do Municipio sendo o modelo amplamente adotado pela cultura local.

12.3. Posto isto, a descricio completa da solugdo serda apresentada, mediante laudo de avaliagdo do bem
imovel, de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653,
podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Técnica —
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT em anexo.

12.4. Devera ainda haver a comprovagao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto por meio de declaragdo emitida pela autoridade competente da secretaria.
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13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

13.1. Do ponto de vista técnico, analisado por esta Comissdo, declara-se viavel a busca por imoveis conforme
requisitos descritos na especificagdo técnica anexa.

Anexo 1: - MAPA DE RISCO

Vigosa do Ceara-CE, 30 de abril de 2025.
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Stelamaris Alves de Siqueira
Presidente da Comissdo de Avaliagdo de Imdveis
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Membro da Comissdo de Avaliagio de Imoveis Membro da Comissdo de Afalia¢do de Imdveis
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ANEXO I

LEVANTAMENTO E ANALISE RISCOS

Riscos do Processo de Contratagio:
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1- RISCOS DO PROCESSO DE CONTRATACAO

Risco 01: Nio aprovacéio do processo de contratacio

Probabilidade: Baixa
Risco 01
Dano/Impacto: | Prejuizo as metas da Aquisi¢do de solugdo de protegdo de redes.
Id Acio Preventiva Responsaveis
Cumprir todas as exigéncias estabelecidas na
1 legislagdo para evitar a negativa no [ Comissdo de Planejamento
prosseguimento da contratagdo.
Id Ac¢dio de Contingéncia Responsaveis
Verificar os pontos reprovados e ajusta-los de
| forma rapida a adequada para garantir a celeridade | Comissdo de Planejamento
do processo.
Risco 02: Objeto contratado nio ser entregue ou atrasar
Probabilidade: Baixa
Risco 02
Dano/Impacto: | Prejuizo ao eréario
Id Acdo Preventiva Responsaveis
1 Buscar mfgrma(;%s sobre a confiabilidade do Comissio de Avalicdo de Iméveis
fornecedor junto ao mercado.
Id Acdio de Contingéncia Responsaveis
Notificar, advertir, cobrar e penalizar o
1 fornecedor pela ndo execucdo total ou parcial do Fiscal do Contrato
objeto contratado.
2 - RISCOS DA SOLUCAO DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO
Risco 01: Adocdo de solugdes incompativeis com a demanda
Probabilidade: | Baixa
Risco 01
Dano/Impacto: | Néo atendimento da demanda proposta.
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Id Acio Preventiva Responsaveis %o ap 0%°
Realizado um estudo técnico preliminar, - .
| . . ~ . Comissdo de Planejamento
tecnologico e comparativo da solugdo escolhida.
Id Acdo de Contingéncia Responsaveis
| Adotzir snst'em,atlca. de avaliagdo que impeca a Comissio de Avalicio de Imoveis
locagdo de imével inadequado para a demanda.
Risco 02: Erro no dimensionamento da solucio
Probabilidade: Baixa
Risco 02
Dano/Impacto: Super dimensionamento ou sub dimensionamento da solugio
Id Aciio Preventiva Responsaveis
Estudo de “cases” de sucesso ou uso da mesma o .
| ~ Comissédo de Planejamento
solucdo.
Id Acéo de Contingéncia Responsaveis

Reformulacio do dimensionamento e

. " . Comissdo de Planejamento
especificacdo da solugdo.
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1. DO OBJETO
1.1 LOCACAO DE’IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE
EDUCACAO MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1 Locagéo de um imovel destinado ao funcionamento do consetho Municipal de Educagéo Municipio de
Vigosa do Ceara. O im6vel devera ter uma area minima de 100m?, com hall de entrada, salas, banheiro, copa,
espago de circulacéo e ventilagdo; com instalacéo elétrica padronizada pela empresa fornecedora e instalagao
de agua; localizado em area central na zona urbana do municipio de Vigosa do Ceara

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1 Dependendo do modelo de locagéo adotado, conforme deciséo a ser instruida posteriormente, cabera:
3.2 A Prefeitura Municipal de Vigosa de Ceard, providenciar a execu¢ao das reformas e adaptagbes no imovel,
proceder com as contratagdes referentes a mudanca, recebimento e instalacdo dos equipamentos e
mobilidrios, entre outros, caso entende ser necessario;

4. DA DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4.1. A descri¢&o da necessidade da contratagdo e de seus quantitativos encontram-se pormenorizados em
topico especifico do Estudc Técnico Preliminar (ETP), documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de contratagéo.

4.2. O objeto da contratag&o esta previsto no Plano de Contrata¢des Anual.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

5.1. O imével na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera apresentar as seguintes caracteristicas:
a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragédo do contrato de
locagéo,

b) {nstalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser atestada a auséncia
de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas dever&o estar em perfeitas condi¢cdes de
utilizagéo, devidamente atestadas;

c) Imoével em perfeitas condicdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves
(Recebimento Definitivo), em especial atengéo as normas que regem as instalagdes de prevengéo e combate
a incéndio;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a segurang¢a da
estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

g) Cabos, fiagao, dutos e sistemas de prote¢do deveréo estar de acordo com o dimensionamento da carga
prevista para o imoével;

h) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instala¢des prediais do imove! estd em perfeitas condigdes
de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais

i)  Teto, piso e paredes dever&o ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infittracdo, mofos,
manchas e rachaduras;

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

6.1. Habilitacao fiscal, social e trabalhista

A) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

B) Representante legal: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha
validade para fins de identificacdo em todo o territéric nacional;

C) Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do iméve! atualizado, para pessoas
fisicas;

D) Ato constitutivo da empresa consolidado ou acompanhado de todas as alteracdes societérias;

E) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentac&o de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasit (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributérios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de
02 de outubro de 2014, do Secretério da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional.

F) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), conforme o caso;
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certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo Vil-A da Consolidacdo das Lefé% °
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452/1943;

H) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes municipal relativo ao domicilio ou sede do licitante,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual, conforme o caso:

) Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concorre;

l. 1) caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao objeto contratual,
devera comprovar tal condigdo mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

J) Declaragéo da Licitante em papel timbrado e assinado pelo representante legal, informando que cumpre a
proibicao prevista no inciso XXXl do art. 7° da Constituicdo Federal. — ou seja, de que nao utiliza trabalho de
menor de dezoito anos em atividades noturnas, perigosas ou insalubres, e de trabalho de menor de quatorze
anos, salvo na condigdo de aprendiz, no caso de pessoas juridicas;

K) O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n® 123/2006, estara dispensado da prova de inscrigéo
nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

L) Certiddo de matricula do imovel atualizada, com registro em nome do(a) proprietario(a) do imével a ser
locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova de Inscricdo e Cadastro no IPTU acompanhado da
certidao de regularidade;

M) Declaracéo que nao possui vinculo com a administrag&o publica municipal.

7. DO RECEBIMENTO

7.1. O imbvel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagao,
mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termode Recebimento assinado pelas partes, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 15 (quinze) dias ap6s a comunicagéo
da LOCADORA, para fins de verificacdo de sua conformidade com as especificagbes constantes neste
documento.

7.2. O imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, mediante termo detalhadoque comprove o atendimento das exigéncias
contratuais;

7.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer divergéncias com as
especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequacgdes necessarias, sem 0Onus para a
LOCATARIA.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

8.1. O prazo da presente locagao seré de 12 (doze) meses, excluido o uitimo dia,contado da data de publicagdo
deste contrato no Sitio Eletronico Oficial, prorrogavel por periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente
estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei Federal n®. 14.133/21 e demais disposig¢des legais aplicaveis.
8.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragdo de novo contrato de locagao do
mesmo imoével.

8.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal
comunicagéo, no prazo estipulado, implica presungao de aquiescéncia com a prorrogacao.

8.4. O imbvel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas as obras e
adaptacdes necessarias a utilizacdo do imdvel, conforme vistoria realizada e apresentacéo, caso necessario.
8.5. O regime de execucgao do contrato € o de execugao indireta, por pre¢o unitario.

9. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

9.1. O aluguel sera por valor unitario e devido por més vencido esera pago até o 20° (vigésimo) dia
subsequente ao vencimento, via depdsito na conta de titularidade, mediante a emisséo de nota de débito
pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentagao das necessarias certiddes mencionadas neste contrato.

9.2. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves e emissdo do termo
correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria, atestando a viabilidade de ocupacéo do imovel.

9.3. O primeiro alugue! sera devido proporcionaimente da data de recebimento do imdvel pela LOCATARIA e
o ultimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 20° (vigésimo) dia do més posterior.

9.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio or¢amentario, em virtude da possibilidade de atraso na
distribuicdo do orgamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora € nem
correcao monetaria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro)
més.

0.5, O compravantas da dapdésito servirao como racibos de pagamantos.
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Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retengao dos tributos e/ou contribuicdes devidas pelo L@EAB@R"‘G
nas hipéteses legalmente previstas;
9.6. O atraso no pagamento, salvo se houver participacdo do LOCADOR, podera acarretar a incidéncia de juros
moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por centoc) ao més, desconsiderado o critério pro rata
die, bem como a incidéncia de corre¢do monetaria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for
extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.
9.7. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao Ultimo més de locacéc é
proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do contrato e sera devido até a
entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolugdo do imével).9.8. Havendo erro ou apresentacédo
incompleta do documento de cobranga o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente
apobs a regularizagao.
9.9. Em caso de alteragao dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao LOCADOR informa-los
a LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu representante com poderes para tanto, e, em
qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e autenticidade do documento).
9.10. Eventual necessidade de reforma para que o imoével retorne ao estado em que se encontrava no inicio
da locagao (considerando as eventuais adaptacdes realizadas)ndo constitui ébice para a entrega do imével e
encerramento da locagéo.
9.11. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada pela
LOCATARIA, ser8o compensadas, mediante abatimento do valordo aluguel.

10. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO- FINANCEIRO

10.1 O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o LOCADOR apresentou
a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel que se iniciar, com
base no indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundag&o Getulio Vargas, ou se for
extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

10.2. O pedido de reajuste devera ser enderecado ao SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAOQ;

10.3. O pedido do item supra somente sera considerado, apos confirmacdo de recebimento enviado pela
LOCATARIA.

10.4. O reajuste do preco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses contados
de cada aniversario de publicag&o do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a caducidade do direito.
10.5. Caso, na data da prorrogacéo contratual, ainda nao tenha sido possivel a LOCATARIA proceder aos
calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera ser inserida clausula no termo aditivo de
prorrogacdo para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido téo logo se disponha dos valores
reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

10.6. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revis&o do contrato para manutengdo do seu
equilibrio econdémico financeiro, sera a revisdo considerada & ocasi&o do reajuste, para evitar acumulagéo
injustificada.

10.7. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.

10.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo entre
as partes, para restabelecer o equilibrio econémico- financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso
fortuito ou fato do principe ouem decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias
incalculaveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a
repartic@o objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124,11, “d” da Lei n® 14.133/2021.
10.9. Para os fins descritos no item anterior, 0 LOCADOR deveréd encaminhar requerimento por escrito,
juntamente com documentos comprobatoérios (laudo de avaliagdo elaborado de acordo com as normas
técnicas pertinentes), os quais serso analisados pela LOCATARIA.

10.10. O prazo ¢ de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de restabelecimento
do equilibrio econémico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos necessarios tiverem sido
apresentados pelo LOCADOR.

10.11. Caso em qualguer momento se fizer necessario solicitar complementacdo documental do LOCADOR,
o prazo do item 10.10. fica interrompido.

11.ODOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUIGOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE MELHORIA) E SEGURO DO
IMOVEL

11.1 Os impostos, taxas, contribuigbes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imével que incidirem sobre
o imovel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogagées,
correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR.

12. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS
12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS
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12.1.1 Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manuten¢ao estrutural, de reforma ou de acréscir%lasa u%
interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imovel.

12.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior serd comunicada por escrito ao LOCADOR, que
deverd iniciar a execucdo dos servigos de corre¢do em até 10 dias corridos. Inerte o LOCADOR apos este
prazo, a LOCATARIA fica desde j& autorizada a mandar executar os servicos, mediante cotac&o com trés
orcamentos, descontando do aluguel, pela tercaparte, até a quitagdo integral do débito.

12.1.3. Constituem o débito, os valores desembolsados para execucdo dosreparos e multa de 20% (vinte por
cento) sobre esses.

12.1.4. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é reduzido para 36h.
12.1.5. Na hipdtese de inviabilizagdo do uso do imével em virtude das obras mencionadas nos itens 12.1 e
12.1.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel o
montante proporcional acs dias de inutilizagao do imbvel, sem prejuizo da possibilidadede rescisdo (mediante
prévia oportunidade de manifestacédo da LOCADOR).

12.1.6. Na hipdtese dos reparos mencionados nos itens 12.1 e 12.1.2 supra, que naoimpliquem na inviabilidade
do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, aLOCATARIA tera direito ao abatimento do aluguel,
proporcionai ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

12.2. DAS BENFEITORIAS

12.2.1. ALOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluntarias no imével.

12.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis, estas desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo.

12.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagdo,podem ser levantadas,
desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substéncia do imével, nos termos do art. 36 da Lei Federal
8.245/91.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou
parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacéo ou suspenséo do contrato, o cronograma de execugdo
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
apostila.

13.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrito sempre
gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

13.4. O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para ado¢do de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o érgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagcéo do plano de fiscalizag&o, que
contera informacbes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias
para execucgao do objeto, do plano complementar de execugéo do contratado, quando houver, do método de
aferic8o dos resultados e das sancbes aplicaveis, dentre outros.

13.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(ais) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanharéd a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administrag&o.
13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas & execucdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagdo das faltas
ou dos defeitos observados nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

13.7.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes para
a corregdo da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.

13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagéo que demandar
decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugéo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogagéo contratual.

13.7.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relaclonadas & execucdo do contrato € as medidas adotadas, informando, se for o caso, a

autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.
13.8. O gestor do contrato coordenara a atualizagado do processo de acompanhamento e fiscalizagéo do
contrato contendo todos os registros formais da execucg@o no histdrico de gerenciamento do contrato, a
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exemplo da ordem de servi¢o, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contra’tﬂé‘is,o"‘%
elaborando relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragdo.

13.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manuten¢do das condi¢des de habilitago do contratado, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao
e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

13.9.2. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacao realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mencéo ao
seu desempenho na execug¢&o contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.
13.9.3. O gestor do contrato tomaréa providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabiliza¢do para fins de aplicagcdo de sangdes, a ser conduzido pela comisséo de que trata o art. 158
da Lein® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

13.10. O gestor do contrato deverd elaborara relatorio final com informagdes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratag@o e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento
das atividades da Administragao.

13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou prorrogacéc contratual.

13.12. O gestor do contrato devera elaborara relatorio final com informagdes sobre a consecugéo dos
objetivos que tenham justificado a contrata¢do e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento
das atividades da Administrag&o.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:
14.1. O custo estimado total da contrataco ¢ de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais)

[ ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS UND | QUANT | VLUNIT | VL TOTAL
f LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO .'
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO -
MUNICIPAL DE EDUCAGAO MUNICIPIO DE | MES | 12 3.500,00 | R$42.000,00
VICOSA DO CEARA. J |

15. ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orgamento do Municipio.

15.2. A contratacdo ser4 atendida pela seguinte DOTAGAO: 0807 Secretaria de Educagdo 12 122 0037 2.103
Funcionamento dos Serv. Administrativos da Secretaria de Educacéo |. Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00
QOutros serv. de terceiros pessoa fisica.

16.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei
Orcamentaria respectiva € liberacéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

16. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

16.1. Caberd ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagbes especificadas no artigo 22 da Lei n°
8.245/1991:

16.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de & (cinco) dias Uteis, contado da publicagdo do presente
instrumento, preposto(s) para representa-1o (caso n&o seja o proprio locador) na execugédo e gestao contratual,
centendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e endereco eletrdnico (e-mail). Em caso de alteragao
desses dados, devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob
pena de ser considerado valido qualguer eventual ato dirigido aquele.

16.3. Entregar o imovel nas condi¢des e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de Referéncia, sendo de
sua obriga¢do a obtenc&o dasnecessarias aprovagbes e de licengas, alvaras e assemelhados perante os
orgéos competentes, bem como apresentar a atualizacéo desses laudos/certificados, licengas e alvaras sempre
que necessario.

16.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade fiscal federal,
estadual e municipal, certiddo de regularidade doFGTS e da certidao de regularidade trabalhista (CNDT). Esta
exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual imobiliaria que intermedeia ¢ presente
negocio;

16.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condigbes de habilitagdo e qualificag&o exigidas no processo
de contratacao;

16.6. Fornecer declaragéo, quando requerido, atestando ndc haver impedimento em contratar com a
Administragdo Publica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicao
Federal,
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16.7. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel; ‘Ci{g
16.8. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imoével; _,,017 GM@%.

16.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo:
16.10. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de intermedia¢des, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdoda idoneidade do pretendente;

16.11. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que néo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencgao do imével. Os eventuais valores relativos a area comum do imével
(despesas condominiais ordinarias) deverdo ser apresentados a LOCATARIA, instruidos com planitha
demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente a
area utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo duvida ou divergéncia relacionada & planitha demonstrativa e/ou
aos comprovantes das despesas, 0 pagamento ficara pendente até que sejam apresentados, peio LOCADOR,
os documentos correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para pagamento, que coincide com o prazo para
pagamento do aluguel, serd interrompido, iniciando-se apés a regularizacéo;

16.12. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o imobvel,

16.13. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imovel, no minimo, contra incéndio e
vendaval, no prazo de até 30 dias da publicagdo do contrato, bem como providenciar sua renovagéo durante
toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando copia da renovagéo a LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta)
dias de sua efetivacéo;

16.14. Informar a8 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, apresentando a documentacéo
correspondente;

16.15. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

16.16. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbagdo do presente
instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua publicacao, constituindo essa
providéncia e os respectivos dnus financeiros, obrigagéo do LOCADOR.

16.17. Atender, nas condigcbes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes regulares emitidas
pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execugéo ou por autoridade superior.

17. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

17.1. Cabera & LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacbes especificadas no artigo 23 da Lei n°
8.245/1991.

17.2. Receber o imével, apos comunicagéo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e mediante Laudo
de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as condigbes
estabelecidas neste instrumento e seu anexo |, bem como no Termo de Referéncia.

17.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.4. Pagar o aluguel e os encargos da locago (inclusive as eventuais despesas ordinarias de condominio,
estas pagas diretamente a administracéo do condominio — neste caso, fica o LOCADOR obrigado a apresentar
os célculos e indices que fundamentem eventuais corre¢des ao final de cada 12 meses contados da data do
termo de recebimento do imével pela LOCATARIA);

17.5. Indenizar e Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

17.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imével, hos prazos e
condigbes estabelecidas;

17.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagbes de terceiros;

17.8. Consentir com a realizag&o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,;

17.19. Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

17.20. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio do LOCADOR,
dispensado o consentimento deste para a colocagéo de divisérias, redes e peliculas de prote¢do nas janelas,
instalacao de equipamentos de ar-condicionado e instalag&o de persianas.

17.21. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade ptblica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

17.22. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua, telefone, internet,
manutenc¢éo dos equipamentos de combate a incéndio e aparelhos de ar-condicionado instaiados no imdvel,
assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.

17.23. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27
da Lein® 8.245/1991,
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17.24. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros, painéis ou’fy}ninoéu.,%g\
de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que ndo danifique o imbvel e nao afronte as dir'e‘?ﬁ‘ta@d@
Cadigo de Postura Municipal ou legislacdo assemelhada.

%o 5

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

18.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no iméve! sera elaborado pela LOCATARIA (através de servidor, membro
ou comissado designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias.
18.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locaco, somente devera ocorrer
apds a elaboracdo do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA e
do LOCADOR.

18.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagéo, nas condi¢des previstas
no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal, e
resguardadas as hipdteses de modificagdo regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar
os eventuais danos.

18.4. A extingdo do contrato de locacdo dependera da aprovagéo prévia do Termo de Vistoria de Saida.

18.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco) dias ap6s a
comunicagdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR néo compareca na data agendada, prevaleceréa para fins de
verificac8o de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a entrega das
chaves do imoével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim a locagdo. O ndo
comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

18.7. Eventual necessidade de apuragdo dos valores para indenizag&o dos reparos para que o imovel retorne
ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, ndo constitui obice para a entrega do imdvel e
encerramento da locagéo. Ndo havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar o pagamento
do valor incontroverso da indenizacéo, discutindo apenas o saldo.

18.8. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem prejuizo de
eventual negociacéo entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos devera ser apresentado
pelo LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Nao havendo a
apresentacéo do orcamento, cabera & LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR
do valor obtido.

18.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os comprovantes de
pagamento por meio de conta recibo, do consumo final da luz, agua/esgoto e do desligamento do telefone e
das eventuais taxas, caso o0 LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servicos em
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

19. DA SEGURANGA DA LOCAGAO

19.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 8 LOCATARIA, durante o prazo do contrato
e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura
expressamente a obrigagdo de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condi¢des deste
instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos énus financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

19.2. A alteragéo do locador em caso de alterag&o subjetiva na propriedade do imdével locado sera efetuada
por termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relag8o ao presente instrumento:

I.  Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagéo as finalidades de interesse publico, respeitados os
direitos do LOCADOR;

. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n® 14.133/2021, observada a clausula de
extingdo descrito neste contrato,

[l. Fiscalizar sua execucgéo:

IV. Aplicar sangbes motivadas pela inexecugéo total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipbteses de necessidade de acautelar a apuracdo administrativa
de infracOes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apés a extingdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar
bens méveis e iméveis e utilizar pessoal e servicos vinculados ac objeto do contrato.

21. DAS COMUNICAGCOES

21.1. Qualquer comunicacéo entre as partes somente tera validade se devidamente formalizada por escrito,
por quaiquer melo admitido em Direlto, desde que confirmado o recebimento junto ao destinatario.

21.2. As solicitagbes previstas neste instrumento deveréo ser direcionadas da seguinte forma:

A) Quanto a gestao contratual, como reajuste, reequilibrio econdmico-financeiro, prorrogagdo, alteragdes e
rescisdo contratuais por e-mail a ser indicado;
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B) Quanto a execugdo contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificacdo de nof’ahgslto e
certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de clausulas contratuais, encerramento de consumo de energia

eletrica/luz, agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas: por e-mail a ser indicado;

C) Quanto a aferi¢do e recebimento de imdvel, como emissao/conferéncia de Laudos de Vistorias de Entrada
e Saida de imovel, emiss@o de termo de recebimento e entrega de chaves: por e-mail a ser indicado;

21.3. Todas as solicitagdes também poderdo ser dirigidas a Secretaria Municipal de Administracdo Geral
mediante remessa pelo Correio para o endereco da LOCATARIA descrito na primeira lauda deste instrumento,
hipbtese em que valera, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do recebimento.

ANEXOS: Minuta de Contrato

Vigosa do Ceara-CE, 09 de maio de 2025.

< 7

RPILSON ARAUJO PASSOS
Presidente da Comisséio de Planejamento
‘ Decreto 036/2025 de 08/01/2025

_'.}
A Sl 4L A== LA VIRY i Vi
C Louise Sousg%apzrungag \ . Andres Rodrifues Ferreira de Almeida
Secretario da Comisséo de Planejamento Assessor Especif. do Departamento de Planejamento
Decreto 036/2025 de 08/01/2025 Decreto 036/2025 de 08/01/2025
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ANEXO | - MODELO DE CONTRATO DE LOCACAO Yo, op 0
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° - . QUE
ENTRE SI1 CELEBRAM O MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE JEA
PESSOA (FISICA OU JURIDICA) , NOS TERMOS

ABAIXO ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA/CE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ. sob o n°
10.462.497/0001-13, com sede & Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, n® 322 - Centro, na cidade de Vigosa do

Ceara, Estado do Ceard, através da Secretaria de , neste ato representada pelo Sr, ,

, Secretario(a) de , inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° ______,nomeado pelo
Decreton® /. de / / doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da avenga
o Sr(a). , , inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° , portador da
Carteira de Identidade n.° , com endereco a rua , na cidade de , Estado
do , doravante denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imével,

mediante as seguintes clausulas e condig¢bes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° XXXXXXXXXXX, sendo autorizado pelo

Despacho n. XXXX/XXX, fundamentado em inexigibilidade de licitago, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as
seguintes cldusulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imovel localizado no enderego (informagio completa, inclusive
com o CEP), objeto da matricula n® XXXXX, do XX° oficio de Registro de Imédveis, de propriedade de (nome do
proprietario) para abrigar as instalagdes do (nome do 6rgdo).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaragiio atestando que néo pesa sobre o im6vel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagfo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagio pertinente, para fins de avaliagdio por parte da Administracéo;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locag#o, o uso pacifico do imoével;

2.1.4 Manter, durante a locag8o, a forma e o destino do imovel;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

2.1.6 Realizar, junto com 0 LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasiio da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locaglo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-
existentes na instalagdo elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagfio;

Responder pelas obrigacdes tributdrias incidentes sobre o imédvel, como impostos e taxas.

2.1.9 Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-
Lein. 195/67;

2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagiio genérica;

2.1.11 Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

2.1.12 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que nio se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locagdo;

e. instalagfo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdio © paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
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2.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a lr{’c'&qdap o%

hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condig¢des de habilitago e qualificagfio exigidas para a contratagdo;
2.1.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do contrato, quando
ndo houver interesse em prorrogar a locacdo;

2.1.16 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
2.1.17 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da
documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locag@o exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais
defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imoével locado em condig¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagdo;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locago, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importincia correspondente a0 or¢amento
elaborado pelo setor técnico da Administracéio, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagfo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nido modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento n#o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, mulita ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a0 LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias 4 sua
administragdo, como, por exemplo:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gés, luz ¢ forga das 4reas de uso comum,;

c. limpeza, conservagfio ¢ pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagfo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de seguranga, de uso
comum;

e. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a prética de esportes e lazer;

f. manutenc@o e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagfo;

i. reposig@o do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de despesas ordindrias,
salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gés (se houver), 4gua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse
no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengo de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autoriza¢io ou conhecimento
do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que
comprometa a continuagio do presente contrato;

4.1.1  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdio posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR;

4.2 As benfeitorias titeis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo;
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4.2.1 Na impossibilidade da obtengio da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a re&@aqﬁow
benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado; 7ap OQQ
4.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderio ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptuadrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordéncia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizago, poderfio ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagio, desde que
sua retirada ndo afete a estrutura ¢ a substéncia do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével durante o
periodo de locacfo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locag#o, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO,
conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAOQ E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato serd de XXXX meses/anos, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de
sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contrataco sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida
da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes e
mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovagio pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os
interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado ¢ da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura
do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias (sugestdo) da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicaco das
sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS

( ), perfazendo 0 valor global de

R$ ( ).

6.2 O pagamento serd efetuado, até o 20° (vigésimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de

Pagamento. (sugestdo)

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n° , Operagdo , Agéncia n°
, Banco

6.2.2 Sobre os valores das faturas nfio quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por

cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacfio escrita 8 Administracéo,

constituindo-se por este ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imove] (4gua e esgoto,

energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serfio suportadas

proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupagéio do imével.

6.4 O acertamento desta proporgao se dar4 na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR ¢ LOCATARIO

suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do

LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no

encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo aluguel.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retencdo tributdria prevista na legislago aplicével.

6.6 O LOCATARIO nido se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que

porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Seré admitido o reajuste do prego do aluguel da locagfio com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacdo do indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M), medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (sugestdo), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente
locagdo, o LOCADOR accitara negociar a adogéo de prego compativel ao mercado de locagdio do municipio em que se
situa o imovel.
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7.3 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na pactuagfo do tem@,@xt:vﬁ/ o
ocorrera a preclusdo do direito, ¢ nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada ap6s o decurso de novo interregno midiee ©
de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.
7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou por apostilamento,
caso realizado em outra ocasifo.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagéio Or¢amentaria n°

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administragdo, Sr.(a)
, CPF n° , portaria de designag@o n° , de , a0 qual
competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execu¢do do contrato e de tudo daré ciéncia & Administragdo.
9.1.1 A fiscalizagfo de que trata esta clausula nfo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, no implica em corresponsabilidade do LOCATARIO
ou de seus agentes € prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacfio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizacio do contrato seguirdo as disposi¢des da Lein. 14.133/21 e os atos normativos regulamentares
correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo hébil, para a adogfio das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecugfo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e
nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto Municipal 080 de 28 de margo de 2023, ou outro que venha a substitui-lo,
&s penalidades de:

a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevéncia, de obriga¢fo legal ou infragdo 4 lei, quando néo se
justificar a aplicacfo de sang8o mais grave ou inexecugdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acessoria de
pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicag@io de san¢do mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagéo;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.3. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido
no contrato ou entre as partes;

b.4. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente de outros contratos
firmados com a administragéio ptiblica municipal.

b.5. A aplicag¢do de multa moratdria ndo impedira que a administragio a converta em compensatoria e promova a extingdo
unilateral do contrato cumulada de outras san¢des previstas na Lei federal n° 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando néo se justificar a imposigéo
de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa & inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso 1 do art. 155 da Lei
federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano & administrac8o, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

II. Der causa & inexecugdo total do contrato;

[11. N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado,

IV. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaracfio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso de:

I. o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagdo falsa para a celebrag@o do contrato ou em sua execugio;

II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

[I1. Comportar-se¢ de modo inidénco ou cometer fraude de qualquer naturcza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢des.
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10.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados: @ O
I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida; %/ M/ \90
[I- as peculiaridades do caso concreto; "y op Oeﬁg'

HI- as circunstincias agravantes ou atenuantes;

[V- os danos que dela provierem para a Administrag@o Publica,
10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo administrativo que assegurara o
contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto Municipal n® 080,
de 28 de margo de 2023, ou outro que vier a substitui-lo.
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados
judicialmente.
10.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS.
11.1 A Administragdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacio.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento da finalidade de
interesse pablico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a
manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse ptblico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; (sugestdo)

12.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa,
o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a xx aluguéis, segundo proporgo prevista no art. 4° da
Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;
12.3. Se, durante a locag#io, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a
que se disponha, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da locagdo;12.4. Durante o prazo estipulado para a
duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas
¢ indeniza¢des devidos ao LOCATARIO, bem como a retencio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das san¢des previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses enumeradas no artigo
137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicdveis a esta relagdo locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag@o do imével, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriaco,
caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO poderé considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notifica¢iio, ou multa, desde que, nesta hipétese, nio tenha concorrido para a
situaco.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagfo escrita, entregue diretamente ao
LLOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrénico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa,
e precedidos de autorizag#o escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relagfio dos pagamentos ja efetuados ¢ ainda devidos;

13.6.3 Indenizagdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA DIVULGACAQO DE DADOS PESSOAIS SEGUNDO A LGPD
14.1 Em observéancia aos preceitos da Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais — LGPD — Lei 13.709/2018, os signatarios
autorizam a divulgagdo de seus dados pessoais constantes neste instrumento para fins de publicidade e transparéncia.

15. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAOQ.
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15.1 - Caberd a0 LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagio resumida do Contrato no Portal Nacigﬁa_).;igb o
Contratagdes Puablicas (PNCP), que é condigdo indispensével para a sua eficécia, conforme preceitua o art. 94 da Lei
14.133,2021.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA ~ DAS DISPOSICOES GERAIS,

16.1. Os casos omissos ou situagdes nio explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo LOCATARIO,
segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.
16.2. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagéo do imével locado, na forma do artigo 8° da
Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagfio deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial
de Registro de Iméveis competente.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.
17.1 Fica eleito o foro do Municipio de , com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes assinam o presente instrumento,
em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na presenga das testemunhas abaixo nominadas.

Vigosa do Ceard/CE,  de de
XXXXX XXXXX
SECRETARIO DE CNPJ/CPF:
LOCATARIO LOCADOR
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILDIADE, RAZAO DE ESCOLHA DO FORNECEDORE
JUSTIFICATIVA DO PRECO

INEXIGIBILDIADE N®. 02/2025-SEDUC - PROCESSO N*. 02/2025-SEDUC

OBIJETO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO
MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA.

O MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA/CE, pessoa juridica de direito publico interno. inscrito no CNPJ.
sob o n®10.462.497/0001-13, com sede a Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, n® 322 — Centro, na cidade
de Vigosa do Ceara, Estado do Ceara, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, neste ato
representada pela Sra. WILLIA MARIA OLIVEIRA DE ANDRADE, SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, por intermédio do Agente de Contratagio, necessita contratar os servigos mencionados no objeto
acima mencionado:

1. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: BASE LEGAL: Art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021 (Nova Lei de Licitacoes).

Objetivo da Licitagdo € contratar a proposta mais vantajosa primando pelos principios da legalidade,
impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar ¢ a regra.

Entretanto ha requisi¢des que por caracteristicas especificas tornam-se impossiveis ou inviaveis as licitagdes
nos trAmites usuais. Na ocorréncia de licitagdes inviaveis ou impossiveis a lei previu excecdes as regras, as
Dispensas de Licita¢cdes e a Inexigibilidade de licitagdo. Trata-se de certame realizado sob obediéncia ao
estabelecido no artigo 72, lei 14.133/2021.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitagfo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - Documento de formalizac8o de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

II - Estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta
Lei,

11 - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - Demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - Comprovago de que o contratado preenche os requisitos de habilitagio e qualificagdo
minima necessaria;

VI - Razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VI - Autorizagio da autoridade competente.

Paragrafo tinico. O ato que autoriza a contratagéo direta ou o extrato decorrente do contrato
deverd ser divulgado e mantido a disposi¢8o do piiblico em sitio eletronico oficial.

A situacdo em analise enquadra-se na hipodtese prevista no Art. 74, V da Lei 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de:

V - aquisic8o ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes ¢ de localizag8o
tornem necessaria sua escoltha.

No caso em questdo se verifica a andlise do inciso art. 74 da Lei 14.133/2021. Inobstante o fato de a presente
contratagdo estar dentro dos preceitos estabelecidos no art. 74, V, da Lei 14,133/2021, o que justifica a
contratagdo direta. / .

)

2. JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA:

Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, s/n - Centro - Vigosa do Ceara/CE CEP 62300-000
CNPJ: 10.462.487/0001-13 - CGF: 06.920.323-7
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CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA.

Justificativa pertinente a escolha da contratagdo do imével sob gestdo do Sr. MURILO FONTENELE ROCHA,
CPF N° 023.579.263-25, de acordo com a proposta da contratada e ato de inexigibilidade de Licitagdo, nos
termos do Art. 74, Inciso V da Leil4.133 de 01 de abril de 2021, e altera¢des posteriores.

Assim, e por entender que se encontram cumpridos os requisitos previstos na legislagdo, em especial quanto a
fundamentagéo da contratagio por em INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, em conformidade com o art. 74,
caput, inciso V, § 5° da Lein.” 14.133/2021, passa-se a JUSTIFICAR a indicagdo em analise.

3. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - ADEQUACAO DO ART. 74, V. DA LEI 14.133/2021:

A Secretaria Municipal de Educagdo vem expor os motivos que justificam a contratagdo da PESSOA FiSICA
o Sr. MURILO FONTENELE ROCHA, CPF N° 023.579.263-25, aduzindo, para tanto as seguintes razdes.

Tal contrataciio tem como base legal o art. 74, inciso V, § 5° da Lei N° 14.133/21 e alteracoes

posteriores, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicio, em especial nos casos de:
[...]

V - aquisi¢do ou locagfio de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

[..]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizag¢#o, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
Hf - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

HI - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado
pela Administragdo ¢ que evidenciem vantagem para ela.

O Imoével definido constitui-se no local e principalmente com reparticdes mais adequadas para LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCACAOQ NO
MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA, que dara uma maior prote¢io, dada a localizagdoe estrutura fisica
com dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse da Administragao.

Sobre o assunto Mar¢al Justen Filho, que ressalta:

As caracteristicas do imdvel (tais como localizagéio, dimensdo, edificagfo, destinago etc.)
sdo relevantes, de modo que Administrag@io ndo tem outra escolha.

Quando a Administra¢do necessita de imovel para destinagdo peculiar ou com localizagdo
determinada, ndo se torna possivel & competigdo entre os particulares.

O assunto também ¢ definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre compra ou locagédo
de imovel destinado ao servigo ptiblico, como bem se reportam:

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO E DO VALOR DA CONTRATACAQ:

Imoével destinado ao “servigo publico”, aquele a ser usado como alojamento,local de
trabalho ou moradia de servidor, desde que sua localizagdo e instalagdes se apresentem
como viabilizadoras do melhor desempenho, para o interesse publico, das atividades
administrativas. (Dispensa ¢ Inexigibilidade de Licitagdo p.60)

Assim, e por entender que se encontram cumpridos os requisitos e fundamentando a contratagio em
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, em conformidade com o art. 74, caput, inciso V, da Lein.° 14.133/2021,
passa-se a JUSTIFICAR o valor do objeto do contrato.

Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, s/n - Centro - Vigosa do Ceara/CE CEP 62300-000
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O preposto € administrado do imovel situado na Rua Dr. Omar Paiva, n® 151, Centro, do Munici;% °
Vigosa do Ceara, o qual servira para uso nio residencial para LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE VICOSA DO
CEARA, o aluguel € no valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais.

5. DA HABILITACAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL.

Nos procedimentos administrag@o para contratagdo, a Administragdo tem o dever de verificar os requisitos de
habilitagdo estabelecidos no artigo 62 Lei 14.133/2021, indispensaveis ao cumprimento do objeto:

Art. 62. A habilitagdo ¢ a fase da licitag@io em que se verifica o conjunto de informagdes e
documentos necessdrios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o
objeto da licitagdo, dividindo-se em:

I - Juridica;

I11 - Fiscal, Social e Trabalhista;

Diante disso resta deixar resignado que a licitante demostrou habilmente sua habilitagdo juridica e regularidade
fiscal.

6. DEMONST}}AcAo DA  COMPATIBILIDADE DA PREVISAO DE RECURSOS
ORCAMENTARIOS COM O COMPROMISSO A SER ASSUMIDO.

DECLARAMOS para os devidos fins, especialmente em atendimento ao disposto no art. 16 da Lei
Complementar n° 101/2000- Lei de Responsabilidade Fiscal, informamos que ha estimativa de impacto
Orcamentario e Financeiro, o processo encontra-se em compatibilidade e adequado com a nossa Legislagdo
Municipal, em especial com o PPA - Plano Plurianual, com a LDO - Lei de Diretrizes Orgamentéarias e por fim,
com a LOA - Lei Orgamentaria anual, e assim sendo, existe previsdo dos recursos or¢amentarios, para assegurar
o pagamento das despesas relacionadas ao objeto indicado acima, consoante da disponibilidade de dotagdo
orcamentaria para a tal finalidade.

As despesas decorrentes dos servigos constantes do objeto supramencionado, correrdo a conta da dotagdo
orgamentaria propria do SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO do Municipio de Vigosa do Ceara-
CE, constante da Lei Orgamentaria Anual, para o exercicio financeiro de 2024, na seguinte classifica¢do
rogramatica:

Dotacdo Or¢amentaria: Elemento de Despesas: | Fonte

0807 Secretaria de Educagdo 12 122 0037 2.103] 3.3.90.36.00 Outros| 1500100100
Funcionamento dos Serv. Administrativos da Secretaria de| serv. de terceiros pessoa| Receita de Imposto
Educacio fisica de transferéncia

7. CONCLUSAOQ:

Em relagdo aos precos, verifica-se que os mesmos estdo compativeis com a realidade do mercado, podendo a
Administra¢@o contrata-los sem qualquer afronta 4 lei de regéncia dos certames licitatorios.

Do acima exposto, inobstante o interesse em contratar a referida, é decisdo discricionaria do Gestor optar pela
contratagdo ou ndo, ante a criteriosa analise da Auditoria Interna e Assessoria Juridica de toda a documentagio
acostada aos autos que instruem o presente procedimento.

Vigosa do Ceara-CE, 30 de maio de 2025.

-

Anténio Francisco do Nascimento
Agente de Contratagio para Bens e Servigos Comuns

Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, s/n - Centro - Vigosa do Ceara/CE CEP 62300-000
CNPJ: 10.462.497/0001-13 - CGF: 06.920.323-7

Vicosa Muito SR,




Vicosa Muito
doCeara conquistas

PREFEITTURA

RA
65\3 MU’P,
0y %
TERMO DE RATIFICACAO/AUTORIZACAOQ & FL N ,w} b4
= =) O
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2,02/2025-SEDUC o) M./ §
9/0’ S

S
0 MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA/CE, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito no Cif\?li'oQ
sobon?10.462.497/0001-13, com sede a Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, n? 322 - Centro, na
cidade de Vigosa do Cear4, Estado do Cear4, através do SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, neste
ato representada pelo Sra. WILLIA MARIA OLIVEIRA DE ANDRADE, SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, nos termos do art. 72, inciso VIII da Lei Federal n® 14.133/21 e com base no Decreto

Municipal n2 080.de 28 de marcode 2023, RATIFICO e AUTORIZO a continuidade no procedimento
administrativo, objetivando a contratagio via INEXIBILIDADE DE LICITACAO Ne¢. 02/2025-SEDUC

para atendimento da despesa a seguir discriminada:

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE
EDUCACAO DO MUNICIPIO DE VICOSA DO CEARA

U LOCADOR: MURILO FONTENELE ROCHA, CPF N° 023.579.263-25.
VALOR GLOBAL: R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais).

ORCAMENTO:

Dotac¢do Orgamentaria: 0807 Secretaria de Educagdo 12 122 0037 2.103 Funcionamento dos Serv.
Administrativos da Secretaria de Educagéo.

Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica.

Fonte: 1500100100 Recursos de imposto e transf

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO: de acordo com a proposta da contratada e ato de inexigibilidade
de Licitacdo, nos termos do Art. 74, Inciso V da Lei14.133 de 01 de abril de 2021, e alteragdes
posteriores.

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Inviabilidade de competi¢do no caso de locagdo de imovel
cujas caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornemnecessaria sua escolha.

. FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, inc. V, da Lei n. 14.133/2021.

Vigosa do Ceara-CE, 02 de junho de 2025.

WILLIA MARIA OLW DE ANDRADE
SECRETARIA MUNIMPAL DE EDUCACAO
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A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE VICOSA DO CEARA,
FAZ PUBLICAR O EXTRATO RESUMIDO DO PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
02/2025-SEDUC, A SEGUIR:

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE
EDUCACAO DE VICOSA DO CEARA.

LOCADOR: MURILO FONTENELE ROCHA, CPF N® 023.579.263-25.
PRECO GLOBAL: R$ 42.000,00 (QUARENTA E DOIS MIL REAIS).

O FUNDAMENTO LEGAL: ART. 74, INC. V, DA LEI N. 14.133/2021.

VICOSA DO CEARA-CE, 02 DE JUNHO DE 2025.

WILLIA MARIA OLIVEIRA DE ANDRADE
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ

Avenida Major Felizardo de Pinho Pessoa, s/n - Centro - Vigosa do Ceara/CE CEP 62300-000
CNPJ: 10.462.497/0001-13 - CGF: 06.920.323-7




