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INTRODUGAO -~ e e
Nos termos do art. 18, § 1°, da Lei n° 14.133/2021, bem como da regulamentago aplicavel, especiaimente a
Instrug&o Normativa Seges/ME n° 58/2022, o presente Estudo Técnico Preliminar — ETP constitui etapa obrigatéria
e fundamental do planejamento da contratagdo piiblica destinada a execucdo de obra de engenharia para a
construcdo de 25 (vinte e cinco) Unidades Habitacionais de Interesse Social - HIS, no Municipio de
Madalena/CE, vinculadas ao Contrato de Repasse n°® 1100136-51.

O presente estudo foi elaborado com base no Projeto Basico, Memorial Descritivo, Especificagbes Técnicas,
Projetos Complementares e Planilha Orgamentaria Consolidada, os quais definem os pardmetros construtivos,
padroes de qualidade, quantitativos de servigos, composicdes de custos e direfrizes técnicas necessarias a
adequada execugdo do empreendimento habitacional.

A contratacao tem por finalidade atender demanda social decorrente do déficit habitacional existente no municipio,
especialmente entre familias em situagdo de vulnerabilidade socioecondmica, que atualmente residem em
condicBes precarias de moradia, sem infraestrutura adequada, salubridade e seguranga estrutural. A implantagdo
das unidades habitacionais visa assegurar o direito social & moradia digna, promover inclus3o social e contribuir
para melhoria das condi¢Ges de vida da populagio beneficiaria.

O ETP objetiva demonstrar a necessidade ptiblica da contratagéio, analisar as alternativas técnicas disponiveis,
avaliar a viabilidade técnica, operacional, ambiental e econmico-financeira da solugo proposta, além de subsidiar
a elaboragéo do Projeto Basico, Termo de Referéncia e demais instrumentos do planejamento da confrataggo.

A solugéo construtiva adotada observa padrbes técnicos de engenharia civil compativeis com programas
habitacionais de interesse social, contemplando execucdo das etapas de servigos preliminares, fundagbes,
estrutura, alvenaria, cobertura, instalagSes elétricas e hidrossanitérias, revestimentos, esquadrias, pavimentacao,
urbanizagdo e demais servigos necessarios a plena funcionalidade das unidades residenciais.

Adicionalmente, o estudo observa os principios que regem a Administragdo Publica, notadamente legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, planejamento, interesse publfico, economicidade e
desenvolvimento nacional sustentavel, assegurando que a solugdo escolhida apresenta adequada relagdo custo-
beneficio, viabilidade de execugdo e atendimento as necessidades sociais do Municipio de Madalena/CE

1.0BJETVO - e e
1.1 Objetivo geral Viabilizar a contratagdo de empresa especializada em servigos de engenharia
execugdo da construcéo de 25 (vinte e cinco) Unidades Habitacionais de Interesse Social — HIS, no Municipic de
Madalena/CE, conforme memorial descritivo, especificagdes técnicas, projetos de engenharia, projeios
complementares e orgamento estimativo anexos, assegurando adequadas condigdes de habitabilidade, seguranga
estrutural, acessibilidade, conforto ambiental, salubridade, funcionalidade e durabilidade das edificagGes, em

conformidade com as normas técnicas da engenharia civil e legislagdo urbanistica e habitacional aplicaveis.

1.2 Objetivos Especificos
> Garantir que a execugao das unidades habitacionais observe padrdes técnicos e consirutivos compativeis
com empreendimentos habitacionais de interesse social, contemplando:
> Execucao de fundagdes, estrutura e elementos construtivos em conformidade com os projetos estruturais
e dimensionamentos técnicos previstos, assegurando estabilidade, seguranca e desempenho estrutural
das edificagdes;
Execucdo de sistemas construtivos compostos por alvenaria, cobertura, revestimentos, esquadrias,
pavimentagdo e demais elementos arquitetdnicos necessérios a plena funcionalidade das moradias;
Implantacéo das instalagdes elétricas e hidrossanitarias conforme normas técnicas vigentes, garantindo
seguranga, eficiéncia e adequada operacao dos sistemas prediais;
Atendimento aos requisitos de acessibilidade, conforto térmico, ventilacdo e iluminago natural,
assegurando condi¢des adequadas de habitabilidade aos usuarios;
Observancia de critérios de sustentabilidade, incluindo uso racional de recursos naturais, eficiénc
hidrica e energética, além da destinagao ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil;
Cumprimento dos prazos contratuais, controle fisico-financeiro da obra e observancia do orcamen
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estimativo aprovado;
> Contribuicéo para redugdo do déficit habitacional do Municipio de Madalena/CE, promovendo methoria

2.DESCRICAODANECESSIDADE .
2.1. A contratagdo mostra-se necessaria em razéo do déficit habitacional existente no Municipio de Madalena/CE,
especialmente entre familias em situagéo de vulnerabilidade socioecondmica que residem em moradias precarias,
improvisadas ou sem condigBes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca estrutural. A insuficiéncia de
unidades habitacionais adequadas compromete diretamente a qualidade de vida da populacao, expondo os

moradores a riscos sociais, ambientais e sanitarios, além de limitar o acesso a servicos plblicos essenciais e &
plena inclus&o social.

das condigGes de moradia, inclusao social e elevagao da qualidade de vida das familias beneficiari

2.2. A inexisténcia de moradias adequadas para parcela significativa da populagio afronta o direito social &
moradia digna, previsto no art. 6° da Constituic&o Federal, além de comprometer a efetivacado de politicas pliblicas
voltadas ao desenvolvimento urbano sustentavel e & redugdo das desigualdades sociais. Nesse contexto, a
construgao de 25 (vinte e cinco) Unidades Habitacionais de Interesse Social configura medida necesséria para
atendimento da demanda habitacional identificada pela Administragio Municipal, contemplando a execucao de
servicos preliminares, fundagdes, estrutura, alvenaria, cobertura, instalagdes elétricas e hidrossanitarias,

revestimentos, esquadrias, pavimentagdo e demais servigos indispensaveis & plena funcionalidade das
edificagdes.

2.3. O empreendimento visa proporcionar condigdes adequadas de habitabilidade, conforto ambiental, ventilago,
iluminaggo natural, seguranga estrutural e acessibilidade, observando normas técnicas da construgio civil,
padrbes de qualidade exigidos para empreendimentos habitacionais e critérios de sustentabilidade, incluindo
gestao adequada de residuos da construgdo civil e uso racional de recursos naturais.

2.4, A implementagéo do empreendimento contribuira para a redugio do déficit habitacional municipal, melhoria
das condi¢des sanitérias e sociais das familias beneficidrias, fortalecimento da politica habitacional local e
promogao do desenvolvimento urbano ordenado, refletindo diretamente na melhoria dos indicadores sociais e na
elevagdo da qualidade de vida da populacgéo atendida.

3.REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1 Fundamentagao Legal e Requisitos Gerais

Nos termos do art. 18, § 1°, inciso Il, da Lein® 14.133/2021, e do art. 7°, inciso Il, da Instrucio Normativa SegesiME
n° 58/2022, os requisitos da confratacdo devem assegurar que a solucdo a ser contratada atenda aos padrdes
técnicos, normativos, urbanisticos, ambientais e de acessibilidade aplicaveis a empreendimentos habitacionais de
interesse social, promovendo qualidade construtiva, seguranca estrutural, eficiéncia na execucio e ampla
competitividade entre os licitantes, vedada a imposigao de exigéncias excessivas ou restritivas a participagdo no
certame.

3.2 Experiéncia e Capacidade Técnica da Contratada

A contratada devera comprovar experiéncia prévia na execugao de obras de engenharia civil compativeis com o
objeto, especialmente na construgdo de unidades habitacionais, edificagbes residenciais ou empreendimentos de
complexidade técnica similar, mediante apresentagéo de atestados de capacidade técnica emitidos por pessoas
juridicas de direito ptblico ou privado.

A exigéncia de qualificagdo técnica devera observar o limite méximo de até 50% das parcelas de maior relevancia
e valor significativo do objeto, conforme disposto no art. 67, §§ 1° e 2°, da Lei n° 14.133/2021, sendo vedadas
restricBes de natureza temporal ou geogréfica que comprometam a competitividade do certame.

3.3 Parcelas de Maior Relevancia e Valor Significativo

Consideram-se parcelas de maior relevancia e valor significativo aquelas que apresentam maior complexidade
técnica ou representatividade econdmica no contexto da construg&o das unidades habitacionais, especialmente,
aquelas com participagdo individual relevante no valor global estimado da contratagéo, conforme identificado
planilha orgamentaria do Projeto Bésico, tais como:

« Execugao de fundagdes (sapatas, baldrames ou radier, conforme projeto estrutural);
« Execugdo de estrutura em concreto armado;
« Execugéo de alvenarias de vedagao;

» Execugéo de cobertura (estrutura e telhamento); ‘\Q
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* Execucéo de instalagGes hidrossanitarias;
* Execugdo de instalagbes elétricas;
» Execugao de revestimentos internos e externos.

Para essas parcelas podera ser exigida comprovaggo de qualificacdo técnica operacional efou profissional, de
forma proporcional, limitada a até 50% dos quantitativos previstos e devidamente justificada nos autos, em
conformidade com a legislagdo vigente, assegurando-se a ampla competitividade e a selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administracdo.

3.4 Conformidade Normativa, Urbanistica e de Seguranga

A execugao da obra devera observar rigorosamente as normas técnicas da ABNT aplicaveis a construgio civil,
especialmente:

e NBR 6118 - Projeto de estruturas de concreto;

o NBR 5410 - InstalagGes elétricas de baixa tensao;

» NBR 15575 - Desempenho de edificagbes habitacionais;

e NBR 9050 ~ Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos;

»  Normas técnicas relativas a instalagGes hidrossanitarias, conforto ambiental e desempenho térmico.
Deverao ser observadas, ainda, a legislagdo ambiental vigente, as normas relativas a gestao de residuos sélidos
da construgdo civil (Lei n° 12.305/2010 e resolugies CONAMA aplicaveis), as normas regulamentadoras de
seguranca do trabalho, especialmente NR-18 e NR-35, bem como as exigéncias legais referentes & prevencic e
combate a incéndio previstas na legislagao estadual e nas normas do Corpo de Bombeiros.

3.5 Sustentabilidade Ambiental e Acessibilidade
A contratada devera adotar praticas sustentaveis durante a execugao da obra, contemplando:

+ Elaboragéo e execucdo de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgio Civil — PGRCC;

» Uso racional de materiais e recursos naturais;

»  Adog8o de solugbes construtivas que favoregam eficiéncia energética e conforto térmico;

» Controle de impactos ambientais decorrentes da execuggo da obra.

As unidades habitacionais deveréo atender aos requisitos minimos de acessibilidade e adaptabilidade, garantindo
condicbes adequadas de uso para pessoas com mobilidade reduzida, conforme normas técnicas aplicaveis e
legistagdo vigente.

Das Parcelas de Maior Relevancia

5.1-103328 ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS CERAMICOS M2
FURADOS NA HORIZONTAL DE 9X18X19 CM
(ESPESSURA 9 CM) E ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO
COM PREPARO EM BETONEIRA. AF 1212021
7.1 - 92541 TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR RIPAS, CAIBROS M2
E TERGAS PARA TELHADOS DE ATE 2 AGUAS PARA
TELHA CERAMICA CAPA-CANAL, INCLUSO
TRANSPORTE VERTICAL. AF 072019
7.6-92548 | FABRICACAO E INSTALACAO DE TESOURA INTEIRA EM UN
MADEIRA NAQ APARELHADA, VAQ DE 6 M, PARA TELHA
CERAMICA OU DE CONCRETO, INCLUSO ICAMENTO. AF
07/2019

3.6 Qualificagao da Equipe Técnica

Segue a adequagdo completa dos itens 3.3 ao 3.15, compatibilizada com o objeto correto: Construgdo de 25
Unidades Habitacionais de Interesse Social — HIS, mantendo robustez técnica, coeréncia com
memorial/orcamento e aderéncia a Lei 14.133/2021:

3.7 Qualificacao da Equipe Técnica .

A execugdo dos servicos de construgdo das 25 (vinte e cinco) Unidades Habitacionais de Interesse Socaa! —HIS,
no Municipio de Madalena/CE, devera ser realizada por equipe técnica compativel com a pomplemdgde da‘s
edificacbes residenciais, nos termos do art. 67 da Lei n® 14.133/2021. A organizago técnico-operacional da
contratada devera assegurar plena capacidade para execugdo de obras civis envolvendo sistemas estm_b.:ra;s,
instalacBes prediais e demais elementos construtivos necessarios & adequada funcionalidade das unidades

habitacionais. Q{,,,/
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A contratada devera dispor de engenheiro civil legalmente habilitado e registrado no CREA como responsavel
técnico pela obra, bem como de profissionais auxiliares e mao de obra especializada, com experiéncia comprovada
na execucdo de fundagBes, superestrutura em concreto armado, alvenarias, cobertura, instalacbes elétricas em
baixa tensdo, instalagdes hidrossanitarias, sistemas de drenagem e servicos de acabamentos. Serdo considerados
diferenciais técnicos relevantes treinamentos em seguranca do trabalho, especialmente aqueles relacionados as
atividades de construgao civil e frabalho em altura.
3.8 Conformidade com Normas Técnicas e Legislagio Aplicavel
A execucao da obra dever observar rigorosamente as normas técnicas da ABNT, bem como a legislacao federal,
estadual e municipal aplicavel & construgio de edificagGes habitacionais, garantindo seguranga estrutural,
funcionalidade, salubridade e desempenho adequado das unidades residenciais.
Deverao ser atendidas, no minimo:

» ABNT NBR 15575 ~ Desempenho de edificagdes habitacionais;
ABNT NBR 9050 - Acessibifidade;
ABNT NBR 5410 - Instalagdes elétricas de baixa tens3o;
ABNT NBR 5626 — Instalagtes prediais de agua fria;
ABNT NBR 6118 — Estruturas de concreto;

+  Normas técnicas relacionadas a drenagem, impermeabilizagdo e conforto ambiental,
A contratada devera cumprir ainda a legislagdo ambiental vigente, a Politica Nacional de Residuos Sélidos e as
Normas Regulamentadoras de seguranga e salide no trabalho aplicaveis a construg3o civil.
3.9 Sustentabilidade Ambiental na Construgdo das Unidades Habitacionais
A contratag8o devera incorporar critérios de sustentabilidade ambiental, visando reduzir impactos ambientais,
racionalizar o uso de recursos naturais e promover maior eficiéncia durante o ciclo de vida das edificagbes.
A contratada devera elaborar e executar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgio Civil — PGRCC,
contemplando segregagéo, reaproveitamento, reciclagem e destinagdo final ambientalmente adequada dos
residuos gerados. Também deverdo ser adotadas medidas de mitigacdo ambiental, incluindo controle de erosdo,
manejo de aguas pluviais e redugdo de emissGes de ruido e poluentes no entorno da obra.
3.10 Prazos e Cronograma de Execugéo
A contratada devera apresentar cronograma fisico-financeiro detalhado, compativel com o porte e a complexidade
do empreendimento habitacional, contemplando fodas as etapas previstas no Projefo Basico, desde os servicos
preliminares até a conclusdo dos acabamentos e servigos complementares.
O cronograma devera prever contingéncias relacionadas a fatores climaticos e logisticos, assegurando a enirega
das unidades habitacionais em condigdes adequadas de uso e habitabilidade.
3.11 Solugdes Construtivas e Qualidade Técnica
A execucdo das unidades habitacionais deverd adotar solugbes construtivas tecnicamente consolidadas,
priorizando durabilidade, seguranca estrutural, funcionalidade e facilidade de manutenggo.
Serdo adotados sistemas construtivos compostos por estruturas em concreto armado compativeis com o
dimensionamento estrutural, utilizacdo de armaduras em ago conforme especificacbes ecnicas, pisos e
revestimentos adequados ao uso residencial, esquadrias resistentes, cobertura eficiente e instalacdes elétricas e
hidrossanitérias devidamente dimensionadas para garantir conforto e seguranga aos usuarios.
3.12 Compatibilidade com Referenciais Oficiais de Custos
O custo estimado da obra devera observar, prioritariamente, os pregos referenciais do SEINFRA, SINAPI, e/ou
composicdes proprias e demais bases oficiais admitidas, assegurando economicidade, razoabilidade e
compatibilidade com o mercado da construgo civil.
As composicoes de custos deverdo demonstrar coeréncia enfre quantitafivos, métodos construtives e valores
unitarios, evidenciando compatibitidade técnica e financeira com o porte do empreendimento habitacional.
3.13 Orientag@o para Uso e Manutengdo das Unidades Habitacionais
A contratada devera fornecer orientagbes basicas aos beneficiarios e a Administragdo Municipal quanto ao uso
adequado e manutengao preventiva das unidades habitacionais, incluindo recomendagdes relativas & conservagio
das instalagbes eléfricas, hidrossanitarias, cobertura, revestimentos & demais elementos consirutivos, visando
ampliar a vida 0til das edificagbes e reduzir custos futuros de manutengio.
3.14 Comunicagao Social e Transparéncia
Devera ser implementado mecanismo de comunicagdo social com o objetivo de informar a populagao @re o
andamento da execugdo do empreendimento habitacional, assegurando transparéncia, confrole social e
observancia ao principio da publicidade administrativa. '
O plano poderd contemplar divulgagio institucional, informes peridicos e demais meios adequados de
comunicagdo publica.
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3.15 Enquadramento no Estudo Técnico Preliminar

Nos termos do art. 18, §1°, da Lei n® 14.133/2021 e da Instrugao Normativa Seges/ME n° 5812022, o presente
Estudo Técnico Preliminar constitui etapa obrigatéria do planejamento da contratacao de empresa especializada
em engenharia civil para execugdo das obras de construgao das 25 (vinte e cinco) Unidades Habitacionais de
Interesse Social - HIS, no Municipio de Madalena/CE, conforme Projeto Basico aprovado.

O ETP consolida os fundamentos técnicos, normativos e administrativos que demonstram a viabilidade da
contratacdo, a adequagdo da solugao proposta e o atendimento ao interesse piiblico, servindo como base para
definicdo do objeto, estimativa de custos e conduggo do procedimento licitatorio.
4.LEVANTAMENTODEMERCADO =~
4.1 Fundamentacao Legal e Metodologica

O levantamento de mercado foi realizado em observancia ao disposto no art. 18, §1°, incisos | e V. da Lei i°
14.133/2021, bem como &s diretrizes metodoldgicas aplicaveis a fase de planejamento das contratagdes publicas,
especialmente aquelas previstas na Instrugao Normativa Seges/ME n® 58/2022 e, subsidiariamente, na Instrucio
Normativa n® 40/2020. Tal etapa integra o processo de planejamento da contratagio e constitui instrumento
essencial para subsidiar a tomada de decisdo administrativa quanto & definigio da solugdo mais adequada a0
interesse publico.

O levantamento teve por finalidade prospectar, identificar e analisar as alternativas disponiveis no mercado para
atendimento da demanda habitacional do Municipio de Madalena/CE, por meio da construgdo de Unidades
Habitacionais de Interesse Social, assegurando a selegio de solugdo tecnicamente adequada, economicamente
viavel e compativel com os requisitos normativos, urbanisticos, ambientais e sociais aplicaveis as edificagbes
residenciais destinadas a programas habitacionais.

4.2 Procedimentos Adotados no Levantamento

O levantamento de mercado foi realizado de forma combinada e complementar, mediante anélise de contratagdes
similares promovidas por entes da Administragio Publica, especialmente Municipios do Estado do Ceara e de
regibes com caracteristicas socioeconémicas semelhantes, envolvendo a construgiio de empreendimentos
habitacionais de interesse social.

Adicionalmente, procedeu-se & consulta a bases oficiais de custos da construggo civil, notadamente a SEINFRA,
o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgao Civil — SINAPI e/ou composicbes proprias,
bem como a avaliaggo de solugdes construtivas usualmente adotadas em edificagdes residenciais, considerando
sistemas estruturais em concreto armado, sistemas de alvenaria convencional, instalagbes hidrossanitarias €
eléfricas padréo residencial, solugBes de cobertura, revestimentos e demais elementos consirutivos compativeis
com empreendimentos habitacionais de interesse social.

Também foram analisadas experiéncias técnicas e operacionais de empresas atuantes na execucdo de obras
publicas habitacionais, com vistas a aferir a existéncia de mercado competitivo e tecnicamente apio & execugdo
do objeto pretendido.

4.3 Alternativas de Solugio Identificadas

A partir do levantamenio realizado, foram identificadas como alternativas possiveis para atendimento da
necessidade publica:

a) Execugéo indireta da obra mediante contratagdo de empresa especializada em engenharia civil, responsével
pela execucio integral dos servigos, com fornecimento de materiais, mdo de obra, equipamentos e gest3o do
canteiro de obras;

b) Execugéo direta da obra pela Administragdo Publica Municipal;

¢) Aquisicao de unidades habitacionais prontas no mercado imobiliario;

d) Adocéo de sisternas construtivos industrializados ou métodos construtivos alternativos.

A execucdo direfa foi afastada em razdo da inexisténcia, no dmbifo da Administraggo Municipal, de estrutura
técnica, operacional e de pessoal suficiente para execugdo de obra com o porie e a complexidade do
empreendimento habitacional. A aquisicdo de unidades habitacionais prontas mostrou-se invidvel diante da
inexisténcia de oferta compativel com os padrdes técnicos, localizag3o e quantitativo necessario ao atendimento
da demanda social identificada. A adogdo de sistemas construtivos industrializados foi analisada, porém
apresentou menor viabilidade econdmica e necessidade de adaptagio aos projetos técnicos previamente
elaborados.

4.4 Solugdo Considerada Mais Adequada o
Apds analise comparativa das alternativas identificadas, concluiu-se que a contratagdo de empresa espec_:ahzada
para execucdo das obras, com base em Projeto Basico previamente elaborado, representa a splugao mais
vantajosa sob 0s aspectos técnico, econdmico e operacional para implantagéo das 25 Unidades Habitacionais de

Interesse Social. w/
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Tal solugdo assegura maior controle da qualidade construtiva, permite ampla competitividade no procedk 0 Rind

licitatorio, enconfra-se alinhada as praticas consolidadas do mercado da construcdo civil e possibifita
compatibilidade com os precos referenciais oficiais, além de viabilizar o cumprimento dos prazos e das exigéncias
normativas aplicaveis as edificacbes residenciais.

4.5 Conclusio do Levantamento de Mercado

Diante do levantamento realizado, restou evidenciado que ha oferta suficiente de empresas qualificadas no
mercado para execucéo de obras de construgio de unidades habitacionais de interesse social, com capacidade
técnica, operacional e econdmica compativel com o objeto pretendido pela Administracdo Municipal.

O levantamento de mercado demonstra, portants, que a solugio escolhida atende aos principios da
economicidade, eficiéncia, planejamento e interesse piiblico, previstos no art. 5° da Lei n° 14.133/2021, estando

devidamente justificada a continuidade do processo de confratagic nos termos definidos no presenie Estudo
Técnico Preliminar.

5.1 Fundamentagdo Técnica da Solugdo Proposta
A solugéo proposta consiste na execugo integral dos servigos de engenharia civil previstos nos orgamentos,
projetos e memoriais técnicos anexos, visando & construgao completa de 25 (vinte e cinco) Unidades Habitacionais
de Interesse Social — HIS, no Municipio de Madalena/CE. A concepgao da solugéo foi desenvolvida com base nos
requisitos técnicos e funcionais aplicaveis as edificacdes residenciais, contemplando seguranca estrutural,
habitabilidade, acessibilidade, conforto ambiental, salubridade, durabilidade e facilidade de manutengo.
A execucdo integral do empreendimento por empresa especializada assegura a correta implantagdo dos projetos
arquitetdnico, estrutural e complementares, bem como a adequada integragdo dos sistemas construtivos e
prediais, garantindo o atendimento as exigéncias normativas, urbanisticas, ambientais e legais aplicaveis as
edificagBes habitacionais de interesse social.
5.2 Escopo dos Servigos Abrangidos pela Solugio
A solug@o compreende a execugdo completa do empreendimento habitacional, desde os servigos prefiminares até
a entrega final das unidades residenciais em condigdes plenas de habitabilidade, abrangendo de forma integrada:
« Implantagdo e organizagdo do canteiro de obras;

s Limpeza e preparo do terreno;

o Execucdo das fundagbes;

o Execucdo da infraestrutura e superestrutura em concreto armado ou sistema estrutural previsto em
projeto;

» Execucdo de alvenarias e sistemas de vedagao;

« Execucio de cobertura, impermeabilizagdes e sistemas de drenagem;

» Execucdo de instalacdes elétricas em baixa tensio;

o Execucdo de instala¢des hidrossanitarias e sistemas de esgotamento sanitario;

« Execugdo de revestimentos internos e externos, esquadrias, pisos, pinturas e demais acabamentos;

» [Execucdo de pavimentacdo, acessos, calgadas e demais servicos complementares necessarios a

funcionalidade das unidades habitacionals;

o Limpeza final da obra e desmobilizagio do canieiro.
5.3 Resultado Esperado da Solugdo
A solucdo proposta visa a entrega de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais completas, seguras, salubres e
plenamente aptas & moradia das familias beneficiarias, assegurando condicBes adequadas de corforto ermico,
ventilagdo, iluminagao natural, funcionalidade dos ambientes e seguranca estrutural.
A execucdo integral dos servigos permitird a conformidade com o Projeto Béasico aprovado, o atendimenio as
normas técnicas e legais aplicaveis, a durabilidade das edificaces e a otimizacdo dos custos de manutencao a0
longo da vida util dos imdveis, contribuindo diretamente para a reduggo do déficit habitacional e para a melhoria
das condigdes de vida da populagdo atendida.
©6.ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES .~
6.1 Fundamentagao Legal e Metodoldgica
A estimativa das quantidades foi elaborada em conformidade com o disposto no art. 18, §1°, inciso IV, da Lei n°
14.133/2021, bem como com as diretrizes metodoldgicas aplicaveis ao planejamento das contratagbes publicas,
notadamente aguelas previstas na Instrugdo Normativa Seges/ME n° 58/2022 e, de forma subsidiaria, na lns?ru 5
Normativa n® 40/2020. A definicdo dos quantitativos foi tecnicamente justificada, acompanhada de meméngs de
calculo e documentos de suporte, com o objetivo de assegurar precisdo, economicidade e eficiéncia no
planejamento da contratag&o. o -
A metodologia adotada considerou a interdependéncia entre os diversos servigos de engenharia civil necessarios
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a construggo das unidades habitacionais, buscando a otimizagdo dos quantitativos, a racionalizagdo da 'execu(;e'x‘()3 ¥
e a mitigacao de riscos de falhas de dimensionamento, especialmente em empreendimento habitacional composto
por multiplas unidades residenciais.
6.2 Critérios Utilizados para Estimativa das Quantidades
A estimativa das quantidades foi definida com base em critérios técnicos objetivos, tendo como referéncia principal
o Projeto Basico aprovado, abrangendo os projetos arquitetdnico, estrutural, hidrossanitario, elétrico, urbanistico
e de acessibilidade, devidamente compatibilizados entre si.
Foram considerados, ainda, 0 memorial descritivo e o memorial de quantitativos, nos quais constam dimensdes,
areas, volumes e especificagbes técnicas dos servigos, bem como a sequéncia légica de execug3o da obra e as
boas praticas da engenharia civil aplicaveis a empreendimentos habitacionais, assegurando coeréncia entre os
sistemas construtivos e eliminacao de sobreposigdes ou omissdes de servigos.

'6.3 Estrutura da Estimativa de Quantidades

> As quantidades estimadas contemplam, de forma integrada e detalhada, todas as etapas necessarias 3
execucao das 25 unidades habitacionais, incluindo:

Servigos preliminares, implantaggo e desmobilizagao do canteiro de obras:
Limpeza e preparo do terreno;

Execucao de fundacdes;

Execuc&o da infraestrutura e superestrutura estrutural;

Execuc&o de alvenarias e sistemas de vedac3o;

Execucéo de coberiura, impermeabilizacdes e drenagem;

Execugdo de esquadrias, revestimentos, pisos, pinturas e demais acabamentos;
Execucdo de instalacdes elétricas em baixa tensao;

Execucéo de instalages hidrossanitarias e sistemas de esgotamento sanitario;
Execug&o de pavimentagdo e calg¢adas;

Limpeza final e enfrega das unidades habitacionais.

VVVVVVVYVYY

6.4 Memorias de Calculo e Documentos de Suporte

As quantidades estimadas enconiram-se devidamente fundamentadas em memérias de calculo elaboradas a partir
das dimensdes e especificacdes constantes nos projetos e memoriais técnicos que integram o Projeto Basico da
contratagao, permitindo a verificacdo da origem e da consisténcia dos quantitativos definidos.

Constituem documentos de suporte da estimativa o Projeto Basico e seus anexos, o memorial descritivo, o
memorial de quantitativos, o orgcamento detalhado e o cronograma fisico-financeiro, assegurando rastreabifidade,
transparéncia e condigbes adequadas para fiscalizagao da execugio coniratual e eventual analise pelos 6rgaos
de controle.

6.5 Racionaliza¢do e Economia de Escala

A definigdo das quantidades considerou a execucdo integrada das 25 unidades habitacionais, evitando
fracionamentos indevidos e possibilitando ganhos de escala, especialmente na aquisi¢ao de materiais, mobilizacao
de equipamentos, organizagao do canteiro de obras e planejamento da mao de obra.

Essa abordagem contribui para a redugdo de custos indiretos, aumento da produtividade, mitigagao de riscos de
aditivos contratuais decorrentes de falhas de dimensionamento e maior previsibilidade fisica e financeira da obra,
em consonancia com os principios da eficiéncia e da economicidade.

6.6 Conclusdo da Estimativa das Quantidades

A estimativa das quantidades apresentada atende aos requisitos legais e técnicos aplicaveis, estando compativel
com o porte, a complexidade e as caracteristicas funcionais do empreendimento habitacional, assegurando
planejamento adequado e viabilidade técnica e econdmica da contratagao.

Dessa forma, os quantitativos definidos encontram-se alinhados ao art. 18 da Lei n® 14.133/2021, demonstrando
aderéncia ao interesse publico, precisdo no planejamento e suporte técnico suficiente para a continuidade do
procedimento licitatdrio e para a futura execucdo contratual.
7.ESTIMATIVA DO PRECODACONTRATACAO. . - - - i

7.1 Fundamentacgéo Legal e Metodoldgica
A estimativa do prego da contratagéo foi elaborada em observancia ao disposto no art. 18, §1°, inciso V1, da Lei n®
14.133/2021, bem como as direfrizes metodolégicas aplicaveis ao planejamento das contratagbes piblicas,
notadamente aquelas previstas na Instrugéo Normativa Seges/ME n° 58/2022 e, de forma subsidiéria, na Instrucao
Normativa n® 40/2020. O valor estimado foi fundamentado em critérios técnicos objetivos, utilizagdo de pregos
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referenciais oficiais e metodologia transparente, com vistas a assegurar a economicidade, a razoabilidade e a
vantajosidade da contrataggo.

A metodologia adotada considerou a natureza, o porte e a complexidade do empreendimento habitacional,
abrangendo todos os servigos necessarios & execugdo integral das 25 Unidades Habitacionais de Interesse Social,

desde os servigos preliminares e implantagéo do canteiro até a conclusdo das edificacbes em condiges plenas
de habitabilidade.

1.2 Fonte dos Pregos Utilizados

A composic&o do prego estimado baseou-se, prioritariamente, em precos unitarios referenciais oficias extraidos
da SEINFRA, do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construggo Civil — SINAPI, na vers3o mais
recente disponivel a época da elaboragéo do orgamento, elou composicdes proprias, adotando-se as parameiros
especificos para o Estado do Ceara.

De forma complementar, quando necessario para servigos ndo contemplados diretamente na base principal, foram
utilizadas bases oficiais admitidas pela Administragio Publica, devidamente justificadas nos autos, assegurando
que os pregos considerados reflitam valores médios praticados no mercado e guardem aderéncia as condigbes
reais de execuco da obra.

1.3 Metodologia de Calculo do Prego Estimado

A estimativa do prego da contratacdo foi obtida a partir da multiplicagio dos quantitativos estimados pelos
respectivos precos unitarios referenciais, conforme definidos nos projetos, memoriais técnicos e planithas
orcamentarias que integram o Projeto Basico.

O calculo considerou, de forma integrada, os custos diretos relativos a materiais, mdo de obra, equipamentos e
insumos necessarios & execugao dos servigos, bem como os custos indiretos, encargos sociais e trabalhistas e o
Beneficio e Despesas Indiretas ~ BDJ, calculado segundo metodologia compativel com o porte e a complexidade
da obra de engenharia habitacional.

7.4 Compatibilidade com o Projeto Basico e com o Porte da Obra

O prego estimado encontra-se integralmente compativel com o Projeto Bésico aprovado, refletindo as
especificacbes técnicas, os métodos construtivos adotados e o nivel de desempenho exigido para edificacdes
habitacionais de interesse social.

A estimativa contempla a execucéo completa das unidades residenciais, incluindo estrutura, instalagbes prediais,
acessibilidade, acabamentos e servicos complementares, assegurando coeréncia entre o valor estimado e o
escopo efetivamente contratado.

1.5 Economicidade e Transparéncia

A adog8o de pregos referenciais oficiais € de metodologia objetiva assegura que o valor estimado refiita as
condicBes normais de mercado, evite sobrepreco ou subdimensionamento, possibilite ampla competitividade no
certame e atenda aos principios da economicidade, eficiéncia, planejamento e transparéncia, previstos na Lei n°
14.133/2021.

O detalhamento das composi¢bes de custos, quantitativos e parametros utilizados garante transparéncia ac
processo e permite a adequada fiscalizagfo pelos 6rgdos de controle intemo e externo.

7.6 Conclusdo da Estimativa de Prego

Diante da metodologia adotada e das fontes oficiais utilizadas, conclui-se que o prego estimado da contratagdo é
tecnicamente adequado, juridicamente fundamentado e compativel com o interesse piiblico, estando apio a
subsidiar a deflagragio do procedimento licitatdrio para a construcdo das unidades habitacionais no Municipio de
Madalena/CE.

0O valor estimado apresenta coeréncia com o porte do empreendimento, com os parameiros técnicos definidos no
Projeto Basico e com os referenciais de mercado adotados, assegurando viabilidade econdmica e seguranca
juridica a contratagao.

7.7 Valor Global Estimado da Contratagdo

A estimativa do preco da contratagio, elaborada com base nos pregos unitarios referenciais da SEINFRA, do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e {ndices da Construgdo Civil — SINAPI, e/ou composiges proprias,
bem como em demais bases oficiais admitidas, resulta no valor global estimado de RS 3.649.193,49 (trés milhGes,
seiscentos e quarenta e nove mil, cento e noventa e frés reais e quarenta e nove centavos), conespondgnte 3
execucao integral dos servigos de construgao de 25 (vinte e cinco) Unidades Habitacionais de Interesse Social, n
Municipio de Madalena/CE, conforme Projeto Bésico aprovado. '

0 valor estimado apresenta compatibilidade com o escopo dos servigos, com os quantitativos definidos, com os
métodos construtivos adotados e com os referenciais oficiais de mercadc, atendendo aos principios da
economicidade, razoabilidade, planejamento e interesse publico.
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8. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO

8.1 Fundamentagao Legal

A decisdo administrativa de néo parcelar a solugdo encontra amparo no art. 18, §1°, inciso Vill, da Lei n°
14.133/2021, bem como no art. 7°, inciso VI, da Instrugdo Normativa n® 40/2020, aplicada subsidiariamente, os

quais estabelecem que o parcelamento da contratagio deve ser avaliado sob a dtica dos principios da eficiéncia,
economicidade e interesse plblico.

No caso em analise, a confratagéo em lote (inico, sob regime de empreitada por prego global, revela-se a solugdo
mais adequada para execugdo do empreendimento habitacional, desde que devidamente justificada, ndo

configurando restricdo indevida & competitividade, mas medida técnica e administrativa necessaria & adequada
execugao da obra.

8.2 Complexidade e Integragdo dos Servigos

A construgéo das 25 (vinte e cinco) Unidades Habitacionais de Interesse Social envolve servicos de engenharia
civil interdependentes, abrangendo, entre outros, servigos preliminares, terraplenagem, fundagdes, estrutura,
alvenarias, cobertura, instalagbes prediais, pavimentagdo, urbanizagdo e acabamentos, cuja execucdo exige
coordenagéo técnica continua e compatibilizagdo entre os diversos sistemas construtivos.

A fragmentag&o do objeto em milltiplos contratos poderia ocasionar incompatibilidades técnicas enire as unidades
executadas por empresas distintas, dificuldades na padronizagdo construtiva, sobreposicio ou lacunas de
responsabilidades, atrasos na execugdo e aumento dos custos globais do empreendimento. A confratacio
unificada assegura maior coeréncia na execugdo, uniformidade técnica das unidades habitacionais, centralizagdo
da responsabilidade técnica e melhor controle do desempenho global da obra.

8.3 Economia de Escala

A contratagéo em lote tnico possibilita ganhos de escala relevantes, especialmente na aquisicio de materiais
estruturais e insumos de uso repetitivo nas unidades habitacionais, como concreto, ago, blocos, revestimentos,
componentes hidraulicos e elétricos, além da mobilizacdo e gestdo da mao de obra e dos equipamentos
necessarios & execugdo simultanea das unidades.

Esses ganhos contribuem para a redug@o de custos logisticos, administrativos e operacionais, favorecernxio a
apresentacdo de propostas mais vanfajosas para a Administracdo Plblica e atendendo ao principio da
economicidade.

8.4 Padronizagdo Construtiva e Qualidade do Empreendimento

A execucdo das unidades habitacionais por meio de contrato Unico assegura padronizagdo dos métodos
construtivos, dos materiais empregados e dos acabamentos, garantindo uniformidade de qualidade, desempenho
estrutural e condigbes adequadas de habitabilidade entre todas as unidades construidas.

A padronizacdo construtiva reduz riscos de inconformidades técnicas, facilita o processo de fiscalizagdo da obra
e contribui para a eficiéncia na manutenggo futura das edificagdes.

8.5 Simplificagdo Administrativa e Gestao Contratual

A execugdo do objeto por meio de contrato Unico simplifica a gestdo administrativa e contratual, facilitando o
acompanhamento técnico, o controle da qualidade dos servicos e a fiscalizacZo do cronograma fisico-financeiro,
com definicéo clara e centralizada das responsabilidades da contratada.

Além disso, a adogo de lote Unico reduz o risco de conflitos entre fomecedores distintos, minimiza atrasos,
decorrentes de dependéncias contratuais e assegura maior previsibilidade na execugo e na enfrega das unida
habitacionais em condi¢Bes adequadas de uso.

9. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
9.1 Fundamentagao Legal

A identificagdo de contratagBes correlatas e/ou interdependentes observa o disposto no art. 18, §1°, inciso XI, da
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Lei n® 14.133/2021, bem como o art. 7°, inciso VI, da Instrugdo Normativa n° 40/2020, os quais determinam que

o planejamento da contratagéo contemple andlise integrada das demandas administrativas relacionadas ao objeto

principal, visando assegurar eficiéncia, continuidade do servigo publico e adequada aplicagia dos recursos
publicos.

9.2 Contratacdes Correlatas Identificadas
Considerando que o objeto consiste na execugao da obra de construgdo de unidades habitacionais, conforme

especificagdes técnicas constantes no Memorial Descritivo e no Orgamento Consolidado, foram identificadas as
seguintes contratagOes correlatas e necessarias & plena utilizagdo e conservagio do empreendimento:

a) Contratag&o futura de servigos de manutengao predial preventiva e corretiva das unidades habitacionais e de
seus sistemas construtivos, abrangendo instalagies elétricas, hidrossanitarias, cobertura, revestimenios,
esquadrias, pintura e demais componentes estruturais e funcionais, a fim de preservar a vida (til das edificacbes
e garantir condigbes adequadas de habitabilidade.

b) Aquisicao de materiais ou servigos complementares eventualmente necessarios & regularizacdo urbanistica e
operacional das unidades, tais como ligagdes definitivas de agua e energia, numeragéo predial, infraestrutura
complementar externa e demais providéncias administrativas indispensaveis & plena entrega e ocupagdo das
moradias pelos beneficiarios.

9.3 Visao Global do Planejamento

O planejamento da contratagdo da obra foi estruturado considerando sua integragdo com as providéncias
administrativas e contratagdes subsequentes necessdrias a adequada entrega e ocupagdo das unidades
habitacionais, observando-se:

a) Compatibilizago entre o cronograma fisico-financeiro da obra e o planejamento das etapas complementares,
como ligagGes definitivas de &gua e energia, regularizagio urbanistica e demais medidas necessarias, de modo a
assegurar que as unidades sejam entregues em condigGes plenas de habitabilidade.

b) Planejamento administrativo integrado, visando a racionalizagao de custos, a otimizagio dos recursos ptiblicos
e & mitigacdo de riscos relacionados a atrasos na entrega das moradias ou & necessidade de intervengdes
posteriores.

c) Estruturacdo das contratages correlatas ou providéncias complementares em fases distintas, respeitando a
natureza técnica de cada objeto, garantindo maior eficiéncia na execugdo contratual, melhor controle pela
Administracéo Plblica e adequada transi¢io entre a conclusdo da obra e a efetiva ocupagdo das unidades pelos
beneficiarios. , e
10. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS. =~
10.1 Fundamentagao Legal

A demonstraco dos resultados pretendidos atende ao disposto no art. 7°, inciso X, da Instrucdo Normativa n®
40/2020, que estabelece a necessidade de explicitar os beneficios esperados com a confratagdo, considerando
aspectos de efetividade, eficiéncia, sustentabilidade e economicidade, de forma a evidenciar o atendimento ao
interesse pablico.

10.2 Efetividade

A contratagdo visa a implantacdo de unidades habitacionais projetadas para oferecer moradias adequadas,
segquras, funcionais e compativeis com as normas técnicas aplicaveis a construgao civil residencial, destinadas &
redug&o do déficit habitacional e & melhoria das condigdes de vida da populaggo beneficiaria.

Espera-se que a execugdo do empreendimento proporcione melhoria significativa nas condigbes de hapita_bilidade
salubridade e seguranca estrutural das familias contempladas, confribuindo para a promogéo dfa QIgnQdaQe_da
pessoa humana, a redugo de situagdes de vulnerabilidade social e o fortalecimento da politica piiblica municipal

de habitagdo.
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Adicionalmente, o empreendimento encontra-se alinhado as diretrizes de desenvolvimento urbano sustentavel,
especialmente no que se refere a promogao da incluséo social, ordenamento territorial e melhoria da infraestrutura
habitacional, gerando impactos positivos de médio e longo prazo para a comunidade local.

10.3 Desenvolvimento Sustentavel
A execucdo da obra observara diretrizes de sustentabilidade ambiental, conternpiando:

a) Utilizag&o de técnicas construtivas que favoregam o uso eficiente de recursos naturais, incluindo racionalizagio
do consumo de agua e energia durante a execugao e operagio da edificaggo.

b) Emprego de materiais que atendam &s normas técnicas vigentes, priorizando, sempre que viavel, insumos com
menor impacto ambiental e maior durabilidade.

c) Implementag&o de préticas adequadas de gerenciamento de residuos da construggo civil, com segregacao,
destinacéo ambientalmente correta e atendimento 4 legislagdo ambiental aplicavel.

d) Adogéo de solugbes construtivas que contribuam para conforto térmico, eficiéncia energética e melhoria das
condigdes de salubridade do ambiente interno da unidade.
10.4 Economicidade

A contratagéo sob regime de execugéo global permite maior racionalizagdo dos custos, favorecendo a integraggo
dos servigos, redugdo de despesas administrativas, melhor gestdo logistica de materiais e otimizagdo da
mobilizagéo de méo de obra e equipamentos.

Tal modelo contribui para a obtencao da proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica, reduzindo riscos
de paralisagdes, incompatibilidades técnicas e custos adicionais decorrentes da fragmentacgo do objeto.

10.5 Aproveitamento de Recursos

A execugdo planejada do empreendimento permitira a utilizagao eficiente dos recursos humanos, materiais e

operacionais, mediante:

a) Planejamento executivo integrade dos servigos de engenharia.

b) Compatibilizagao dos projetos técnicos e etapas construtivas.
¢) Reducao de desperdicios de materiais e refrabalhos.

d) Cumprimento adequado do cronograma fisico-financeiro, mmgando atrasos e custos adxc;ona;s

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO : : : .

11.1 Fundamentagso Legal

Art. 7°, inciso X|, da Instru¢io Normativa n® 40/2020 e art. 18, §1°, da Lei n° 14.133/2021.

11.2 Licengas e Autorizagdes

a) Obtenco das licengas ambientais pertinentes junto 8 SEMACE, quando aplicavel.

b) Emissao de alvara de construgao pela Prefeitura Municipal de Madalena/CE.

¢) Atendimento as exigéncias dos conselhos profissionais competentes, especialmente o CREA, quando aplicavel.

11.3 Fiscalizagdo Contratual

Designagao formal de fiscal do contrato, preferencialmente com formagdo ou experiéncia em engenharia civil, para

acompanhamento da execugdo, verificagdo do cumprimento das especificaces técnicas e controle da qualidade

dos servicos.

11.4 Recursos Financeiros

O empreendimento possui valor estimado de R$ 3.649.193,49 (irés milhGes, seiscentos e quarenta e nove mil,

cento e noventa e trés reais e quarenta e nove centavos), conforme orcamento detathado e documenios técnicos

que integram o Projeto Basico.

11.5 Documentagéo Técnica
Disponibilizagdo de Projeto Basico devidamente elaborado e aprovado, incluindo projetos, memoriais técnicos,
orcamento detalhado e demais documentos necessanos a adequada execugao da obra .

12. IMPACTOS AMBIENTAIS U L L
12.1 Identificagio dos Impactos Ambfentals Potencnals 4
A execugao dos servigos de engenharia destinados a construgdo de unidades habitacionais (casas), localizadas
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no _Municipi(? .de Madalena/CE, podera gerar impactos ambientais temporarios, localizados e inerenies as
atividades tipicas da construgdo civil, especialmente nas etapas de implantagio do canteiro de obras,

movimentagao de terra para fundagGes, execugéo de estruturas e alvenarias, instalagdes prediais e servigos de
acabamento.

Considerando as caracteristicas técnicas do empreendimento, conforme definido no Projeto Basico, Memorial

Descritivo e Orgamento Consolidado, bem como sua insercio em &rea urbana, identificam-se como potenciais
impactos ambientais:

* geragao de residuos da construgao civi, tais como sobras de concreto, argamassa, blocos cerdmicos, madeira,
embalagens e demais materiais decorrentes da execugéo das unidades habitacionais;

* emiss@o de poeira e material particulado durante servicos de terraplenagem, escavagbes para fundagdes,
transporte de materiais e execugao de alvenarias;

* gerac@o de ruidos provenientes da operagdo de betoneiras, serras, compactadores, caminhdes e demais
equipamentos empregados na obra;

* consumo de recursos naturais, especialmente dgua e energia elétrica, necessarios & exectgio dos servigos e
ao funcionamento do canteiro de obras;

* possibilidade de compactag&o do solo e alteragbes temporarias na drenagem superficial da area de intervencao,
em razao da circulagao de veiculos e equipamentos;

* interferéncias temporarias na rotina da comunidade local, relacionadas & movimentago de insumos, transporie
de materiais e atividades do canteiro.

12.2 Medidas de Prevengéo, Mitigagao e Controle

Com o objetivo de prevenir, reduzir e controlar os impactos ambientais identificados, a futura contratada devera
implementar, obrigatoriamente, as seguintes medidas ambientais e operacionais:

| - Elaborar, implementar e manter atualizado o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil —
PGRCC, contemplando segregagdo, acondicionamento, transporte, reaproveilamento e destinagdo final
ambientalmente adequada dos residuos gerados;

Il — Adotar medidas de controle da emissgo de poeira, mediante umidificagdo periddica das éreas de circulagdo,
armazenamento adequado de materiais pulverulentos e controle do transporte de cargas;

ili - Confrolar a emissdo de ruidos, restringindo a operagao de maquinas e equipamentos aos horarios permitidos
pela legislacdo local, bem como assegurando a manutencao preventiva dos equipamentos utilizados;

IV — Promover o uso racional dos recursos naturais, mediante controle do consumo de agua e energia elétrica e
adoco de praticas que reduzam desperdicios;

V - Implementar medidas de protecao do solo e dos sistemas de drenagem, prevenindo processos erosivos,
assoreamento e carreamento de sedimentos;

VI - Assegurar o armazenamento adequado de combustiveis, insumos quimicos e materiais potencialmente
poluentes, prevenindo vazamentos € contaminages ambientais;

VIl - Manter o canteiro de obras em condicOes adequadas de fimpeza, organizacao e seguranca ambienial e
ocupacional;

Vil - Promover orientagdo e capacitagdo da equipe executora quanto as boas praticas ambientais e ao correto
manejo de residuos e insumos.

12.3 Conformidade com a Legislagdo Ambiental

A execugdo da obra devera observar integraimente a legislagdo ambiental vigente, normas técnicas aplicaveis e
regulamentos dos orgaos ambientais competentes, incluindo as diretrizes relativas ao gerenciamento de residuos
s6lidos, prote¢éo do solo e controle de poluicdo sonora e atmosférica.

A contratada sera responsavel pelo atendimento as exigéncias ambientais incidentes sobre o empreendimento
incluindo, quando aplicavel, obtengdo de licengas, autorizagBes ambientais e cumprimento das condicionan
eventualmente impostas pelos érgéos fiscalizadores.

12.4 Avaliagio da Significancia dos Impactos

Considerando o porte do empreendimento, sua localizago em area urbana consolidada e a natureza do objeto,
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0s impactos ambientais decorrentes da execugéo da obra so classificados como:
s temporarios;
*  reversiveis;
» de baixa a média magnitude;
« plenamente mitigaveis mediante adogdo das medidas preventivas e corretivas estabelecidas.
N&o se identificam impactos ambientais permanentes ou ireversiveis, sendo a intervencio compativel com o
zoneamento urbano, com o uso e ocupag&o do solo e com o interesse pablico envolvido.
12.5 Beneficios Ambientais e Sociais Indiretos

Aimplantacéo das unidades habitacionais proporcionara beneficios ambientais e sociais indiretos relevantes, iais
como:

* redugdo do déficit habitacional no &mbito municipal, ampliando o acesso & moradia digna e adequada as famflias
beneficiarias;

« melhoria das condigbes de habitabilidade, salubridade e seguranca estrutural das residéncias, com reflexos
positivos na satde e no bem-estar dos moradores;

« ordenamento e valorizagéo urbanistica da &rea de intervengo, contribuindo para a organizagdo do espaco
urbano e melhoria das condigbes socioambientais do entorno;

+ estimulo ao desenvolvimento econdmico local, com geragao temporaria de emprego e renda duranie a execugio
da obra;

« promogao do desenvolvimento social sustentavel, mediante fortalecimento da politica publica habitacional e
elevacéo da qualidade de vida da populagéo atendida.

12.6 Conclusio sobre os Impactos Ambientais

Diante da anélise técnica realizada, conclui-se que os impactos ambientais decorrentes da consirugio das
unidades habitacionais s&o temporarios, localizados e plenamente controlaveis e mitigaveis, ndo constituindo
impedimento & execucdo do empreendimento, desde que sejam rigorosamente observadas as medidas
ambientais, técnicas e legais estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar, nos projetos técnicos, no Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil e na futura contratagao )
13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO - ' o
A contratagao de empresa especializada para a execuc;ao dos serwgos de construgao de umdade habﬂauona! no
Municipio de Madalena/CE revela-se plenamente vidvel sob os aspectos técnico, econdmico, juridico, ambiental
e administrativo, conforme demonstrado ac longo deste Estudo Técnico Preliminar.

13.1 Viabilidade Técnica

A viabilidade #cnica da contratacdo encontra-se devidamente comprovada pela existéncia de Projeto Basico

completo e aprovado, composto por projetos arquitetdnico, estrutural, hidrossanitario e elétrico, além de memorial
descritivo, memoéria de calculo dos quantitativos, or¢gamento detalhado e cronograma fisico-financeiro, documenics
que definem de forma clara e suficiente 0 escopo da obra, os padrdes construtivos e as especificagbes téenicas a
serem observadas na execugao.

As solugbes construtivas adotadas sdo amplamente consolidadas no sefor da construcdo civil residencial,
compativeis com edificagbes habitacionais unifamiliares, atendendo &s normas técnicas vigenies e garantindo
seguranca estrutural, funcionalidade dos ambientes, adequada ventilagdo e iluminagdo, conforio térmico.
durabilidade dos materiais empregados e facilidade de manutencdo ao longo da vida Ut das unidades
habitacionais.

13.2 Viabilidade Econémica

A viabilidade economica estd demonstrada pela estimativa de preco fundamentada em pregos unitarios
referenciais da SEINFRA, do SINAP!, efou composigdes proprias, resultando no valor global estimado de R$
3.649.193,49 (trés milhdes, seiscentos e quarenta e nove mil, cento e noventae trés reais e quarenta e nove
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centavos), compativel com o porte, padrdo construtivo e especificacies técnicas da edificacio residencial
prevista.

O valor estimado observa os principios da economicidade e razoabilidade, ndo havendo indicios de sobreprego
ou subdimensionamento, estando alinhado aos pregos praticados no mercado para obras plblicas de natureza
similar.

13.3 Viabilidade Orgamentaria e Financeira

A contrataggo é orcamentaria e financeiramente viavel, considerando a existéncia de previsdo de recursos no
planejamento orcamentério municipal, assegurando a execugo integral da obra sem comprometimento do
equilibrio fiscal e das demais obrigactes administrativas.

13.4 Viabilidade Juridica

Sob o aspecto juridico, a contratagdo enconira respaldo na legislacio vigente aplicavel as contratagbes piblicas,
especialmente nas normas que disciplinam a fase de planejamento das contratagdes publicas, estando o processo
devidamente motivado e alinhado aos principios da legalidade, planejamento, eficiéncia, ransparéncia e interesse
publico.

A execugao indireta, mediante contratag@o de empresa especializada, mostra-se juridicamente adequada diante
da inexisténcia de estrutura operacional e de pessoal #cnico suficiente para execuggo direla da obra pela
Administrac&o.

13.5 Viabilidade Ambiental e Social

Os impactos ambientais decorrentes da execugdo da obra sdo classificados como temporarios, localizados e
mitigaveis mediante adogao de medidas de controle ambiental e correta gestao dos residuos da construgao civil.
Sob o aspecto social, a contratagdo possui relevancia pablica por contribuir para melhoria das condigbes
habitacionais, fortalecimento da infraestrutura urbana local e valorizagéo social da populagéo beneficiada.

13.6 Conclusao sobre a Viabilidade da Contratagao

Diante das analises realizadas, conclui-se que a contratagdo de empresa especializada para a construgao da
unidade habitacional & plenamente viavel e recomendével, atendendo aos requisitos técnicos, econdmicos,
juridicos, ambientais e administrativos, estando apta a subsidiar a deflagracéo do procedimento licitatorio
correspondente.

© Matrizde Riscos Gerais da Contratagio

14.1 Fundamentagdo
A presente Matriz de Riscos tem por finalidade identificar, analisar, classificar e definir estratégias de fratamento
dos riscos relacionados a contratacio de empresa especializada para execuggo dos servigos de construgao de
unidade habitacional, permitindo a adequada distribuigao de responsabilidades entre Administracao e coniratada,
bem como o planejamento de agdes preventivas e mitigadoras, assegurando maior previsibiidade, eficiéncia e
seguranga na execugao contratual.
14.2 Metodologia de Avaliagdo
A avaliagao dos riscos considerou:

» Probabilidade de ocorréncia (Baixa, Média ou Alta)
Impacto na execugao contratual (Baixo, Médio ou Alto)

% PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

[ ]
« Classificagdo do risco (Baixo, Moderado ou Critico)
+ Responsavel pela mitigacéo
o [Estratégias de fratamento
Evento de Risco {| Probabilidade | Impacto || Classificagdo || Responsavel ml m.m[ e
- || Inconsisténcias ou Rgl@o _tecéuca )
. \'falhas nos projetos - Critico Administracgo |compatiiizagio de projetos
! e especificagdes Media Alto f ca e vahdagao §ntes da
o técnicas licitagao
0 Divergéncia entre Média Alto Critico Administragao Realizagzo de sondagms
- |lprojeto e condigbes levantamento fopografico e

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena - CE - CEP: 63.860-000 W

CNPJ: 10.508.935/0001-37

L T Eaad



PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

Madalena CNPJ: 10.508.935/0001-37
PREFEITURA
N° Evento de Risco || Probabilidade || Impacto || Classificaga Respo Medidas Preventivas e
P icagao nsavel Mitigadoras
reais do terreno inspegdes técnicas
|| Erros ou omissdes Revisdo das memérias de
03 || nos quantitativos Média Médio Moderado Administragio céleulo e conferéncia
- estimados orcamentaria

___ Baixa qualidade na FiscalizagZo permanente,
04 execug;o dos Média Alto Critico Contratada controle tecnolégico e
W servigos acompanhamento técnico
|| Utilizaggo de . .

05:|| materiais fora das Baixa Alto Moderado Contratada §ﬁnsa|os !abioraﬁiona}s e
|l especificagdes verificaggo pela fiscalizagao
|t Ocorréncia de Cumprimento das normas
06 acidentes de Média Alto Critico Coniratada || de seguranga do trabalho e
Vi trabalho treinamentos obrigatorios
i Atrasos no Planejamento executivo
07 || cronograma fisico Media Alto Critico Confratada | detathado e monitoramento
o da obra continuo
Oscilagio Aplicagdo de reajuste e
08| relevante no preco Média Médio Moderado Compartithado reequilibrio econdmicc-
S de insumos financeiro conforme contrato

i I:capac}dade Exigéncia de qualificacio
(g financeiraou Baixa Alto Moderado Contratada econdmico-financeira e
=~ |l operacional da garaniias contratuais

: contratada '

|l Inadimpléncia Fiscalizagao documental
10| trabalhista ou Media Alto Critico Contratada peritdica e retmg:ﬁes'
N previdenciaria contratuais quando aplicavel
Paralisacdo da Aplicago de sangbes
11 obra por Baixa Alto Moderado Contratada administrativas e

=l descumprimento mecanismos de substituigao

contratual

(12| pefiiancia na Baixa Alto Moderado || Administiagd0 ||  pesignagso formal de
ol fiscalizaggo equipe técnica e registros
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N° || Evento de Risco || Probabilidade || Impacto || Classificagio || R 4 Madidas Preventivas e
esponséavel s
Mitigadoras
contratual sistematicos de medicdes
Necessidade de
B aditivos o ‘ Planejamento detathado e
33 decorrentes de Média Médio Moderado Administracdo || validacdo dos documentos
. falhas de " técnicos
planejamento
- Destinagédo
11| inadequada de - . Z
14 inade Média Médio Implantagao de Plano de
. residuos da Moderado Contratada Gerenciamenic de Residuos
construgéo civil
emices _ Umidificac&o das areas,
15 |IEmiss&o excessiva . . controle operacional e
1 5 de poeira e ruidos Alta Baixo Moderado Contratada ito 205 hordrios
B »; permitidos
___._ Ocorréncia de Co -
16 ||processos erosivos Baixa Médio Moderado Contratada nirole de dmm €
|| oudanos ao solo protegdo do
1"_ Interferéncia na Planei 5 logisti
17| rotina da Média Baixo Baixo Contratada a_me][ame_mo bg‘i;jo &
< comunidade local sinafizagao adequada
Levantamento prévio de
|t Danos aredes . tarfaranci 5
’-18‘ piblicas existentes Baixa Alto Moderado Contratada m‘ierferez;u;ss ﬁ% zxewg:ao

14.4 Alocagdo dos Riscos
Os riscos foram distribuidos conforme a capacidade de cada parte em preveni-los ou mitiga-los, observando:
» Riscos de planejamento e concepgéo — Administragao
« Riscos executivos e operacionais — Contratada
« Riscos econdmicos extraordinarios — Compartihados
14.5 Monitoramento e Gestao dos Riscos
Durante a execugao contratual deverao ser adotados:
« Acompanhamento sistematico do cronograma fisico-financeiro
o Fiscalizagio técnica permanente
o Registros formais de ocorréncias e n&o conformidades
« Atualizacio periodica da andlise de riscos
o Adocso tempestiva de medidas corretivas
14.6 Concluséo
15.1. Diante das analises técnicas, econdmicas, juridicas, ambientais e administrativas realizadas ao longo deste
Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratagdo de empresa especializada para a execugdo dos servicos
de construgéo de unidades habitacionais (casas), no Municipio de Madalena/CE, mostra-se necessaria, adequada
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e plenamente viavel.

15.2. Restou devidamente demonsirada a necessidade publica da contratag3o, considerando a demanda por
ampliagdo da infraestrutura habitacional municipal, voltada & melhoria das condigcbes de moradia da populaggo
beneficiaria, bem como a inexisténcia de meios prdprios suficientes para a execugao direta de obra dessa natureza
e complexidade pela Administracdo Piblica.

15.3. A solugdo proposta, consistente na execugdo indireta por empresa especializada em engenharia civil,
encontra-se tecnicamente fundamentada e respaldada por Projeto Basico completo, memorial descritivo, memorial
de quantitativos, orgamento detalhado, cronograma fisico-financeiro, matriz de riscos e demais documentos
técnicos de suporte, assegurando seguranga estrutural, funcionalidade, acessibilidade, durabilidade e adequado
desempenho das unidades habitacionais a serem edificadas.

15.4. O valor global estimado da contratagéo foi fixado em R$ 3.649.193,49 (trés milhdes, seiscentos e quarenta
e nove mil, cento e noventa e trés reais e quarenta e nove centavos), definido com base em pregos unitérios
referenciais oficiais, especialmente a SEINFRA, SINAPI, elou composicbes proprias, garantindo a
economicidade, a transparéncia e a compatibilidade com os pregos praticados no mercado, nos termos da
legislagéo vigente.

15.5. Os impactos ambientais decorrentes da execugéo das obras foram avaliades como temporarios, localizados
e plenamente mitigaveis, ndo constituindo dbice & contratagdo, desde que observadas rigorosamente as medidas
ambientais, de controle e de gestdo de residuos previstas neste Estudo Técnico Preliminar.

15.6. A Matriz de Riscos estabeleceu, de forma clara e objetiva, a alocagdo de responsabifidades entre a
Administragdo e a contratada, contribuindo para a adequada gestdo contratual e para a mitigacao de riscos
relacionados a atrasos, sobrecustos ou paralisaces indevidas da obra.

15.7. Dessa forma, o presente Estudo Técnico Preliminar cumpre integralmente sua finalidade, encontrando-se
apto a subsidiar a deflagraéo do procedimento ficitatorio para a contratagéo da obra de construgao das unidades
habitacionais, em observancia aos principios da legalidade, planejamento, eficiéncia, economicidade,
transparéncia e interesse publico.

Madalena-CE, 06 de Fevereiro de 2026.

CRISTIANOE "UCHOA
Secretario de Obras e Servigos Urbanos

Ui —
YAFA TORRES DE CASTRO
Engenheira Civil do Municipio
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