MUNICIPIO DE ,.,_

PREGAO ELETRONICO N° 01/2026-FMS
Processo Administrativo n® 10/2026-FMS

(decorrente do Chamamento Publico n.° 05/2026 e da Ata 14/2026)

Torna-se publico que o MUNICIPIO DE ARABUTA, pessoa juridica de direito publico
interno, situado a Avenida Lauro Mduller, n.° 210, Centro, Arabutd/SC, CNPJ n.°
95.995.221/0001-53, por meio do Fundo Municipal de Saude, neste ato representado pelo
Prefeito, Sr. Olguin Ricardo Metz, realizara licitacdo na modalidade PREGAOQ, na forma
ELETRONICA, do tipo MENOR PRECO, nos termos da Lei Federal n.° 14.133/2021, do
Decreto Municipal n.° 3.695/2024 e demais disposi¢cboes aplicaveis, de acordo com as
condicdes estabelecidas neste Edital e em seus Anexos.

DATAS E LOCAL DA SESSAO PUBLICA

Recebimento das Propostas: até as 08h30min do dia 17/08/2026.
Abertura e Julgamento das Propostas: as 09h00min do dia 17/08/2026.
Plataforma Eletronica: https://www.bnc.org.br

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagao € a locagédo de imovel comercial ndo residencial urbano,
destinado a instalagdo e ao funcionamento da Vigilancia Sanitaria do Municipio de
Arabutd/SC, com area util de 80m? (oitenta metros quadrados) a 100m? (cem metros
quadrados), admitida variagao técnica de até 5% (cinco por cento), conforme condigdes,
especificagdes técnicas e funcionais estabelecidas neste Edital, no Termo de Referéncia
(Anexo ) e no Estudo Técnico Preliminar (Anexo), partes integrantes e indissociaveis deste
instrumento.

Item | Descrigao Quantidade Unidade Pregco Mensal
Maximo
Aceitavel
01 Locacao de imovel comercial para instalagado | 12 (renovavel MES R$ 2.696,00
e funcionamento da Vigilancia Sanitaria até 120)
Municipal

1.2. Critério de julgamento: MENOR PRECO (menor valor mensal do aluguel), conforme
art. 34, inciso |, da Lei n.° 14.133/2021. O valor estimado da contratagao para o periodo
inicial de 12 (doze) meses é de R$ 32.352,00 (trinta e dois mil, trezentos e cinquenta e dois
reais), admitindo-se como teto maximo o valor mensal de R$ 2.696,00, correspondente ao
limite de R$ 26,96 por metro quadrado de area Util, fixado no mapa de pregos que instrui o
Estudo Técnico Preliminar.

1.3. As regras e condicdes referentes ao Contratante e a Contratada sdo as que constam
da Minuta de Contrato (Anexo |) e do Termo de Referéncia (Anexo), partes integrantes e
indissociaveis deste Edital, cuja aceitagdo integral é condigdo obrigatoria para a
participacado no certame.

1.4. Dos Recursos Or¢camentarios e Financeiros
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1.4.1. As despesas decorrentes da execug¢ao do objeto desta licitagao correrdo a conta de

recursos especificos consignados no Orgamento do Fundo Municipal de Saude de Arabuta

para o exercicio de 2026 e exercicios subsequentes, conforme a vigéncia contratual e suas

prorrogagdes, nos termos da Requisigdo ao Compras n.° 28/2026 (Anexo), que instrui o
resente processo.

Orgiao Unidade Acao Vinculo Subelemento Centro de
Custo
09 — Fundo 1 - Fundo 2057 — 150010020001 — 3339036150000000000 | 09.001.005
Municipal de | Municipal de | Vigilancia Recursos nao — Locagéao de imoveis — Vigilancia
Saude Saude Sanitaria vinculados de Sanitéria
Impostos — Saude

2. DA PARTICIPAGAO NA LICITACAO
2.1. Poderao participar deste Pregao pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou
privado, proprietarias de imoveis localizados na area urbana do Municipio de Arabuta/SC,
previamente credenciadas no Portal https://www.bnc.org.br, sendo o credenciamento
condicdo indispensavel para a participagao.
2.2. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes efetuadas em
seu nome, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances.
2.3. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no
sistema e manté-los atualizados.
2.4. Dos Impedimentos
Nao poderao disputar esta licitacéo:
a) aquele que nao atenda as condigdes deste Edital e seus Anexos, em especial 0s
requisitos obrigatorios do imovel fixados no Termo de Referéncia (Anexo);
b) pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de
participar em decorréncia de sancado vigente (Suspensdo ou Declaracdo de
Inidoneidade);
c) aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo contratante ou com agente
publico que desempenhe funcao na licitacao, fiscalizacdo ou gestdo do contrato, ou
que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau;
d) agente publico do 6rgdo ou entidade licitante, na forma do art. 9° da Lei n.°
14.133/2021;
e) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n.°
6.404/1976, concorrendo entre si no mesmo item.
2.5. DA VEDACAO A CONSORCIO: N3o sera admitida a participacdo de proponentes
reunidos em consorcio, tratando-se de objeto singular e indivisivel (locagdo de um unico
imével), nos termos do art. 15 da Lei n.° 14.133/2021.

3. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO
3.1. Na presente licitacao, a fase de habilitacdo sucedera as fases de apresentacao de
propostas e lances e de julgamento (art. 17 da Lei n.° 14.133/2021).

3.2. Os licitantes encaminharao, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, a proposta
com o valor mensal do aluguel, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao
publica.
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3.2.1. Os documentos de habilitacdo exigidos neste Edital — constantes,
cumulativamente, do item 1 do Anexo | do Edital de Chamamento Publico n.° 05/2026
e do item 4.4 do Termo de Referéncia retificado (Anexo), que se complementam —
deverédo ser inseridos no sistema eletrdbnico concomitantemente a proposta, ficando
seu acesso restrito e sigiloso até o encerramento da fase de lances, quando serao
tornados publicos apenas os documentos do licitante provisoriamente vencedor.
3.3. No cadastramento da proposta inicial, o licitante declarara, em campo proprio do
sistema, sob as penas da lei, que:
a) esta ciente e concorda com as condigdes contidas no Edital e seus Anexos;
b) o imbvel ofertado € de sua propriedade ou posse legitima, encontra-se livre de énus,
gravames ou impedimentos que inviabilizem sua locagdo a Administracéo Publica;
c) o imével atende integralmente as normas de acessibilidade (NBR 9.050/2015), as
exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina e aos padrdes técnicos
das concessionarias locais de energia, agua e telefonia/dados;
d) cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos no instrumento
convocatorio;
e) compromete-se a conclusdo de eventuais pequenas adequacdes de leiaute em
prazo n&o superior a 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do contrato.
3.4. A falsidade das declarag¢des de que tratam os itens anteriores sujeitara o licitante as
sancdes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021 e neste Edital.
3.5. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta e os documentos de habilitagao
anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessao publica.

4. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA
4.1. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema
eletrénico, dos seguintes campos obrigatorios:

a) valor mensal do aluguel, com duas casas decimais;

b) endereco completo e dados de matricula do imével;

c) area total e area util/privativa do imével;

d) discriminagdo sumaria do leiaute interno ofertado (recepgao, salas, copa/cozinha,
banheiro acessivel).
4.2. O licitante devera respeitar rigorosamente o Preco Mensal Maximo Aceitavel de R$
2.696,00, definido no Termo de Referéncia (Anexo), sob pena de desclassificagdo imediata
(art. 59, Ill, da Lei n.° 14.133/2021).
4.3. A proposta de pregos devera ser completa e abrangente. No valor mensal proposto
deverao estar inclusos todos os tributos incidentes sobre a locagao, eventuais taxas de
administragdo imobiliaria e o custo do seguro predial exigido no item 4.3 do Termo de
Referéncia, ndo sendo aceita reivindicagao posterior de pagamento adicional sob alegagao
de erro ou omissao na composigcao de custos.
4.4. O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da
data de abertura da sessao publica.
4.5. Todas as especificacbes do imdvel contidas na proposta vinculam o licitante. A
apresentacao da proposta implica a aceitagcéo de que o imovel devera estar disponivel para
ocupacao imediata apds a formalizagao do contrato, ndo se admitindo reformas estruturais,
ampliagdes ou adaptagdes significativas, ressalvadas pequenas adequagdes de leiaute na
forma do Termo de Referéncia.
4.6. O descumprimento das regras de formagao de precos, especialmente a constatagao
de sobrepreco, ensejara a responsabilizagao do licitante perante o Tribunal de Contas do
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Estado de Santa Catarina (TCE/SC) e a aplicagdo das sangbes previstas na Lei n.°
14.133/2021 e no Decreto Municipal n.° 3.696/2024.

5. DA ABERTURA DA SESSAO, LANCES E JULGAMENTO
5.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a automaticamente em sessao publica, por
meio do sistema eletrénico, na data, horario e local indicados neste Edital.
5.2. O Pregoeiro verificara as propostas apresentadas, desclassificando, preliminarmente,
aquelas que nao estejam em conformidade com os requisitos estabelecidos neste Edital e
no Termo de Referéncia — em especial a area util fora da faixa de 80m? a 105m?
(considerada a variagao técnica de 5%) e a composigao funcional minima exigida — ou que
contenham vicios insanaveis.
5.2.1. Sera desclassificada a proposta que identifique o licitante antes do
encerramento da fase de lances, em observancia ao principio do sigilo das propostas.
5.3. Sera adotado o MODO DE DISPUTA ABERTO, em que os licitantes apresentarao
lances publicos e sucessivos, com prorrogagdes, conforme art. 56, inciso |, da Lei n.°
14.133/2021.
5.4. O lance devera ser ofertado pelo valor mensal do aluguel, sempre inferior ao ultimo
lance registrado pelo proprio licitante. A etapa de lances tera duragao inicial de 10 (dez)
minutos, prorrogavel automaticamente por 2 (dois) minutos a cada novo lance registrado
nos ultimos 2 (dois) minutos do periodo.
5.5. Caso persista empate real entre propostas, o critério de desempate sera o estabelecido
no art. 60 da Lei n.° 14.133/2021 e, em ultimo caso, sorteio eletronico.
5.6. Definido o resultado do julgamento, o Pregoeiro devera negociar condi¢des mais
vantajosas com o primeiro colocado, por meio do sistema eletrénico, visando a redugao do
preco, mesmo que a proposta ja esteja abaixo do valor maximo aceitavel (art. 61 da Lei n.°
14.133/2021), devendo a proposta final negociada ser enviada no prazo de 2 (duas) horas.
5.7. No caso de desconexao do Pregoeiro por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessao
sera suspensa e reiniciada somente apds 24 horas.

6. DA FASE DE JULGAMENTO DA PROPOSTA
6.1. Verificagao de Situagao Cadastral ("Ficha Limpa")
Antes de analisar o preco, o Pregoeiro verificara se o proponente classificado em primeiro
lugar esta apto a contratar com o Poder Publico, mediante consulta ao Cadastro Nacional
de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), ao Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(CNEP) e ao Sistema de Cadastro de Fornecedores do TCE/SC, estendendo-se a consulta,
quando pessoa fisica, ao proprio proponente.
6.2. Analise do Preco e da Proposta
6.2.1. Aceitabilidade do Preco: o valor mensal proposto ndo podera ser superior ao
Preco Mensal Maximo Aceitavel fixado no Edital, sob pena de desclassificacdo sem
negociagao posterior, salvo aceite de redugdo na sessao (art. 59, lll, da Lei n.°
14.133/2021).
6.2.2. Erros de Planilha: erros de calculo simples poderdo ser corrigidos pelo
Pregoeiro ou pelo proponente no prazo de saneamento, desde que nao aumentem o
valor total da proposta.
6.3. Analise Técnica da Proposta
A verificacéo técnica sera documental e, quando necessario, complementada por vistoria
in loco: o Pregoeiro ou a Equipe de Apoio analisara a matricula do imével, o Habite-se, a
planta ou leiaute apresentado e a documentagdo comprobatéria de atendimento as normas
de acessibilidade (NBR 9.050/2015) e as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de
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Santa Catarina, para verificar o atendimento a area util minima e maxima, a composigao
funcional minima (recepgao, trés salas independentes, copa/cozinha, banheiro acessivel)
e a disponibilidade imediata para ocupacgéo, conforme item 4 do Termo de Referéncia
(Anexo). Imovel em desacordo com o Termo de Referéncia ensejara a desclassificacdo da
proposta.
6.4. Motivos para Desclassificagao
A proposta sera desclassificada se:
a) contiver vicios insanaveis;
b) ndo obedecer as especificagdes técnicas do Termo de Referéncia, notadamente
quanto a area util (fora da faixa de 80m? a 105m?) ou a composigao funcional minima;
c) apresentar prego acima do maximo ou manifestamente inexequivel,
d) identificar o licitante antes do encerramento da fase de lances.
6.5. Diligéncia
Em caso de duvida sobre a veracidade de algum documento ou sobre as caracteristicas do
imével, o Pregoeiro podera suspender a sessao e solicitar vistoria ou diligéncia in loco antes
de declarar o vencedor, sem 6nus para a Administragao.

7. DA FASE DE HABILITAGCAO
7.1. Os documentos previstos, cumulativamente, no item 1 do Anexo | do Edital de
Chamamento Publico n.° 05/2026 e no item 4.4 do Termo de Referéncia retificado
(Anexo), necessarios e suficientes para demonstrar a regularidade do imovel ofertado
e a capacidade do licitante de contratar com a Administragao, serdo exigidos para fins
de habilitagédo, nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n.° 14.133/2021, compreendendo
habilitacao juridica, fiscal, social e trabalhista e documentagao especifica do imovel,
na forma detalhada nos referidos documentos, que integram este Edital,
no rol usual de habilitacao juridica, fiscal e trabalhista, a saber:
v' matricula atualizada do imdével (prazo nao superior a 30 dias);
v' documentos pessoais do proprietario (ou de seus sécios/representantes
legais, quando pessoa juridica);
v certiddo negativa de débitos municipais (Fazenda de Arabuta);
v Certificado de Regularidade do FGTS;
v' Certiddao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniéo;
v Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas; prova de regularidade perante
as Fazendas Estadual e Municipal;
v contrato social ou ato constitutivo, quando couber; e
v' declaracdo de inexisténcia de impedimento para contratar com a
Administragao Publica.
7.2. Os documentos exigidos para fins de habilitagdo poderao ser apresentados em original
ou por copia.
7.3. Os documentos exigidos para fins de habilitagcdo poderao ser substituidos por registro
cadastral emitido pela Administragdo Municipal, desde que o registro tenha sido feito em
obediéncia ao disposto na Lei n.° 14.133/2021.
7.4. Sera verificado se o licitante apresentou declaragdo de que atende aos requisitos de
habilitacdo, e o declarante respondera pela veracidade das informacdes prestadas, na
forma da lei (art. 63, |, da Lei n.° 14.133/2021).
7.5. A habilitagdo sera verificada por meio da conferéncia dos documentos inseridos em
campo proéprio do Portal https://www.bnc.org.br.
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7.6. Nos termos do art. 63 da Lei n.° 14.133/2021, serao exigidas as declaragdes unificadas
constantes do Anexo Il deste Edital.

7.7. A verificagao pelo(a) Pregoeiro(a), em sitios eletrénicos oficiais de 6rgaos e entidades
emissores de certiddes, constitui meio legal de prova para fins de habilitagédo, prevalecendo
sobre documentos fisicos eventualmente desatualizados.

7.8. Os documentos exigidos para habilitacao deverao ser enviados por meio do
sistema, em formato digital, no prazo de 02 (duas) horas, prorrogavel por igual
periodo, contado da solicitagdo do(a) Pregoeiro(a).

7.9. Na hipotese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitagdo, o(a) Pregoeiro(a)
examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificagéo,
até a apuragao de uma proposta que atenda a este Edital.

7.10. A comprovagado de regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e das
empresas de pequeno porte somente sera exigida para efeito de contratacédo, e ndo como
condicdo para participacao na licitagdo, nos termos dos arts. 42 e 43 da Lei Complementar
n.° 123/2006, concedido prazo de 5 (cinco) dias uteis, prorrogavel por igual periodo, para
regularizagéo.

7.11. A habilitacdo compreendera, ainda, a verificagdo da compatibilidade do imoével
ofertado com os requisitos técnicos e de leiaute exigidos no item 4 do Termo de Referéncia
(Anexo), sem prejuizo de vistoria técnica final previamente a assinatura do contrato, nos
termos do item 9.2 deste Edital.

7.12. Na na analise dos documentos, o Pregoeiro podera sanar erros ou falhas que nao
alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisdo
fundamentada, sendo vedada a inclusdo de documento novo que deveria constar
originariamente da proposta e que nao tenha sido apresentado.

8. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

8.1. A fase recursal € Unica e ocorre apos o término da fase de habilitagcao e declaracédo do
vencedor pelo Pregoeiro. Nao cabem recursos durante a fase de lances.

8.2. Qualquer licitante que deseje recorrer deve manifestar sua intengcdo imediata e
motivadamente em campo préprio do sistema eletrbnico, durante a sessao publica, no
prazo minimo de 10 (dez) minutos concedido pelo Pregoeiro, sob pena de decadéncia do
direito de recurso.

8.3. Aceita a intengdo de recurso, o licitante recorrente tera 3 (trés) dias uteis para
apresentar as razbes, e os demais licitantes ficardo automaticamente intimados para
apresentar contrarrazbes em igual prazo.

8.4. O recurso sera dirigido ao Pregoeiro, que podera reconsiderar sua decisdo em 3 (trés)
dias uteis ou encaminha-lo ao Prefeito, que decidira em até 10 (dez) dias Uteis.

8.5. O recurso tera efeito suspensivo, ficando o processo "congelado" até a decisdo da
autoridade competente.

9. DA HOMOLOGAGAO, CONTRATAGAO, VIGENCIA E REAJUSTE
9.1. Homologado o resultado da licitagao, o licitante vencedor sera convocado para assinar
o Termo de Contrato no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, sob pena de decair o direito
a contratacdo, sem prejuizo das sancdes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021.
9.2. Das Condig¢oes Suspensivas — Requisitos para Assinatura
Como condigao indispensavel para a assinatura do instrumento contratual, o adjudicatario
devera apresentar:
a) apolice de seguro predial com cobertura minima contra incéndio, explosao e demais
riscos compativeis com a natureza do imoével;
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b) certidoes de regularidade fiscal validas, caso as apresentadas na habilitagcao
tenham vencido;
c) disponibilizacao do imovel para vistoria final da fiscalizagao, confirmando a area, o
leiaute e a disponibilidade imediata declarados na proposta.
9.3. Da Vigéncia Contratual e Prorrogagao
9.3.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de sua
assinatura.
9.3.2. A vigéncia podera ser prorrogada por sucessivos periodos de 12 (doze) meses,
até o limite maximo de 120 (cento e vinte) meses, nos termos do art. 105, c/c art. 107,
da Lei n.° 14.133/2021, desde que demonstrada a vantajosidade da contratagéo e a
manutengao do interesse publico.
9.3.3. Os efeitos financeiros do contrato terdo inicio somente a partir da entrega
definitiva do imdvel, mediante lavratura de Termo de Vistoria e de Recebimento
Definitivo firmado por ambas as partes.
9.4. Do Reajuste de Precos
O valor do aluguel sera reajustado, observado o interregno minimo de 1 (um) ano contado
da data de assinatura do contrato ou do ultimo reajuste, mediante a aplicacdo do
IPCA/IBGE, formalizado por simples apostilamento, em conformidade com o Decreto
Municipal n.° 3.648/2024, dispensada a celebragao de Termo Aditivo (art. 136, inciso |, da
Lei n.° 14.133/2021).
9.5. O extrato do contrato e seus aditamentos serdo divulgados no Portal Nacional de
Contratagbes Publicas (PNCP), como condi¢do indispensavel a sua eficacia (art. 94 da Lei
n.° 14.133/2021).

10. DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infragdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n.° 14.133/2021, o
licitante ou contratado que praticar as condutas ali descritas, sujeito as sangdes de
adverténcia, multa (moratdria de 0,5% ao dia, limitada a 30 dias; compensatoéria de 0,5% a
30% sobre o valor total do contrato), impedimento de licitar e contratar pelo prazo de até 3
(trés) anos, e declaracao de inidoneidade pelo prazo de 3 a 6 anos, nos termos dos arts.
155 a 163 da Lei n.° 14.133/2021.

10.2. A apuracgao da responsabilidade seguira o rito da Lei n.° 14.133/2021 e do Decreto
Municipal n.° 3.696/2024, conduzido pela Comissao Punitiva Permanente, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

11. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

11.1. Qualquer pessoa ¢é parte legitima para solicitar esclarecimentos ou impugnar este
Edital, mediante pedido enviado eletronicamente no sistema https://www.bnc.org.br , até 3
(trés) dias uteis antes da data fixada para abertura da sessao publica.

11.2. O Pregoeiro respondera aos pedidos no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao
ultimo dia util anterior a abertura do certame.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. A presente licitacdo decorre do resultado do Chamamento Publico n.° 05/2026
(prospeccao do mercado imobiliario), consolidado na Ata 14/2026, de 24/07/2026, que
evidenciou a existéncia de mais de um imével apto a atender a necessidade administrativa,
caracterizando a viabilidade de competicdo e determinando a adog¢do da modalidade
Pregao Eletrénico, nos termos do item 8.4, Hipdtese 2, do Termo de Referéncia retificado
(Anexo).
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12.2. O desatendimento de exigéncias formais nao essenciais nao importara o afastamento
do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da
isonomia e do interesse publico (Formalismo Moderado).

12.3. O Edital, o Termo de Referéncia, o Estudo Técnico Preliminar e os demais Anexos
sdao documentos complementares e vinculativos, devendo o licitante considerar as
informacdes e exigéncias constantes em todos eles.

12.4. A homologacéo do resultado desta licitagdo nao implicara direito subjetivo a
contratagcdo imediata, mantendo-se a discricionariedade da Administracdo quanto ao
momento oportuno para a assinatura do contrato, respeitada a validade da proposta.

12.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Ipumirim — SC para dirimir quaisquer litigios oriundos
desta licitagdo e dos contratos dela resultantes que ndo puderem ser resolvidos pela via
administrativa, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja (art.
92, § 1°,da Lei n.° 14.133/2021).

13. DOS ANEXOS
Integram este Edital, para todos os fins e efeitos de direito, os seguintes Anexos:
Anexo | — Minuta de Contrato de Locacgao de Imével;
Anexo |l — Modelo de Declaragao Unificada;
Anexo Il — Modelo de Proposta de Preco;
Arabuta/SC, 30 de julho de 2026.

OLG U I N RICARDO Assinado de forma digital por OLGUIN

RICARDO METZ:02999733950

METZ:0299973395(0 Dados: 2026.07.30 16:26:34 03'00'

Olguin Ricardo Metz
Prefeito — Municipio de Arabuta/SC
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ANEXO | - MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
CONTRATO N.° __ /2026
MUNICIPIO DE ARABUTA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob
0 n.°95.995.221/0001-53, com sede na Avenida Lauro Mdller, n.° 210, Centro, Arabuta/SC,
CEP 89735-000, neste ato representado por seu Prefeito, Sr. Olguin Ricardo Metz,
doravante denominado LOCATARIO, e, de outro lado,
[qualificacdo completa — nacionalidade, profissdo, estado civil, CPF/CNPJ, enderego]
doravante denominado(a) LOCADOR(A), CONSIDERANDO o resultado do Pregao
Eletronico n.° /2026, constante do Processo Administrativo n.° /2026, celebram o
presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, que se regera pela Lei Federal n.°
14.133, de 1° de abril de 2021, pela Lei Federal n.° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), no que
for compativel com o regime de direito publico, e pelo Decreto Municipal n.° 3.695/2024,
mediante as clausulas e condi¢des a seguir estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo do imodvel situado em
, inscrito na matricula n.°
junto ao __ ° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
, com area util de m?2, com suas benfeitorias e instalagdes, de

propriedade de

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL
2.1. O imovel objeto deste contrato destina-se exclusivamente a instalacédo e ao
funcionamento da Vigilancia Sanitaria do Municipio de Arabuta/SC.
2.2. Por razdes de interesse publico, devidamente justificadas no processo administrativo,
o LOCATARIO podera alterar a finalidade de uso do imével, desde que compativel com as
caracteristicas do bem, o que sera formalizado por meio de Termo Aditivo, sem que isso
implique direito a indenizagao ou rescisao por parte do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA TERCEIRA - DA VINCULAGAO AO PROCESSO
3.1. Fazem parte integrante deste contrato, independentemente de transcricdo, todos os
documentos que compdem o Processo Administrativo n.° /2026, em especial o Estudo
Técnico Preliminar, o Termo de Referéncia (retificado), o Edital de Pregao Eletrénico n.°
___ 12026 e seus Anexos, e a proposta vencedora.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

4.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado por sucessivos periodos de 12 (doze) meses, mediante
Termo Aditivo, até o limite maximo de 120 (cento e vinte) meses, nos termos do art. 105,
c/c art. 107, da Lei n.° 14.133/2021.

4.2. Cada prorrogacgao ficara condicionada, cumulativamente: (i) a manutengao do interesse
publico na locagéo; (ii) a comprovagao da vantajosidade econdmica da contratagéo frente
aos precos entdo praticados no mercado imobiliario local, mediante pesquisa de precos
atualizada; (iii) a existéncia de dotagao orgamentaria para o exercicio correspondente; e (iv)
a manutencgao, pelo(a) LOCADOR(A), de todas as condigbes de habilitagado e regularidade
fiscal, trabalhista e documental exigidas na licitag&o, inclusive a validade do Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros (AVCB) e a conformidade com as normas de acessibilidade (NBR
9.050/2015).
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4.3. Previamente a cada prorrogacao, o fiscal do contrato elaborara relatério de vistoria
técnica atestando a manutencdo das condi¢cbes de uso e de adequacdo do imovel as
necessidades da Vigilancia Sanitaria, o qual instruira o respectivo Termo Aditivo.

4.4. O(A) LOCADOR(A) que nao tiver interesse na prorrogacdo devera notificar o
LOCATARIO por escrito com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia em curso, sob pena de presungédo de concordancia com a prorrogagéo, caso o
LOCATARIO manifeste interesse em prorrogar.

4.5. E vedada a extingéo unilateral do contrato por iniciativa do(a) LOCADOR(A) durante o
prazo de vigéncia em curso, ressalvadas as hipoteses de descumprimento contratual pelo
LOCATARIO ou de acordo entre as partes, de modo a resguardar a continuidade do servico
publico essencial de vigilancia sanitaria.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR, PAGAMENTO E DOTAGAO ORGAMENTARIA

5.1. O valor mensal da locagao e de R$
( ), totalizando  R$
( ) para o periodo inicial de 12 (doze) meses.

5.2. O pagamento sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao
do vencimento de cada parcela, mediante Ordem de Pagamento em conta bancaria de
titularidade do(a) LOCADOR(A), a ser formalmente indicada.

5.3. O pagamento fica condicionado a apresentagao de recibo discriminado, vedada a
quitacdo genérica, e ao atesto do fiscal do contrato quanto a efetiva disponibilizagéo e
regular utilizagdo do imovel no periodo correspondente.

5.4. As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta da seguinte dotagao
orcamentaria: Orgdo 09 — Fundo Municipal de Saude; Unidade 1; Acdo 2057 — Vigilancia
Sanitaria; Vinculo 150010020001 — Recursos nao vinculados de Impostos — Saude;
Subelemento 3339036150000000000 — Locacao de imodveis, conforme Requisicdo ao
Compras n.° 28/2026.

5.5. Para os exercicios financeiros subsequentes abrangidos por eventual prorrogacao, o
LOCATARIO indicara dotacdo orcamentaria especifica, consignada na respectiva Lei
Orcamentaria Anual, nos termos do art. 105 da Lei n.° 14.133/2021, ficando a eficacia de
cada prorrogagéo condicionada a essa disponibilidade.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-

FINANCEIRO

6.1. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, observado o interregno minimo de 1

(um) ano contado da data de assinatura do contrato ou do ultimo reajuste, mediante a

aplicagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE,

formalizado por simples apostilamento, em conformidade com o Decreto Municipal n.°

3.648/2024.

6.2. O reajuste devera ser requerido pelo(a) LOCADOR(A) com antecedéncia minima de

30 (trinta) dias da data-base, sob pena de preclusdo do direito relativo ao periodo

correspondente, sem prejuizo de seu pleito em data-base subsequente.

6.3. Caso a variagao do IPCA, ao longo dos 120 (cento e vinte) meses de vigéncia potencial

do contrato, resulte em valor manifestamente desproporcional aos precos médios de

mercado para imoveis de caracteristicas semelhantes na regido, qualquer das partes

podera provocar a revisdo do valor locaticio, mediante prévia pesquisa de precos, sem

prejuizo da periodicidade minima anual do reajuste.

6.4. O reajuste previsto nesta clausula (previsivel/inflacionario) ndo se confunde com o

Reequilibrio Econémico-Financeiro (alea extraordinaria), que podera ser pleiteado a
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qualquer tempo, desde que comprovada a ocorréncia de fato imprevisivel ou previsivel de
consequéncias incalculaveis que onere excessivamente o contrato, nos termos do art. 124,
I, "d", da Lei n.° 14.133/2021.

6.5. Caso o IPCA seja extinto, sera utilizado o indice oficial que vier a substitui-lo, conforme
legislagao superveniente ou ato normativo municipal.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES
7.1. S&o obrigacdes do LOCATARIO:

a) pagar pontualmente o aluguel e os demais encargos assumidos neste contrato;

b) utilizar o imoével exclusivamente para o fim pactuado (Vigilancia Sanitaria), mantendo-
o0 em boas condigdes de limpeza, higiene e conservacgao;

c) assumir o pagamento das despesas ordinarias de consumo de energia elétrica, agua,
esgoto, internet e telefonia durante a vigéncia do contrato;

d) levar imediatamente ao conhecimento do(a) LOCADOR(A) o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagéo seja de responsabilidade deste(a);

e) permitir a vistoria do imével pelo(a) LOCADOR(A), mediante prévio agendamento;

f) restituir o imével, ao final da locagdo, no estado em que o recebeu, ressalvadas as
deterioragdes decorrentes do uso normal, conforme laudo de vistoria inicial;

g) designar fiscal para o acompanhamento e a gestado do contrato, nos termos do art.
117 da Lei n.° 14.133/2021;

h) publicar o extrato deste contrato e de seus aditivos no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP).

7.2. Sao obrigagdes do(a) LOCADOR(A):

a) entregar o imével ao LOCATARIO em plenas condicdes de uso e apto a servir ao fim
a que se destina;

b) garantir, durante toda a vigéncia do contrato e suas eventuais prorrogagdes, o0 uso
pacifico e ininterrupto do imével, resguardando o LOCATARIO de eventuais turbagdes de
terceiros;

c) responder por vicios ou defeitos ocultos anteriores a locagao, inclusive estruturais;

d) responder por todas as obrigagdes tributarias incidentes sobre a propriedade do
imével, como IPTU e taxas, salvo disposi¢cao em contrario formalizada em Termo Aditivo;

e) manter a regularidade fiscal, trabalhista e cadastral durante toda a vigéncia do
contrato e suas prorrogacgdes, sob pena das sangdes previstas na Clausula Décima;

f) manter valido e renovado, as suas expensas, o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) do imével, sempre que a legislagao estadual exigir sua renovagao
periddica, apresentando copia atualizada ao fiscal do contrato;

g) manter o imovel em conformidade com as normas de acessibilidade (NBR
9.050/2015) durante toda a execugao contratual;

h) ndo promover, sem prévia anuéncia do LOCATARIO, qualquer alteracdo na
estrutura, na forma ou na destinagdo do imével que comprometa seu uso pela Vigilancia
Sanitaria.

CLAUSULA OITAVA — DO SEGURO CONTRA INCENDIO E DANOS
8.1. O(A) LOCADOR(A) se obriga a contratar e manter o imovel segurado contra riscos de
incéndio, explosao e demais sinistros compativeis com a natureza do imovel, durante toda
a vigéncia do contrato, incluindo suas prorrogagdes, apresentando a respectiva apolice a
Administracao antes da assinatura do contrato e a cada renovacao.
8.2. O custo do prémio do seguro é de responsabilidade exclusiva do(a) LOCADOR(A),
estando ja compreendido no valor mensal do aluguel ofertado na licitagao, nos termos do
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item 4.3 do Termo de Referéncia (Anexo 1V) e do item 4.3 do Edital de Pregao Eletrénico
n.° /2026, nao cabendo ao LOCATARIO qualquer reembolso, pagamento direto a
seguradora ou encargo adicional a esse titulo.

8.3. A apdlice de seguro devera ser apresentada ao fiscal do contrato no inicio da vigéncia
e a cada renovacgao, sob pena de retengao do pagamento do aluguel até a regularizagao.
8.4. A auséncia de comprovagao da manutencao do seguro sujeitara o(a) LOCADOR(A) as
sangoes previstas na Clausula Décima Terceira, sem prejuizo da retengao de que trata o
item 8.3.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS
9.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo previamente
autorizadas, serdo indenizaveis pelo(a) LOCADOR(A) e conferem ao LOCATARIO o direito
de retencéo, sempre que a auséncia de sua execugdao comprometer a utilizagcdo do imovel
ou a continuidade dos servigos de Vigilancia Sanitaria, nos termos do art. 578 do Cadigo
Civil.
9.2. As benfeitorias uteis, quando previamente autorizadas pelo(a) LOCADOR(A), serao
igualmente indenizaveis e ensejam direito de retengdo, na forma do art. 35 da Lei n.°
8.245/1991; na impossibilidade de obtencdo de prévia anuéncia, faculta-se ao LOCATARIO
sua execucao sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado,
sem prejuizo de posterior negociagao quanto a indenizagao.
9.3. As benfeitorias voluptuarias somente serdo indenizaveis mediante prévia concordancia
expressa do(a) LOCADOR(A); inexistindo tal concordancia, poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO ao término da locagdo, desde que sua retirada ndo comprometa a estrutura e
a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA - DA ALIENAGAO DO IMOVEL E DO DIREITO DE
PREFERENCIA

10.1. Este contrato permanecera em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imovel
locado, na forma do art. 8° da Lein.° 8.245/1991, ficando desde ja autorizada sua averbagao
na matricula do imével junto ao Registro de Imdveis competente, de modo a garantir a
continuidade da locagéo perante eventual novo proprietario.
10.2. O(A) LOCADOR(A) obriga-se a notificar o LOCATARIO, por escrito e com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, de qualquer intengéo de alienar, gravar com 6nus
real ou de qualquer forma transferir a propriedade do imével, assegurado ao Municipio de
Arabuta, nos termos do art. 27 da Lei n.® 8.245/1991, o direito de preferéncia para aquisicao,
em igualdade de condi¢gdes com terceiros.
10.3. A alienagao do imovel a terceiros nao implicara, por si s6, motivo para rescisdao do
contrato, devendo o(a) novo(a) proprietario(a) suceder o(a) LOCADOR(A) em todos os
direitos e obrigagdes aqui pactuados, até o termo final da vigéncia contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA SUCESSAO E DE ALTERAGOES NA
TITULARIDADE

11.1. Em caso de falecimento do(a) LOCADOR(A), o contrato sera sub-rogado aos seus
herdeiros ou sucessores legais, que deverao apresentar, no prazo de 60 (sessenta) dias, a
documentacdo comprobatéria da sucessao, sem prejuizo da continuidade da locagao e da
regularidade dos pagamentos devidos.

11.2. O(A) LOCADOR(A) devera comunicar ao LOCATARIO, no prazo de 15 (quinze) dias,
qualquer constituicdo de hipoteca, penhora, arresto ou outro énus real sobre o imével, sem
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prejuizo da vigéncia do contrato e da garantia de uso pacifico assegurada na Clausula
Sétima.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
12.1. A execucgao deste contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor designado
por Portaria, conforme determina o art. 117 da Lei n.° 14.133/2021.

12.2. Ao fiscal do contrato compete anotar todas as ocorréncias em registro proprio,
determinar a regularizacao de falhas, atestar a execugao do objeto para fins de pagamento
e verificar, a cada prorrogagdo, a manutencéo das condigdes de habilitagédo, a validade do
AVCB e a conformidade com as normas de acessibilidade, comunicando a autoridade
superior qualquer descumprimento contratual.

12.3. A fiscalizagdo nao exclui nem reduz a responsabilidade do(a) LOCADOR(A) por
quaisquer irregularidades, inclusive perante terceiros, decorrentes de vicios redibitorios ou
de imperfeicdes técnicas do imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas neste contrato sujeitara
a parte infratora as sangdes previstas no Capitulo I, Titulo IV, da Lei n.° 14.133/2021 e no
Decreto Municipal n.° 3.696/2024, garantido o direito a prévia defesa.
13.2. Pela inexecucgdo total ou parcial do contrato, o LOCATARIO podera aplicar ao(a)
LOCADOR(A) as seguintes sangoes:

a) adverténcia;

b) multa de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso no cumprimento de obrigagao, até
o limite de 30 (trinta) dias;

c) multa de 10% (dez por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor anual do contrato
em caso de inexecucgao total ou parcial grave;

d) impedimento de licitar e contratar com a Administracéo Publica, pelo prazo de até 3
(trés) anos;

e) declaracgao de inidoneidade, nas hipéteses do art. 156, § 5°, da Lei n.° 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL
14.1. O presente contrato podera ser extinto pelo LOCATARIO ou por acordo entre as
partes, nas hipéteses previstas no art. 137 da Lei n.° 14.133/2021, sem que caiba ao(a)
LOCADOR(A) direito a qualquer indenizagao, exceto pelo periodo ja usufruido.
14.2. Nos casos de impossibilidade de ocupacéo do imovel por incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, o LOCATARIO podera considerar o contrato
imediatamente rescindido, sem multa, desde que nao tenha concorrido para a situagao.
14.3. Ressalvadas as hipoteses do item 4.5 (vedagcdo a extingdo unilateral do(a)
LOCADOR(A) por conveniéncia) e as previstas nesta clausula, a extingdo antecipada por
qualquer das partes observara prazo de notificagdo prévia néo inferior a 90 (noventa) dias,
de modo a assegurar a transicdo ordenada dos servigcos da Vigilancia Sanitaria para
eventual novo espaco.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICAGAO

15.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste contrato e de seus
aditivos no Portal Nacional de Contratacées Publicas (PNCP), condi¢cao indispensavel a
sua eficacia, nos termos do art. 94 da Lei n.° 14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de lpumirim/SC para dirimir quaisquer questbes
oriundas deste contrato, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

16.2. E, por estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente instrumento em 2
(duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Arabuta/SC, de de 2026.

LOCATARIO:

Olguin Ricardo Metz — Prefeito de Arabuta

LOCADOR(A):

Testemunhas:

1)

2)
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ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGAO UNIFICADA

[NOME COMPLETO DO PROPONENTE], [pessoa fisicaljuridica], inscrito(a) no CPF/CNPJ
sobb o n° . . - T | -, com endereco em

, DECLARA, sob as penas da lei, para fins de
participagdo no Pregéo Eletrénico n.° /2026, promovido pelo Municipio de Arabuta/SC,
que:

a) o imovel ofertado € de sua propriedade ou posse legitima, encontrando-se livre de
onus, gravames, hipotecas ou impedimentos de qualquer natureza que possam inviabilizar
sua locagao a Administracdo Publica;

b) atende integralmente aos requisitos de habilitacdo e as especificagbes técnicas
definidos no Edital e em seus Anexos, respondendo pela veracidade das informacgdes
prestadas;

c) ndo se enquadra em nenhuma das restricdes de participagéo previstas no art. 14 da
Lei n.° 14.133/2021, nem possui registro no CEIS ou no CNEP;

d) ndo possui, em seu quadro societario ou entre seus representantes, conjuge,
companheiro(a) ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o 3° grau, de agente
publico do Municipio de Arabuta com atribuicdes relacionadas a este processo;

e) compromete-se a contratar e manter vigente, durante toda a execugao contratual,
seguro predial com cobertura minima contra incéndio, explosdo e demais riscos
compativeis com a natureza do imovel;

f) esta ciente das condi¢cbes estabelecidas neste Edital e no Termo de Referéncia, e as
aceita integralmente.

Por ser expressao da verdade, firma a presente.

, de de 2026.

[Nome do Proponente ou Representante Legal]
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ANEXO lll - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

OBJETO: Locacéao de imovel comercial destinado a instalagao e ao funcionamento da
Vigilancia Sanitaria do Municipio de Arabuta/SC

Campo Preenchimento

Nome/Razéao Social

CNPJ/CPF

Enderego completo e matricula do imével

Area total e area Util/privativa (m2)

Valor mensal do aluguel (R$)

Valor anual estimado — 12 meses (R$)

Prazo de entrega do imdvel (dias, max. 60)

Validade da proposta (dias, min. 60)

Declaro que o valor ora ofertado compreende todas as despesas diretas e indiretas
relacionadas ao objeto, tais como tributos, seguros, taxas e demais encargos incidentes,
nao cabendo qualquer acréscimo posterior em razdo de expectativa inflacionaria.

de de 2026.

Assinatura do proponente ou representante legal
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