GOVERNO DE PERNAMBUCO

1. DO OBJETO

1.1. Contratacdo da pessoa juridica SHOPPING CENTER COSTA DOURADA S/A, para a prestacao do
servico de locacao de sala comercial por meio de inexigibilidade de licitacao com fundamento no art. 74,
V da Lei n? 14.133/21, a fim de atender as necessidades da Secretaria da Fazenda do estado de
Pernambuco, conforme as condicbes, especificacdes, quantidades e exigéncias contidas no Estudo
Técnico Preliminar e neste Termo de Referéncia.

1.2. O objeto desta contratacao ndao se enquadra como sendo bem de luxo, conforme definicao do
art. 82 do Decreto n? 51.652/ 2021.
1.3. As especificacdes e os quantitativos do objeto desta inexigibilidade estao divididos por itens,
descritos conforme quadro abaixo:
Preco
Codigo A . Quantidade Unitario Valor Total
Item E-Fisco CATSER Descricao Unidade (A) Mensal (C) = (B) x
(B) (A)
SERVICO DE LOCACAO DE
IMOVEL - TIPO
SALA,LOCALIZADA NO
628729 - SHOPPING COSTA DOURADA, o R$
1 8 4316 | cIDADE CABO DE SANTO MES 48 R$3.000.00 | 144 000,00
AGOSTINHO,COM AREA
CONSTRUIDA DE 50,01 A
60,00M2
IMPOSTO E TAXA - TAXA A
CONDOMINIAL MES 6 R$ 3.000,00 | R$ 18.000,00
2 215641 - 17426 *06 (seis) primeiros meses
5 IMPOSTO E TAXA - TAXA - R$
CONDOMINIAL MES 42 R$3.800,00 | 159 600,00
. R$
Valor global para 48 (quarenta e oito) meses 321.600,00
2. DAS JUSTIFICATIVAS
2.1 JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1.1. A Justificativa e objetivo da contratacao encontram-se pormenorizados em tépico especifico
do Estudo Técnico Preliminar (item 1 do ETP), apéndice deste Termo de Referéncia.
2.2. JUSTIFICATIVA DO QUANTITATIVO ESTIMADO
2.2.1. A Justificativa para o quantitativo necessario ao atendimento da necessidade publica

encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 5 do ETP), apéndice
deste Termo de Referéncia.

2.3. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO

2.3.1. A Justificativa da escolha da solucao a ser contratada encontra-se pormenorizada em tépico
especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 4 do ETP), apéndice deste Termo de Referéncia.

2.4. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO

2.4.1. A presente contratacdo serd formalizada conforme permissivo legal contido no art. 74, V da
Lei Federal n? 14.133/21, o qual define os casos em que é cabida a contratacdo mediante inexigibilidade
de licitacdo nos termos a seguir expostos:




Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagcdes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha;

2.4.2. Tal dispositivo se coaduna perfeitamente ao caso concreto, uma vez que o local pretendido
possui as condicdes de infraestrutura, acessibilidade, higiene, seguranca e estacionamento necessarios
ao melhor funcionamento da Agéncia da Receita Estadual do Cabo de Santo Agostinho (ARE Cabo);

2.4.3. Assim, considerando o exposto acima, verifica-se que a contratacdo pretendida neste Termo
de Referéncia, enquadra-se na exigéncia prevista especificamente na lei de licitacbes, a qual poderd ser
realizada mediante inexigibilidade de Licitacdo, consoante o ja citado inciso V, do art. 74 da Lei federal n?
14.133/2021.

2.5. DA VEDACAO DE PESSOAS FiSICAS NA CONTRATACAO

2.5.1. E vedada a participacdo de pessoas fisicas na presente licitacdo, uma vez que a contratacdo
do servico sera efetuado com fornecedor exclusivo.

2.6. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

2.6.1. O Shopping Costa Dourada é o proprietdrio da sala comercial, objeto da proposta comercial
(doc. 95438261), almejada por esta Secretaria da Fazenda por atender aos requisitos de infraestrutura,
acessibilidade, higiene, seguranca e estacionamento necessarios ao melhor funcionamento da ARE Cabo,
tanto para servidores como para os contribuintes.

2.7. JUSTIFICATIVA DO PRECO A SER CONTRATADO

2.7.1. O valor da proposta em anexo (doc. 95438261), esta compativel com o previsto no Laudo de
Avaliagao n2 129/2026-L GGARE/SAD (doc. 94306825).

3. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO
3.1. DESCRICAO DO FORNECIMENTO/ DETALHAMENTO DO OBJETO
3.1.1. Além da descricao apresentada no quadro do item 1 deste Termo de Referéncia, para a

prestacao dos servicos, deve-se observar as seguintes especificagoes:
a) Seguranca privada 24 horas para o prédio do Shopping;
b) Limpeza e manutencao dos espagos comuns do Shopping;
¢) Manutencao das condicdes de acessibilidade e estacionamento do Shopping.

3.2. EXECUCAO DOS SERVICOS

3.2.1. Os servicos serdao prestados nos seguintes locais: sala comercial n® 180 do Shopping Costa
Dourada, situado na Rodovia PE-60, n2 3200, Cidade Garapu, Cabo de Santo Agostinho - PE.

3.2.2. O inicio da execucdo contratual deve se dar até o dia seguinte a partir da assinatura do
contrato.

4. DO VALOR A SER CONTRATADO E CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

4.1. DO VALOR A SER CONTRATADO

4.1.1. O valor estimado mensal para a contratacdo é deR$ 6.000,00 (seis mil reais) nos 6 (seis)

primeiros meses e 6.800,00 (seis mil e oitocentos reais) a partir do 72 més, perfazendo o valor
estimado global de R$ 321.600,00 (trezentos e vinte e hum mil e seiscentos reais), para 48
(quarenta e oito) meses, sendo assim distribuidos:

a)ltem | - Valor total - R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensal;
b)Item Il - Valor total - R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensal nos 6 (seis) primeiros meses;
c) Iltem Il - Valor total - R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais) mensal a partir do 72 més;

4.1.2. No preco total do objeto deverao estar inclusos todos os tributos (impostos, taxas e
contribuicdes), sejam federais, estaduais e municipais, bem como frete, comissdes, pessoal, embalagem,
seguros, encargos sociais e trabalhistas, assim como demais insumos inerentes que incidam ou venham a
incidir sobre o objeto, sejam de que naturezas forem.

4.1.3. Os precos finais unitarios e totais propostos pelos fornecedores ndo poderdo ultrapassar o
preco unitario e total estimado pela Administracao.

4.2. CLASSIFICAGAO ORCAMENTARIA DA DESPESA



4.2.1. As despesas decorrentes desta contratacao estdo programadas em dotacdo orcamentaria
prépria, prevista no orcamento do Estado de Pernambuco, para o presente exercicio, na classificacao
abaixo:

Fonte: 0500000000

Unidade: 00109

Programa: 04.129.1016.4085.0008
Acao: 4085

Elemento de Despesa: 3.3.90

5. DA PROPOSTA
5.1. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA
5.2. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 30 (trinta) dias, contados da data da

publicacao do aviso de intencao de contratar do presente procedimento.

6. REQUISITOS ESPECIFICOS DE HABILITAGCAO

6.1. A proponente deverd apresentar os seguintes documentos, nos termos e prazo previstos
neste Termo de Referéncia:

6.2. HABILITACAO JURIDICA

6.2.1. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricao do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

6.2.2. Sociedade empreséaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme

Instrucao Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020

6.2.3. Sociedades estrangeiras que nao funcionem no Pais devem apresentar documentos de
habilitacdao equivalentes, na forma de regulamento emitido pelo Poder Executivo Federal, inicialmente em
traducao livre.

6.2.4. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

6.2.5. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscricdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresdria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacao no Registro
onde tem sede a matriz.

6.2.6. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
consolidacao respectiva.

6.3. REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

6.3.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

6.3.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, através da Certiddao Negativa de
Débitos relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido (CND), expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria- Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por
elas administrados, ou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa;

6.3.3. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS,
comprovada através de apresentacdo de certiddo fornecida pela Caixa Econdmica Federal;

6.3.4. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

6.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, comprovada através de Certiddo de
Regularidade Fiscal - CRF, emitida pela Secretaria da Fazenda do domicilio ou sede da proponente.
6.3.5.1. Caso a proponente tenha filial no Estado de Pernambuco, devera apresentar também a CRF de
Pernambuco;

6.3.6. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, através de Certiddo Negativa de Débitos

Trabalhistas - CNDT ou Certidao Positiva com efeitos de Negativa, de acordo com a Lei n? 12.440/2011 e



Resolucao Administrativa n® 1.470/2011 do TST.

6.4. QUALIFICAGAO ECONOMICO FINANCEIRA

6.4.1. Certiddao Negativa de Faléncia, expedida pelo distribuidor ou distribuidores (caso exista mais
de um) da sede ou domicilio da proponente;

6.4.1.1. Certiddo Negativa de Faléncia referente aos processos distribuidos pelo PJe (processos
judiciais eletrénicos) da sede ou domicilio da proponente;

6.4.1.2. A certidao descrita no item 6.4.1. somente é exigivel quando a certiddo negativa de Faléncia
da sede ou do domicilio da proponente (subitem 6.4.1.1 )contiver a ressalva expressa de gue ndo

abrange os processos judiciais eletrénicos.

6.5. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

6.5.1. Declaracao de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicao Federal, de
acordo com o modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia;

6.5.2. Declaracdao de cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia
e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas, de acordo com
o0 modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia.

6.5.3. Declaracdo de que ndo possui em seu quadro societdrio ou de pessoal agente publico do
6rgao ou entidade licitante ou contratante, nos termos do art. 92, §12 da Lei 14.133/2021, de acordo com
0 modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia.

6.5.4. Declaracao de que nao incorre em qualquer uma das vedacbes impostas no art. 14 da Lei
14.133/2021 aplicaveis ao objeto da presente licitacdo, de acordo com o modelo estabelecido no Anexo D
deste Termo de Referéncia;

6.5.5. Declaracao de que atende as disposicdes da Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD), conforme
determinacao da Lei Estadual n? 18.671/2024, de acordo com o modelo estabelecido no Anexo D deste
Termo de Referéncia.

6.6. DAS REGRAS GERAIS RELATIVAS AOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

6.6.1. Inexistindo preceito legal ou prazo de validade fixado no préprio instrumento, os
documentos/certiddes serdo considerados validos por um periodo de 90 (noventa) dias contados da sua
emissdo, exceto quando se tratar de Certiddo Negativa de Faléncia, que terd validade de 180 (cento e
oitenta) dias da sua expedicao.

6.6.1.1. Caso haja previsao de prazo diverso em lei ou em norma infralegal municipal, de outros
estados da federacdao ou internacional, a proponente ficard responsavel por juntar a respectiva
comprovacao.

6.6.2. A documentacdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista e
econbémico-financeira podera ser substituida pelo Certificado de Registro de Fornecedor emitido pelo
CADFOR-PE, desde que os documentos contemplados estejam dentro do prazo de validade, ou pelo
certificado de registro cadastral unificado disponivel no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP,
nos termos do regulamento préprio.

7. DO CONTRATO
7.1. PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO
7.1.1. O prazo de vigéncia do contrato é de 48 (quarenta e oito) meses contados a partir da data de

sua assinatura, prorrogavel até 10 (dez) anos, na forma dos arts. 106 e 107 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.1.2. A contratacao possui natureza continuada, haja vista que o imével serd destinado ao
funcionamento da Agéncia da Receita Estadual (ARE) do Cabo de Santo Agostinho, unidade responsavel
pela prestacao permanente e ininterrupta de servicos publicos aos contribuintes da regidao. Dessa forma,
a manutencdo da disponibilidade do imével é indispensavel a continuidade das atividades institucionais
da SEFAZ-PE, caracterizando uma necessidade administrativa permanente e prolongada no tempo.

7.2. PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO OU RETIRADA DO INSTRUMENTO
EQUIVALENTE
7.2.1. Apds a autorizagdo da inexigibilidade, o fornecedor sera convocado para assinatura do termo

de contrato no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da convocacdo, sob pena de decair o direito
a contratacao.

7.2.2. O prazo de convocacdo poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitacao da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo apresentado



seja aceito pela Administragao.

7.3. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

7.3.1. As obrigacdes da Contratante serao detalhadas na minuta do contrato anexa ao presente
processo.

7.4. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

7.4.1. As obrigacdes da Contratada serao detalhadas na minuta do contrato anexa ao presente
processo.

7.5. PREVISAO E CONDICOES DE PRESTACAO DA GARANTIA CONTRATUAL

7.5.1. Nao haverd exigéncia da garantia contratual da execucdo (art. 96 e seguintes da Lei n®

14.133, de 2021), pelas razdes constantes expostas neste termo de referéncia: a complexidade do objeto
ou o valor da contratagdo ndo representam riscos consideraveis ao erdrio caso ocorra inadimpléncia.

7.6. DA VEDACAO DA SUBCONTRATACAO

7.6.1. Nao serd permitida a subcontratacdo de qualquer parcela do objeto da presente
inexigibilidade, uma vez que, a empresa detentora da exclusividade é capaz de executar todo o servigo.
Ademais, neste caso, a subcontratacdao ndo se mostra vantajosa técnica e economicamente para a
Administracao Publica.

7.7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.7.1. As obrigacdes dos agentes responsaveis pela gestdo e fiscalizacao da presente contratacao
estao detalhadas no Decreto Estadual n? 51.651/2021, bem como, serao dispostas na minuta do contrato,
anexa ao presente processo.

7.7.2. A comunicacao entre a Contratante e a Contratada se dara por meio do telefone 3183-4123,
sem prejuizo de outros meios disponiveis;

7.7.3. A contratada deverd apresentar a Nota Fiscal ou fatura para atesto da Administracdo no
seguinte endereco: Av. Cruz Cabugd, n? 1419, Santo Amaro - Recife/PE, na sala 109, no horario de 8:00 as
12:00 horas e 13:00 as 17:00 horas.

7.7.4. A Gestao do contrato ficard sob responsabilidade da Geréncia de Terceirizacoes,
Documentos e Imdéveis - GTDIM, localizada na Av. Cruz Cabuga, n? 1419, Santo Amaro, Recife - PE

7.7.5. A Fiscalizacao do contrato ficard sob responsabilidade da Unidade de Gestao de Imdveis
- UGIM, localizada em Av. Cruz Cabugd, n? 1419, Santo Amaro, Recife - PE

8. DOS CRITERIOS E PRAZOS PARA PAGAMENTO

8.1. As disposicdes sobre o tema serdao detalhadas em cldusulas da minuta do contrato, anexa ao
presente processo.

9. DAS SANCOES GERAIS E ESPECIFICAS
9.1. DAS SANCOES A SEREM APLICADAS DURANTE A CONTRATACAO
9.1.1. As penalidades relativas a infracdes cometidas no curso da contratacao serao devidamente

consighadas na minuta do contrato, anexa ao presente processo.

ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA:

Anexo A - Minuta do contrato

Anexo B - Modelo de proposta

Anexo C - Declaracdes complementares

Anexo D - Estudos Técnicos Preliminares (ETP)

Recife, 15 de outubro de 2026



Judah Levi Santos de Abreu
Analista Fazendéario

I DATA DA VERSAO DO TR SAD | 08/11/2024 |

ANEXO A
MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO QUE ENTRE
S1 CELEBRAM O ESTADO

DE PERNAMBUCO,
ATRAVES DA
SECRETARIA DA
FAZENDA DE

PERNAMBUCO, E A
EMPRESA SHOPPING

CENTER COSTA
DOURADA S/A, EM
DECORRENCIA DA
INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N2
[PREENCHER],

PROCESSO N2
1500000365.000325/2026-
03.

O ESTADO DE PERNAMBUCO, através da SECRETARIA DA FAZENDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n?®
10.572.014/0001-33, com sede na Rua do Imperador Dom Pedro Il, n2 167, bairro de Santo Antonio,
Recife/PE, CEP 50.010-240, doravante designado LOCATARIO, neste ato representado pelo seu Gerente
Geral Administrativo, Sr. Carlos Eduardo Araujo Pereira, no uso da competéncia conferida pelo Ato n®
1.078, publicado no Diario Oficial do Estado em 21/02/2025, e a empresa SHOPPING CENTER COSTA
DOURADA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.326.640/0001-84, sediada na Rodovia PE-60, n? 3200,
Cidade Garapu, Cabo de Santo Agostinho/PE, CEP 54.518-343, neste ato representada por seu
representante legal, Sr. Carlos Eduardo de Souza Cardoso, conforme atos constitutivos ou procuracao
juntada aos autos, doravante designada LOCADOR, tém entre si justo e acordado e celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO, com fundamento no art. 74, V, da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de
2021, e na Lei Federal n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, mediante as seguintes cldusulas e condicdes,
que mutuamente outorgam e estabelecem.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Constitui objeto do presente CONTRATO a locacdo da sala comercial n2 180
do Shopping Costa Dourada, integrante do imdvel situado na Rodovia PE-60, n? 3200, Cidade Garapu,
Cabo de Santo Agostinho/PE, CEP 54.518-343, objeto da matricula n? 24.381 do 1¢ Oficio de Registro de
Imoéveis da Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE, para a finalidade de abrigar a Agéncia da Receita
Estadual do Cabo de Santo Agostinho (ARE Cabo), conforme especificacfes constantes do Termo de
Referéncia, da proposta do LOCADOR e dos demais documentos que instruem o Processo SEl n2
1500000365.000325/2026-03, que integram e vinculam esta contratacao, independentemente de
transcricao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGAGAO



PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo de vigéncia do CONTRATO é de 48 (quarenta e oito) meses, contados
a partir da data de sua assinatura, admitida a prorrogacado, no interesse da Administracao, por periodos
sucessivos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros da contratacio sé terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante assinatura de termo, precedido de vistoria do imével.

PARAGRAFO TERCEIRO: A prorrogacdo da vigéncia serd formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que ha interesse na manutencao do imével e de
que as condi¢cdes e os precos, considerados eventuais reajustes incidentes, permanecem vantajosos para
a Administracao, permitida a negociacdao com o LOCADOR.

PARAGRAFO QUARTO: Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar
comunicacao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

PARAGRAFO QUINTO: E vedada a prorrogacdo automatica do prazo de vigéncia deste contrato, bem
COMO sua prorrogagao por prazo indeterminado, mesmo na hipétese de utilizacdo irregular do imével pelo
LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia acordado.

PARAGRAFO SEXTO: O contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imdvel
locado, na forma do artigo 82 da Lei n© 8.245, de 1991.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel mensal é de R$ 3.000,00 (trés mil), perfazendo um valor
total de R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: Somam-se ao valor mensal do aluguel, os valores mensais de R$ 3.000,00 (trés
mil reais) nos primeiros 6 (seis) meses de vigéncia e R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais) nos demais
periodos da contratacao, relativos ao pagamento de taxa condominial. Despesas especificas, tais como
agua, energia, IPTU, internet e seguro serdo de responsabilidade da CONTRATANTE. Despesas de aluguel
e condominio serao isentas por até 60 (sessenta) dias para obras, ou até a efetiva inauguracdo da
unidade, o que ocorrer primeiro. Os servicos de seguranca privada 24 horas, limpeza e manutencao dos
espacos comuns, manutencdo das condicdes de acessibilidade e estacionamento do Shopping estdo
compreendidos nas condicdes da locacdo, conforme Termo de Referéncia.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (taxas de condominios, dgua,
esgoto, energia elétrica, tributos etc) cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIO serdo suportados proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves, no primeiro més de vigéncia do contrato, até a data de devolucdo delas, no
momento do encerramento do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: O valor mensal do contrato é de R$ 6.800,00 (seis mil e oitocentos reais),
perfazendo o valor global de R$ 321.600,00 (trezentos e vinte e um mil e seiscentos reais).

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas decorrentes deste CONTRATO encontram-se programadas em
dotacdo orcamentdria prépria do orcamento do Estado de Pernambuco para o exercicio de 2026, na
seguinte classificacao abaixo:

Unidade Orcamentaria: 00109

Unidade Gestora: 150101

Fonte: 0500000000

Programa de Trabalho: 04.129.1016.4085.0008

Acao: 4085

Natureza da Despesa: 3.3.90

Despesa Gerencial: Custeio - Locacao de Imédveis

Nota de Empenho: serd indicada por apostilamento ou no momento da formalizacdo do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo a conta dos recursos
préprios para atender as despesas de mesma natureza, cujo empenho serd objeto de termo de
apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO
PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data



de assinatura deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel serd reajustado em periodicidade anual contada a partir da
data de assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o indice Nacional de Precos ao Consumidor -
INPC, fornecido pelo IBGE, nos termos da Lei Estadual n? 17.555/2021 e do Decreto n? 52.153, de 17 de
janeiro de 2022.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADOR deverd pleitear o reajuste de precos durante a vigéncia do
CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogacao, sob pena de, nao o
fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusao do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO QUARTO: Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos pela
Administracao no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrucdo completa do
requerimento pelo LOCADOR.

PARAGRAFO QUINTO: Caso, na data da prorrogacdo contratual, ainda ndo tenha sido analisado o
pedido de reajuste tempestivamente formulado, deverd ser inserida cldusula no termo aditivo de
prorrogacao para resguardar o direito futuro ao reajustamento, sob pena de preclusao.

PARAGRAFO SEXTO: O reajustamento serd formalizado mediante apostilamento, exceto se a sua
concessao coincidir com a prorrogacao contratual, guando poderd ser formalizado por termo aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: O direito ao reajustamento poderd ser objeto de renlncia expressa, parcial ou
integral, bem como de negociacao entre as partes, com vistas a garantir a vantajosidade da manutencao
do ajuste para o interesse publico, nos termos do art. 62 da Lei Estadual n? 17.555, de 2021.

PARAGRAFO OITAVO: Se a variacdo do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adocdo de preco compativel
ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

PARAGRAFO NONO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade serd contada a partir da
data do fato gerador que deu ensejo ao ultimo reajuste concedido ou objeto de renuncia.

PARAGRAFO DECIMO: Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro inicial do
CONTRATO em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execucdgo do CONTRATO
tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no
CONTRATO.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
deveré ser formulado durante a vigéncia do CONTRATO e antes de eventual prorrogacdo, sob pena de
preclusao.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Os pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
do CONTRATO deverao ser analisados e respondidos pela Administracdo no prazo maximo de até 90
(noventa) dias, contados a partir da instrucdo completa do requerimento pelo LOCADOR.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: A extincdo do CONTRATO ndo configura Obice para o
reconhecimento do direito ao reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO, desde que requeridos tempestivamente, hipéteses em que serdao concedidos a titulo de
indenizagao por meio de Termo de Quitacao.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO é obrigado a:

I. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos prazos e condicdes estipulados neste
instrumento

Il. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de dgua e esgoto;

I1l. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a conservagao
e manutencao do imdvel, notadamente as enumeradas no §1°2 do art. 23 da Lei Federal n2 8.245/91.

IV. Responder pelas obrigagdes tributdrias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas, mediante
reembolso das despesas, excluidas as multas e juros de mora devidos por atrasos no pagamento pelo
LOCADOR;

V. Manter e conservar o imével locado em condicbées de limpeza, de seguranca e de utilizacdo, como se
seu fosse;

VI. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento das chaves, para
fins de verificacao minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

VII. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos, quando for o caso;

VIIl. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;



IX. Consentir com a realizacao de reparos urgentes a cargo doLOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

X. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

XI. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e porescrito do
LOCADOR, salvo quando a utilizacdo do imdével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano
que comprometa a continuagao do presente contrato;

XII. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o imével visitado por terceiros, na hipétese de sua alienacdo,
quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao;

XIIl. Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apds a sua publicacao;

XIV. Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, ressalvados os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal, devendo ser elaborado Termo de Devolugao a ser confrontado
com o Termo de Vistoria inicial;

XV. Realizar as recuperacbes devidas no momento da devolucao ou indenizar os respectivos custos
desde que haja concordancia do LOCADOR, exista disponibilidade orcamentédria e seja aprovado o
pagamento pela autoridade competente a vista da avaliacao prévia dos custos.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR
PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR é obrigado a:

I. Entregar ao LOCATARIO o imdvel locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado de
servir ao uso a que se destina;

I1. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins
de verificacao minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

Ill. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;

IV. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios
e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

V. Responder pelas obrigacdes tributdrias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;

V1. Pagar ou solicitar junto ao 6rgao competente a isencao do pagamento da Taxa de Prevencdo e
Extincdo de Incéndios - TPEI durante a vigéncia contratual,

VII. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével;
VIIIl. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
IX. Pagar as taxas de administracéo imobilidria e de intermediacdes, se existirem;

X. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se refiram a
gastos rotineiros de manutencgao do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo Gnico do art. 22
da Lei Federal n? 8.245/91;

Xl. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

XIl. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamentodo prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

XIIl. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

XIV. Manter, durante toda a execucgao do contrato, em compatibilidade com as suas obrigacdes, todas as
condicbes de habilitacao juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratacdo;

XV. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do
contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locacao;

XVI. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, que deverd manifestar seu interesse no prazo de até 30
(trinta) dias contados da notificacao;

XVII. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente.

XVIII. Manter conta corrente de sua titularidade em agéncia da instituicdo financeira contratada pelo
Estado de Pernambuco para a prestacao dos servicos de pagamento a fornecedores e prestadores de
servicos do Poder Executivo Estadual, nos termos previstos ha CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.



CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO designard, mediante ato préprio, servidor responséavel pela
gestao do CONTRATO, ao qual competirao, entre outras, as seguintes atribuicdes:

a) Acompanhar e observar o cumprimento das cldusulas contratuais, determinando o que for necessério
a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis;

b) Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo da penalidade cabivel, garantindo a
defesa prévia ao LOCADOR, quando for o caso;

c) Propor aplicacdo de sancbes administrativas pelo descumprimento das cldusulas contratuais;
d) Providenciar o pagamento das despesas decorrentes da ocupacao do imdvel;

e) Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente em virtude de reparos realizados que eram
de responsabilidade do LOCADOR;

f) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados.

PARAGRAFO SEGUNDO: A ciéncia da designacdo devera ser assinada pelo servidor indicado para atuar
como gestor do CONTRATO, conforme termo em anexo.

PARAGRAFO TERCEIRO: A substituicdo do gestor designado, por razdes de conveniéncia ou interesse
publico, serd realizada mediante simples apostilamento ao presente CONTRATO, devendo o substituto
assinar novo termo de ciéncia.

PARAGRAFO QUARTO: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor do
contrato deverao ser solicitadas a autoridade superior em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes.

PARAGRAFO QUINTO: O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execucdo
do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias,
ainda que sem prévia autorizacao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imdvel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necesséarias que forem executadas nas situacdes descritas no
Pardgrafo Primeiro, bem como as benfeitorias Uteis previamente autorizadas, serdo indenizadas pelo
LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retencao.

PARAGRAF,O TERCEIRO: Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia doLOCADOR, é facultado
a 0 LOCATARIO a realizacao da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado.

PARAGRAFO QUARTO: As benfeitorias voluptuérias apenas serdo realizadas quando justificadas pelo
interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipétese em que caberd indenizacao.

PARAGRAFO QUINTO: Caso ndo haja acordo sobre a indenizagdo, as benfeitorias Uteis e voluptuarias
poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e
a substancia do imével.

PARAGRAFO SEXTO: O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: Caso as modificacées ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imével, durante o periodo de locacao, esse dano deve ser sanado as suas expensas.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteracdes contratuais serdo obrigatoriamente formalizadas mediante
celebracao de prévio termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de justificada necessidade
de antecipacao de seus efeitos, hipétese em que a formalizacdo do aditivo deverd ocorrer no prazo
mdaximo de 1 (um) més, conforme art. 132 da Lei n? 14.133, de 2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: A supress3o ou acréscimo da area do imével (construida ou de terreno) ou a
modificacdo na destinacdo do imével serao formalizadas mediante termo aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Registros que ndo caracterizam alteracdo do CONTRATO podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n®
14.133, de 2021.



PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao
da locacao aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias,
devendo a nova parte ser qualificada mediante termo aditivo.

PARAGRAFO QUINTO: Se, durante a locacao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa doLOCATARIO, e
o imdével ainda servir para o fim a que se destinava, deverd ser negociada reducao proporcional do valor
da locacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO DO CONTRATO
PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato poderd ser extinto nas seguintes hipéteses:
I. Por mdtuo acordo entre as partes;

ll. Para a realizagdo de reparagbes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las;

lll. No interesse do servico publico;
IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou forca maior;
V. Por inadimplemento contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso n3o notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este n3o tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1 (um) aluguel,
segundo a proporcao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: A extincdo do contrato por razdes de interesse publico ou em decorréncia de
caso fortuito ou forca maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejard o ressarcimento dos
prejuizos por este regularmente comprovados.

PARAGRAFO QUINTO: A extincdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR se dard sem
prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a retencao dos créditos até o
limite dos prejuizos causados e das multas aplicadas.

PARAGRAFO QUARTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo poderd oLOCADOR reaver o
imoével locado (art. 42 da Lei Federal n? 8.245/91).

PARAGRAFO QUINTO: Caso o imével seja alienado durante a locacdo, o adquirente poderd denunciar o
contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel serd efetuado pelo LOCATARIO até o 52 (quinto) dia
atil de cada més mediante ordem bancaria para crédito em conta corrente do LOCADOR, mantida em
agéncia da instituicdo financeira contratada pelo Estado de Pernambuco para a prestacao dos servicos de
pagamento a fornecedores e prestadores de servigos do Poder Executivo Estadual.

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA que n3o seja correntista da instituicdo financeira contratada
pelo Estado devera providenciar a abertura de conta de depdsitos em agéncia de sua preferéncia da
referida instituicdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da assinatura do CONTRATO, comunicando
a CONTRATANTE os respectivos dados bancdrios para fins de cadastramento e processamento dos
pagamentos.

PARAGRAFO TERCEIRO: Excepcionalmente, os pagamentos poderdo ser realizados em conta corrente
mantida em instituicao financeira diversa, desde que participante do Sistema PIX administrado pelo
Banco Central do Brasil, nas hipéteses previstas na Portaria SF n? 90/2026, e alteracdes posteriores, bem
como quando a CONTRATADA comprovar a impossibilidade de abertura de conta corrente na referida
instituicao financeira.

PARAGRAFO QUARTO: Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa unica e
exclusiva do LOCATARIO, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira serd calculada
mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM=1xNxVP




S [c] ¥ SIGNIFICADO/ DESCRICAO

EM Encargos Moratdrios

Numero de dias entre a data
N prevista para o pagamento e
a do efetivo pagamento.

VP Valor da parcela a ser paga.

TX IPCA

indice de atualizacao
I financeira, assim apurado:
| = (TX100)365

PARAGRAFO QUINTO: A atualizacdo financeira prevista nesta cldusula serd incluida no pagamento do
més seguinte ao da ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, cldusula deste contrato ficard obrigada ao pagamento de
multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infracdo, e, ainda, em caso de
procedimento judicial, ao pagamento de despesas processuais e honorarios de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da condenacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos reger-se-ao pelas disposicOes contidas na Lei Federal n? 8.245/1991 e,
subsidiariamente, na Lei Federal n? 14.133/2021, nas demais normas estaduais aplicdveis e nas normas e
principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO

Nos termos do art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, o presente instrumento contratual serd publicado no
Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) em até 20 (vinte) dias Uteis contados da data de sua
assinatura, bem como no Sistema PE Integrado como condicao de sua eficécia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS E DE FORO

PARAGRAFO PRIMEIRO: As controvérsias administrativas e litigios decorrentes deste CONTRATO
deverdo ser preferencialmente submetidos a composicdo da Camara de Negociacao, Conciliacdo e
Mediacdo da Administracdo Publica Estadual, conforme art. 11 da Lei Complementar n? 417, de
09.12.20109.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica eleito o Foro da Comarca do Recife para dirimir os litigios decorrentes
deste CONTRATO que nao puderem ser compostos pela conciliacao, obedecidos os termos do art. 92,
§19, da Lei 14.133, de 2021.

E, para firmeza e como prova de assim haverem entre si ajustado e contratado, foi lavrado o presente
instrumento contratual, o qual depois de lido e achado conforme, foi assinado pelas partes contratantes.

Recife, de de 2026.

SECRETARIA DA FAZENDA DE PERNAMBUCO

CNPJ N2 10.572.014/0001-33
LOCATARIO



Carlos Eduardo de Souza Cardoso
CPF 397.918.234-72
REPRESENTANTE DA EMPRESA SHOPPING CENTER COSTA DOURADA S/A
CNPJ N© 03.326.640/0001-84
LOCADOR

ANEXO |
TERMO DE CIENCIA

Referéncia: Art. 17, Ill, do Decreto Estadual n2 51.651/2021.

1. IDENTIFICACAO
CONTRATO N2: C-SEFAZ /2026

OBJETO: Locacdo da sala comercial n® 180 do Shopping Costa Dourada para funcionamento da Agéncia
da Receita Estadual do Cabo de Santo Agostinho (ARE Cabo).

CONTRATADA: SHOPPING CENTER COSTA DOURADA S/A
CNPJ: 03.326.640/0001-84

GESTOR DO CONTRATO: XXXXXXXXXXXXX
MATRICULA: XXXXXXXXXXXXX

2. CIENCIA

E U, , matricula , ocupante do cargo
, pelo presente termo, DECLARO QUE:

Estou ciente da minha designagao para atuar como Gestor do CONTRATO n? C-SEFAZ /2026;

Comprometo-me a cumprir as atribuicdes previstas na CLAUSULA OITAVA do CONTRATO n¢ C-SEFAZ
/2026;

Estou ciente de que minha substituicdo podera ser realizada pela autoridade competente, por razdes de
conveniéncia ou interesse publico, mediante apostilamento ao CONTRATO.

Recife, de de 2026.

ANEXO B
MODELO DE PROPOSTA

A Secretaria
PROCESSO N¢




Prezados Senhores,

Apresentamos e submetemos a apreciacdo de V.Sas, nossa Proposta de Precos, para o objeto do presente
certame, de acordo com as exigéncias estabelecidas no termo de referéncia e seus anexos e de acordo
com a planilha abaixo detalhada:

P . Valor
Item :_‘:::;zz Descricao Unidade Quar;lt.\l)dade Unitario | Valor Total (C)
(B) = (A) x (B)
1 R$ R$
VALOR TOTAL R$

VALOR GLOBAL DA PROPOSTA: R$ ( ).
VALIDADE DA PROPOSTA: ( ) dias, contados da data da sua
apresentacao.

DECLARAMOS QUE ESTAMOS DE ACORDO COM TODAS AS CONDICOES ESTABELECIDAS NO
TERMO DE REFERENCIA E SEUS ANEXOS.

Local, de de 202__ .

Nome
Assinatura
Cargo

ANEXO C
DECLARACOES COMPLEMENTARES

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n¢ , sediada , por
intermédio do seu representante legal o(a) Sr(a) , Sob as penais da lei:

DECLARA que cumpre o disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicao Federal;

DECLARA que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado
da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especifica;

DECLARA que ndo possui em seu quadro societario ou de pessoal agente publico do érgao ou entidade
licitante ou contratante, nos termos do art. 92, §12 da Lei 14.133/2021;

DECLARA que nao incorre em qualquer uma das vedagdes impostas no art. 14 da Lei 14.133/2021
aplicaveis ao objeto da presente licitacdo.

DECLARA que atende as disposicoes da Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD).



Recife, __ de de 202__

REPRESENTANTE DA EMPRESA

CNPJ

ANEXO D
ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES (ETP)

Identificacao do requisitante

Numero SEI: 1500000365.000325/2026-03

Orgao/Entidade: Secretaria da Fazenda do Estado de Pernambuco

Setor Requisitante do Orgao/Entidade: UNIDADE DE GESTAO DE IMOVEIS
Responsavel / Equipe de planejamento da demanda: Judah Levi Santos de Abreu

Contato do responsével: Fone (81) 99488-2558 E-mail institucional: judah.abreu@sefaz.pe.gov.br

Preambulo

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) é motivado pelo art. 72, X do Decreto Estadual n? 53.384/2022 o
qual traz a obrigatoriedade de elaboracao de ETP para a aquisicao de bens e a contratacao de servicos
quando houver a possibilidade de opcao entre aquisicao ou locacdo de bens iméveis ou bens méveis
duraveis;

As informacobes contidas neste ETP nao se enquadram em nenhum dos incisos do art. 11 da Lei 14.804 de
29/10/2012, portanto, sao publicas.

1. Descricao da necessidade da contratacao

A contratacdo faz-se necessaria para disponibilizar espaco fisico adequado ao funcionamento da Agéncia
da Receita Estadual (ARE) do municipio do Cabo de Santo Agostinho. O local pleiteado contribuird para a
melhoria das condicdes de trabalho, organizacao das atividades e prestacao dos servicos, garantindo
ambiente compativel com as necessidades institucionais.

A sala comercial dentro do Shopping Costa Dourada tem tamanho compativel com a necessidade da ARE,
possui condicOes de seguranca, higiene, acesso e estacionamento dentro do requerido. O local anterior
demandava custo alto com manutencdo, devido as condicdes de infraestrutura, e seguranca, devido ao
histérico de invasdes ao local conforme boletins de ocorréncia (92732798 e 92732935). Este gerou a
necessidade de contratacdo de posto de vigilancia armada de 24 horas ocasionando uma elevacao de
custos para a administracdo publica.

Dessa forma, a locacao da sala comercial atende ao interesse institucional e busca assegurar a
continuidade e a adequada execucdo das atividades, observando os principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

2. Alinhamento da contratacdo com o planejamento do érgao/entidade

A contratacdo estd alinhada ao interessa desta Secretaria da Fazenda conforme documentos acostados
ao processo SEI 1500000364.000078/2025-66.



3. Levantamento de mercado

Atualmente a Agéncia da Receita Estadual do Cabo de Santo Agostinho (ARE Cabo) funciona em prédio
préprio estadual situado na Rua Historiador Pereira da Costa, n? 431, centro, Cabo de Santo Agostinho -
PE. Os custos atuais sao:

Custo prédio préoprio ARE Cabo

CONTRATOS CUSTOS OBSERVACOES
LIMPEZA R$ 1.391,74
ENERGIA R$ 2.588,83 média do 12 semestre
AGUA R$ 87,84 média do 12 semestre
VIGILANCIA ARMADA R$ 24.206,89 posto 24 horas
VIGILANCIA ELETRONICA R$ 100,00
ALUGUEL -
TOTAL R$ 28.375,30

A pretensdo é a locacao de uma sala comercial com area total de 56m2 no shopping Costa Dourada. Os
custos estimados sao:

Custo sala comercial - Area 56m?

CONTRATOS CUSTOS OBSERVACOES
LIMPEZA R$ 354,26 proporcional a nova
' area
ENERGIA R$ 2.588,83 mantendo o consumo
atual
AGUA R$ 87,84 mantendo o consumo
' atual
VIGILANCIA posto 44
ARMADA R$ 5.926,21 horas/semana
VIGILANCIA )
ELETRONICA

R$ 6.000,00 (nos 6
primeiros meses)

ALUGUEL R$ 6.800,00 (a partir do
72 més em diantes)
TOTAL R$ 15.757,14 considerando o maior

valor do aluguel

Nota-se que o aluguel da sala comercial representard uma economia aos cofres publicos de R$ 12.618,16
(doze mil seiscentos e dezoito reais e dezesseis centavos) mensal perfazendo uma economia total anual
de R$ 151.417,92 (cento e cinquenta e um mil quatrocentos e dezessete reais e noventa e dois
centavos). Além disso, a sala comercial esta inserida em local com infraestrutura, acessibilidade, higiene,
seguranca e estacionamento que promovem melhoria de condicdes de trabalho aos servidores lotados no
local e aos contribuintes que buscarao o atendimento.

Nao ha viabilidade na compra de um imével para o funcionamento pretendido por falta de recursos
publicos. Ndo ha imdveis préprios estaduais que possuam as caracteristicas almejadas por esta SEFAZ-PE
considerando que ndo é interessante o funcionamento da ARE Cabo em locais que exijam posto de
vigilancia armada de 24 horas.

4. Descricao da solucao

Visando atender a necessidade publica do érgdao uma vez que se mostra como essencial para o
desenvolvimento de suas atividades, a Administracdo Pdblica optou por contratar o servico em tela, uma
vez que o local pretendido conta com infraestrutura, acessibilidade, higiene e seguranca adequados e
implicaréd na reducdo dos custos incorridos no funcionamento do imével atual.

5. Estimativa das quantidades a serem contratadas
Serd alugada 1 (uma) sala comercial.



6. Estimativa do valor da contratacao

Conforme proposta comercial (doc. 95438261) o valor estimado da contratacdo é R$6.000,00 (seis mil
reais) mensal durante os 6 (seis) primeiros meses de locacdo. No periodo restante, isto é, 42 (quarenta e
dois) meses, o valor da locacdo sera de R$6.800,00 (seis mil e oitocentos reais) mensal.

7. Justificativas para o parcelamento ou nao da solucao

Neste caso em concreto, em virtude da natureza do servico a ser contratado nao é viavel o parcelamento
da contratacao.

8. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes
Em termos de contratacdes correlatas, esta Secretaria da Fazenda possui 4 (quatro) iméveis alugados.

Em termos de contratacdes interdependentes, esta Secretaria da Fazenda possui contrato de posto de
vigildancia armada de 24 (vinte e quatro) horas que, apds locacdo da sala comercial pretendida, sera
alterado para um posto de 44 (quarenta e quatro) horas semanais representando uma economia
consideravel aos cofres publicos.

9.Resultados pretendidos

Esta Secretaria da Fazenda economizard aproximadamente R$118.000,00 (cento e dezoito mil reais)
conforme apontado no estudo feito pela Geréncia de Terceirizacdes, Documentos e Iméveis - GTDIM
(71148456). Além disso, a Agéncia da Receita Estadual (ARE) funcionard em local com instalagdes fisico-
construtivas, seguranca, higiene e acessibilidade modernas e sustentaveis.

10. Providéncias a serem adotadas

A sala comercial alugada devera passar por ajustes para ficar dentro do layout desenhado pelo setor de
arquitetura desta Secretaria da Fazenda.

11. Posicionamento conclusivo
Pelos aspectos técnicos, operacionais e orcamentdrios apresentados neste ETP conclui-se que a

contratacao pretendida é vidvel por apresentar economia aos cofres publicos e atender a necessidade
desta SEFAZ.

Recife, 15 de outubro de 2026

Servidores responsaveis pela elaboracao

Nome E-mail Telefone Matricula Setor/Geréncia
. . (81) 9 9488- Unidade de Gestao
Judah Levi Santos de Abreu | judah.abreu@sefaz.pe.gov.br 2558 6147569/01 de Iméveis
(81) 9 8675- Superintendente de

Rafael Lins da Silva rafael.silva@sefaz.pe.gov.br 6148891/01

5421 Logistica
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