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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
NTRODUGAO

O presente documento busca materializar a sub etapa denominada Estudo Técnico Preliminar da etapa de
Planejamento da Contratagao, prevista no Decreto Municipal N° 009, de 17 de janeiro de 2024, que regulamenta o
artigo 18 e seguintes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, para dispor sobre a Fase Preparatéria das contratagdes
publicas no &mbito da Administragéo Publica do Municipio de Caruaru.

Este estudo tem como finalidade apresentar solu¢do para funcionamento de Unidade Basica de Saude (UBS)
sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude (SMS) de Caruaru, sendo possivel assim, realizar os
atendimentos e servicos de qualidade em area de cobertura da UBS Microdrea do Jacaré — Gongalves Ferreira,
localizada na zona rural do municipio, visto que ndo ha disponibilidade de imével proprio para suprir as necessidades
de uma Unidade Basica de Saude na localidade, para o efetivo atendimento da demanda que apresente estrutura fisica
adequada, e atenda aos critérios de facilidade de localizagéo e acesso aos usuarios.

Pretende-se assim, evidenciar a necessidade a ser resolvida, apontando a melhor solugdo para a
administragdo publica, de modo a permitir a avaliagéo da viabilidade técnica e econdmica da contratagdo. Para tanto, o
estudo buscou organizar a forma de apresentagao dos itens considerados obrigatérios, seguindo, dentro do possivel,
como referéncia, a ordem disposta no artigo 6°, incisos | ao XIIl do supracitado decreto.

2.DA AREA REQUISITANTE

Orgao: Geréncia Geral de Atengao Basica

Titular: David dos Santos Oliveira

Cargo/fungao: Gerente Geral de Atengao Basica

Matricula: 56.005-1

E-mail: dab@saudecaruaru.pe.gov.br

Telefone: (81) 3102-0240

Lotagao: Secretaria Executiva de Atencao Basica e Vigilancia em Saude

3.DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Conforme a PORTARIA N° 2.436, DE 21 DE SETEMBRO DE 2017, que aprovou a Politica Nacional de
Atenc&o Bésica, estabelecendo a revisdo de diretrizes para a organizagéo da Atengéo Bésica, no ambito do Sistema
Unico de Satide (SUS).

Considerando ainda, a Lei n° 8.080, de 19 de setembro 1990, que dispds sobre as condigdes para a promogao,
protecdo e recuperagdo da saude, a organizacdo e o funcionamento dos servigos correspondentes, € deu outras
providéncias.

E valido destacar também, o artigo 2° da supracitada portaria, aduzindo que a Atencéo Bésica é o conjunto de
agbes de saude individuais, familiares e coletivas que envolvem promogdo, prevengdo, protegdo, diagnostico,
tratamento, reabilitacdo, reducdo de danos, cuidados paliativos e vigildncia em salde, desenvolvida por meio de
praticas de cuidado integrado e gestdo qualificada, realizada com equipe multiprofissional e dirigida & populagdo em
territdrio definido, sobre as quais as equipes assumem responsabilidade sanitaria.

Ressalta-se que a Atengdo Basica é a principal porta de entrada e centro de comunicagdo da RAS,
coordenadora do cuidado e ordenadora das acdes e servigos disponibilizados na rede, de acordo com suas
necessidades e demandas do territorio, considerando os determinantes e condicionantes de satde.

Considerando as responsabilidades da Secretaria Municipal de Saude, contidas no inciso terceiro do artigo 7°
da respectiva portaria, visando garantir a infraestrutura adequada e com boas condigdes para o funcionamento da UBS,
garantindo espago, mobiliério e equipamentos.

Nesse sentido, a SMS de Caruaru, considerando a necessidade de realizar os atendimentos e servigos de
qualidade em area de cobertura da UBS Microarea do Jacaré — Gongalves Ferreira, localizada na zona rural, visto
que ndo ha disponibilidade de imével proprio para suprir as necessidades de uma UBS na localidade, para o efetivo
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atendimento da demanda que apresente estrutura fisica adequada, e atenda aos critérios de facilidade de localiza¢éo e
acesso aos usuarios.

Por oportuno, é valido mencionar que a UBS Microarea do Jacaré — Gongalves Ferreira contempla uma
populagdo média de 400 (quatrocentas) pessoas, que sdo atendidas com varios servigos disponibilizados pela Unidade
Basica de Saude.

Ressaltando ainda, que o imével deve favorecer a autonomia da equipe para desenvolver o trabalho e
acolhimento dos usuarios.

Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Caruaru nao dispde de imével de sua propriedade no territério de
abrangéncia da referida UBS, que possa abrigar os servigos e atividades realizados pela SMS de Caruaru dentro do
territério adscrito de estratégia de saude da familia, e da facilidade de acesso para populagéo, conforme preconizado
em PORTARIA N° 2.436, DE 21 DE SETEMBRO DE 2017.

Considerando ainda, as reivindicagdes realizadas pelo Conselho Municipal de Saude de Caruaru, quanto a
necessidade de ampliagédo de cobertura de servigo de atencdo priméria para locais em vulnerabilidade social e
ampliagé&o de acesso a saude para a populagdo do bairro, bem como o cumprimento da Programag&o Anual de Saude -
PAS 2024 por parte da gestao municipal.

Conforme a necessidade de manter os atendimentos e servigos de qualidade em &rea de cobertura da UBS
Microarea do Jacaré - Gongalves Ferreira, tendo em vista a busca de melhor estruturacdo, funcionamento e
atendimento a populagao adscrita.

Ressalta-se que a infraestrutura de uma UBS deve estar adequada ao quantitativo de populagdo adscrita e suas
especificidades, bem como aos processos de trabalho das equipes e a atencdo a salde dos usuarios.

Os parametros de estrutura devem ainda, portanto, levar em consideragdo a densidade demografica, a
composicao, atuacéo e os tipos de equipes, perfil da populacao, e as a¢des e servicos de salde a serem realizados.

E importante que sejam previstos espagos fisicos e ambientes adequados para a formagéo de estudantes e
trabalhadores de satde de nivel médio e superior, para a formagdo em servico e para a educagdo permanente na UBS.

Considerando ainda, que para embasamento de uma estrutura que se adeque a um bom funcionamento é
primordial que a UBS disponha de consultérios com infraestrutura e equipamentos bésicos que permitam o atendimento
individual dos usuarios com garantia de privacidade visual e auditiva, possua instalagdes fisicas e elétricas com bom
funcionamento, além de ter adequagéo para atendimento de pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida,
analfabetos e idosos, entre outras necessidades.

E valido mencionar que ndo ha disponibilidade de imdvel proprio para suprir a necessidades de uma Unidade
Basica de Salde na localidade, para o efetivo atendimento da demanda que apresente estrutura fisica adequada, e
atenda aos critérios de facilidade de localizagdo e acesso aos usuarios.

Importante enfatizar também, o quantitativo de usuérios previstos para atendimento no servigo, sendo de
aproximadamente 400 pessoas com caracteristicas de componente de vinculo e acompanhamento territorial,
demonstrando o alcance dos atendimentos para esta populagdo, seguindo a nova metodologia de financiamento da
Atenc&o Primaria em Salde - APS 2024 .

Além disso € importante enfatizar os beneficios ofertados a esta comunidade no que concerne a qualidade das
acoes e servigos prestados pela equipe de Estratégia de Saude da Familia.

Acrescenta-se ainda, a necessidade de localizagdo do imdvel que permita uma cobertura equanime dentro do
territorio, devendo este estar centralizado para garantia do acesso da populagéo assistida.

Deste modo, a ambiéncia de uma UBS refere-se ao espago fisico (arquitetonico), entendido como lugar social,
profissional e de relagbes interpessoais, que deve proporcionar uma atengéo acolhedora e humana para as pessoas,
além de um ambiente saudavel para o trabalho dos profissionais de salde, contemplando consultério médico e de
enfermagem, sala de procedimentos, sala de vacinas, area para assisténcia farmacéutica, sala de procedimentos, sala
de coleta/exames, e sala de atividades coletivas para os profissionais da Atengdo Basica.

Caso sejam compostas por profissionais de satde bucal, sera necesséario consultério odontolégico com equipo
odontolégico completo, conforme o exposto na Politica Nacional de Atengéo Basica, que estabelece diretrizes para
funcionamento das unidades basicas de salde, deixando evidente que o imével de atender as recomendagbes da
PORTARIA N° 2.436, DE 21 DE SETEMBRO DE 2017.

Insta destacar ainda, a singularidade do objeto em tela, em consonéncia com os requisitos presentes no inciso
V, § 5° do Art. 74 da lei 14.133/2021, e o Art. 3° da supracitada portaria do SUS, quando cita os Principios e Diretrizes
do SUS e da RAS a serem operacionalizados na Atengao Basica:
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Territorializagdo, que versa sobre o verificagdo das prioridades de aten¢do & salde da comunidade na

localidade especifica, trabalhando com atengdo programada na comunidade, e desenvolvendo agdes que possam
suprir as prioridades na atengéo a saude daquela comunidade.
Populagao Adscrita, populagdo que estd presente no territério da UBS, de forma a estimular o desenvolvimento de
relagdes de vinculo e responsabiliza¢do entre as equipes e a populacao, garantindo a continuidade das agdes de saude
e a longitudinalidade do cuidado e com o objetivo de ser referéncia para o acolhimento de suas demandas de salde em
populagao adscrita.

Diante do exposto, motiva-se e justifica-se a necessidade de imével em area que atenda a populagao adscrita,
situado a Vila Jacaré, em Gongalves Ferreira, Caruaru-PE.

4.D0 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO DO ORGAO

A contratacdo se encontra prevista no Plano Anual de Contratag6es, publicado em sitio eletronico do municipio
para o ano vigente.

A presente contratacdo objetiva Locagéo de Imovel destinado ao funcionamento da UBS Microarea do Jacaré
- Gongalves Ferreira, objetivando a continuidade e preservacéo das politicas de salde publica através dos servigos
de saude. Sendo assim, a demanda se encontra em alinhamento com as diretrizes de gestéo da entidade, e suas pegas
orcamentarias, como sera demonstrado na indicagéo da Previséo de Disponibilidade Orgamentéria (PDO) devida

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
5.1. REQUISITOS LEGAIS

5.1.1. Lei Federal 14.133/2021 — Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal, institui normas para
licitacOes e contratos da Administragdo Publica e da outras providéncias.

5.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.
5.1.3. Lei 10.406/2002 — Cédigo Civil.

5.2. REQUISITOS DE NEGOCIO

5.2.1. Locagao do imével situado & Vila Jacaré, 295 - Gongalves Ferreira, Caruaru-PE, CEP: 55.105-000, destinado ao
funcionamento da UBS Microarea do Jacaré — Gongalves Ferreira, de propriedade da Sra. MARIA LENILDA GOMES,
inscrita no CPF n® 712.%** *** - 87.

5.3. REQUISITOS TECNICOS

5.3.1. Atendimento as determinagdes contidas na Especificacdo Técnica presente na Justificativa e no Termo de
Referéncia, a serem elaborados pela Geréncia de Analise de Processos e Contratos Administrativos da SMS.

6. DO LEVANTAMENTO DE MERCADO
6.1. SOLUGOES ENCONTRADAS
6.1.1. Consiste na prospeccdo e analise das alternativas possiveis de solugdes, procedendo-se a andlise de

contratagbes similares feitas por outros 6rgdos e entidades, com o objetivo de identificar a existéncia de novas
metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da Caruaru/PE;

6.1.2. Conforme discorrido anteriormente, para satisfazer as necessidades da SMS, faz-se necessario um imédvel
situado situado a Vila Jacaré, em Gongalves Ferreira, Caruaru-PE, destinado ao funcionamento da UBS Microarea do
Jacaré - Gongalves Ferreira, com infraestrutura compativel ao atendimento pleno das atividades;
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6.1.3. Para a presente demanda, foram avaliadas 3 (trés) possiveis solugdes:

1) Utilizagao de Imdveis Proprios da Administragao
2) Aquisigao de Imével
3) Locagao de Imovel privado

Solugao 1: Utilizagdo De Imdveis Proprios Da Administragdo

A solugdo menos onerosa seria a escolha de imével préprio da Administragao Publica. No entanto, foi constatado que a
Prefeitura Municipal n&o dispée de imével de sua propriedade que possa abrigar a UBS Microarea do Jacaré -
Gongalves Ferreira, e atenda aos pré-requisitos a que o imével sera destinado.

Solugao 2: Aquisicao de Imével na localidade

No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administragdo Publica adquire um imével e assume todos os custos dele
decorrentes, tais como, construcéo, reforma e manutencéo. Inclusive a aquisi¢do com a intervengéo da administragéo
publica na propriedade privada, ou seja, uma desapropriacao de imovel.

Portanto, apds a andlise das vantagens e desvantagens, seguem algumas ponderagdes:

v Primeiramente, a construgdo de um imével préprio dependeria logo de inicio de um alto investimento na compra de
um espago adequado para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satde de Caruaru, tendo em vista
que ndo existem imoveis proprios da Administragdo Publica disponiveis na localidade e com as condigbes
necessarias para atender de forma efetiva as necessidades precipuas da SMS de Caruaru;

v" Além do alto dispéndio econémico da compra de terreno, ainda existe a dificuldade em encontrar iméveis na zona
rural da cidade com caracteristicas adequadas para a instalagdo de uma unidade basica de salde;

v' Ademais, a reforma do imével demandaria muito tempo e agdes de cunho administrativo da Secretaria de
Infraestrutura Urbana e Obras para realizagdo de levantamentos e projetos, que posteriormente dependeria do
encaminhamento de todas as especificidades para realizagdo de procedimentos licitatérios complexos, sendo
solugdes que prolongariam a resolugdo das necessidades prementes da Administragao, considerando o Interesse
Publico. Essa solu¢do ndo conseguiria atender as demandas urgentes e iminentes vivenciadas pela populagéo
local e a SMS, levando em consideracdo que é imprescindivel a disponibilizagdo do espago com todas as
instalagbes em um curto espago de tempo;

v' A provavel vantagem dessa solugdo estd relacionada ao vetor econdémico ao longo prazo, levando em
consideragdo que o imével estaria sob a propriedade do Municipio de Caruaru, e consequentemente, o patrimonio
do Poder Executivo Municipal seria aumentado. Porém, a vantagem econdmica ndo € certa, sendo mera
probabilidade, tendo em vista que a compra do imdvel, a construgdo e a manutencdo acarretariam grande
dispéndio econdmico nos anos iniciais, sendo incerto o retorno econdmico ao passar dos anos.

Solugao 3: Locacdo de Imével privado:

Diante das caracteristicas do objeto deste certame, a locag&o de imdvel no setor privado surgiu como uma alternativa
racional, célere e proporcional &s exigéncias impostas pelo cenario atual.

Os critérios técnicos utilizados para analise da alternativa incluiram:

v Localizagdo geografica no territério adscrito da UBS Microarea do Jacaré - Gongalves Ferreira, com facil
acesso para 0s usuarios e vinculo comunitério garantido;

v" Ambientes internos compartimentados, com espagos que permitam instalagdo de consultérios, salas de
acolhimento, procedimentos, administragéo, farmacia e sanitarios acessiveis;

v Condigdes sanitarias, elétricas e hidraulicas regulares, conforme as normas da vigilancia sanitaria e da Anvisa;

v Acessibilidade arquitetonica para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, ou possibilidade de adequagéo
com intervengdes simples;
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v' Custo de locagdo compativel com o mercado local, atestado por laudo de avaliagdo técnica elaborado por
profissional habilitado;
v Tempo de disponibilidade imediata, sem entraves contratuais ou juridicos.

Apesar da escassez de imdveis aptos no territdrio, foi identificado um que atendeu satisfatoriamente aos critérios
estabelecidos, apresentando condicbes fisicas adequadas, boa conservagéo estrutural, localizagao estratégica e custo
de locagdo compativel com os valores de mercado. O imdvel possui infraestrutura de facil adaptacdo e permite o
funcionamento pleno das atividades desenvolvidas pelas equipes de salde, sem comprometer a privacidade, a
acessibilidade e a seguranga dos usuarios e profissionais.

6.2. CONCLUSOES

Considerando o cenario apresentado, a Locagdo de Imdvel configura-se como alternativa viavel, eficiente e
juridicamente segura para garantir a continuidade dos servigos publicos de saude prestados a populagéo residente na
Vila Jacaré, em Gongalves Ferreira, Caruaru-PE, respeitando os principios constitucionais da Administracdo Publica e
as diretrizes operacionais do SUS.

Além disso, trata-se de solucdo proporcional a temporariedade da necessidade, permitindo @ Administragéo
responder de forma célere ao problema identificado, com impacto financeiro controlado e alinhamento as
recomendacdes do Conselho Municipal de Salde quanto a melhoria das condi¢gdes de atendimento e trabalho das
equipes.

Portanto, a adogdo do modelo de locagao se justifica ndo apenas como opg&o tecnicamente viavel, mas como
instrumento essencial para assegurar a continuidade da politica publica de saude no territério, de forma digna,
responsavel e conforme os marcos legais que regem a gestdo publica eficiente.

7.DA ESTIMATIVA QUANTITATIVA

Conforme descrigdo da necessidade, estima-se a contratagdo de apenas 01 (um) imdvel que seja suficiente para
atender as demandas, os servicos e atividades realizados pela SMS, nas condi¢des a seguir:

DEMANDA/ X
ITEM CATSER DESCRICAO UNIDADE | QUANTIDADE
Imével situado a Vila Jacaré, 295 - Gongalves Ferreira, Caruaru-PE,
1 Locacdo de Imével |CEP: 55.105-000, destinado ao funcionamento da UBS Microarea do MES 12
/ CATSER= 4316 lacaré — Gongalves Ferreira, de propriedade da Sra. MARIA LENILDA
GOMES, inscrita no CPF n2 712 *** ***.g7,

8.DA ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATAGAO

Conforme o constante no DECRETO MUNICIPAL N° 080, DE 05 DE OUTUBRO DE 2023, que regulamentou o
§ 1° do artigo 23 da Lei federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, para dispor sobre o procedimento administrativo de
definigdo do valor estimado para aquisicdo de bens e contratagdo de servigos em geral, no ambito da Administragéo
Publica direta, autarquica e fundacional do Municipio de Caruaru.

Para este objeto, foram utilizadas as informagdes contidas no Laudo de Avaliagdo (ANEXO Il deste
documento) realizado pelo setor de Avaliagdes Imobiliarias da Secretaria da Fazenda do Municipio de Caruaru, cujo
valor maximo recomendado pelo avaliador esta fixado em R$ 1.138,14 (um mil, cento e trinta e oito reais e quatorze
centavos) mensais, representando um valor total para 12 (doze) meses R$ 13.657,68 (treze mil, seiscentos e cinquenta
e sete reais e sessenta e oito centavos).

Para esta contratagdo, conforme proposta do locador (ANEXO |l deste documento), estima-se um valor
maximo mensal de R$ 800,00 (oitocentos reais), sendo o valor estimado para 12 (doze meses) R$ 9.600,00 (nove mil e
seiscentos reais).

rificar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru.1doc.com.br/verificacao/7314-E504-8685-F3B8 e informe o codigo 7314-E504-8685-F3B8

o por 2 pessoas: DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA e SAMIRA MARIA BE-SANTANASHEYA

@prefcaruaru Av. Vera Cruz, 654
/prefeituradecaruaru Séo Francisco, Caruaru-PE

www.caruaru.pe.gov.br CEP: 55.008-190 13



PREFEITURA

V4 Caruaru

Os valores acima representam um percentual de 29,7% menor que o valor maximo recomendado pelo
avaliador do setor de Avaliagbes Imobiliarias da Secretaria da Fazenda do Municipio de Caruaru, o que demonstra a
vantajosidade para este objeto.

9.DETALHAMENTO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

Considerando o levantamento de mercado e a necessidade em tela, a solugdo é a locagdo de imovel nas
condigdes previamente estabelecidas, com localizagdo na zona rural da cidade, com espago e qualidade suficientes
para acomodar os servicos, atendimento e as necessidades da Administragdo Direta e Indireta do Municipio de Caruaru,
tornando-se a solugdo mais viavel dentre as elencadas no presente estudo preliminar.

Verifica-se que, para atendimento eficiente das necessidades da Administragdo Direta e Indireta do Municipio
de Caruaru, ha a necessidade de um imével com area aproximada de 150 m?, situado na Vila Jacaré, em Goncalves
Ferreira, Caruaru-PE, destinado ao funcionamento da UBS Microarea do Jacaré - Gongalves Ferreira, com
instalacdes necessarias para acomodar o funcionamento pleno da unidade de salde.

A locagdo do imdvel garantird um curto periodo de adaptagido dos usuarios do servigo publico, sem a

necessidade de exposi¢do a riscos presentes em reformas qualitativas ou quantitativas, minimizando os custos
despendidos para atendimento do pleito, ndo correndo o risco de deixar de realizar as atividades precipuas ao Poder
Publico.
Desta feita, motiva-se, justifica-se, e conclui-se pela solugdo de locagdo do imével situado a Vila Jacaré, 295 -
Goncalves Ferreira, Caruaru-PE, CEP: 55.105-000, destinado ao funcionamento da UBS Microarea do Jacaré -
Gongalves Ferreira, de propriedade da Sra. MARIA LENILDA GOMES, inscrita no CPF n® 712.*** ***-87, utilizando-se
ainda o critério de singularidade, a territorialidade, o atendimento integral da demanda, e a populagdo adscrita,
mediante o imével a ser locado pela Administragédo, evidenciando assim, vantagem para ela.

10.DA CLASSIFICACAO E ENQUADRAMENTO DO OBJETO

A solugdo de locacdo do imovel situado a Vila Jacaré, 295 - Gongalves Ferreira, Caruaru-PE, CEP: 55.105-000,
destinado ao funcionamento da UBS Microarea do Jacaré — Gongalves Ferreira se classifica como de natureza
comum, nos termos do DECRETO MUNICIPAL N° 065, DE 29 DE AGOSTO DE 2023, que regulamentou o artigo 20 da
Lei n° 14.133/2021, no sentido de definir a classificacdo e o enquadramento dos bens/servicos de consumo a ser
adquiridos para suprir as necessidades da administragdo publica municipal.

11.JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

N&o aplicavel, em razao das caracteristicas do contratagéo. Por ser item Unico indivisivel, ndo ha que se falar de
parcelamento de objeto.

12.CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, e independe de outras contratagdes para o atingimento de sua finalidade, néo
demandando a contratagdo de um outro objeto, nem atrai a realizagdo de uma segunda contratagdo que venha a
potencializa-la ou aperfeigoa-la.

13.REQUISITOS NECESSARIOS PARA A CONTRATAGAO

| Entregar o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

ll.  Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da locataria;

lll.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

IV. Auxiliar a locataria na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo da vistoria, inclusive com
fotografias do atuais do imével;
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V. Fornecer a locataria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica.

VI. Apresentar certid@o negativa de débitos, devidamente atualizada, referente aos impostos e taxas a incidirem sobre
o0 imével locado;

VII.  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulicos e a rede elétrica;

VIII. Providenciar a atualizacdo do auto de vistoria do corpo de bombeiros, bem como da defesa civil, com seus
relatérios especificos, 0s quais serdo parte integrante ao consequente contrato.

IX. Informar a locataria quaisquer alteracbes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagcdo da
documentagéo correspondente;

X. A locadora obriga-se a designar funcionario ou preposto para realizar pequenos reparos no imével objeto do
contrato de locagéo, ficando a cargo desta a mé&o de obra decorrente dos reparos, a exemplo de pintura, limpeza
de calhas e correcdo de vazamentos mediante fornecimento dos materiais necessarios pela locataria,
considerando ser manutengdo corriqueira do imovel, apos atesto do departamento técnico de engenharia da
Secretaria Municipal de Saude;

XI.  Ficaréo a cargo exclusivo do locador, o pagamento de impostos municipais (predial e territorial) e respectivas
taxas, incluidas no Aviso emitido pela Prefeitura Municipal desta cidade (conservagao, limpeza, iluminag&o), que ja
incidiam ou venham a incidir no imovel objeto do consequente contrato.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A CONTRATAGAO

Realizar vistoria e relatério técnico do imdvel, o qual integrard o presente contrato, antes da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

Comunicar a locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, de ordem estrutural do prédio,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da locadora, sendo assegurado a locataria o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

15. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Continuidade na qualidade dos servigos prestados em &rea de cobertura da UBS Microdrea do Jacaré -
Gongalves Ferreira.

Posssiblitar o atendimento integral aos usuarios dos SUS, na micro-area destacada acima.

Atendimento aos critérios de facilidade de localizagZo e acesso aos usuarios da supracitada UBS.

Economicidade.

Melhor aproveitamento de recursos humanos.

Melhor aproveitamento de recursos materiais.

Melhor aproveitamento de recursos financeiros/or¢amentarios.

Prover a Secretaria Municipal de Saude, instalagdes fisicas e infraestrutura adequada ao melhor desempenho de
suas atividades, proporcionando aos seus servidores, colaboradores, e usuarios do SUS - Sistema Unico de
Saude, um ambiente mais adequado a realizagéo de suas agdes/servigos publicos.

16. RISCOS DO PROCESSO DE CONTRATACAO

Ha riscos no processo de aquisigao, levando em consideracdo eventualidades, alteragbes de pregos, entre
outros, mas se constata possiveis proponentes no mercado local.

Porém, é viavel uma analise de risco mais detalhada, onde se pode apurar eventuais riscos que comprometam
a contratag&o, segue o mapa de risco no ANEXO | deste ETP.

<

ANANENENENENRN

17. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
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A contratante deve conduzir suas a¢des em conformidade com os requisitos legais e regulamentos aplicaveis,
observando também a legislagdo ambiental para a prevencdo de adversidades ao meio ambiente e a saude dos
trabalhadores e envolvidos na prestagao dos servigos.

Possiveis impactos ambientais da contratacdo e medidas de tratamento em raz&o dos impactos ambientais,
devem ser observadas pela contratada conforme o estabelecido nas seguintes legislagdes: Instrugdo Normativa n° 01,
de 19 de janeiro de 2010, art. 7° da Lei n° 12.305, de 02 de agosto de 2010 e Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Ressalta-se ainda que, a escolha da solugdo considerou as boas praticas de otimizagéo de recursos, redugao
de desperdicios e menor poluigdo, optando, portanto, pela alternativa que n&o ird precisar de recursos naturais, tendo
em vista que o imdvel ja estara pronto e ndo necessitara de reformas.

18. DA GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL

NOME: DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

CARGO/FUNCAO: Gerente Geral de Ateng3o Basica
MATRICULA: 56.005-1

NOME: SAMIRA MARIA SANTANA SILVA
CARGO/FUNCAO: Gerente de Politicas e Programas da Atengdo Basica
MATRICULA: 201164

NOME: RAFFAELLO SANZIO DE FREITAS

IGESTOR TITULAR CARGO/FUNCAO: GESTOR DE CONTRATOS E CONVENIOS
MATRICULA: 560078

NOME: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO

GESTOR SUPLENTE CARGO/FUNCAO: Gerente de Processos e Contratos
MATRICULA: 56.005-0

FISCAL TITULAR

FISCAL SUPLENTE

19. RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZACAO DA DEMANDA E CONTEUDO DO DOCUMENTO

Assumimos que os colaboradores designados como membros da equipe de planejamento, gestdo, e
responsavel pela fiscalizagdo, ficardo a disposigéo para dirimir eventuais duvidas sobre este documento, bem como
para acompanhar todo o procedimento de contratag&o, fornecendo todas as informagdes técnicas necessarias junto aos
agentes de contratagéo, respectivos membros, e equipe de apoio a UC-Salde.

Certifico que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz necesséria pelos motivos expostos na
justificativa da contratagéo do presente documento.

Caruaru (PE), na data da assinatura eletronica.

David dos Santos Oliveira
Geréncia Geral da Atengéo Basica

Samira Maria Santana Silva
Geréncia Geral da Atengao Basica
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ANEXO | - MAPA DE RISCO
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do imével conduzida ou servigos de prazos claros e negociagao
pendéncias com | salde multa por emergencial de
0 locador descumprimento outro imével
Imével ndo Auséncia de Descumpriment | 2 3 Exigir no CPL e Gestédo Execucéo de obra SMS
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ANEXO Il - PROPOSTA DO LOCADOR
PROPOSTA

Venho por meio deste, manifestar meu interesse na locagdo do imével de
minha propriedade, localizado M@W -

Por tanto, apresento proposta de locagéo de prazo de 12 (doze) meses,
podendo ser renovado, com aluguel mensal de R$

T

Caruaru 24 de julho de 2025
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LAUDO DE AVALIAGAO - COMPLETO
(CASA RESIDENCIAL - GONCALVES FERREIRA)

1. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Caruaru,
Secretaria da Fazenda — SEFAZ . Memorando 27.866/2025.

2. PROPRIETARIO

3. OBJETIVO

3.1. Avaliar Imovel

O presente trabalho tem como objetivo avaliar um imével tipo: Casa residencial,
visando encontrar o possivel valor de Aluguel do Imoével, quando comparado
com os demais imoveis proximos ofertados, evitando assim valores excessivos,

fora de mercado.

3.2. Fornece Consciéncia Situacional

A consciéncia que temos do contexto imediato: percepgao e a compreensao
das variaveis que sao importantes, em um mercado, € chamada de consciéncia
situacional. Quanto mais o profissional tem percepcdo e a compreensédo de

como esta funcionando o mercado, maior € a sua consciéncia situacional.

4. METODOLOGIA UTILIZADA

Método comparativo de dados do mercado com tratamento estatistico adequado,
utilizando-se de diversas fontes de informagdo que viabilizam a metodologia
cientifica (inferéncia estatistica através da regressao linear), figurando como
variavel independente os diversos fatores que influenciam na formacg&o do valor
de locagdo do imével.
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5. GRAU DE FUNDAMENTACAO / PRECISAO (Anexo I)

Grau de Fundamentacdo de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento
do trabalho de avaliagdo, com o envolvimento do avaliador na selegao da
metodologia em razédo da confiabilidade, quantidade, qualidade e natureza do
imovel pesquisado.

Grau de Precisao de um trabalho sera determinado quando for possivel medir o
grau de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo, dependendo do
resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no trabalho.

6. PRESSUPOSTOS & SISTEMATICA DE TRABALHO

1. Visita a regido onde se localiza o imével com a finalidade de identificar a
infraestrutura urbana e servigos existentes;

2. Vistoria ao imovel avaliando com o objetivo de conhecer sua localizagdo e
caracteristicas;

3. Pesquisa de pregos de iméveis ofertados ou comercializados, possuidores de
par@metros semelhantes ao bem avaliando; (fontes: banco de dados,
imobiliarias, corretores, anuncios de jomais etc.);

Contextualizagao do imoével dentro da respectiva regiéo;

Sera considerado pelo avaliador que todos os dados obtidos, tanto as
informagdes prestadas por terceiros, assim como 0s documentos apresentados
sao legitimos;

6. Nao foram feitas averiguagbes a respeito de restrigbes ao direito de
propriedade ou de quaisquer dnus que pesem sobre o imével avaliando;

Normma Brasileira para avaliagdo de Bens - NBR 14.653, da ABNT;
Publicagbes especializadas em Engenharia de Avaliagoes.
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6.1. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a elaboragdo deste laudo, foram utilizados 40 (quarenta) dados de valores
de oferta de locagao, coletadas no més de margo de 2025 de diversos imoveis
com caracteristicas semelhantes. Foram considerados dados nos bairros
Universitario, Mauricio de Nassau, Nossa Senhora das Dores, Indianépolis, Boa
Vista e Caiuca.

O modelo desta avaliagdo, obteve uma amplitude em torno do valor medio de
29,83%, para um nivel de confianga de 80%, atingindo por tanto um percentual
inferior a 30%, encerrando-se dessa forma uma Precis&o de grau Il

Em relagdo ao grau de fundamentagao, este modelo, em relagdo a tabela de
fundamentac&o obteve um total de 14 pontos, se enquadrando em Grau |l de
Fundamentagao.

= Grau de Fundamentagao: Grau Il
= Grau de Precisdo: Grau Ill

7. VISTORIA

7.1. Descricao da Regiao

Caruaru & um municipio brasileiro do estado de Pernambuco, situado na regiao
nordeste do pals. Pertence a Mesorregidao do Agreste Pernambucano. A sua
populagdo, segundo as estimativas do IBGE em 2019 € de 361.118 habitantes,
sendo a mais populosa cidade do interior permambucano e a terceira mais
populosa do interior nordestino, atras apenas de Feira de Santana e Campina
Grande. O municipio localiza-se a oeste da capital do estado, distando desta
cerca de 130 km. Ocupa uma area de 920,611 km? sendo que 80,561 km? estdo
em perimetro urbano e os 840,05 km? restantes formam a zona rural.
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7.2. Bairro Gongalves Ferreira

Goncalves

Ferreira._

8. OBJETO DA AVALIACAO

A presente avaliagédo se refere a um imovel do tipo Casa Residencial, localizado no
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8.2. Planejamento da Pesquisa — Estudo da Amostra

No planejamento de uma pesquisa, o0 que se pretende € a composi¢do de uma
amostra representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel. Esta etapa — que envolve estrutura e estratégia da pesquisa — deve
iniciar-se pela caracterizagdo e delimitagdo do mercado em analise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formag&o do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, s&o
relevantes para explicar a tendéncia de formagéo de valor e estabelecidas as
supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas
a serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a sele¢do e abordagem
de fontes de informagao, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboragédo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados
(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

E comum que o experimentalista ache que alguns valores medidos em um certo
experimento extrapolam a tendéncia dominante. Estes valores podem ser, de
fato, medi¢des erradas, como podem também representar certo fenémeno fisico
de

interesse. Por este motivo, estes valores que fogem a tendéncia dominante ndo
podem ser descartados sem recorrer a critério consistente para sua eliminagao.
Sejam n medigdes de uma grandeza, onde n é dgrande, de modo que o0s
resultados seguem uma distribuigdo Gaussiana. Como ja vimos, esta distribuigdo
fornece a probabilidade de que um dado valor medido esteja desviado de um
certo valor da media esperada. N&o se pode esperar probabilidade menor que
1/n. Assim, se a probabilidade para o desvio de um certo valor medido & menor
que 1/n, pode-se qualificad-lo para ser eliminado do conjunto de dados. Na
realidade, testes mais restritivos sdo aplicados para eventualmente eliminar
valores medidos.
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8.4. DESCRICAO DAS VARIAVEIS DO MODELO:

Para a composicdo do modelo foram inicialmente testadas, 7 (sete) variaveis
independentes, considerando como variavel Dependente o Valor Unitario
(R$/m2), incluindo & edi¢gdo de dados, apenas como varidvel de orientagio o
Valor Total, este ndo foi considerado no calculo.

Nao foram utilizadas variaveis chave como; Oferta e Transag¢&o pois s6 foram
coletados dados de oferta.

8.5. Variaveis Utilizadas

« Inicialmente, foram testadas 7 varidveis numeéricas independentes,
considerando como variavel Dependente o Valor Unitario (R$/m?). No modelo,
no entanto estas ndo se mostraram adequadas para uma analise e foram

descartadas sobrando apenas 5 variaveis independentes.

« Na&o foram utilizadas variaveis chave como: Testada do Lote e Topografia,
pois se demonstraram constantes na amostra.

= Apos analises e testes da precisdo e significAncia das variaveis de forma
global, chegou-se a um modelo satisfatorio, que atende aos pressupostos
estatisticos. A Tabela 2 apresenta todas as variaveis analisadas na modelagem:

Nome Classificacao Descri¢iao da varavel
AREA DO o Varla‘_lel _mdependente do tlp(?
PRIVATIVA (m?) Quantitativa quantltatwa. que represegta a area do
terreno (unidade de medida em metros)
Pagina. 6- 33 Eng® Jodo Lucas B
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Nome Classificacao Descrigao da varavel
Codigo Alocado que reflete a Idade
aparente do imovel:

1 - Maior que 30 anos;

APD:ﬁEDl\];:TE Qualitativa 2 - Maior que 10 anos e menor que
30 anos.
3 - Menor que 10 anos
Variavel que indica qual o padrao
PADRAO coqsi_;ruti‘fo do edificio onde o imovel
CONSTRUTIVO  Qualitativa eStalmSE“‘.io’ sends;
DO EDIFICIO T Ao
2- Normal
3- Alto

Codigo Alocado, que reflete a
localizagdo do imovel.
1 — Ruim (distante do centro e vias

P o principais)
TRCALIZACAD Quahativa 2 — Bom (proximo ao centro e vias
principais)
3 — Excelente (Inserido no centro ou vias
principais).

Cadigo Alocado, que reflete a
localizagdo do imovel.
TIPOLOGIA Qualitativa 1— Galpio
2— Imoével residencial
3— Imével comercial

Além das variaveis independentes apresentadas acima, foi testada inicialmente
a variavel, Conservagao (Qualitativa) que apos analise preliminar foi descartada,
pois se mostrou pouco importante para o modelo e/ou ndo se adequo a
realidade que o avaliador esperava.
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9. TRATAMENTO ESTATISTICO E INDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear
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1)INFORMACOES BASICAS:
Autor: Jodo Lucas &
Modelo: Modelo Comercial o ©
Data do modelo: quinta-feira, 13 de margo de 2025 § §
Tipologia: @ 2
3 i

~ m

2)INFORMACOES COMPLEMENTARES: z %
A& ™
N~
Variaveis e dados do modelo Quant. g S
- k=3 5
Total de variaveis: 7 5 S
Variaveis utilizadas no modelo: 6 ° &
Total de dados: 54 £ E
Dados utilizados no modelo: 40 = £
o [0)
Q ©
3)DESCRICAO DAS VARIAVEIS: g §
< u
Nome Tipo Classificagao Descri¢do da varavel Habiliﬁ_ 3
ada & % 3
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim & oY
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim § g §
Area Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medidaem  Sim § E g
privativa m? 2 ]
Valor Total Texto Sim & W
Conservacio Numérica Dicotomica Nao & < E
Idade Numérica Qualitativa Idade que o imovel aparente  SimE T gE
- . 5 . g = 9
aparente (Codigos considerando o padrdo construtivo, a SE < 2
Alocados) idade real e o estado de conservagio Q= % §
Padrdo Numérica Qualitativa Padrio construtivo do  imdvel Simg £ ==
construtivo (Codigos construida com a escala construida - @ o S
Alocados) com base nos codigos alocados | ﬁ_ E ‘é
listados a seguir: 1 - Baixo, 2 - £ g =
Normal, 3 - Alto SE 3 £
Localizagdo Numérica Qualitativa Sim3 & 3 §
e = [}
(Codigos S g =
Alocados) g8 S g
Tipologia Numérica Qualitativa Sim§ § 8 3
;g - @ ag
(Codigos LR S E
Alocados) - S
EC 5 8
‘B 8 o)
< LIS
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Valor Numérica Dependente Valor total do imovel dividido pela  Sim
unitario Area total (m?)

4)ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Valor Amplitude Valor Médio
Minimo Maximo

Area privativa 8,00 2.275,20 2.267,20 161,06
Idade aparente 1,00 3,00 2,00 2,28
Padrio construtivo 1,00 3,00 2,00 2,15
Localizacdo 1,00 3,00 2,00 233
Tipologia 1,00 4,00 3,00 3,28
Valor unitario 8,75 113,64 104,89 45,52
5)COEFICIENTES DE CORRELACAQO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,9645426 / 0,9060797

Coeficiente de determinagao: 0,9303424

Fisher - Snedecor: 90,82

Significancia do modelo (%): 0,00

6)NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigao dos residuos Curva Modelo
Normal

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 70%

Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 92%

Residuos situados entre -1,96s e + 1,965 95% 97%

7)OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru 1doc com briverificacao/7 D4C-9A0B-A138-D0ODD e informe o cadigo 7D4C-9A0B-A138-pODI

W)
o
&
=
o
. : 2
Quantidade de outliers: 1 =
% de outliers: 2,50% 2
=
%
, n 2
8)ANALISE DA VARTIANCIA: CBJ
@]
Z
Fonte de variacdo Soma dos |Graus de |Quadrado F 8
Quadrado Liberdade Médio g
s i
Explicada 24,110 5 4,822 90,820 =
5
L
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Nio Explicada 1,805 34 0,053
Total 25,915 39
9)EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitirio) = +1,297718441 +0,1363688758 * In (Area privativa)
+0,9598523309 * In (Idade aparente) +0,181254383 * Padrio construtivo
+0,4561528301 * Localizagao -1,399354784 / Tipologia

¢FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +3,471633474 * e*( +0,1363688758 * In (Area privativa) * e’(
+0,9598523309 * In (Idade aparente) * e”( +0,181254383 * Padrdo construtivo) *
e™(+0,4561528301 * Localizagdo) * e™( -1,399354784 / Tipologia)

FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +3,660934493 * e/( +0,1363688758 * In (Area privativa) * e’\(
+0,9598523309 * In (Idade aparente) * e*( +0,181254383 * Padrdo construtivo) *
e™( +0,4561528301 * Localizagdo) * e™( -1,399354784 / Tipologia)

eFUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +3,759421349 * e~( +0,1363688758 * In (Area privativa) * e”(

+0,9598523309 * In (Idade aparente) * e( +0,181254383 * Padrdo construtivo) *
e +0,4561528301 * Localizagdo) * e™(-1,399354784 / Tipologia)

10)TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa In(x) 3,18 031
Idade aparente In(x) 6,600 0,00
Padrio construtivo X 1,95 591
Localizagio X 6,71 0,00
Tipologia Lx -4,74 0,00
Valor unitario In(y) 5,30 0,00

11)CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 X Y

Area privativa x1 0,0 - = £ 0,6 -

0 03 |04 |03 |0 0.4

Pagina. 10- 33 Eng®. Jodo Lucas B.
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8 3 2 1
Idade aparente x2 = 0,0 0.4 0,1 & 0.5
0,3 0 8 6 0,1 6
8 7
Padrio construtivo x3 - 0.4 0,0 0,7 - 0,8
04 |8 0 3 0,6 9
3 6
Localizagdo x4 - 0,1 0,7 0,0 - 0,7
0,3 6 3 0 0.4 8
2 5
Tipologia X5 0,6 |- - - 0,0 |-
0 0.1 0.6 04 |0 0.6
7 6 5 3
Valor unitario y - 0,5 0.8 0,7 - 0,0
04 |6 9 8 0.6 0
1 5

12)CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

O

[ee)

o

- o

g @

2 &

el <

< B

g o

<

g S

g $

g 2

o o

@ (0]

E £

Variavel Alias x1 X x3 x4 X3 v g =
Area privativa x1 00 [o6 (00 |04 o6 |04 g o
0 0 D 8 9 8 8 a

Idade aparente X2 0,6 0,0 0.1 0,7 0.6 0,7 § u"';
0 0 4 B 9 5 2 §

Padrdo construtivo x3 0,0 0,1 0,0 102 10,2 |03 § < g
5 14 o Jo |4 |2 3 5 0

Localizagdo x4 0.4 0,7 0,2 0,0 0,5 0,7 % < g
8 3 0 0 9 5 8 <5

Tipologia x5 0,6 0,6 0,2 0,5 0,0 0,6 g Z §
9 9 4 9 0 3 a a2 e

Valor unitario y 0,4 0,7 0,3 0,7 0,6 0,0 g S‘( g
8 5 2 5 3 0 o s T 8

T = < E

=

, - o § © 8

13)TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK g 2 = 3
= o =

e ]

Da |Observad Estimado Residuo Residuo Residuo / |DCook g B é %
do o (%) DP 7 . o5
1 2,36 2,28 0,08 3,4399% 0,352869 0,0176840 g 3 § 2%
0 =k 0 3

3 2,73 2,87 -0,14 -5,0724% -0,601647 0,0896520 %z g 8
0 P e

4 4,73 4,34 0,40 8,3859% 1,722538 0,0355740 %% 3 §
5 4,10 4,23 -0,13 -3,2372% -0,575463 0,0070660 gzé g 3
g E < g

£ 8 &

s g 2
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0
6 4,09 3,99 0,11 2,5671% 0,456154 0,0033500
0
7 2,81 3,06 -0,24 -8,6125% -1,051660 0,1523960
0
8 4,16 4,38 -0,22 -5,3113% -0,959330 0,0102670
0
9 3,84 3,99 -0,15 -3,8026% -0,634218 0,0064770
0
11 3,22 3,37 -0,15 -4,6943% -0,655776 0,0183070 =
0 i
12 391 3,81 0,10 2.6595% 0,451522 0,0042950 g §
0 ) Q
el <
13 3,75 3,75 -0,01 -0,1706% -0,027752 0,0000160 E E
0 z <
14 4,40 4,20 0,20 4.,5680% 0,872111 0,0200850 g §
0 = )
15 3,26 3,34 -0,08 -2,5019% -0,354147 0,0051050 % §
0 a °
16 4,62 4,37 0,24 5,2857% 1,059318 0,0125470 é §
0 € €
7 3,56 4,03 -0.47 - -2,053300 0,0591830 2 ~
13,3073% 0 8 8
18 3,69 4,03 -0,34 -9,2058% -1,473786 0,0304900 z B
0 2 8
19 3,89 4,03 -0,14 -3,6474% -0,615240 0,0053140 § < §
0 ) 5 W
2 )
20 4,14 4,39 -0,25 -6,0955% -1,093912 0,0133620 8 < §,
0 g =5
21 4,63 4,33 0,30 6.4300% 1,291287 0,0204080 2 % §
0 E w £
23 2,81 2,81 0,00 0,1658% 0,020240 0,0000210 2 2 %
0 2= x 2
¥ = < €
24 4,32 4,42 -0,10 -2,3200% -0,434716 0,0022040 % 3 f{ 8
0 z g
28 4,45 4,27 0,18 3,9649% 0,765895 0,0093390 4 £ 3 <
0 8 2 o §
29 3,87 3,73 0,15 3,8116% 0,640882 0,0081520 %‘ 3 é ‘\E
0 28 gy
31 4,62 4,38 0,24 5,1957% 1,041396 0,0121030 ¢ ‘E 8 k=
0 o8 0 8
2 ° o9
32 3,85 4,06 -0,21 -5,4219% -0,905960 0,0109610 éﬁ E §
0 2 5 ¢
33 4,25 4,11 0,15 3,4731% 0,641265 0,0056880 g5 8 %
0 T EN-
34 4,09 3,81 0,29 6,9941% 1,242781 0,0325350 ??4‘5: g ﬁ
iz y g
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0
38 4,01 4,23 -0,22 -5,4322% -0,946406 0,1165770
0
39 451 4,11 0,40 8,9071% 1,745071 0,3739650
0
42 3,70 3,84 -0,14 -3,7585% -0,603703 0,0174300
0
43 2,38 2,46 -0,08 -3.2233% -0,333254 0,0022760
0
44 2,30 2,32 -0,02 -0,7391% -0,073856 0,0002170 Q
0 i
46 2,59 2,92 -0,33 - -1,411529 0,0485370 g §
12,5576% 0 @ ﬁ
47 2,30 2,34 -0,04 -1,6128% -0,161169 0,0009310 E %
0 g <
48 2,17 1,83 0,34 15,4922% 1,458354 0,1621960 g E
0 = 2
49 2,40 2,26 0,14 5,9153% 0,615350 0,0582860 % §
0 o o
50 2,50 2,48 0,02 0,6560% 0,071071 0,0000980 é %
0 c €
51 235 250 -0,17 -7,1168% -0,727134 0,0098940 = g;
0 g g
&
52 3,03 2,88 0,15 4,9634% 0,652609 0,0266410 E ;
0 2 8
53 3,00 2,86 0,14 4,5630% 0,593246 0,0212210 § <>‘ §'
0 g B U
E < 3
3 < T
= E o
T [+
E w E
; 22
o8 z 5
gz s E
2 Q
2 g
8 % o g
S ¢ 58
@ oo E 3
g > &
5 & 8 3
bl E g
=T Z @
=¥ 8
<& q 8
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It Descrigao Grau III Grau 11 Grau I Ponto
e ]
m obtid
08
1 Caracterizagdo do |Completa Completa Adocgdo de
imovel avaliando quanto a todas |quanto as |situagéo
as variavels | variaveis paradigma
analisadas utilizadas  no
modelo
2 Quantidade 6 (kt1), onde k |4 (k+1), onde k |3 (k+1), onde k (3 g
minima de dados |é o nimero de |é o nimero de |é o numero de o
de mercado, |variaveis variaveis variaveis z
efetivamente independentes independentes independentes "
utilizados ﬁ
3 Identificacio dos |Apresentagdo de |Apresentacio de |Apresentacdo de g
dados de mercado informagoes informagdes informacoes g
relativas a todos  |relativas a todos  relativas aos 8
os dados e |os dados e |dados e é
variaveis variaveis variaveis g
analisados na |analisados na |efetivamente g
modelagem, modelagem utilizados  no g
com foto e modelo @
caracteristicas <
conferidas pelo é
= <
autor do laudo 3! >
4 Extrapolacio Niao admitida Admitida para |Admitida, desde g )
apenas uma |que: a) as § s
variavel, desde |medidas das § E
que: a) as |caracteristicas £ s
medidas das |do imovel E W
caracteristicas avaliando ndo g <
do imével |sejam 82 z
avaliando ndio |superiores a 100 g z
sejam % do limite g < x
supetiores a |amostral g Ea =
100% do limite [superior, nem S ol
amostral inferiores a s 8 g
superior, nem |metade do g 5’ E
inferiores a |limite amostral S % =
. . Bie (e}
metade do |inferior; b) o S8 0
limite amostral valor estimado - e
mferior, b) o |ndo ultrapasse P E %
valor estimado |20 % do valor %% 0
ndo ultrapasse |calculado no bl 2
15% do valor |limite da 53 S
< @
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calculado no |fronteira
limite da [amostral, para
fronteira as referidas
amostral, para a  |variaveis, de per
referida variavel si e
simultaneament
e, e em modulo
5 Nivel de 10% 20% 30% 3
significancia
(somatério do 2
valor das duas 0
caudas) maximo g g
[=)
S fa) @
para a rejeicdo da 2 ﬁ
hipétese nula de 3 3
cada regressor @ i
. <
(teste bicaudal) gk pe
v ~
6 Nivel de 1% 2% 5% 3 g e
" " - . [=2]
significancia 8 5
2 i & 3
maximo admitido 8 &
- e =]
(0]
para a rejeigao da 2 2
hipotese nula do g S
modelo através do g =
teste F de = ®
a
Snedecor & R
I @
g g
3 < <
&) > Q
z =X
= n
) < o
8} Z ™
3 <
& E 3
5 z g
£ <
5 0 o
E w £
38 o o
g < %
g8 z o
¥ = < E
g S o
- < ©
© [S]
o & xr o
2R s 3
@ = < 5
) o
Qg ]
<8 " =
Q <
> g x 8
@ o w ;
%25 2 g
IS - =
b B o £
- 0 (0]
c® ! a
[t o g
o ® = &
= T Z
g § S g
n =2 0 5
2 g o g
— @ [l
55 0@
g > s
E = 8 8
88 -
< o @ %
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calculado no |fronteira
limite da [amostral, para
fronteira as referidas
amostral, para a  |variaveis, de per
referida variavel si e
simultaneament
e, e em modulo
5 Nivel de 10% 20% 30% 3
significancia
(somatério do 2
valor das duas 0
caudas) maximo g g
[=)
S fa) @
para a rejeicdo da 2 ﬁ
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15)GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta

10 4--+
100 4--:--

Estimado

Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regresséo

25 ¥ T
2 - :
- e o
1,5 :
o h = ] o
1 . - e o
1 ' ' °
2 o54---- ,,,,9. —————————————— o P —o—g———q—"—, ——————————
@
E 0 \ [} o o
=] ° o "
2 0,5 : o= o 6 o660 -
=1 i e cessngy o o a
45%---- Lt s e e i B e s i s e
=3 .
-2,5 - ‘
2 3 4
Valores estimados
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16)GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO
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17 TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

D De |Endereco Bairro Valor Total
sa
bil
ita
do
1 Rua Sdo |Kennedy RS 1.700,00 0
Silvestre @
2 * Rua Santa [Boa Vista R$ 2.100,00 8 ©
Maria da Boa 5 &
Vista, 125 3 S
3 Rua Moxotd, 60  [Mauricio de [RS$4.000,00 § o
Nassau o &
4 Avenida Adjar |Indianopolis RS 2.500,00 g 'é
da Silva Casé =] 3
5 Avenida  José |Universitario R$ 601,00 E c
Floréncio Filho, g 2
115 = 8
6 Rua Artur  |Universitario R$ 1.800,00 = ‘o
Antbnio da g 2
Silva ¢ i
T Rua Nossa |Mauricio de |RS 1.000,00 3 %
Senhora de |Nassau < 2
Fatima, 83 o 25
3 E =
8 Rua Laudelino |Mauricio de |RS$1.990,00 3 2 s
Rocha Nassau g z R
9 Rua Artur | Universitario RS 1.400,00 5 '<z; g
Anténio da 5 » 3
Silva 5 o E’
10 % Rua Sete de |Nossa Senhora |RS 650,00 @ 8 <3
Setembro, 22 das Dores gz g€
11 Rua  Severino |Manoel Bezerra |RS 1.400,00 § g g §
Ferreira de |Lopes u s 3
Morais g% g g
12 Avenida  Rio |Nossa Senhora |RS$ 1.500,00 28 P =
Branco, 279 das Dores % £ =
13 Rua  Tenente |Mauricio  de |[RS 1.400,00 25 =y
Anténio  Jodo, [Nassau 2% 8 3
406 T o §
14 Avenida  José Universitario RS 651,00 2 E z %_
Floréncio Filho, ik o8
115 $ 8:
15 Rua  Severino |Manoel Bezerra [RS 1.200,00 ‘gé g '2
gt S
it r
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Ferreira de |Lopes
Morais
16 Avenida Adjar |Indianopolis R§2.937,00
da Silva Casé,
800
17 Rua Quitéria | Universitario RS 1.400,00
Luiza da Silva
Vila Nova
18 Rua  Quitéria |Universitario RS 1.600,00
TLuiza da Silva ®
Vila Nova, 05 5B
19 Rua Artur | Universitario RS 1.950.00 8 i
Anténio  da G S
Silva, 91 z 3
20 Rua Laudelino |Mauricio de |R$2.000,00 § o
Rocha, 941 Nassau & §
B Avenida Adjar _|Indianopolis RS 2.147,00 2 s
da Silva Casé, %’ g
800 8 o
22 Rua Artur | Universitario RS 880,00 g g
Antbnio da £ 2
Silva, 625 é o
23 Rua Nossa |Mauricio de |RS$1.000,00 g %
Senhora de |Nassau % o
Fitima, 83 P g
24 Rua  Quitéria |Universitario RS 3.000,00 § <3
Luiza da Silva 2 2
Vila Nova 3 2
25 Praca Presidente |Nossa Senhora |RS$ 4.000,00 g z2
- & E o
Getulio Vargas das Dores g Z §
26 Rua Sao Paulo Mauricio de |RS$ 600,00 "é $ &
Nassau 8 og
27 Avenida Mauricio de |RS 1.500,00 w3 é 3
Professor José |Nassau s § g
Leio, 448 Z 5 <3
28 Rua Silvino [Mauricio  de |RS$1.200,00 22 =3
Macédo, n°310. Nassau § = =
29 Avenida Universitario RS 1.300,00 < i <
Londres 7o = %
30 Rua Rosa Maria | Sdo Jose RS 3.500,00 25 > g
da  Conceicdo o4% 8 o
Correia % H 3
31 Avenida Adjar |Indianopolis RS 3.040,00 o z :
da Silva Casé 22 3 i
32 Rua Artur | Universitario RS 2.350,00 - S &
Antdnio da E;E S '2
ol g 3
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Silva, 91
33 Av. Agamenon |Mauricio de [RS$5.000,00
Magalha?es Nassau
34 Nordeste Universitario RS 1.800,00
Corporate
35 Rua Nunes |Nossa Senhora [RS$ 57.000,00
Machado das Dores
36 Rua José Olavo  |Indianopolis RS 120.000,00
Gomes
37 Avenida José |Indianopolis RS 30.000,00 o2
Marques Fontes A ©
- lado impar g 2
38 Avenida Mauricio  de  |RS 38.000,00 2 %
Oswaldo Cruz Nassau E E
39 Rua Mestre Nossa Senhora RS 60.000,00 S :1'-.
Pedro das Dores tg @
40 Rodovia  BR- |Nova Caruaru R$ 71.537,00 =~ S
104 - lado impar % §
41 Rua Saldanha |Mauricio de |RSI1I1.111,00 5 g
Marinho, 506 Nassau E g
42 Rua Saldanha |Mauricio de |RS$20.000,00 = €
Marinho, 887 Nassau 2 &
43 Rua Manoel | Alto do Moura RS 650,00 § §
José da Silva z 8
44 Rua do Cedro Boa Vista RS 1.000,00 ;% g
45 Rua Vertentes Boa Vista RS 800,00 g $3
46 Rua Boa Vista RS 800,00 2 5 Y
Macaparana 8 S =
47 Rua  Olimpio |Caiuca RS 250,00 & =5
Magalhies 2 % §
48 Rua Frei |Caiuca RS 700,00 £ w £
Ricardo do g <3
Pilar, 387 g8 g 3
49 Avenida Caiuca R$ 25.000,00 s f( 8
Campina 8 g g é
Grande, 1 g Ea 2 2
50 Cidade Alta RS 850,00 Sz e 8
51 Rua Entre Rios | Cidade Alta RS 1.000,00 58 g8
(conj Res.Adalg g g m Z
isa Nunes) S & 3£
52 Avenida Serena, |Indianopolis RS 6.000,00 o @ Q a
18 c g
53 Avenida José |Indianopolis RS 5.000,00 g8 S g
\Rodrigues  de £ 3 @ =
Jesus, 152 T o g
54 Rua Euclides da | Indianopolis RS 4.000,00 5&2 2 ﬁ
<é o
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[ | | Cunha, 121

Variaveis Numéricas:

D De |Area Conser Idade Padrio Localiz  |Tipolo Valor
sa privativ | vacgdo aparent constru acio gia unitario
bil a = tivo
ita
do @
1 160,00 1,00 3 1 1,00 1,00 10,63 i
2 * 70,00 1,00 3 2 2,00 1.00 30,00 § 5
3 260,00 1,00 2 1 3,00 1,00 15,38 g §
4 22.00 1,00 3 3 3,00 4.00 11364 |3 2
5 10,00 1,00 3 3 3,00 4,00 60,10 S %
6 30,00 1,00 2 3 3,00 4,00 60,00 g e
7 60,00 0,00 1 1 3,00 4,00 16,67 ’é %
8 31,00 1,00 3 3 3,00 4,00 64,19 £ 3
9 30,00 1,00 2 3 3,00 4,00 46,67 5 &
10 * 35,00 1,00 1 1 2,00 4,00 18,57 E %
11 56,00 1,00 3 2 1,00 4,00 25,00 = £
12 30,00 0,00 2 2 3,00 4,00 50,00 8 @
13 33,00 1,00 3 2 2,00 4,00 42,42 @ R
14 3,00 1,00 3 3 3,00 4,00 81,38 - B
15 46,00 1,00 3 2 1,00 4,00 26,09 g <
16 29,00 1,00 B3 B 3,00 4,00 101,28 o >0
17 40,00 0,00 2 3 3,00 4,00 35,00 % z §
18 40,00 1,00 2 3 3,00 4,00 40,00 g =
19 40,00 0,00 2 3 3,00 4,00 48,75 = g %
20 32,00 1,00 3 3 3,00 4,00 62,50 £ 5 g
21 21,00 1,00 ) 3 3,00 4,00 102,24 % a '§
2 |* 40,00 1,00 2 2 3,00 4,00 22,00 4§ <3
23 60,00 1,00 2 1 1,00 4,00 16,67 g 2 < £
24 40,00 1,00 3 3 3,00 4,00 75,00 o] E = §
25 |* 400,00 0,00 1 1 2,00 4,00 10,00 J3z =3
26 * 25,00 1,00 1 1 2,00 4,00 24,00 d E 2 %
27 o 20,00 1,00 g 2 2,00 4,00 75,00 E‘ % g 8
28 14,00 1,00 3 3 3,00 4,00 85,71 ? g E z
29 27,00 1,00 3 2 2,00 4,00 48,15 J ‘E 8 =
30 * 100,00 1,00 3 1 1,00 4,00 35,00 E a 0w 3
31 30,00 1,00 3 3 3,00 4,00 10133 32 g g
32 50,00 0,00 2 3 3,00 4,00 47,00 43 = 4
33 71,00 1,00 2 3 3,00 4,00 7042 4% @ <
34 30,00 0,00 2 2 3,00 4,00 60,00 g2 g .g
35 * 1.302,7 1,00 2 3 3,00 3,00 43,75 Fl= S 8
<d 4 &
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2
36 * 450,00 1,00 3 3 3,00 3,00 266,67
37 i 800,00 0,00 2 1 2,00 1,00 37,50
38 686,10 1,00 3 3 2,00 3,00 55,39
39 657,00 1,00 2 2 3,00 3,00 91,32
40 |+ 35768 |1,00 2 1 1,00 1,00 20,00
6
41 * 600,00 0,00 2 2 3,00 2,00 18,52
42 494,00 0,00 2 2 3,00 2,00 40,49
3 60,00 1,00 2 1 1,00 2.00 10,83 8
44 100,00 1,00 1 1 2,00 2,00 10,00 a ﬁ
45 |* 70,00 1,00 2 1 2,00 2.00 11,43 g 2
46 60,00 1,00 2 1 2,00 2,00 13,33 3 g
47 25,00 0,00 2 1 1,00 2,00 10,00 g ﬂ
48 80,00 1,00 1 1 1,00 2,00 8,75 i %
49 22752 |0,00 2 1 1,00 1,00 10,99 Z b
0 ) %”
50 70,00 1,00 2 1 1,00 2.00 12,14 k: 8
51 95,00 1,00 ) 1 1,00 2,00 10,53 é 2
52 290,00 |1,00 1 2 2,00 3,00 20,69 8 5
b =
53 250,00 1,00 1 2 2,00 3,00 20,00 2 @
54 |* 300,00 0,00 1 9 2,00 3,00 13:33 g 2
S e
: g
18)ESTIMATIVAS DE VALORES: = <3
. 3
= " g
P 2 2 < 4
eImovel avaliando 1: g z R
£ E )
Z Q
Estimativa Moda Mediana Meédia Amplitude Grau =de & _§
Precisdo 5 8 §
Valor 5,63 5,93 6,09 13,10% a8 é =
2 RE 3
Mimmo gz <§i E
Valor Médio 6,48 6,83 7,01 : m &z < §
Valor 7,45 7,86 8,07 15,08% é E 53
Maximo o= % :
(=R o 3
- - = < g
Dados do imovel avaliando: A =
Variavel Contetido Extrapolagio 2 é = 8
Endereco - o4% 8 ;
Bairro - ig H 3
Area privativa 152,72 Nio e % “
Valor Total - g3 0
Idade aparente 1,00 Nio b E = E
Padrio construtivo 1.00 Nio g8 g3
o = ©
E2 5 8
s = °
iz 52
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10. AVALIACAO COMPORTAMENTAL

10.1. Diagnostico do Mercado

Um valor excessivamente préximo do limite superior implicaria em um longo
periodo em oferta, de forma que em termos praticos significaria em ndo
conseguir vender o imével.

1. Liquidez: média;

2. Desempenho do Mercado: O mercado imobiliario do local é estatico,
com poucas mudangas;

3. Quantidade de Ofertas de bens similares: Média;

4. Absorcao do bem pelo mercado: Alta;

5. Puablico-alvo: Polivalente.

Assinado por 1 pessoa: JOAO LUCAS SILVA DO REGO BARROS
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru 1doc com briverificacao/7 D4C-9A0B-A138-DODD e informe o cadigo 7D4C-9A0B-A138-DODD
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10. CONCLUSAO

10.1 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Para o nivel de confianga de 80% de acordo com NBR 14.653 — 2: 2004

Todas as vezes que empregamos a Matematica a fim de estudar alguns
fenédmenos de observagdo, no caso a dindmica do mercado imobiliario, devemos
comegar essencialmente por construir um modelo matematico para esses
fenédmenos. Inevitavelmente, o modelo deve simplificar as coisas e certos
pormenores devem ser desprezados. O bom resultado do modelo depende de
que os pormenores desprezados sejam ou ndo realmente sem importancia na
elucidagdo dos fendmenos estudados. A resolu¢do do problema matematico
pode estar correta e nao obstante, estar em grande discordancia com os dados
observados, simplesmente porque as hipoteses basicas feitas ndo sejam
confirmadas. A Matematica n&o controla os fenémenos observados, apenas

tenta descrevé-los através de modelos huméricos ou lgicos.

Area privativa: 152,72 m2

alocie Confianga de x | 80,00%
4.1. Estatistica t - Nivel de Confianga 80 % 1,3163
4.2 Limite Superior Estimado R$ 1.138,14
4.3. Valor Médio R$ 989,01
4.4 Limite Inferior Estimado R$ 859 42
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10.2 QUALIFICAGAO LEGAL DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Este laudo de avaliagdo foi fundamento pelo que preconiza as normas brasileiras vigentes de
avaliagdo, NBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade direta do Engenheiro Civil
Jodo Lucas Silva do Rego Barros, registrado no conselho de Engenharia e Agronomia
(CREA/PE) sob o Registro Nacional n° 1818859866. Assinatura

Joao Lucas Silva do Rego Barros (Crea-1818859866)

12. OBSERVACOES

1. O valor refere-se a pagamento a vista, na data da avaliagao;

2. Os aspectos legais ndo foram observados, assim sendo, os valores
encontrados referem-se aos bens considerando-os livres de 0Onus ou
gravames;

3. O laudo segue os procedimentos éticos especificados pelo CONFEA.

Datas

Da Coleta da Amostra 20/03/2025
Data do Laudo 09/07/2025
0.
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