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TERMO DE REFERENCIA
1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1.  Da defini¢cado do objeto

1.1.1. O presente termo de referéncia tem como objeto estabelecer os requisitos minimos a serem atendidos na
contratagdo direta, via Inexigibilidade de Licitagao, com fundamento no art. 74, inc.v da Lei n°® 14.133/21,
regulamentado pelo DECRETO MUNICIPAL N° 059 , DE 14 DE AGOSTO DE 2023, visando a Locagdo de
Imédvel Urbano Situado a Avenida Ariano Suassuna n° 389, Bairro Nina Liberato, Caruaru-PE, conforme
especificagdes e estimativas de consumo presentes no ANEXO | deste Termo de Referéncia.

1.1.2. O Estudo Técnico Preliminar é um documento preparatério ao Termo de Referéncia, sendo que na
ocorréncia de alguma divergéncia entre ambos, prevalecera o disposto neste Termo de Referéncia.

1.2. Daclassificagdo do objeto

1.2.1. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto Municipal n.° 065 ,
de 29 de agosto de 2023;

1.2.2. O objeto desta contratacdo se enquadra na descri¢éo de bens e servicos comuns, aqueles cujos padroes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos por edital, por meio de especificagbes usuais do
mercado conforme o disposto no art. 6°, Xlll, da Lei n.° 14.133/21 e no Estudo Técnico Preliminar;

2. DA CONTRATAGAO POR INEXIXIBILIDADE DE LICITAGAO

2.1. A contratagéo sera formalizada por meio de Inexigibilidade de Licitag&o, conforme permissivo legal contido no
art. 74, inc v, da Lei Federal n° 14.133/21, devidamente regulamentado no art. 10, inc v do Decreto municipal N°
059 DE 14 DE AGOSTO DE 2023, no que diz em seus termos:

Art. 10 - As hipoteses previstas no art. 74 da Lei n° 14.133/2021 séo exemplificativas, sendo inexigivel a
licitagdo em todos os casos em que for inviavel a competicdo, em especial nas contratagdes:

()
V - aquisi¢do ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagéo tornem necessaria
sua escolha.

2.1.1. Portanto, a locagéo de imével que em virtude de sua localizagéo, instalacdes e dimensdes, que demonstre
uma natureza singular e tem condigfes de realizar o servigo pretendido e necessario a satisfagdo dos interesses
da Administracdo, a competicéo afigura-se inviavel, ou seja, a licitacao torna-se inexigivel.

2.2. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

2.1.1. Ap6s minuciosa analise realizada pela Secretaria Municipal de Satde de Caruaru, foi constatado que ndo ha
imdveis publicos disponiveis na area pretendida para a instalagéo da Unidade Bésica de Satde (UBS).

2.1.2. A inexisténcia de edificacbes publicas adequadas ou localizadas dentro do perimetro necessario torna
inviavel a utilizagdo de bens patrimoniais municipais para este fim, reforcando a necessidade da locagdo de imovel
privado para suprir a demanda por atendimento de saude publica naquela regido especifica, atendendo ao
interesse da comunidade local e garantindo 0 acesso eficaz aos servigos essenciais.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. A Fundamentagao da Contratagao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada a seguir:
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3.2. A Secretaria Municipal de Saude de Caruaru, em cumprimento as responsabilidades institucionais previstas na
legislagdo do Sistema Unico de Satide (SUS), identifica como necessidade prioritaria e estratégica a implantagao
de uma Unidade Basica de Salde (UBS) no Bairro Nina Liberato. A medida fundamenta-se na busca pela
ampliagdo da cobertura assistencial, garantia da universalidade do acesso, fortalecimento da integralidade do
cuidado e consolidagdo da Atencdo Bésica como ordenadora das redes e coordenadora do cuidado, conforme
determina a Lei Federal n® 8.080/1990, a Portaria n® 2.436/2017 (PNAB) e a Lei n° 14.133/2021, que exige
planejamento robusto e alinhado ao interesse publico.

3.3. O Bairro Nina Liberato, segundo levantamento demografico da Atencdo Basica, possui uma populagéo
estimada em aproximadamente 3.500 habitantes, nimero que se enquadra de forma absoluta nos parémetros de
adstricao da PNAB, que estabelece entre 2.000 e 3.500 pessoas como limite recomendado por equipe de Atengédo
Basica ou Saude da Familia. Assim, a auséncia de uma UBS no territério configura um vazio sanitario critico,
caracterizado por:

v Restrigdo no acesso aos servigos essenciais;

v Deslocamentos frequentes e custos sociais adicionais impostos a populagao;

v’ Sobrecarga assistencial em unidades de bairros vizinhos;

v Descontinuidade do cuidado e fragilizagao dos atributos essenciais da Aten¢do Primaria.

3.4. Do ponto de vista epidemiologico e territorial, o Nina Liberato apresenta expansao urbana acelerada, aumento
continuo da densidade populacional e caréncia de infraestrutura publica compativel com suas demandas. Este
cenario evidencia a necessidade inadiavel de reorganizagéo da rede de Atengéo Basica, com inser¢do de um
ponto de atengdo capaz de assumir a adstricdo populacional, garantir a coordenagédo do cuidado e fortalecer o
vinculo entre profissionais e comunidade.

3.5. Aimplanta¢&o da UBS permitira o cumprimento pleno das diretrizes da PNAB, destacando-se:

v Regionalizagdo e hierarquizagdo do acesso, estruturando o fluxo assistencial e promovendo maior
eficiéncia;

v Territorializagao e adstri¢do, assegurando cuidado continuo, préximo, acessivel e personalizado;

v" Longitudinalidade do cuidado, consolidando acompanhamento permanente de individuos e familias;

v' Alta resolutividade, reduzindo encaminhamentos desnecessarios e fortalecendo a Atengdo Basica como
porta de entrada prioritaria do SUS;

v Participagdo comunitaria, que fortalece mecanismos de controle social e democratiza a gestao.

3.6. A inexisténcia de servigos basicos podem produzir demanda reprimida, agravando quadros evitaveis e
aumentando a procura por servicos de urgéncia e emergéncia, o que contraria a légica da Atengdo Primaria e
impacta negativamente os custos do sistema. A instalagdo de uma UBS no Nina Liberato permitird ofertar
consultas médicas, atendimentos de enfermagem, vacinagao, exames laboratoriais, curativos, testagens rapidas,
planejamento familiar, dispensagdo de medicamentos essenciais e a¢des de promogdo da salde, compondo um
conjunto de servigos que atende integralmente aos atributos da Ateng&o Basica.

3.7. A estruturagdo da unidade contara com equipe multiprofissional composta por médico, enfermeiro, técnico de
enfermagem, agente comunitério de satde (ACS), recepcionista e servigos gerais, assegurando a continuidade e a
integralidade das agdes de saude no territorio.
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3.8. Diante do exposto, fica evidente que a implantacdo da UBS no Bairro Nina Liberato é uma necessidade
publica urgente, legitima e fundamentada, sendo condicdo indispensavel para corre¢do de desigualdades no
acesso, reducdo de vulnerabilidades, fortalecimento da rede municipal de salde e atendimento pleno as
exigéncias legais e normativas vigentes. A contratagdo proposta atende integralmente aos principios da Lei n°
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14.133/2021, especialmente naquilo que se refere ao planejamento eficiente, & motiva¢éo adequada, a busca da
melhor solugéo para o interesse publico e a promogéo do atendimento essencial a populagao.

4. DESCRIC}AO_ DA SOLUGAO COMO UM TODO (CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E

4.1. A solugdo que melhor atende aos interesses da administragao publica, é a locacdo de imdvel que em virtude
de sua localizagdo, instalagbes e dimensdes, demonstra uma natureza singular e tem condigbes de realizar o
servico pretendido e necessario a satisfagdo dos interesses da Administragdo, na forma de Inexigibilidade de
Licitagdo, conforme permissivo legal contido no art. 74, inc v , da Lei Federal n° 14.133/21, devidamente
regulamentado no art. 10, inc v do Decreto municipal N° 059 DE 14 DE AGOSTO DE 2023

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. A contratagdo para viabilizar a instalagdo de uma Unidade Basica de Saude (UBS) no Bairro Nina Liberato
deverd atender a um conjunto de requisitos técnicos, legais, operacionais e estruturais indispensaveis ao
adequado funcionamento da Atengéo Bésica, conforme diretrizes da Portaria n° 2.436/2017 (PNAB), da Vigilancia
Sanitéria, das normas de acessibilidade e das orientagbes da Secretaria Municipal de Saude de Caruaru. Os
requisitos a seguir definem os pardmetros minimos para a sele¢do e adaptagdo do imoével, bem como para a
execucgao dos servigos relacionados.

5.1.1. Requisitos Técnicos e Estruturais do Imével
O imével a ser locado devera obrigatoriamente:
a) Localizagao

v'  Estar situado dentro do perimetro territorial do Bairro Nina Liberato, assegurando adstricio e
proximidade com a populag&o adscrita.

v Possuir facil acesso, incluindo vias pavimentadas ou de circulagdo regular, garantindo seguranga e
mobilidade dos usuarios.

b) Estrutura Fisica
Possuir area minima suficiente para implanta¢do dos ambientes essenciais de uma UBS, incluindo:

Consultérios multiprofissionais.

Sala de enfermagem e sala de vacina.

Sala de procedimentos/curativos.

Recepcdo com area de espera adequada.
Farmécia/dispensagao.

Almoxarifado e depdsito de materiais de limpeza.
Banheiros acessiveis para usuarios e colaboradores.

NN NN NN
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~

Condigoes Estruturais

Instalagdes elétricas e hidraulicas em conformidade com normas vigentes.
Ventilagao e iluminagao adequadas.
Possibilidade de instalagao de climatizag&o e rede logica.

ANRNEN

verificar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru.1doc.com.br/verificacao/AA28-E465-934F-EEO5 e informe o cédigo AA28-E465-934F-EE05

@prefcaruaru Av. Vera Cruz, 654
/prefeituradecaruaru Séo Francisco, Caruaru-P 1)

www.caruaru.pe.gov.br CEP: 55.008-19




V4 Caruaru

PREFEITURA

v’ Estrutura que permita adequagdes sanitarias e de acessibilidade.
d) Acessibilidade

v Estar em conformidade com os padrdes da ABNT NBR.
v/ Garantir acessos, corredores, rampas, sanitarios e sinalizagdo acessiveis a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

5.1.2. Requisitos de Adequacao Sanitaria e Vigilancia
O imével devera atender integralmente as normas da Vigilancia Sanitaria, incluindo:

v' Condigdes adequadas de limpeza, impermeabilizagdo e manutengéo.

v Seguranga contra incéndio, com saidas de emergéncia e equipamentos de prevengdo conforme legislagdo
municipal.

v' Ambientes com revestimentos adequados as atividades assistenciais.

v" Condigdes adequadas para armazenamento de insumos e medicamentos.

5.1.3. Requisitos Operacionais da Implantagao
A contratada e/ou a Administragao deverdo garantir:

v" Adequacdes fisicas necessarias para funcionamento conforme normas sanitarias.
v Instalagdo de pontos elétricos, rede lgica e climatizag&o.
v' Garantia de que o imével esteja pronto para ocupagéo em prazo compativel com a necessidade da populagao.

5.1.4. Requisitos Assistenciais e Funcionais
A UBS devera operar com:
Equipe multiprofissional minima definida pela PNAB:

Médico (1);

Enfermeiro (1);

Técnico de enfermagem (1);
Agentes Comunitarios de Saude (3);
Recepcionista (1);

servicos gerais (1).

ASENENENENEN

Estrutura que permita o desenvolvimento das agbes essenciais da Atengéo Basica:

Consultas médicas e de enfermagem;

Sala de vacina com cadeia de frio adequada;
Curativos e procedimentos;

Planejamento familiar;

Dispensagéo de medicamentos;

Agdes de promogéo e prevengdo em saude;
Encaminhamentos regulados para a RAS.
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5.1.5. Requisitos Legais e Administrativos

Conformidade com a Lei n° 14.133/2021 e demais normas aplicaveis aos contratos administrativos.
Apresentacdo de documentagao fiscal, juridica do locador.

Possibilidade de vistoria prévia e periédica pela Administracao.

Previsdo contratual de responsabilidade por manutengées estruturais basicas.

Garantia de que o imével esteja regularizado perante os 6rgédos municipais (habite-se, alvara, entre outros).

ANENENENEN

5.1.6. Requisitos de Seguranga, Manutengao e Funcionamento

v' O imével deve possuir ou permitir a instalagdo de sistema de protegédo contra incéndio.
v' Oimoével deve permitir operagdo continua da UBS durante toda a vigéncia contratual, garantindo seguranca e
conforto dos profissionais e usuarios.

6.1.7. Requisitos Econémicos
» 0O valor da locagéo devera estar em conformidade com os pregos médios praticados no mercado, conforme

laudo de avaliagao técnica emitido por profissional legalmente habilitado, conforme disposto no art. 23 da Lei
n° 14.133/2021.

A\

O contrato devera prever forma de pagamento mensal, mediante emisséo de nota fiscal ou documento
equivalente, compativel com os controles contabeis e financeiros da Administragéo.

6.1.8. Requisitos Legais

v' Lei Federal 8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

v' Lei 14.133/2021 - Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos.

6.2. Dessa forma, os requisitos da contratacdo estabelecem os pardmetros minimos necesséarios para assegurar
que a unidade a ser instalada no Bairro Nina Liberato opere com qualidade, seguranga, eficiéncia e plena
aderéncia as diretrizes da Atengao Basica. A observancia rigorosa desses requisitos € essencial para garantir que
0 espago locado oferega condi¢des adequadas para o desempenho das fungdes da Estratégia Satde da Familia,
assegurando o conforto, a dignidade e a seguranga dos usuarios e profissionais de saude, além de garantir
aderéncia legal e técnica ao interesse publico envolvido na contratagéo.

6. DA SUBCONTRATAGAO E DO CONSORCIO

6.1. Nao se aplica.

7. DO CONTROLE DE EXECUCAO E GESTAO DO CONTRATO

7.1. A gestdo e fiscalizagdo do Contrato sera realizada pelos servidores abaixo designados:

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

NOME: Samira Maria Santana Silva
CARGO/FUNGAO: Coordenadora de Promogéo a Satde
MATRICULA: 180044

FISCAL TITULAR
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NOME: David dos Santos Oliveira
CARGO/FUNGAO: Gerente Geral da Atencéo Basica
MATRICULA: 560051

FISCAL SUPLENTE

NOME: RAFFAELLO SANZIO DE FREITAS
GESTOR TITULAR CARGO/FUNGAO: GESTOR DE CONTRATOS E CONVENIOS
MATRICULA: 560078

NOME: ANT(")N_IO GONCALVES DA SILVANETO
GESTOR SUPLENTE | CARGO/FUNCAO: Gerente de Processos e Contratos
MATRICULA: 56.005-0

GESTAO DE CONTRATOS: TEL (81) 3101-0227 EMAIL: gestaodecontratos@saudecaruaru.pe.gov.br e
gestaodecontratossmscaruaru@gmail.com;

FISCAL DE CONTRATOS: samiramss201164@gmail.com; david.smscaruaru@gmail.com

Tel. (81) 3101-0240

CONTATOS

7.2. O Fiscal Titular assinara o Termo de Ciéncia e Responsabilidade do Servidor Designado, conforme
estabelecido no Anexo IV da Instrugdo Normativa n° 002, de 14 de julho de 2023, aprovada pelo Decreto
Municipal n°050/2023.

7.3. As atribuigdes e responsabilidades dos Gestores e Fiscais dos Contratos se encontram pormenorizadas,
respectivamente, no disposto nos arts. 16 e 17 da Instrugdo Normativa n® 002, que institui procedimentos de
fiscalizagdo e acompanhamento quanto & execugdo dos contratos administrativos perante os Orgdos da
Administracdo Direta e Indireta do Municipio de Caruaru, aprovada por meio do Decreto Municipal n® 50, ambos
de 14 de julho de 2023, e sdo de pleno conhecimento dos profissionais designados.

8. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

8.1. A presente contratagdo tem como valor mensal estimado em R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o valor
anual de R$ 12.000,00 (doze mil reais). conforme custos apostos em ANEXO, deste Termo de Referéncia.

8.2. As referéncias estimadas para configuracdo dos valores planilhados, estdo devidamente descritos e
justificados em sede de ETP.

9. DO PAGAMENTO
9.1. O pagamento ser4 efetuado mensalmente pelo LOCATARIO, até o 10° dia Util do més subsequente.

9.2. Os pagamentos seréo efetuados mediante crédito em conta-corrente do LOCADOR, por ordem bancéria, caso
nao haja fato impeditivo para o qual tenha concorrido o LOCADOR.

9.3. Os pagamentos serdo creditados na conta do LOCADOR, conforme dados abaixo especificados:

Dados Bancarios

Favorecido: Milton José da Silva

CPF: 817 XXX XXX-72

Banco: Banco Inter - 077 q
Agéncia: 0001

Conta Corrente: 1507XXXX-0

9.4. Por ocasido do pagamento o LOCADOR devera apresentar, ainda:
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a) Certidao Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Uni&o e INSS;
b) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT; ’
c) Prova de regularidade com as Fazendas Municipal e Estadual do domicilio ou sede da LOCATARIA.

9.5. Nao haverd, sob hipotese alguma, pagamento antecipado.

9.6. Nenhum pagamento seré efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquida¢do qualquer obrigagéo. Esse
fato néo sera gerador de direito a reajuste de prego ou atualizagdo monetaria.

9.7. Eventuais atrasos nos pagamentos imputaveis ao LOCADOR néo gerardo direito a qualquer atualizag&o.

9.8. O prazo para pagamento do aluguel mensal estipulado no item 10.1 é improrrogéavel e qualquer atraso
eventualmente permitido, sera considerado mera tolerancia do LOCADOR, ndo podendo ser invocado em
nenhuma ocasido pela LOCATARIA como alteragdo de qualquer de suas obrigagdes previstas no presente Termo
de Referéncia e/ou Contrato.

9.9. Eventuais atrasos no pagamento do aluguel ndo ensejam a interrupgao contratual imediata de acordo com o
escopo da lei, devendo o locador entrar em contato com a administragao para eventuais negociagdes a respeito de
pendéncias constatadas.

9.10. O pagamento correspondente ao Contrato dar-se-a atraves de crédito em conta corrente preferencialmente
na Caixa Econdémica Federal ou outra Instituicdo Bancaria indicado pelo LOCATARIO, devendo o mesmo entrar
em contato com a Geréncia Financeira da SMS.

10. DA VIGENCIA DA CONTRATACAO

10.1. O prazo de vigéncia da referida locagao sera de 12 (doze) meses nos termos do art. 105 da lei 14.133/2021,
contados a partir da data de sua assinatura, admitida a prorrogagao, no interesse da Administragéo, por periodos
sucessivos nos termos dos arts 106 e 107 da lei 14.133/2021.

10.2. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
assinatura de termo, precedido de vistoria do imdvel.

10.3. A prorrogagé@o da vigéncia sera formalizada em termo aditivo e fica condicionada & demonstragéo, pela
autoridade competente, de que o ha interesse na manutengdo do imével e de que as condi¢des e 0s pregos,
considerados eventuais reajustes incidentes, permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a
negociacdo com o LOCADOR.

10.4. O LOCATARIO podera, desde que faga 0 aviso prévio 8 LOCADORA no prazo minimo de 30 (trinta) dias de
antecedéncia, denunciar a locagéo antes do término do prazo de vigéncia previsto no item.

11. DA EXTINCAO DA CONTRATAGAO

11.1. O presente Termo de Contrato podera ser extinto:

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

11.1.1. por ato unilateral e escrito da Administracéo, nas situagdes previstas no art. 137 da Lei n® 14.133/21, e com
as consequéncias indicadas no art. 139 da mesma Lei, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas no Termo
de Referéncia, anexo ao Aviso de Contratagao Direta;

11.1.2. consensualmente, nos termos do art. 138, inciso I, da Lei n® 14.133/21.
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11.2. Os casos de extingdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se &8 CONTRATADA o direito a
prévia e ampla defesa.

11.3. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE em caso de extingdo administrativa prevista no
art. 155 da Lei n® 14.133/21.

11.4. O termo de rescisao sera precedido de Relatério indicativo dos seguintes aspectos, conforme o caso:
11.4.1. balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2. relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3. indenizagbes e multas.

11.4.4. Verificado o inicio do prazo de locagéo, salvo as excegOes expressamente consignadas acima, € como
autoriza o art. 4° da Lei de Locagdes, o contrato também podera ser imotivadamente rescindido pela LOCATARIA,
a qualquer tempo, devendo haver notificagéo preliminar neste sentido, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

12. DO REAJUSTE E DO REEQUILIBRIO

12.1. Objetivando preservar o equilibrio contratual, as partes acordam expressamente que o valor do aluguel
podera ser reajustado anualmente, tendo como data base o més constante do Termo de Entrega das Chaves,
através da variagéo positiva do indice IPCA/IBGE, sendo, para tanto, considerada a variagdo acumulada entre o
periodo do més equivalente ao da assinatura do Termo de Entrega das Chaves e 0 més imediatamente anterior ao
da assinatura do referido Termo. Caso a variagdo seja negativa, permanecera o valor mensal do aluguel do
periodo anterior.

12.1.1. O reajuste devera ser pleiteado, protocolizando-o na Gestdo de Contratos da Secretaria Municipal de
Saude, até o término do contrato ou até a data da prorrogacao contratual subsequente, sendo que, se nao for de
forma tempestiva, havera a preclusao do direito ao reajuste.

12.1.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de 12 (doze) meses sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

12.1.3. No caso de atraso ou ndo da divulgacdo do(s) indice(s) de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tao logo
seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

12.1.4. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(&o), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

12.1.5. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma nao
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(&o) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislag&o ent&o em vigor.

12.1.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

12.2. Fica assegurado o reequilibrio econémico-financeiro inicial do Contrato, mediante a superveniéncia de fato
imprevisivel nos termos e formas estabelecidas no art. 124, inciso |l, alinea d da Lei n° 14.133/2021 mediante
provocagao do LOCADOR, cuja pretenséo devera estar suficientemente comprovada através de documentos.

13. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

13.1. AO LOCADOR obriga-se a:

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA
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13.2. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

13.3. Executar reformas e adaptagdes necessarias para a entrega das chaves do imdvel, podendo realiza-las
diretamente ou através de terceiros, sob suas expensas e responsabilidade.

13.4. Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagéo ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentag&o pertinente, para fins de avaliagéo por parte da LOCATARIA;

13.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

13.6. Responsabilizar-se pelas obrigagdes de pagamentos referentes as taxas de IPTU, TPEI - Bombeiros e
demais taxas e impostos que incidam sobre o imdvel.

13.7. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo do Relatério de
Vistoria Cautelar, inclusive com fotografias do mesmo em anexo ao documento;

13.8. Apresentar certiddo negativa de débitos, devidamente atualizada, referente aos impostos e demais tributos
que incidirem sobre o imovel locado;

13.9. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulico e elétrico, bem como de
condicionadores e ar, combate a incéndio e rede de légica, caso existam;

14. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

14.1. A LOCATARIA obriga-se a:
14.2. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis no prazo estipulado neste Termo de Referéncia;

14.3. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina;

14.4. Realizar vistoria e emitir Relatério de Vistoria Cautelar do imével, antes do recebimento e entrega das chaves,
para fins de verificagdo do estado do imdvel, fazendo constar no relatério os eventuais defeitos existentes e/ou
danos provocados;

14.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito observado, cuja reparagdo a esta incumba, de ordem
estrutural ou de desempenho da edificagdo, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;

14.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da LOCATARIA, sendo assegurado & LOCATARIA
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da
Lei n® 8.245 de 1991;

14.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

14.8. Pagar, se houver, as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto;

14.9. Permitir a vistoria do imével pela LOCATARIA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese do art. 23, IX da Lei n°
8.245/1991
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15. DA GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL

15.1. N&o havera a exigéncia da garantia de execugao contratual.

16. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1. As despesas decorrentes do contrato ocorrerdo pela fonte de recurso do(s) 6rgao(s)/entidade(s)
participante(s) do sistema de contrata¢édo, conforme indicadas abaixo:

ATB
Lei Orgamentaria Anual 2026 - Lei n® 7.439 de 05 de dezembro 2025.
Unidade Gestora 43008 | FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE CARUARU
Unidade Orgamentaria 31002 | FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE CARUARU
Fungao 10 | SAUDE
Subfungo 301 | ATENGAO BASICA
Programa 1001 | ATENGAO BASICA A SAUDE DA POPULAGAO
Acao 2.1013 | MANUTENGAO DAS AGOES DE ATENCAO BASICA A SAUDE
Fonte de recurso 151 | Bloco de Custeio das Agdes e Servigos Publicos de Satde - Unido
Fonte de recurso 103 | Impostos e Transferéncias Saude.
Classificagdo da despesa 3.3.90.36 | Outros servicos terceiros pessoa fisica
Informamos o numero da lei Orgamentaria de 2026 Lei n® 7.439 de 05 de dezembro de 2025. Porém, para o exercicio de execugdo orcamentaria de
2026, podem haver algumas modificagdes nas fontes de recursos e nas acées dos blocos.

18.1. A presente contratacdo esta em consonancia com o planejamento estratégico e metas governamentais
para 0 ano de 2025, conforme se observa na visdo e objetivos estratégicos da Administragdo. Sendo assim, a
demanda se encontra em alinhamento com as diretrizes de gestdo da entidade, além de ter alinhamento com as
pegas orgcamentarias.

17. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. Comete infracdo administrativa, atendendo ao disposto no art.5° do Decreto Municipal N° 080, DE 30 DE
JULHO DE 2024, nos termos do art. 155 da Lei n° 14.133/2021, 0o PROPONENTE e 0 CONTRATADO que:

| - der causa a inexecucao parcial do contrato;

Il - der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - der causa a inexecucao total do contrato;

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

IV - deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagé@o exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;
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VII - ensejar o retardamento da execug&o ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

VIII - apresentar declaragéo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo falsa durante a
licitagdo ou a execugéo do contrato;

IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagéo;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 2013.

§ 1° Considera-se a conduta do inciso Il do caput como sendo o inadimplemento inescusavel de obrigagédo
assumida pelo contratado, que cause grave dano a Administragdo de natureza econémica ou operacional,

notadamente ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo.

§ 2° Constituem comportamentos que serdo enquadrados no inciso IV do caput, sem prejuizo de outros que
venham a ser verificados no decorrer da dispensa ou da execucao contratual:

| - deixar de entregar documentac&o exigida no instrumento convocatorio;

Il - entregar documentag@o em manifesta desconformidade com as exigéncias do instrumento convocatério;

Il - fazer entrega parcial de documentag&o exigida no instrumento convocatorio;

IV - deixar de entregar documentagdo complementar exigida pelo Agente de Contratagéo, Pregoeiro, Comissao de
Contratagdo ou agente responsavel pela condugé@o do certame, necessaria para a comprovagéo de veracidade

e/ou autenticidade de documentac&o exigida no edital de licitagéo.

§ 3° Constituem comportamentos que ser@o enquadrados no inciso V do caput, sem prejuizo de outros que
venham a ser verificados no decorrer da licitagdo ou da execugéo contratual:

| - deixar de atender a convocagdes do Agente de Contratagéo, Pregoeiro, Comissdo de Contratagdo ou agente
responsavel pela condugdo do certame durante o tramite do certame ou atendé-las de forma insatisfatdria;

Il - deixar de encaminhar proposta ou encaminha-la em manifesta desconformidade com o instrumento
convocatorio as amostras solicitadas pelo agente de contratagéo, Pregoeiro ou Comissao de Contratagao;

[l - abandonar o certame;
IV - solicitar desisténcia ou desclassificagdo apds a abertura da sesséo do certame;

V - provocar propositalmente a inabilitagéo ap6s a abertura da sesséo do certame.

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

§ 4° Considera-se a conduta do inciso VIl do caput como sendo 0 atraso que cause grave dano a Administragao de
natureza econdmica ou operacional, notadamente ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo.

§ 5° Considera-se a conduta do inciso IX do caput como sendo a prética de qualquer ato que frustre ou
comprometa intencionalmente o carater competitivo, notadamente mediante conluio ou qualquer sorte de atos
destinados a obtengéo de vantagem ilicita ou que induza ou mantenha intencionalmente em erro agentes publicos
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do Municipio de Caruaru no curso do processo de contratagdo, com excegao da conduta disposta no inciso VIII do
caput deste artigo.

§ 6° Considera-se a conduta do inciso X do caput como sendo a préatica de atos direcionados a prejudicar o bom
andamento do certame ou do contrato, sem prejuizo de outras que venham a ser verificadas no decorrer da
dispensa ou da execucao contratual.

17.2. Na aplicagdo das sangdes serao considerados:

17.2.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

17.2.2. As peculiaridades do caso concreto;

17.2.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

17.2.4. Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

17.3. A aplicacdo das sangdes, em hipotese alguma, exime a obrigagé@o de reparacdo integral do dano causado a
Administracéo Publica.

17.4. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangées.

17.5. Havendo indicios de pratica de infragdo administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013
(Lei Anticorrupcdo) como ato lesivo a administracdo publica nacional ou estrangeira, copias do processo
administrativo necessarias a apuragdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade
competente para apuragéo da conduta tipica em questao.

17.6. Da Adverténcia
17.6.1. Art. 13. A san¢do de adverténcia sera aplicada nas seguintes hipoteses:

| - descumprimento de obrigagéo legal ou infragdo a lei, quando n&o se justificar uma aplicagdo de sangdo mais
grave;

[l - inexecucado parcial de obrigagao contratual principal ou acesséria quando, a critério da Administrag&o, ndo se
justificar uma aplicagéo de san¢do mais grave.

Paragrafo Unico. Para os fins deste artigo, considera-se descumprimento ou inexecugdo parcial de obrigagéo
contratual principal ou acessoria aquelas que ndo impactam objetivamente no prosseguimento da execugédo
contratual ou licitagdo ou procedimento de contratagéo direta e desde que ndo causem prejuizos @ Administragéo
Publica municipal direta, autarquica e fundacional.

17.7. Da Multa

17.7.1. Art. 14. A sangéo de multa sera aplicada ao infrator por qualquer das infragdes administrativas previstas no
art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, calculada na forma prevista no instrumento convocatério,
no contrato ou em outro instrumento obrigacional, néo podendo ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem
superior a 30% (trinta por cento) do valor contratado, observando-se os seguintes parametros:

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

| - de 0,5% (cinco décimos por cento) a 10% (dez por cento) do valor contratado, para aquele que:

a) der causa a inexecug&o parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no paragrafo unico do art.
13 deste Decreto;
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b) deixar de entregar a documentag&o exigida para o certame;
c) ensejar o retardamento da execug&o ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado.

1 - de 10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) do valor contratado ou adjudicado, para aquele que:

a) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado; ndo celebrar o
contrato, ou instrumento equivalente, ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause dano a Administracédo, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;

Il - 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) do valor contratado ou do valor de referéncia para a licitagéo,
para aquele que:

a) der causa a inexecugao total do contrato;

b) apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo falsa durante a
licitagéo ou a execugéo do contrato;

c) fraudar a licitagéo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

d) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

e) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagéo;

f) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

§ 1° Na hipétese de o infrator entregar o objeto contratual em desacordo com as especificagdes, condigbes e
qualidade contratadas e/ou com vicio, irregularidade ou defeito oculto que o tornem impréprio para o fim a que se
destina, aplica-se a penalidade prevista no inciso | deste artigo.

§ 2° Nos contratos que ainda nédo foram celebrados, o percentual de que trata o caput e seus incisos para calculo
da multa incidira sobre o valor estimado da contratagao.

§ 3° Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga serd descontada da garantia
prestada, de pagamentos decorrentes de outros contratos firmados com o contratado ou sera cobrada
judicialmente.

§ 4° Na aplicagdo da sangéo prevista no caput deste artigo, seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimag&o.

§ 5° A penalidade de multa prevista no inciso |, alinea b), do caput deste artigo podera ser afastada, observados os
principios da proporcionalidade e razoabilidade, quando o atraso na entrega da documentagéo fora do prazo
estabelecido ndo tenha acarretado prejuizo @ administragdo publica municipal e desde observados também os
seguintes requisitos cumulativos:

| - auséncia de dolo na conduta;

Il - que o eventual atraso no cumprimento do prazo ndo seja superior & sua quarta parte;

Il - ndo tenha ocorrido nenhuma solicitag@o de prorrogagao de prazo antecedente;

IV - que o licitante ndo tenha sofrido penalidade imposta pela administragdo publica municipal, direta ou indireta,
em decorréncia de quaisquer das infragdes disciplinadas neste regulamento, no periodo de 12 (doze) meses que
antecederem o fato em razao do qual seria aplicada a penalidade.

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

§ 6° O atraso, para efeito de calculo da multa, sera contado em dias corridos, a partir do primeiro dia util
subsequente ao do encerramento do prazo estabelecido para o cumprimento da obrigag&o.
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17.8. Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido Processo Administrativo de Aplicagéo de Penalidade -
PAAP, que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao fornecedor/prestador, observando-se o procedimento
previsto na Lei n® 14.133/2021.

18. DAS CONDICOES GERAIS

18.1. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL - O contrato obrigara o LOCADOR e LOCATARIA e
todos os seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido a
terceiros. Com vistas ao exercicio pela LOCATARIA de seu direito, obriga-se ao LOCADOR a fazer constar a
existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado,
com expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia de suas clausulas, pela outra parte.

18.2. IMPEDIMENTOS A UTILIZAGAO DO IMOVEL — No caso de incéndio ou na ocorréncia de qualquer outro
motivo de for¢a maior, que impega a utilizacdo total ou parcial do imdvel locado, por parte da LOCATARIA, esta
poderd, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes do contrato, obrigando-se o LOCADOR a
prorrogar o prazo da locagédo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauragdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento de uso;

b) considerar rescindido o contrato sem qualquer direito a indeniza¢do ao LOCADOR.

18.3. A LOCATARIA permanece com 0s encargos contratuais no caso de incéndio culposo ou qualquer ocorréncia
causada pela LOCATARIA.

18.4. DAS BENFEITORIAS - A LOCATARIA podera realizar benfeitorias no imovel locado, com vistas a sua
melhor utilizacdo, sendo-lhe facultado levantar, a qualquer tempo, aquelas cuja retirada se possa fazer sem
prejuizo para o imovel.

18.5. E obrigatorio para a LOCATARIA, aviso prévio ao LOCADOR, sua ciéncia e autorizagdo previamente a
realizacdo de benfeitorias.

18.6. Verificado o inicio do prazo da locacdo, podera a LOCATARIA, &s suas expensas, desde que mantenha
adequadas e em perfeitas condi¢bes de uso as instalagbes ja existentes no imével e implementadas pelo
LOCADOR, efetuar e executar benfeitorias no bem, essenciais ao desenvolvimento de suas atividades desde que
nao venham a afetar-lhe a estrutura e solidez. Assim, as benfeitorias que vierem a importar em qualquer
necessidade de alterago na estrutura do imével, somente poderdo ser implementadas pela LOCATARIA mediante
prévia e expressa autorizacdo do LOCADOR.

18.7. Todos e quaisquer investimentos e benfeitorias realizadas pela LOCATARIA para melhor adequag&o as suas
atividades, seréo incorporadas ao empreendimento apenas até o final da vigéncia do prazo de locag&o, sem direito
a indenizagao, retengéo ou restituicao pelas benfeitorias realizadas.

18.8. As benfeitorias voluptuarias também poderdo ser liviemente realizadas pela LOCATARIA, &s suas expensas,
e ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA finda a vigéncia do contrato e desde que suas
retiradas ndo afetem a estrutura, o desempenho e a substancia do imével.
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18.9. A LOCATARIA fica autorizada a colocar no local do empreendimento placas, totens, cartazes luminosos ou
quaisquer inscricdes, sempre observadas as licengas ou autorizagdes oficiais competentes.

18.10. DO DIREITO DE PREFERENCIA — Nos termos do art. 27 da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa
de compra e venda, cessdo ou promessa de cessdo de direito ou dagdo em pagamento, a LOCATARIA tera
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preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo a LOCADORA dar-
lhe conhecimento do negécio mediante notificagéo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

18.11. O direito de preferéncia da LOCATARIA caducara se ndo manifestado de maneira expressa no prazo de 30
(trinta) dias.

18.12. A LOCATARIA, preterida no seu direito de preferéncia, podera reclamar o alienante perdas e danos.

18.13. Os casos omissos reger-se-ao pelas disposicdes contidas na Lei Federal n° 8.245/1993 e, subsidiariamente,
na Lei Federal n° 14.133/21, nas demais normas estaduais aplicaveis e nas normas e principios gerais dos
contratos.

18.14. Fica eleito o Foro da Comarca de Caruaru para discussbes de litigios decorrentes do objeto desta
contratagdo, obedecidos os termos do art. 92, §1°, da Lei 14.133, de 2021.

18.15. Fazem parte deste Termo de Referéncia:

ANEXO | Proposta do Locador.
ANEXO I Laudo de Avaliagéo - SEFAZ.

Caruaru (PE), 23 de dezembro de 2025.

David dos Santos Oliveira
Gerente Geral da Atengéo Basica

Antdnio Gongalves da Silva Neto
Geréncia de Andlise de Processos e Gestdo de Contratos

Virginia Silva Bezerra
Geréncia Geral de Gestao
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ANEXO | - PROPOSTA DO LOCADOR

PROPOSTA

Venho por meio deste, manifestar meu interesse na locagio do imével de minha
propriedade, localizada _AV REGINA VILA NOVA DA SILVA, 00389, Bairro: NINA
LIBERATO / CEP: 55041160

Para tanto, apresento proposta de locagio de prazo de 12 (doze) meses, podendo

ser renovado, com aluguel mensal de RS 1.000.00___.

Ml Losd ) 0.

Data: _LS_M_ZJMS
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LAUDO DE AVALIAGCAO - COMPLETO
(CASA RESIDENCIAL — NINA LIBERATO)

1. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Caruaru,
Secretaria da Fazenda — SEFAZ . Memorando 52.285/2025.

2. PROPRIETARIO

3. OBJETIVO

3.1. Avaliar Imovel

O presente trabalho tem como objetivo avaliar um imével tipo: Casa residencial,
visando encontrar o possivel valor de Aluguel do Imovel, quando comparado
com os demais imoveis proximos ofertados, evitando assim valores excessivos,

fora de mercado.

3.2. Fornece Consciéncia Situacional

A consciéncia que temos do contexto imediato: percepcdo e a compreenséo
das variaveis que sdo importantes, em um mercado, é chamada de consciéncia
situacional. Quanto mais o profissional tem percepcao e a compreensao de

como esta funcionando o mercado, maior € a sua consciéncia situacional.

4. METODOLOGIA UTILIZADA

Método comparativo de dados do mercado com tratamento estatistico adequado,
utilizando-se de diversas fontes de informagdo que viabilizam a metodologia
cientifica (inferéncia estatistica através da regressdo linear), figurando como
variavel independente os diversos fatores que influenciam na formagao do valor

de locagéo do imovel.
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5. GRAU DE FUNDAMENTACAO / PRECISAO (Anexo I)

Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento
do trabalho de avaliagdo, com o envolvimento do avaliador na selegdo da
metodologia em razdo da confiabilidade, quantidade, qualidade e natureza do
imovel pesquisado.

Grau de Precisdao de um trabalho sera determinado quando for possivel medir o
grau de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo, dependendo do
resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no trabalho.

6. PRESSUPOSTOS & SISTEMATICA DE TRABALHO

1. Visita a regido onde se localiza o imével com a finalidade de identificar a
infraestrutura urbana e servigos existentes;

2. Vistoria ao imével avaliando com o objetivo de conhecer sua localizagéo e
caracteristicas;

3. Pesquisa de pregos de imdveis ofertados ou comercializados, possuidores de
parametros semelhantes ao bem avaliando; (fontes: banco de dados,
imobiliarias, corretores, antncios de jornais etc.);

4. Contextualizagao do imével dentro da respectiva regiao;

5. Sera considerado pelo avaliador que todos os dados obtidos, tanto as
informagdes prestadas por terceiros, assim como os documentos apresentados
séo legitimos;

6. Ndo foram feitas averiguagbes a respeito de restricdes ao direito de
propriedade ou de quaisquer 6nus que pesem sobre o imoével avaliando;

7. Norma Brasileira para avaliagao de Bens - NBR 14.653, da ABNT;

8. Publicagbes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Pagina. 2- 33 Eng®. Jodo Lucas B.

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

verificar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru.1doc.com.br/verificacao/AA28-E465-934F-EEO5 e informe o cédigo AA28-E465-934F-EE05

Av. Vera Cruz, 654
Sao Francisco, Caruaru-P

CEP: 55.008-19

D,



@prefcaruaru
/prefeituradecaruaru
www.caruaru.pe.gov.br

V4 Caruaru

PREFEITURA

etaria da Fazenda - SEFA

Prefeitura Municipal de Caruaru ‘g l

6.1. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

Para a elaboragao deste laudo, foram utilizados 40 (quarenta) dados de valores
de oferta de locagédo, coletadas no més de margo de 2025 de diversos imoéveis
com caracteristicas semelhantes. Foram considerados dados nos bairros
Universitario, Mauricio de Nassau, Nossa Senhora das Dores, Indianépolis, Boa
Vista e Caiuca.

O modelo desta avaliagdo, obteve uma amplitude em torno do valor médio de
29,83%, para um nivel de confianga de 80%, atingindo por tanto um percentual
inferior a 30%, encerrando-se dessa forma uma Preciséo de grau lll.

Em relagdo ao grau de fundamentagdo, este modelo, em relagdo a tabela de
fundamentagdo obteve um total de 14 pontos, se enquadrando em Grau Il de

Fundamentag&o.

= Grau de Fundamentagao: Grau ll
= Grau de Preciséo: Grau lll

7. VISTORIA

7.1. Descricao da Regidao

Caruaru € um municipio brasileiro do estado de Pernambuco, situado na regiéo
nordeste do pais. Pertence a Mesorregido do Agreste Pernambucano. A sua
populagao, segundo as estimativas do IBGE em 2019 € de 361.118 habitantes,
sendo a mais populosa cidade do interior perambucano e a terceira mais
populosa do interior nordestino, atras apenas de Feira de Santana e Campina
Grande. O municipio localiza-se a oeste da capital do estado, distando desta
cerca de 130 km. Ocupa uma area de 920,611 km?, sendo que 80,561 km? estdo
em perimetro urbano e os 840,05 km? restantes formam a zona rural.
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7.2. Bairro Gongalves Ferreira

8. OBJETO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo se refere a um imoével do tipo Casa Residencial, localizado no
enderego Avenida ariano Suassuna n® 389, Bairro Nina Liberato , nesta cidade
de Caruaru e conta com uma area privativa de 55,00 m2, conforme cadastro
imobiliario de N° 986028.
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8.2. Planejamento da Pesquisa — Estudo da Amostra

No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composigdo de uma
amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel. Esta etapa — que envolve estrutura e estratégia da pesquisa — deve
iniciar-se pela caracterizagdo e delimitagdo do mercado em analise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sao
relevantes para explicar a tendéncia de formagao de valor e estabelecidas as
supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

A esfrategia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas
a serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a sele¢éo e abordagem
de fontes de informagdo, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboragao dos respectivos instrumentos para a coleta de dados
(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

E comum que o experimentalista ache que alguns valores medidos em um certo
experimento extrapolam a tendéncia dominante. Estes valores podem ser, de
fato, medigdes erradas, como podem também representar certo fenémeno fisico
de

interesse. Por este motivo, estes valores que fogem a tendéncia dominante ndo
podem ser descartados sem recorrer a critério consistente para sua eliminagéo.
Sejam n medigdes de uma grandeza, onde n é grande, de modo que os
resultados seguem uma distribuicdo Gaussiana. Como ja vimos, esta distribuigao
fornece a probabilidade de que um dado valor medido esteja desviado de um
certo valor da media esperada. Nao se pode esperar probabilidade menor que
1/n. Assim, se a probabilidade para o desvio de um certo valor medido &€ menor
que 1/n, pode-se qualifica-lo para ser eliminado do conjunto de dados. Na
realidade, testes mais restritivos s&o aplicados para eventualmente eliminar
valores medidos.
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8.4. DESCRICAO DAS VARIAVEIS DO MODELO:

Para a composi¢cdo do modelo foram inicialmente testadas, 7 (sete) variaveis
independentes, considerando como variavel Dependente o Valor Unitario
(R$/m2), incluindo a edi¢do de dados, apenas como variavel de orientagdo o
Valor Total, este ndo foi considerado no calculo.

N&o foram utilizadas varidveis chave como; Oferta e Transagdo pois sé foram
coletados dados de oferta.

8.5. Variaveis Utilizadas

+ Inicialmente, foram testadas 7 variaveis numeéricas independentes,
considerando como variavel Dependente o Valor Unitario (R$/m?). No modelo,
no entanto estas ndo se mostraram adequadas para uma analise e foram
descartadas sobrando apenas 5 variaveis independentes.

+ Nao foram utilizadas variaveis chave como: Testada do Lote e Topografia,
pois se demonstraram constantes na amostra.

+ Apos andlises e testes da precisdo e significancia das varidveis de forma
global, chegou-se a um modelo satisfatorio, que atende aos pressupostos

estatisticos. A Tabela 2 apresenta todas as variaveis analisadas na modelagem:

Nome Classificacio Descricao da varavel
AREA DO o Variéx_fel _independente do tipo
PRIVATIVA (m?) Quantitativa quant1tat1ve§ que represegta a area do

terreno (unidade de medida em metros)
Codigo Alocado que reflete a Idade
aparente do imovel:

1 - Maior que 30 anos;

APnziﬁEDl\];:TE Qualitativa 2 - Maior que 10 anos e menor que

30 anos.

3 - Menor que 10 anos
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Nome Classificacio Descricao da varavel
Variavel que indica qual o padrio
construtivo do edificio onde o imovel

PADRAO el ek
CONSTRUTIVO  Qualitativa St ISer1o, sendo:
DO EDIFICIO L= Baisp
2- Normal
3- Alto

Codigo Alocado, que reflete a
localizagdo do imovel.
1 —Ruim (distante do centro e vias

- o rincipais
EREALIEAPaO Qualiiziiv 2 I—)Borrll) (pr)c')ximo ao centro e vias
principais)
3 — Excelente (Inserido no centro ou vias
principais).

Codigo Alocado, que reflete a
localizagdo do imovel.
TIPOLOGIA Qualitativa 1— Galpdo
2— Imével residencial
3— Imdvel comercial

Alem das variaveis independentes apresentadas acima, foi testada inicialmente
a variavel, Conservacgao (Qualitativa) que apos analise preliminar foi descartada,
pois se mostrou pouco importante para o modelo e/fou ndo se adequo a
realidade que o avaliador esperava.

Pagina. 7- 33 Eng®. Jodo Lucas B.

ado por 3 pessoas: ANTONIO GONCALVES DA SILVA NETO, VIRGINIA SILVA BEZERRA e DAVID DOS SANTOS OLIVEIRA

verificar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru.1doc.com.br/verificacao/AA28-E465-934F-EEO5 e informe o cédigo AA28-E465-934F-EE05

Av. Vera Cruz, 654

Sao Francisco, Caruaru-P
CEP: 55.008-19

D,



PREFEITURA

V4 Caruaru

canany

aria da Fazenda

Prefeitura Municipal de Caruaru ‘%l

9. TRATAMENTO ESTATISTICO E INDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

Relatério Estatistico - Regressao Linear

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: Jodo Lucas

Modelo: Modelo Comercial

Data do modelo: quinta-feira, 13 de marco de 2025
Tipologia: Lojas

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 54
Dados utilizados no modelo: 42

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacdo Descricdo da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Valor Total Texto Sim
Conservacio Numérica Dicotomica Nio
Idade aparente Numérica Qualitativa Idade que o imével aparente considerando o Sim
(Cédigos Alocados) padrdo construtivo, a idade real e o estado de
conservagio
Padréo construtivo  Numérica Qualitativa Padréo construtivo do imével construida coma  Sim

(Codigos Alocados) escala construida com base nos codigos
alocados listados a seguir: 1 - Baixo, 2 -
Normal, 3 - Alto

Localizagdo Numérica Qualitativa Sim
(Cddigos Alocados)
Tipologia Numeérica Qualitativa Sim
(Codigos Alocados)
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imoével dividido pela Area total Sim
(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Méaximo Amplitude Valor Médio

Area privativa 8,00 2.275,20 2.267.20 165,77

Idade aparente 1,00 3.00 2,00 231

Padrio construtivo 1,00 3.00 2,00 2,17

Localizagdo 1,00 3,00 2,00 2.33
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Tipologia 1,00 4.00 3,00 321
Valor unitério 8,75 266,67 257,92 50,41
5) COEFICIENTES DE CORRELA(;AO, DETERMINACAO E
ESTATISTICAF:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagio: 0.,9604203 / 0,8699998
Coeficiente de determinagéo: 0.9224072
Fisher - Snedecor: 85,59
Significéncia do modelo (%): 0,00
0) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢io dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -l e+ 1o 68% 78%
Residuos situados entre -1,646 e + 1.64c 90% 97%
Residuos situados entre -1,966 ¢ + 1.966 95% 97%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAQ:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 2.38%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,040 ) 0,008 85,592
Nio Explicada 0,003 36 0,000
Total 0,043 41
9) EQUACAQ DE REGRESSAO / FUNCAQ ESTIMATIVA (moda,

mediana e média):

1/Valor unitario = +0,1397631936 -0,006457040855 * In (Area privativa) +0,04783802463 / Idade
aparente -0,01007205951 * Padrdo construtivo -0,01468124824 * Localizacdo -0,01273703086 *

Tipologia

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Yaria’weis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa In(x) -3,92 0,04
Idade aparente lix 5,33 0,00
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Padrdo construtivo X -2,78 0,86
Localizagdo X =537 0,00
Tipologia X -5,26 0,00
Valor unitario Iy 12,16 0,00
11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:
Varidvel Alias x1 x2 x3 x4 X5 v
Area privativa x1 0,00 0,30 -0,37 | -028 | -0,60 | 031
Idade aparente X2 0,30 0,00 -045 | -0,16 | -0,23 0,51
Padrio construtivo x3 -0,37 | -045 0,00 0,73 0,71 -0,89
Localizacio x4 -0,28 | -0,16 | 0,73 0,00 0,54 | -0,78
Tipologia x5 -0,60 | -0,23 0,71 0,54 0,00 -0,74
Valor unitério M 0,31 0,51 -0,89 | -0,78 | -0.74 | 0,00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias il x2 x3 x4 x5 v
Area privativa X1 0,00 0,54 0,08 0,40 0,71 0.55
Idade aparente b 0,54 0,00 0,07 0,60 0,59 0,66
Padrio construtivo x3 0,08 0,07 0,00 0,14 0,10 0,42
Localizagdo x4 0,40 0,60 0,14 0,00 0,46 0,67
Tipologia x5 0,71 0,59 0,10 0,46 0,00 0,66
Valor unitario y 0,55 0,66 0,42 0,67 0,66 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE
COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
i 0,09407300 0,08544800 0,00862500 9,1685% 0,891332 0,03478900
2 0,03333300 0,06603300 -0,03270000 -98,0985% -3,379214 0,98524400
i3 0,06502000 0,06092400 0,00409600 6,2992% 0423254 0,02340800
4 0,00880000 0,01054200 -0,00174200 -19.8012% -0,180067 0,00035500
5 0,01663900 0,01563300 0,00100600 6,0441% 0,103927 0,00021800
6 0,01666700 0,01651200 0,00015400 0,9251% 0,015933 0,00000300
7 0,05998800 0,05610000 0,00388800 6,48 14% 0,401798 0,03010600
8 0,01557900 0,00832800 0,00725100 46.,5441% 0,749328 0,00541500
9 0,02142700 0,01651200 0,00491500 22,9362% 0,507877 0,00292600
11 0,04000000 0,04394400 -0,00394400 -9.8596% -0,407563 0,00842400
12 0,02000000 0,02658500 -0,00658500 -32,9227% -0,680456 0,01104900
13 0,02357400 0,03267700 -0,00910400 -38.,6174% -0,940777 0,01713400
14 0,01228800 0,01707400 -0,00478600 -38.9492% -0.494601 0,00608600
15 0,03832900 0,04521400 -0,00688500 -17.9634% -0,711522 0,02441200
16 0,00987400 0,00875800 0,00111500 11,2950% 0,115249 0,00013000
13 0,02857100 0,01465500 0,01391700 48,7078% 1,438152 0,02137400
18 0,02500000 0,01465500 0,01034500 41,3803% 1,069076 0,01181100
19 0,02051300 0,01465500 0,00585800 28,5573% 0,605364 0,00378700
20 0,01600000 0,00812300 0,00787700 49.,2328% 0,814045 0,00635900
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21 0.00978100 0,01084300 -0,00106200 -10.8542% -0,109712 0,00013500
23 0,05998800 0,06154300 -0,00155500 -2,5929% -0,160740 0,00220200
24 0,01333300 0,00668200 0,00665100 49,8857% 0,687367 0,00453400
28 0,01166700 0,01346100 -0,00179300 -15,3713% -0,185333 0,00051700
o) 0,02076800 0,03397300 -0,01320500 -63,5805% -1,364590 0,03523200
31 0,00986900 0,00853900 0,00132900 13.4694% 0,137368 0,00018300
32 0,02127700 0,01321400 0,00806300 37,8939% 0,833193 0,00711500
33 0,01420100 0,01095000 0,00325100 22,8911% 0,335927 0,00128000
34 0,01666700 0,02658500 -0,00991800 -59.,5073% -1,024928 0,02506800
36 0,00375000 0,00379100 -0,00004100 -1,0819% -0,004193 0,00000100

38 0,01805400 0,01574800 0,00230500 12,7699% 0,238249 0,00474300 g

39 0,01095100 0,01939200 -0,00844200 -77,0878% -0,872357 0,04804000 ﬁ

42 0,02469700 0,03397000 -0,00927300 -37,5456% -0,958264 0,03621600 W

43 0,09233600 0,08701700 0,00531900 5,7601% 0,549633 0,00662900 ff,

44 0,10000000 0,09295700 0,00704300 7,0432% 0,727851 0,02891300 3-:

46 0,07501900 0,07233600 0,00268300 3,5758% 0277215 0,00197100 g

47 0,10000000 0,09267000 0,00733000 7,3296% 0,757449 0,02222400 w

48 0,11428600 0,10907900 0,00520700 4,5559% 0,538077 0,02537600 g

49 0,09099200 0,07628000 0,01471200 16,1682% 1,520331 0,20255000 < §

50 0,08237200 0,08602200 -0,00365000 -4.4309% -0,377176 0,00292200 o g)

51 0,09496700 0,08405000 0,01091600 11,4951% 1,128126 0,02397800 g '13

52 0,04833300 0,06327300 -0,01494000 -30.9115% -1,543955 0,17447200 4 O

53 0,05000000 0,06423100 -0,01423100 -28.4624% -1.470673 0,15359200 8 3
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau III Grau II GrauI Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imovel |Completa quanto a Completa quanto as Adocio de situacdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo 4 (k+1), ondek éo 3(k+l),onde ke o 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados  |independentes independentes independentes
3 Identificacdio dos dados | Apresentagéo de Apresentagio de Apresentagdo de 0
de mercado informacdes relativas a | informacdes relativas a | informacdes relativas 8
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis u
variaveis analisados na | variaveis analisados na |efetivamente utilizados =
modelagem, com foto | modelagem no modelo &
e caracteristicas g
conferidas pelo autor E
do laudo b
4 Extrapolacio Nio admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: N
uma variavel, desde a) as medidas das é
que: a) as medidas das |caracteristicas do 2
caracteristicas do imével avaliando ndo g
imével avaliando ndo |sejam superiores a 100 3}
sejam superiores a % do limite amostral g
100% do limite superior, nem =
amostral superior, nem |inferiores 4 metade do §
inferiores & metade do | limite amostral £
limite amostral inferior; b) o valor o
inferior, b) o valor estimado ndo g
estimado nido ultrapasse 20 % do ﬁ
ultrapasse 15% do valor calculado no W
valor calculado no limite da fronteira ~
limite da fronteira amostral, para as 3
amostral, para a referidas variaveis, de g
referida variavel persie w
simultaneamente, e em 35
madulo é
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 3
(somatorio do valor das g
duas caudas) maximo 8
para a rejeigdo da =
hipétese nula de cada 9
regressor (teste bicaudal) E
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3 =
maximo admitido para a 3
rejeicdo da hipétese nula e
do modelo através do 3
teste F de Snedecor S
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15) GRAFICO§ DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA
REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta

[T}
o
L
2 oy
i LL
e 3
i P
ol [T}
©
<
T
: fee)
i N
: <2
' X o
201, : oo
; } 4 + + + + } + ¥ S g
20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240 260 0 O
Observado O o
n o
S E
S
ZE
r - - n
Residuos da Regressao Linear n 2
QI
au
Residuos Regressio S =
! 53
3f---tenened - ° 3
H <
; : ; ; ; g
2 ; X o
e (-] : w N
a : :
I e e e £y N <
= TR o o m o
@ o i LI} 4 -
e o) 8B < §
2 L TP = o > @
= e o ! ' 2 o
ﬁ ' o -] [-] ' ' ' ' = .=
A0 000 .. FIRARE T P oo PR V| 0 E
= : : & : : ; : S
Lo < 3
] z E
1 ! : O g
34---+ X s
: : ' o S 9
- - : - - o8
0,01 002 003 0,04 005 006 007 008 0,09 01 011 Lll_J 3
Valores estimados z 3
< S
> 5
SRS
38
n €
L
S 3
 wn
<8
g IS
g 8
93
Pagina. 13- 33 Eng°®. Jodo Lucas B. O ®
Z £
o 4
E @
<3
°
)
T T
o &
o]
n =
L @©
a >
™ ©
Y
o ®
S O
o £
g e

@prefcaruaru Av. Vera Cruz, 654
/prefeituradecaruaru Séo Francisco, Caruaru-P 1)

www.caruaru.pe.gov.br CEP: 55.008-19




V4 Caruaru

PREFEITURA

canany

retaria da Fazenda - SEFAZ

Prefeitura Municipal de Caruaru ‘g '

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO
MEDIO:

Estimativa p/Area privativa

Valores Estimados

0 500 1_UDD 1.500 2.000
Area privativa

Estimativa pildade aparente

Valores Estimados

1 2 3
Idade aparente
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Valores Estimados

Valores Estimados

Estimativa p/Padrio construtivo

Padrao construtivo

Estimativa p/Localizagéo
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Estimativa p/Tipologia
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID | Desabi Endereco Bairro. Valor Total
litado
1 Rua Séo Silvestre Kennedy RS 1.700,00
2 Rua Santa Maria da Boa Vista RS 2.100,00
Boa Vista, 125
3 Rua Moxotd, 60 Mauricio de Nassau RS 4.000,00
4 Avenida Adjar da Silva | Indianopolis RS 2.500,00 3
Casé ﬁ
5 Avenida José Floréncio | Universitario RS 601,00 i
Filho, 115 &
6 Rua Artur Antonio da | Universitario RS 1.800,00 z
Silva <L
7 Rua Nossa Senhora de | Mauricio de Nassau RS 1.000,00 w
Fatima, 83 &
8 Rua Laudelino Rocha | Mauricio de Nassau RS 1.990,00 < §
9 Rua Artur Anténio da | Universitario RS 1.400,00 14 g
Silva g S
10 Rua Sete de Setembro, |Nossa Senhora das RS 650,00 5 B
22, Dores O o
11 Rua Severino Ferreira | Manoel Bezerra Lopes |RS 1.400,00 8 g
de Morais E §
12 Avenida Rio Branco, |Nossa Senhora das RS 1.500,00 < £
279 Dores y) $
13 Rua Tenente Anténio | Mauricio de Nassau RS 1.400,00 le) 8
Jodo, 406 (ST
14 Avenida José Floréncio | Universitario RS 651,00 o4
; S <
Filho, 115 2
15 Rua Severino Ferreira | Manoel Bezerra Lopes |RS 1.200,00 a O
de Morais < L
16 Avenida Adjar da Silva | Indianopolis RS$2.937,00 % £
Casé, 800 W N
17 Rua Quitéria Luiza da | Universitario RS 1.400,00 m g
Silva Vila Nova m S
18 Rua Quitéria Luiza da | Universitario RS 1.600,00 § &
Silva Vila Nova, 05 % 2
19 Rua Artur Antonio da | Universitario RS 1.950,00 < )
3 s >
Silva, 91 > <
20 Rua Laudelino Rocha, | Mauricio de Nassau R$ 2.000,00 I0) =
x E
941 = 3
21 Avenida Adjar da Silva | Indianopolis RS$2.147,00 >. o
Casé, 800 © 3
22 Rua Artur Antonio da | Universitario RS 880,00 % ‘;'
Silva, 625 < T
23 Rua Nossa Senhora de | Mauricio de Nassau RS 1.000,00 3 g
Fatima, 83 n <2
24 Rua Quitéria Luiza da | Universitario RS 3.000,00 < a
Silva Vila Nova 8 £
25 Praca Presidente Nossa Senhora das RS 4.000,00 W o
Getillio Vargas Dores > 2
26 Rua Sdo Paulo Mauricio de Nassau RS 600,00 5 §
Z .
o 3
O 5
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27 Avenida Professor José | Mauricio de Nassau RS 1.500,00
Ledo, 448
28 Rua Silvino Macédo, | Mauricio de Nassau RS 1.200,00
n°310.
29 Avenida Londres Universitario RS 1.300,00
30 Rua Rosa Maria da Séo Jose RS 3.500,00
Conceicdo Correia
31 Avenida Adjar da Silva | Indianopolis RS 3.040,00
Casé
32 Rua Artur Antonio da | Universitario RS 2.350,00
Silva, 91 ®
33 Av. Agamenon Mauricio de Nassau RS 5.000,00 8
Magalha?es w
34 Nordeste Corporate Universitario RS 1.800,00 =
35 Rua Nunes Machado | Nossa Senhora das RS 57.000,00 &
Dores g
36 Rua José Olavo Gomes | Indianopolis RS 120.000,00 E
37 Avenida José Marques |Indianopolis RS 30.000,00 =N
Fontes - lado impar o
38 Avenida Oswaldo Cruz | Mauricio de Nassau RS 38.000,00 < é
39 Rua Mestre Pedro Nossa Senhora das RS 60.000,00 % _%
Dores > E
40 Rodovia BR-104 - lado | Nova Caruaru RS 71.537,00 6' 8
impar n o
41 Rua Saldanha Marinho, | Mauricio de Nassau RS 11.111,00 8 %
506 Z =
42 Rua Saldanha Marinho, | Mauricio de Nassau RS 20.000,00 5) 'E
887 0 v
43 Rua Manoel José da Alto do Moura RS 650,00 8 8
Silva P E
44 Rua do Cedro Boa Vista RS 1.000,00 S S
15 Rua Vertentes Boa Vista RS 800,00 35
46 Rua Macaparana Boa Vista RS 800,00 [} £
47 Rua Olimpio Caiuca RS 250,00 S
Magalhdes 74 ﬁ
48 Rua Frei Ricardo do Caiuca RS 700,00 H é
Pilar, 387 23
49 Avenida Campina Caiuca RS 25.000,00 < S
Grande, 1 > 8
50 Cidade Alia RS 850,00 0 E
51 Rua Entre Rios Cidade Alta RS 1.000,00 < g
(conj.Res.Adalgisa = 5
Nunes) 8 g
52 Avenida Serena, 18 Indianopolis RS 6.000,00 S o
53 Avenida José Indianopolis RS 5.000,00 o 8
\Rodrigues de Jesus, I 3
152 z 2
54 Rua Euclides da Indianopolis RS 4.000,00 <>( g
Cunha, 121 a2
SRS
53
n <
S 3
 wn
<8
g IS
o 8
O 5
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Variiveis Numéricas:

ID | Desabi Area Conservacd Idade Padrio Localizagdo | Tipologia Valor
litado| privativa [ aparente | construtivo unitario
1 160,00 1,00 3 1 1,00 1,00 10,63
2 70,00 1,00 3 2 2,00 1,00 30,00
3 260,00 1,00 2 1 3,00 1.00 15,38
4 22,00 1,00 3 3 3,00 4,00 113,64
5 10,00 1,00 3 3 3,00 4,00 60,10
6 30,00 1,00 2 3 3,00 4,00 60,00 8
7 60,00 0.00 1 1 3,00 4,00 16.67 i
3 31,00 1,00 3 3 3.00 4,00 64,19 L#
9 30.00 1,00 2 3 3.00 4.00 46,67 D
10 * 35,00 1,00 1 1 2,00 4,00 18,57 H
11 56,00 1,00 3 2 1,00 4,00 25,00 g
12 30,00 0,00 2 2 3,00 4,00 50,00 g
13 33,00 1,00 3 2 2,00 4,00 42,42 N
14 8,00 1,00 3 3 3,00 4,00 81,38 < é
15 46,00 1,00 3 2 1,00 4,00 26,09 % _8,
16 29,00 1,00 3 3 3,00 4,00 101,28 > 3
17 40,00 0,00 2 3 3,00 4,00 35,00 6‘ g
18 40,00 1,00 2 3 3,00 4,00 40,00 n o
19 40,00 0,00 2 3 3,00 4,00 48,75 9 £
20 32,00 1,00 3 3 3,00 4,00 62,50 zZ 'g
21 21,00 1,00 3 3 3.00 4,00 102,24 (</() ®
22 * 40,00 1,00 2 2 3,00 4,00 22,00 8 9
23 60,00 1,00 2 1 1,00 4.00 16,67 la) HJJ
24 40,00 1,00 3 3 3,00 4,00 75,00 [a TR
25 * 400,00 0,00 1 1 2,00 4,00 10,00 <>( )
26 * 25,00 1,00 1 1 2,00 4,00 24,00 [a) 3
27 * 20,00 1,00 2 2 2,00 4,00 75,00 2 O
28 14,00 1,00 3 3 3,00 4,00 85,71 o u
29 27,00 1,00 3 2 2,00 4,00 48,15 5 &
30 t 100,00 1,00 5l 1 1,00 4.00 35,00 m é
31 30,00 1,00 3 3 3.00 4,00 101,33 m (\%
32 50,00 0,00 2 3 3,00 4,00 47,00 § &
33 71,00 1,00 2 3 3,00 4,00 70,42 % .,“E’
34 30,00 0,00 2 2 3,00 4,00 60,00 < §
35 b 1.302,72 1,00 2 3 3,00 3,00 43,75 Z E
36 450,00 1,00 3 3 3,00 3,00 266,67 O g
37 * 800,00 0,00 2 1 2,00 1,00 37,50 % S
38 686,10 1,00 3 3 2,00 3,00 55,39 S 8'
39 657,00 1,00 ) 2 3,00 3,00 91,32 IS
40 * 3.576,86 1,00 2 1 1,00 1,00 20,00 % =
41 * 600,00 0,00 2 2 3,00 2,00 18,52 <GS
42 494,00 0,00 2 2 3,00 2,00 40,49 ; §
43 60,00 1,00 2 1 1,00 2,00 10,83 SRS
44 100,00 1,00 1 1 2,00 2,00 10,00 <Q( g
45 * 70,00 1,00 2 1 2,00 2,00 11,43 n
46 60,00 1,00 2 1 2,00 2,00 13,33 I'|>J b
47 25,00 0,00 2 1 1,00 2,00 10,00 3;' g
g IS
o 3
O 5
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48 80,00 1,00 1 1 1,00 2,00 8,75
49 2.275.20 0,00 2 1 1,00 1,00 10,99
50 70,00 1,00 2 1 1,00 2,00 12,14
51 95,00 1,00 2 1 1,00 2,00 10,53
52 290,00 1,00 1 2 2,00 3,00 20,69
53 250,00 1,00 1 2 2,00 3,00 20,00
54 * 300,00 0,00 1 2 2,00 3,00 13,33

18) ESTIMATIVAS DE VALORES: o
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eImovel avaliando 1: 3

P

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo §

Valor Minimo 13,15 13,86% w

Valor Médio 15,27 - i &

Valor Méximo 18,20 19,17% . )
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Dados do imovel avaliando: >3

Varidvel Contetido Extrapolagdo 3 o
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Bairro NINA LIBERATO ) O E

Area privativa 55,00 Nio zZ 'g

Valor Total P % ®
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Padrio construtivo 3,00 Nao A HJJ
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Tipologia 1,00 Nio <>( S
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10. AVALIAGAO COMPORTAMENTAL

10.1. Diagnostico do Mercado

Um valor excessivamente proximo do limite superior implicaria em um longo
periodo em oferta, de forma que em termos praticos significaria em nao
conseguir vender o imovel.

1. Liquidez: média;

2. Desempenho do Mercado: O mercado imobilidrio do local é estatico,
com poucas mudangas;

3. Quantidade de Ofertas de bens similares: Média;

4. Absorcao do bem pelo mercado: Alta;

Publico-alvo: Polivalente.
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10. CONCLUSAO

10.1 RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Para o nivel de confianca de 80% de acordo com NBR 14.653 - 2: 2004

Todas as vezes que empregamos a Matematica a fim de estudar alguns
fendmenos de observagao, no caso a dindmica do mercado imobiliario, devemos
comegar essencialmente por construir um modelo matematico para esses
fenémenos. Inevitavelmente, o modelo deve simplificar as coisas e certos
pormenores devem ser desprezados. O bom resultado do modelo depende de
que os pormenores desprezados sejam ou nao realmente sem importancia na
elucidagao dos fenémenos estudados. A resolucdo do problema matematico
pode estar correta e ndo obstante, estar em grande discordancia com os dados
observados, simplesmente porque as hipdteses bdasicas feitas ndo sejam
confirmadas. A Matematica nao controla os fendmenos observados, apenas

tenta descrevé-los atraves de modelos numéricos ou logicos.

Area privativa: 55,00 m2

4 alo de Confianca de X | 80,00%
4.1. Estatistica t - Nivel de Confianga 80 % 1,3163
4.2 Limite Superior Estimado R$ 1.000,78
4.3. Valor Médio R$ 839,81
4.4. Limite Inferior Estimado R$ 723,45
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10.2 QUALIFICAGAO LEGAL DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Este laudo de avaliagédo foi fundamento pelo que preconiza as normas brasileiras vigentes de
avaliagédo, NBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade direta do Engenheiro Civil
Jodo Lucas Silva do Rego Barros, registrado no conselho de Engenharia e Agronomia
(CREA/PE) sob o Registro Nacional n° 1818859866. Assinatura

Jodo Lucas Silva do Rego Barros (Crea-1818859866)

12. OBSERVAGOES

1. O valor refere-se a pagamento a vista, na data da avaliagao;

2. Os aspectos legais ndo foram observados, assim sendo, os valores
encontrados referem-se aos bens considerando-os livres de 06nus ou
gravames,

3. Olaudo segue os procedimentos éticos especificados pelo CONFEA.

Datas

oleta da Amostra 20/03/2025
29/10/2025
29/10/2025

Data de Liberaca a
Data Limite de Licenca p
Uso

Periodo 90

29/01/2025
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