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1. DO OBJETO

1.1 O presente Termo de Referéncia tem como objeto a selecdo de imével urbano nao residencial para locagdo, na
cidade de Carolina - MA, mediante Chamamento Publico, com possibilidade de Inexigibilidade de licitacdo com fulcro
no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, destinado a instalacdo e funcionamento de unidades administrativas do
Instituto Federal do Maranhéo — IFMA, Campus Carolina, pelo periodo inicial de até 5 (cinco) anos.

1.2 O imOvel a ser locado deve apresentar as caracteristicas descritas neste Termo de Referéncia e seus anexos, em
especial o Caderno de Especificacbes, para atender adequadamente as necessidades da Institui¢éo.

1.3 A contratagdo inclui apenas a locagdo do espago fisico, sem contemplar servicos acessérios como limpeza, administracdo predial, recepgao e
vigilancia, os quais serdao contratados independentemente, enquadrando-se no modelo de locagdo tradicional, conforme previsto no inciso I do art. 8° da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1.JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1.1. A presente contratacdo visa suprir a necessidade de espaco fisico adequado para a instalacdo e funcionamento das unidades administrativas do
IFMA - Campus Carolina, em razdo da inadequacdo das instalagdes atualmente ocupadas pela instituigdo, que ndo atendem as necessidades operacionais
e administrativas, bem como ndo oferecem as condi¢des necessérias para o adequado atendimento ao ptiblico, servidores e alunos.

2.1.2. O Campus Carolina do IFMA tem apresentado crescimento expressivo no numero de cursos ofertados e, consequentemente, no quantitativo de
alunos, docentes e técnicos administrativos. Essa expansao tem exigido a ampliagdo do espaco fisico para comportar adequadamente as atividades
académicas e administrativas.

2.1.3. A locacéo de imével neste momento se faz necessaria por duas razdes principais:
a) A auséncia de sede prépria com espaco suficiente para comportar as atividades administrativas na cidade de Carolina-MA;
b) A necessidade de promover melhores condigdes de trabalho e atendimento a comunidade académica.

2.1.4. A presente contratagdo estd alinhada ao Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) do IFMA, que prevé a melhoria da infraestrutura fisica dos
campi, bem como ao planejamento anual de contrata¢Ges da instituicao.

2.2. JUSTIFICATIVA DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovacdo Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
Atualizagdo: JUN/2024

1de9



2.2.1. As especificagdes técnicas do imével descritas neste Termo de Referéncia foram dimensionadas de acordo com as necessidades especificas das
unidades administrativas que serdo instaladas, considerando:

a) O quantitativo de servidores e colaboradores;

b) O fluxo de atendimento ao publico;

c) A necessidade de espacos apropriados para reunides e atividades coletivas;

d) Os requisitos de acessibilidade e seguranca.

2.2.2. O prazo de locagdo de até 5 (cinco) anos foi estabelecido conforme permitido pelo inciso I, do art. 9° da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103
/2022, sendo suficiente para atender a necessidade da institui¢do, considerando o tempo necessério para que sejam providenciadas solugdes definitivas
para a instalacdo do campus.

2.2.3. A localizacao do imével na area urbana de Carolina-MA é fundamental para garantir o acesso facilitado por parte da comunidade académica e do
publico em geral, devendo estar situado em local de facil acesso por transporte ptiblico, em conformidade com o principio da economicidade e eficiéncia
na prestacdo do servigo publico.

2.3. JUSTIFICATIVA DO MODELO DE CONTRATAGAO

2.3.1. O modelo adotado é o de locagdo tradicional, conforme previsto no inciso I do art. 8° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, uma vez
que o IFMA possui contratos préprios para os servigos acessérios, como limpeza, administragdo predial, recepgdo, vigilancia e controle de acesso.

2.3.2. Ademais, o Estudo Técnico Preliminar (ETP) realizado demonstrou que esta modalidade de contratagdo é a mais vantajosa economicamente para a
Administragdo no cenario atual.

2.4. JUSTIFICATIVA DO CHAMAMENTO PUBLICO

2.4.1. A realizacao do Chamamento Publico se justifica pela necessidade de prospec¢do de mercado para identificagdo de iméveis disponiveis na cidade
de Carolina-MA que atendam as especificagOes técnicas exigidas pelo IFMA.

2.4.2. Este procedimento permite a Administracdo obter maior transparéncia e ampla participagdo dos interessados, cumprindo os principios que regem a
Administracdo Publica, em especial os da impessoalidade e da publicidade.

2.4.3. Caso o Chamamento Publico resulte em apenas um imoével que atenda as necessidades da Administracao, podera ser adotada a contratacdo direta
por inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, desde que observadas as condicdes previstas no § 5° do referido
artigo.

2.4.4. Ressalta-se que foi realizada consulta prévia ao Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis (SISREI), tendo sido constatada a inexisténcia de
imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, conforme declaracdo anexa a este Termo de Referéncia.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

3.1.1. Localizagdo: O imével deve estar localizado na area urbana do municipio de Carolina-MA, em regido de facil acesso ao publico em geral,
preferencialmente em vias de facil acesso por transporte ptiblico.

3.1.2. Area 1itil: O imével deve possuir area titil minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e méaxima de 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados),
distribuida em pavimento térreo e/ou pavimento superior, com acesso independente. As medidas poderdo variar em até 10% (dez por cento) para mais ou
para menos.

3.1.3. Estrutura fisica: O imével devera apresentar:

a) Estrutura em condigOes adequadas de seguranca, estabilidade, salubridade e acessibilidade;

b) Cobertura em perfeito estado de conservagao, sem vazamentos ou infiltracoes;

c) Fachada em boas condi¢des, com pintura em bom estado de conservagao;

d) Piso em material de facil manutencdo, regular, sem desniveis acentuados, trincas ou rachaduras;

e) Paredes em bom estado de conservacao, pintadas com tinta lavavel e cores claras;

f) Portas e janelas em bom estado de conservagdo, com funcionamento adequado, providas de fechaduras e trincos em perfeito funcionamento;
g) Instalacgdes sanitarias adequadas, em conformidade com as normas de higiene;

h) Infraestrutura que permita a instalacdo de rede logica, telefénica e elétrica;

i) Minimo de 02 (dois) sanitarios coletivos por pavimento, sendo 01 (um) masculino e 01 (um) feminino, adaptados para PcD, conforme NBR 9050;
j) Copa/cozinha para servidores e colaboradores;

k) Estacionamento para, no minimo, 10 (dez) veiculos, podendo ser em érea externa contigua ao imével;

1) Sistema de protecdo contra incéndio e panico, de acordo com as normas vigentes.

3.1.4. Instalagdes elétricas:
a) Sistema elétrico em perfeito estado de funcionamento;
b) Rede elétrica trifasica, com capacidade instalada minima de 100 kVA;
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c) Cabeamento, condutores, disjuntores e demais componentes em bom estado e adequados as cargas previstas;

d) Disponibilidade de pontos de energia distribuidos adequadamente, com previsdo de instalagdo minima de 1 ponto a cada 5Sm?, considerando o uso de
equipamentos de informatica e ar condicionado;

e) Sistema de aterramento adequado e protecdo contra descargas atmosféricas.

3.1.5. Instalagdes hidrossanitarias:

a) Sistema hidrossanitario em perfeito estado de funcionamento;

b) Reservatério de agua com capacidade minima de 5.000 litros;

c) InstalacGes hidraulicas sem vazamentos, infiltragdes ou obstrugdes;

d) Sistema de coleta e escoamento de dguas pluviais adequado;

e) Conexao a rede ptiblica de 4gua e esgoto ou solucdo alternativa adequada e licenciada.

3.1.6. Climatizagdo:

a) Infraestrutura que permita a instalagdo de sistema de climatizagdo;

b) Preferencialmente, sistema de climatizagdo ja instalado, em perfeito funcionamento;
c) Possibilidade de controle individual da climatiza¢do por ambiente.

3.1.7. Acessibilidade:

a) Atendimento as normas de acessibilidade previstas na NBR 9050;

b) Acesso ao imével sem barreiras arquitetonicas para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

¢) No caso de edificacdo com mais de um pavimento, disponibilidade de elevador ou plataforma elevatéria;
d) Sanitarios adaptados para pessoas com deficiéncia;

e) Sinalizacdo visual e tatil conforme normas de acessibilidade.

3.1.8. Seguranga:

a) Sistema adequado de protecdo contra incéndio, aprovado pelo Corpo de Bombeiros;
b) Saidas de emergéncia adequadas e sinalizadas;

c) Possibilidade de instalagdo de sistema de alarme e CFTV;

d) Portas e janelas com sistemas de seguranca adequados;

e) Muros, grades ou outros elementos de protecdo perimetral.

3.1.9. Infraestrutura de rede légica:

a) Infraestrutura que permita a instalagdo de rede logica estruturada;

b) Disponibilidade para instalacdo de equipamentos de rede de dados e voz;
c) Preferencialmente, cabeamento estruturado ja instalado.

3.2. REQUISITOS COMPLEMENTARES

3.2.1. Regularizagao:

a) O im6vel deve estar devidamente regularizado junto aos 6rgdos competentes, com documentag¢ao atualizada;
b) Habite-se ou documento equivalente, expedido pela Prefeitura Municipal;

c) Certiddo de Registro do Imdvel;

d) Certiddo de Quitacdo de IPTU;

e) Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros vigente;

f) Licencas e alvaras necessarios ao funcionamento.

3.2.2. Infraestrutura urbana:

a) Localizagdo em é&rea com infraestrutura urbana completa: pavimentagao, iluminagdo publica, abastecimento de 4gua, coleta de esgoto e coleta de lixo;
b) Proximidade a servigos como: bancos, correios, restaurantes, lanchonetes, entre outros;

c) Facilidade de acesso por transporte ptblico.

3.2.3. Sustentabilidade:

a) Preferencialmente, imével com caracteristicas de sustentabilidade, como aproveitamento de luz natural, sistema de captacdo de dgua de chuva, entre
outros;

b) Sistemas de combate a incéndio com baixo potencial de dano a camada de ozdnio.

3.3. PLANTA BAIXA E LAYOUT

3.3.1. O imo6vel devera possibilitar a seguinte distribuicdo de ambientes, conforme necessidades do IFMA - Campus Carolina:
a) Recepcdo e area de atendimento ao publico;

b) Salas para diregdo e coordenagdes (minimo de 6 salas);

c) Areas para setores administrativos (minimo de 5 ambientes);

d) Sala de reunido (capacidade minima para 15 pessoas);

e) Auditério ou sala multiuso (capacidade minima para 50 pessoas);

f) Sanitarios masculinos e femininos adaptados para PcD;
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g) Copa/cozinha para servidores;
h) Depésito e/ou arquivo;
i) Estacionamento.

3.3.2. A distribuigdo acima é uma referéncia para avaliacdo do imével, podendo haver adequagdes conforme as caracteristicas do imével oferecido,
desde que atendidas as necessidades essenciais do IFMA - Campus Carolina.

3.3.3. O proponente devera apresentar planta baixa do imdvel, preferencialmente com layout sugerido para os ambientes, de acordo com as necessidades
apresentadas.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor mensal estimado da locacéo sera definido apos a prospecc¢do de mercado por meio do Chamamento
Publico e da avaliagcdo do imdvel por profissional competente, observando-se os precos praticados no mercado
imobiliario local para iméveis semelhantes.

4.2. Para a definicdo do valor de locacéo, serdo considerados:

a) Valor de mercado para locacé@o de imoveis similares na regiao;
b) Area (til e estado de conservacdo do imével;

¢) Localizacéo e infraestrutura urbana disponivel,

d) Caracteristicas especificas do imdvel que agreguem valor;

e) Laudos de avaliacdo de profissionais habilitados;

f) Estudos e pesquisas de mercado realizados pela Administracao.

4.3. O valor final da locacdo ndo podera ser superior ao valor de mercado, conforme avaliacdo prévia a ser realizada
antes da contratacao.

4.4. As despesas com IPTU, taxa de coleta de lixo e seguro contra incéndio ficardo a cargo do locador, conforme
previsto em lei.

4.5. As despesas com adaptacdes necessarias para adequacao do imével as necessidades do IFMA serdo objeto de
negociacao entre as partes, de acordo com o interesse publico e a vantajosidade para a Administracéo.

4.6. O valor mensal da contratacao foi estimado em R$ 8.000,00 (oito mil reais) sendo que o valor anual é de R$
96.000,00 (noventa e seis mil), essa estimativa foi levantada através de pesquisa de mercado mediante chamada
publica.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO
5.1. A aceitacao do imovel estara condicionada a:
5.1.1. Atendimento aos requisitos minimos e complementares especificados no item 3 deste Termo de Referéncia;

5.1.2. Realizagdo de vistoria técnica pelo IFMA para verificacao in loco do atendimento as especificagcdes e do estado
de conservacao do imovel;

5.1.3. Adequacéo do valor proposto ao preco de mercado, conforme avaliagéo a ser realizada por profissional
habilitado;

5.1.4. Apresentacao de toda a documentacao exigida neste Termo de Referéncia;
5.1.5. Conformidade com as normas de acessibilidade, seguranca e outras aplicaveis ao tipo de uso pretendido;

5.1.6. Possibilidade de adequacdes e adaptacdes que se fagcam necessarias as necessidades da Administracao,
conforme layout a ser elaborado pelo IFMA.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovacdo Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
Atualizagdo: JUN/2024

4de9



5.2. Caso sejam necessarias adequac¢des no imovel para atendimento as necessidades da Administracao, estas
deverao ser realizadas pelo proprietario antes da assinatura do contrato ou, mediante acordo entre as partes, poderao
ser realizadas pelo IFMA, com posterior abatimento no valor da locagéo.

5.3. A Administracdo reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, os iméveis oferecidos que estejam em
desacordo com este Termo de Referéncia.

5.4. O imével devera estar disponivel para ocupacao imediata no momento da celebrac¢éo do contrato, salvo acordo
expresso em contrario para realizagao de adequagdes necessarias.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A selecao do imdvel serd realizada por comissao especialmente designada pelo IFMA, que avaliara as propostas
com base nos seguintes critérios:

6.1.1. Atendimento aos requisitos minimos e complementares especificados no item 3 deste Termo de Referéncia;
6.1.2. Valor da locagdo compativel com o mercado, conforme avaliacao prévia;

6.1.3. Localizacao do imdvel, considerando a facilidade de acesso por transporte publico e a proximidade de servigos
de interesse;

6.1.4. Estado de conservacao do imovel e qualidade das instalagfes existentes;
6.1.5. Facilidade de adaptacéo as necessidades da Administracao;

6.1.6. Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
6.1.7. Eficiéncia energética e sustentabilidade da edificacéo;

6.1.8. Existéncia de estacionamento ou area para estacionamento;

6.1.9. Seguranca da edificacao e do entorno.

6.2. CRITERIO DE PONTUAGAO

6.2.1. Caso o Chamamento Publico resulte em mais de uma proposta que atenda aos requisitos minimos
estabelecidos, sera adotado sistema de pontuacao para classificacdo das propostas, conforme tabela abaixo:

CRITERIO PONTUACAO MAXIMA

Valor da proposta 30 pontos

Localizacao 20 pontos

Estado de conservacao 15 pontos

Acessibilidade 10 pontos

Eficiéncia energética 10 pontos

Estacionamento 10 pontos

Seguranca 5 pontos

TOTAL 100 pontos

6.2.2. O detalhamento da pontuacéo para cada critério sera estabelecido no Edital de Chamamento Publico.

6.3. Em caso de empate, sera dada preferéncia ao imével que:

a) Apresentar melhor pontuacao no critério "Valor da proposta”;

b) Apresentar melhor pontuagéo no critério "Localizacao";

c¢) Apresentar melhor pontuacédo no critério "Estado de conservacao”;
d) For sorteado em sesséo publica.
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6.4. O resultado final da selecéo serd publicado no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) e no sitio
eletrénico do IFMA.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Para fins de habilitacdo, os interessados deverao apresentar a seguinte documentacgao:

7.1.1. Referente ao imovel:

a) Memorial descritivo do imével, contendo as especificacdes técnicas detalhadas;

b) Planta baixa atualizada do imdvel,

¢) Registro do imovel atualizado, expedido pelo Cartério de Registro de Iméveis competente;
d) Certiddo negativa de 6nus reais que gravem o imével,

e) Certiddo de quitacéo de tributos imobiliarios municipais;

f) Habite-se ou documento equivalente;

g) Laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros dentro do prazo de validade;

h) Laudo técnico atestando as condi¢des estruturais do imovel, elaborado por profissional habilitado;
i) Documentos comprobatorios da regularidade das instalacdes elétricas e hidraulicas;

j) Documento comprobatério de regularidade urbana e ambiental.

7.1.2. Referente a pessoa fisica (se proprietario pessoa fisica):

a) Copia da Carteira de Identidade e do CPF;

b) Comprovante de residéncia;

c¢) Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo;
d) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais e Municipais do domicilio do proprietario;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

7.1.3. Referente a pessoa juridica (se proprietario pessoa juridica):

a) Registro comercial, no caso de empresa individual,

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
comerciais, e, no caso de sociedades por a¢cdes, acompanhado de documentos de eleigcdo de seus administradores;
c) Inscricao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio;

d) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

e) Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao;

f) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais e Municipais da sede da pessoa juridica;

g) Certiddo de Regularidade do FGTS;

h) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

7.2. Em caso de empresa administradora, devera ser apresentado o contrato de administragdo ou documento
equivalente, acompanhado de autorizacdo expressa do proprietario para a locagao do imovel.

7.3. No caso de condominio, também devera ser apresentada a convencao de condominio e regulamento interno, se
houver, bem como ata da assembleia que deliberou sobre a locacao, quando for o caso.

7.4. Todos os documentos deveréo estar dentro do prazo de validade na data da apresentacdo da proposta.

8. PRAZOS
8.1. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

8.1.1. O contrato de locacéo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogado por periodos sucessivos, até o limite de 5 (cinco) anos, conforme inciso | do art. 9° da Instrugdo Normativa
SEGES/ME n° 103/2022.
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8.1.2. As prorrogacdes serdo formalizadas por meio de termos aditivos, desde que haja interesse de ambas as partes,
manifestado com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término do contrato, e observados os seguintes
requisitos:

a) Precos e condi¢des mais vantajosas para a Administracao;

b) Manutencédo das condi¢Bes de habilitacao;

¢) Regularidade fiscal e trabalhista do locador;

d) Adequacéo do imoével as necessidades da Administracéo;

e) Interesse publico na continuidade da locacéo.

8.2. PRAZOS DO PROCEDIMENTO DE SELECAO

8.2.1. O Edital de Chamamento Publico sera publicado no Portal Nacional de Contratagfes Publicas (PNCP) e no sitio
eletrénico do IFMA, com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias Uteis, contados da data fixada para recebimento das
propostas, conforme previsto no art. 11 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022.

8.2.2. Os interessados terdo o prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, a partir da publicacdo do Edital de Chamamento
Publico, para apresentacéo das propostas e documentacao completa.

8.2.3. A comisséao de selec¢éo tera o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para analise das propostas e documentagéo
apresentadas, podendo solicitar esclarecimentos ou complementacdo de documentos, se necessario.

8.2.4. Os interessados terdo o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis para apresentacéo de esclarecimentos ou
complementacdo de documentos, quando solicitados.

8.2.5. O resultado preliminar do Chamamento Publico sera divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis apés a concluséo da
analise das propostas e documentacao.

8.2.6. Os interessados terdo o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para apresentacao de recursos contra o resultado
preliminar.

8.2.7. O resultado final do Chamamento Publico sera divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis apds a analise dos
recursos, se houver.

8.2.8. A contratacdo ocorrera em até 30 (trinta) dias apds a divulgacéo do resultado final, observadas as condi¢bes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no Edital de Chamamento Publico.

8.3. PRAZOS DE EXECUCAO

8.3.1. O imédvel devera ser disponibilizado para uso em até 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato, salvo acordo
expresso em contrario para realizacdo de adequagdes necessaérias.

8.3.2. As adequacdes e adaptacdes necessarias deverdo ser realizadas em prazo a ser estabelecido de comum
acordo entre as partes, considerando-se a complexidade das intervencdes necessarias.

9. DISPOSICOES FINAIS
9.1. DO REAJUSTE

9.1.1. O valor mensal da locagéo serd reajustado anualmente, ap6s 12 (doze) meses de vigéncia do contrato, com
base na variagéo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou outro indice que venha a
substitui-lo.

9.1.2. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

9.1.3. O reajuste sera formalizado por meio de apostilamento, nos termos do art. 136, § 1°, da Lei n® 14.133/2021.
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9.2. DAS BENFEITORIAS

9.2.1. As benfeitorias necessarias realizadas pelo IFMA, ainda que autorizadas pelo locador, ndo serao indenizaveis e
ndo permitem o exercicio do direito de retengdo, salvo acordo expresso em contrario.

9.2.2. Em caso de realizacéo de benfeitorias Uteis e necessarias pelo locatario, estas seréo objeto de indenizacéo ou
compensacao com os aluguéis, mediante acordo prévio entre as partes.

9.2.3. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatéario, finda a locacéo,
desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imdvel, nos termos do art. 578 do Cédigo Civil.

9.3. DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

9.3.1. Afiscalizacéo e gestado do contrato de locacao serd realizada por servidor especialmente designado pelo IFMA,
nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021.

9.3.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacédo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

9.4. DO PAGAMENTO

9.4.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
vencido, mediante apresentacao de recibo ou documento fiscal correspondente.

9.4.2. Havendo erro na apresentagéo do documento de cobranca ou circunstancia que impeca a liquidagdo da
despesa, 0 pagamento ficard pendente até que o locador providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o
prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da regulariza¢do da situacdo, ndo acarretando qualquer dnus
para o locatario.

9.5. DAS SANCOES

9.5.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacfes assumidas pelo locador ensejara a aplicacdo das sancfes
previstas na Lei n® 14.133/2021 e no contrato, garantido o contraditério e a ampla defesa.

9.6. DA RESCISAO

9.6.1. O contrato podera ser rescindido nas hipoteses previstas na Lei n°® 14.133/2021 e na Lei n° 8.245/1991, com as
consequéncias indicadas no contrato, sem prejuizo das sanc¢des aplicaveis.

9.7. DA LEGISLACAO APLICAVEL

9.7.1. O contrato de locagéo sera regido pela Lei n° 14.133/2021, pela Lei n° 8.245/1991 e pelos preceitos de direito
publico, aplicando-se, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposicdes de direito privado.

9.8. DO FORO

9.8.1. O foro para dirimir questdes relativas ao presente Termo de Referéncia sera o da Justica Federal, Secao
Judiciaria do Maranh&o, Subsecéo Judiciéria de Imperatriz, com excluséo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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EMISVALDO PEREIRA DA SILVA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 15/12/2025 as 11:09:15.

HEBER GONCALVES GUEDES

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 15/12/2025 as 11:04:59.

LUIS MACIEL BATISTA SERRA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 15/12/2025 as 11:08:27.
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