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INST.FED.DE EDUC., CIENCIA E TEC. DO MARANHAO

Estudo Técnico Preliminar 75/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23249.023066.2022-84

2. Descricdo da necessidade

2.1. Considerando o fato de que o Campus Avancado Carolina desde 2018 vem desenvolvendo suas
atividades educacionais provisoriamente nas dependéncias do Colégio de tempo Integral "Centro
Educa Mais Sertdo Maranhense", mediante termo de cessao de uso parcial do prédio firmado com a
Secretéria de Estado de Educagéo (SEDUC).

2.2. Além de enfrentar dificuldades no funcionamento do campus devido a cesséo parcial do espaco
pela Secretaria da Educacdo do Maranh&o, o Campus Carolina, atualmente, vem enfrentando
dificuldades provocadas pelo aumento significativo das suas demandas educacionais e administrativas,
dado o aumento da oferta de cursos técnicos regulares e cursos de formacao inicial e continuada,
contando atualmente com 06 turmas em andamento, que totalizam 193 matriculas no 1° semestre de
2022.

2.3. Dadas essas dificuldades, em termos de infraestrutura béasica, a direcdo geral do Campus buscou
por meio do Processo n° 23249.023066.2022-84, viabilizar a locacdo de imovel que possa servir de sede
para o Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia do Maranhdo (IFMA) - Campus Avancado
Carolina.

2.4. Diante dos fatos e da necessidade de melhorias nos indicadores de ensino, pesquisa e extensao,
da necessidade de avancos no processo de implantacdo quanto a consolidacdo do Campus, da
necessidade de proporcionar um ambiente adequado para aulas presenciais e desenvolvimento das
atividades administrativas, de ensino, pesquisa e extensado, oficializa-se abertura do processo de
locacdo de imovel para o funcionamento do Campus Avancado Carolina.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Departamento de Administracdo e Servigos de Gabinete Jannyelle de Souza Correa

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.1. DAS OBRI GA(;@ES DA CONTRATANTE:

4.1.1. A Contratante observara, no que couber, o disposto na Lei 14.133/2021, Art. 74, V - Aquisi¢éo ou locagéo
de imdével cujas caracteristicas de instalaces e de localizacdo tornem necessaria sua escolha, no que diz respeito
aos direitos e responsabilidades das partes constantes do contrato;
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4.1.2. Acompanhar, gerir e fiscalizar o contrato;
4.1.3. Designar o gestor/fiscal do contrato, para representa-la;

4.1.4. Exercer, como Ihe aprouver e no seu exclusivo interesse, por meio de servidor designado, ampla, irrestrita e
permanente fiscalizagdo do contrato;

4.1.5. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado em contrato;

4.1.6. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim
aque se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.7. Redlizar vistoria do imoével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito, cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais
perturbacdes de terceiros;

4.1.10. Permitir avistoria ou visita no imovel, nas hipoteses previstas no artigo 27, daLei n.° 8.245, de 18.10.91,

4.1.11. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26, daLei
n.° 8.245, de 1991;

4.1.12. Efetuar o pagamento das faturas de agua, energia elétrica e telefone, referentes ao imével objeto do
contrato, durante o periodo da |locacso;

4.1.13. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo pagamento ndo seja
de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

4.1.14. Devolver o imovel ao LOCADOR, em boas condigdes, salvo os desgastes naturais de uso normal;

4.1.15. Anotar em registro proprio e notificar o LOCADOR, por escrito, a ocorréncia de eventuais imperfei¢cdes no
curso de execucao dos servicos, fixando prazo para sua correcdo e exigindo medidas reparadoras devidas.

4.1.16. Finda a locagéo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, anexo ao
PROCESSO, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

4.2. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

4.2.1 Entregar o imovel em perfeitas condicBes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagbes de sua proposta, e do edital garantindo seu uso pacifico durante o tempo de locacdo e adotando
todas as providéncias necessérias para esse fim;

4.2.2. Cumprir com 0s pregos e prazos, bem como as demais obrigagdes previstas e condicOes estipuladas em
contrato;

4.2.3. Fornecer 8 LOCATARIA informagdes sobre o estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes,

4.2.4. Aceitar todas as decisdes, métodos de inspecado, verificacdo e controle, obrigando-se a fornecer todos os
dados, elementos ou explicacdes que a LOCATARIA julgar necessarios;
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4.2.5. Efetuar o pagamento do imposto predia territorial urbano — IPTU, bem como das taxas e dos impostos
referentes ao imovel objeto do contrato, durante o periodo dalocacéo;

4.2.6. Pagar o prémio de seguro complementar contra sinistros (incéndio, roubos, outros) nos termos do art. 22,
VIII, da Lei n.°8.245/91 e encaminhar & LOCATARIA, em até 30 (trinta) dias da assinatura do ajuste, copia da
referida apolice;

4.2.7. Fornecer & LOCATARIA, sempre que solicitado pela FISCALIZACAO, as faturas e os carnés e/ou
comprovantes de pagamento das referidas despesas, em até 10 (dez) dias da solicitacdo, a fim de comprovar o
cumprimento de suas obrigacoes,

4.2.8. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, de combate a incéndio,
hidraulico e elétrico, bem como ainfraestrutura da rede de 16gica;

4.2.9. Apresentar, mensalmente, os pedidos de pagamento, juntamente com 0s recibos, 0s quais deverdo ser
atestados pela FISCALIZACAO do contrato;

4.2.10. Fazer constar nos pedidos de pagamentos certidao de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico - FGTS, certiddes de regularidade com as Fazendas Federal (incluindo seguridade social), Estadual e
Municipal e certiddo de regularidade com a justica trabalhista, sendo que a regularidade devera ser mantida
durante todo o periodo do contrato;

4.2.11. Responsabilizar-se pel os defeitos anteriores alocacéo;
4.2.12. Nao transferir, sob pretexto algum, qual quer responsabilidade para outras entidades;

4.2.13. Comunicar, imediatamente, a8 LOCATARIA, toda e qualquer dificuldade que impossibilite o cumprimento
das obrigacdes constantes em contrato;

4.2.14. No caso de alienagio do imovel oralocado, o LOCADOR comunicaraa LOCATARIA sobre o fato, a qual
devera manifestar inequivoco interesse na sua agquisi¢ao, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, apos ciéncia da
oferta, nos termos dos artigos 27 e 28, daLel n.° 8.245/91,

4.2.15. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentacio da
documentacéo correspondente;

4.2.16. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢fes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo oriundo de Chamamento Publico.

5. Levantamento de Mercado

5.1. O Instituto Federal de Educacio, Ciéncia e Tecnologia do Maranhdo - IFMA / Campus Avancado Carolina, através da Comissdo Especial para
Chamamento Publico para Locagdo de Imdvel Para Funcionamento do Campus Avangado Carolina, realizou Chamada Publica para recebimento de
Propostas de interessados, pessoas fisicas ou juridicas, em oferecer iméveis para locacdo ndo residencial, na cidade de Carolina no Estado do Maranhéo,
para funcionamento das atividades administrativas e docentes do IFMA Campus Avancado Carolina.

6. Descricdo da solu¢dao como um todo

6.1. O resultado que se pretende al cancar é assegurar condicdes ideais ao ambiente do trabalho aos servidores,
colaboradores, alunos e publico externo e propiciar um local seguro e estruturado para as atividades docentes e
administrativas, em prédio bem localizado na cidade de Carolina-MA, proximo do centro e acessivel as pessoas
com deficiéncia
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. O imovel a ser ofertado podera ser térreo ou em andares consecutivos, composto de uma ou mais torres ou
blocos, desde que edificados num mesmo terreno e que haja comunicacdo entre eles, com instalacbes elétricas,
hidraulicas, sanitérias e de telecomunicactes (dados e voz) ja congtituidas (Norma ABNT), com &rea construida da

edificagdo de pelo menos 800 m?, excluindo as vagas de estacionamento.

7.2. O imovel devera possuir estacionamento interno, com no minimo 05 vagas.

7.3. Os sanitérios deverdo ser em numero compativel com alotagdo do imovel, dimensionados segundo exigéncias
da legislacdo municipal competente, determinacdo do Corpo de Bombeiros e devera observar as condicbes de

acessi bilidade.

7.4. CARACTERIZACAO DESEJADA DO IMOVEL;

7.4.1. Ambientes/Salas:

SALAS CAPACIDADE QUANTIDADE
MINIMA DE SALAS

Diretoria Geral 02 Postos de 01
trabalho

Diretoria De Desenvolvimento Educacional 02 Postos de 01
trabalho

Laboratdrio de Informética 45 Usuarios 01

Coordenacéo de Cursos 02 Postos de 01
trabalho

Departamento de Ensino e Extenséo 02 Postos de 01
trabalho

Coordenacéao de Pesquisa 02 Postos de 01
trabalho

Sala de Fabrica de Inovacgéo 20 Usuarios 01

Laboratério de Pesquisa 45 Usuérios 01

Auditorio 70 Pessoas 02

Sala de Aulas 40 usuarios 05
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Banheiros com pia e cabines 03 Usuarios 04

Banheiros para portadores de necessidades 01 usuério 02
especiais com cabine adaptada

7.5. ESTRUTURA

7.5.1. Quando de suaentrega, o0 imovel devera estar com toda sua infraestrutura adaptada total mente concluida e
em condi¢des de operacao, devendo atender, ainda, as seguintes exigéncias.

7.5.2. Asvagas de estacionamento deverdo atender ao publico externo, com quantitativo compativel com a
edificacéo aluz dalegislacéo;

7.5.3. A utilizacdo de luminarias e |lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacdo compativeis com o
ambiente;

7.5.4. Ambiente adaptado parainstalacdo de equipamentos de ar-condicionado nos locais necessarios;
7.5.5. Possuir torneiras de lavatorios do tipo temporizadoras e torneiras de pias.

7.5.6. Possuir sistema de seguranca contra incéndio e panico aprovados conforme exigéncias do Corpo de
Bombeiros do Estado de Maranh&o.

7.6. ALVENARIA

7.6.1. Todas as estruturas do imovel locado devem ser construidas em alvenaria com cobertura de madeira ou
metdlica e com tel ha de fibrocimento ou telha de barro ceramico.

7.7. REVESTIMENTO
7.7.1. Pisos. Internamente, de porcelanato ou ceramica.
7.7.2. Paredes nas éreas molhadas, as paredes dever&o ser revestidas com ceramica.

7.7.3. Forros. podera ser modular, gesso em placas, gesso acartonado ou tetos em lgje pintada, com acabamento
em cor clara (branca preferencialmente).

7.7.4. Divisdes internas. 0os ambientes deveréo ser definidos por meio de divisorias de gesso a cartonado, com
isolamento acustico, exceto as salas técnicas do CPD, que deverdo ser divididos com alvenaria.

7.7.5. Todas as divisorias terdo altura de piso ateto, exceto se definido pela Administragdo de forma diversa.
7.8. COBERTURA

7.8.1. A areade cobertura do imével devera ser entre 800 a 2000 m2.

7.9. INSTALACOES ELETRICAS

7.9.1. N&o sera permitido o compartilhamento da infraestrutura da rede elétrica com a infraestrutura da rede
estruturada, devendo ser garantida a distancia minima entre as tubulagdes das duas redes, de modo a garantir a ndo
interferéncia dos sinais el étricos nos sinais digitais, conforme previsto nas normas vigentes.
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7.9.2. Todos os quadros elétricos deverdo possuir barramento para a fase, neutro e terra e ser identificados quanto
ao tipo do quadro e quanto aos circuitos neles existentes.

7.9.3. Deverdo ser previstos circuitos de iluminacdo de emergéncia e diguntores diferencial residual, tipo DR,
para as areas passiveis de serem molhadas, conforme a exigéncia da norma NBR 5410.

7.9.4. A carga a ser prevista para a copa devera levar em conta, no minimo, a utilizacdo de geladeira, cafeteira e
forno micro-ondas.

7.9.5. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacéo, tomadas para aparelhos de ar-condicionado e tomadas
pararede |6gica, deverdo ser independentes entre si.

7.9.6. Devera (do) ser prevista(s) tomada(s) parainstalacéo nos locais a serem definidos pela Administracéo.
7.10. INSTALAGCOES HIDROSANITARIAS
7.10.1. AsinstalacOes deverdo ser executadas de acordo com as normas da ABNT;

7.10.2. Banheiros em numero compativel com a lotacéo do prédio, dimensionados segundo exigéncias do Codigo
de Obras do Municipio, inclusive os de acessibilidade que atenderdo as normas pertinentes, ou segja, o imoével
devera possuir em todos os pavimentos banheiros publicos coletivos masculinos/femininos e banheiros acessivels
masculinos/femininos (com entrada independente dos banheiros publicos), nas éreas comuns.

7.10.3. Espelhos, papeleiras de papel higiénico e de papel toalha, saboneteiras, vasos sanitarios, com caixas
acopladas do tipo duplo fluxo, assentos sanitarios, duchas, chuveiros com portas e €etc;

7.10.4. Lavatorios apoiados em tampos de granito ou marmore e torneiras com temporizadores (automaticas da
linha presmatic ou similar) ou com sensores e torneiras de pias com arejador;

7.10.5. Balcao em aco inox, granito ou marmore.

7.11. MUROS E CERCAS

7.11.1. O imével em locacdo deve estar com a area total mente murada.
7.12. AMBIENTES EXTERNOS

7.12.1. Nos demais ambientes, poderdo ser pintadas com tintalavavel (acrilica), para as &reas internas e externas
ou, texturizada, para as éreas externas.

7.13. CAIXA D" AGUA E RESERVATORIOS

7.13.1. Disponibilidade de agua tratada pela rede publica e reservatorio proprio.

7.14. SUBESTACAO DE ENERGIA ELETRICA

7.14.1. Paralocacdo de imovel, a subestacdo de energia el étrica deve estar de acordo com o porte da edificacdo
7.15. REDE PARA INSTALACOES DE AR CONDICIONADO

7.15.1. Parao imovel a ser locado, os circuitos das tomadas de uso geral, iluminag&o, tomadas de ar condicionado
e tomadas de rede |6gica devem ser independentes entre Si.

7.16. REDE DE TELECOMUNICACAO
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7.16.1. O cabeamento estruturado devera prover o compartilhamento de informagtes e de recursos de
telecomunicacfes, atendendo caixas distribuidas, sendo que cada caixa contenha dois pontos (dados/voz ou dados
/dados).

7.16.2. Além disto, em cada andar devera existir uma sala especifica para acomodagéo dos equipamentos de
telecomuni cactes (salas técnicas).

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 96.000,00

8.1. O preco estimado para locagdo de um espago com area construida: 1.281,90 m? e area Total: 4.210,70m2 com preco mensal de R$ 8.000,00 (oito
mil reais) e valor total anual de R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais) .

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. N&o ha parcelamento da contratacdo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. N&o ha

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. Esta contratacdo esta previsto no Plano Anual de Contratacfes 2025 no item 177.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. Este contrato Proporcionara:

12.1.1. Espago adequado para atender as demandas administrativas, de ensino, pesquisa e extensdo de campus,
12.1.2. Adequacdo do espaco fisico para a of erta dos cursos presenciais previstos no PDI do campus;

12.1.3. Avanco na Consolidagdo do Campus Carolina.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Formalizagdo da contratacdo para garantir a continuidade das atividades administrativas e pedagogicas, visando o cumprimento da missdo
institucional do Campus Carolina.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Evitar condutas lesivas ao meio ambiente, aplicaveis a proprietérios e inquilinos, como desmatar, construir em local proibido ou danificar
monumentos (Lei n° 9.605/98).
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14.2. Proteger as Areas de Preservacdo Permanente em propriedades urbanas ou rurais, sendo que alteraces nessas areas por qualquer ocupante podem
gerar responsabilidade. (Codigo Florestal Lei n° 12.651/2012).

14.3. Estabelecer diretrizes abrangentes com o objetivo de proteger a saide publica e a qualidade ambiental. (Politica Nacional de Residuos Sélidos Lei
Federal n° 12.305/2010).

14.4. Evitar o descartes de residuos sélidos e materiais quimicos em locais inadequado;

14.5. Obedecer a legislacdo pertinente para evitar gerar multas, san¢des penais e obrigacdo de restaurar a drea ou ambiente degradado, conforme as leis
ambientais vigentes.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

O imével a ser locado atende as condi¢Oes necessarias para o funcionamento do Campus Carolina.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Portaria n° 1.518/2025

EMISVALDO PEREIRA DA SILVA

Membro da Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 12/12/2025 as 17:53:39.

Despacho: Portaria n® 1518/2025

HEBER GONCALVES GUEDES

Membro da Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 15/12/2025 as 09:24:48.

Despacho: portaria n° 1.518/2025

LUIS MACIEL BATISTA SERRA
Equipe de apoio
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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