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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DA PARAIBA

TERMO DE REFERENCIA (TR)

Joao Pessoa, 28 de janeiro de 2026

TERMO DE REFERENCIA

Contratacao Direta

Art. 74, Inciso V da Lei n2 14.133/2021
Locacao de Imoéveis

PROCESSO CRMPB | 25.15.000003891-0
SEI N2:

1. CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO

1.1. Contratacao de servicos de locacao de imével, nos termos da tabela abaixo, conforme
condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Unidade Valor
Cdédigo i )
Item Especificacao de Quantidade Unitario Valor
PNCP Medida Mensal Anual
Estimado Estimado
1 4316 Locacao de Sala Comercial 35,39m:2 1 R$ 1.500,00 | R$ 18.000,00

Classificacao do objeto quanto ao modelo de execucao

1.2. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que a essencialidade do objeto
contratado requer a manutencdao de contrato continuado, sendo a vigéncia plurianual mais
vantajosa considerando os custos de realizacdo de uma nova contratacao

Prazo de vigéncia

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdao é de cinco anos contados da assinatura do contrato,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021;

1.4. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras
gue serao aplicadas em relacao a vigéncia da contratacao.




2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares - ETP.

Descricao da Necessidade da Contratacao

2.2. A necessidade de locacao de nova sala para a Quarta Delegacia Regional do CRM-PB decorre
do fato de que o contrato de locacdo atualmente vigente estard ativo somente até o dia 01 de
dezembro de 2025, tornando imprescindivel a avaliacdo e contratacao prévia de um novo imével
gue atenda as necessidades operacionais, assegure melhores condicdes de atendimento aos
médicos e esteja alinhado ao planejamento estratégico e ao principio da economicidade, além
disso a sala tem se apresentado como ambiente inadequado para representatividade institucional.

Plano de Contratacao Anual - PCA

2.3. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual - PCA 2025 para
execucao no exercicio de 2026, nos termos do Decreto Federal N© 10.947/22.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DOOBJETO

3.1. A descricao da solucao como um todo encontra-se pormenorizada aseguir:

3.2. A descricao da solugcao como um todo, foi baseada na analise da vantajosidade e dos aspectos
técnicos e econdmicos da solucao, no qual abrange a contratacao do objeto supracitado, e de
acordo com a disponibilidade de recursos orcamentdrios e atendendo a demanda do setor
solicitante.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto,
devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes
Sustentdveis e observado a legislacdo estadual:

4.1.1. Adocdo de critérios ambientais, sociais e econd6micos nas contratacdes, considerando
todo o ciclo de vida dos produtos ou servicos;

4.1.2. Preferéncia por produtos e servicos que apresentem menor impacto ambiental esocial;
4.1.3. Estimulo a inovacao tecnolégica e a adocao de praticas sustentaveis pelosfornecedores;

4.1.4. Transparéncia e publicidade nas contratacdes, incluindo a divulgacao dos critérios de
selecao e avaliacao dos fornecedores;

4.1.5. Solucbes que viabilizem o incentivo ao desenvolvimento de sistemas de gestao



ambiental e empresarial voltados para a melhoria dos processos produtivos e ao
reaproveitamento dos residuos sélidos, incluidos a recuperacao e o aproveitamento energético;
Documentos para habilitacao
4.2. A proponente deverd apresentar as seguintes documentacdes minimas parahabilitacdo:
4.2.1. cédpia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro delméveis;

4.2.2. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido
se o locador for pessoa fisica;

4.2.3. Se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa
de Débitos do INSS, Certiddao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

4.2.4. Copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura docontrato;
4.2.5. Contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a imobiliaria, se for ocaso;
4.2.6. Contrato Social da imobilidria, se for ocaso;

4.2.7. declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e
ITCM (transmissao causa mortis);

4.2.8. Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI
(transmissao intervivos);

4.2.9. O imébvel deverd esta totalmente concluido, em condicdes de operacdo e adaptado aos
padrdes exigidos e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida;

Da exigéncia de carta de solidariedade

4.3. Nao se aplica a este termo de referéncia a exigéncia de carta de solidariedade emitida por
fabricante em razao de servicos autorizados, que assegure a execucao do contrato. Situacao na
gual a exigéncia pode se revelar possivel;

Subcontratacao

4.4. Nao é admitida a subcontratacdo do objetocontratual.

Garantia da Contratacao

4.5. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dosartigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133,
de 2021, pelas seguintes razoes:

4.5.1. A onerosidade em torno da prépria exigéncia de garantia, como regra, representa um
valor que seria agregado as propostas do potencial fornecedor, o que equivale dizer que os
custos dessa exigéncia seriam repassados a propria Administracao contratante;

4.5.2. Diante das caracteristicas do objeto da contratacdo o risco de inexecucdo e/ou
inadimplemento é extremamente baixo;

Requisitos basicos do Imoével
4.6. Aspectos legais

4.6.1. O imével deve estar em dia com todas as obrigacdes burocraticas e fiscais, conforme
certificacdo dos drgdos de fiscalizacdao;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art96

4.6.2. o locador deve disponibilizar todas as informacdes legais sobre o terreno e imdével que
venham a ser solicitadas;

4.6.3. o locador deve entregar o imével em condicdes de uso para aquilo que se destina ou
permitir pequenas adaptacdes, conforme contrato de locacao a ser definido;

4.6.4. o imével deve estar de acordo com a legislacao arquiteténica e urbanistica vigente (taxa
de ocupacado e indice de aproveitamento do terreno, areas livres, alinhamentos e afastamentos,
etc.);

4.7. Localizacao e Entorno

4.7.1. O im6vel deve possuir boas condi¢cdes de acesso, localizado em vias publicas de fluxo
adequado e facilidades de estacionamento e transporte publico, sendo essencial a existéncia de
pontos de 6nibus préximos ao local. Também é importante considerar o estado de conservagao
das vias publicas e os acidentes geograficos da regido, devendo evitar iméveis situados em
regides que dificultem a acessibilidade universal;

4.7.2. Deve possuir condicdes de infraestrutura bdsica: pavimentacao de ruas, rede de esgoto,
rede telefbnica, energia elétrica, abastecimento de 4gua e coleta de lixo frequentes;

4.7.3. E aconselhdvel evitar a instalacdo da Unidade em zonas de ruido frequente. A seguranca
da regido também deve ser considerada;

4.8. Estrutura fisica béasica: requisitos gerais

4.8.1. O imdvel deve possuir boa iluminacdao e ventilacdo, proporcionando conforto térmico e
visual;

4.8.2. O imdvel deve possuir instalacdes adequadas (sistema hidraulico, sistema elétrico,
instalacao sanitaria e rede de telefone e internet em boas condigdes;

4.8.3. Garantia de acessibilidade universal: o ambiente construido precisa ser o menos
restritivo possivel, incluindo espacos dimensionados de acordo com os preceitos de
acessibilidade universal, considerando o acesso aos comodos, em especial, banheiro e espacos
gue possam ser usados como salas de atendimento.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicoes de execucao
5.1. A execucdo do objeto sequird a seguintedinamica:
5.1.1. Inicio da ocupacdo do imdvel: 05 dias da assinatura do contrato;

5.1.2. O imdvel deverd ser entregue em perfeitas condicoes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

5.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico doimédvel;
5.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino doimdvel;

5.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores alocacao

Rotinas a serem cumpridas

5.2. A execucado contratual observara as rotinas abaixo:



5.2.1. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacao publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

5.2.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitacdo e qualificacao
exigidas no processo de contratacao;

5.2.3. Providenciar a atualizacao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

5.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente.

6. MODELO E GESTAO DE CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucao total ou parcial;

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensao do contrato, o cronograma de
execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila;

6.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim;

6.4. O 6rgado ou entidade podera convocar representante da empresa para adocdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato;

6.5. Apbés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou entidade poderda
convocar o representante da empresa contratada para reuniao inicial para apresentacao do plano
de fiscalizacdo, que conterd informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdao do objeto, do plano complementar de execucao da
contratada, quando houver, do método de afericao dos resultados e das sancbes aplicaveis, dentre
outros;

Rotinas de Fiscalizacao

6.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos.

Fiscalizacao Técnica

6.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucao do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condicoes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao;

6.8. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacao das faltas ou dos defeitos observados;

6.9. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitirad
notificacdes para a correcao da execucao do contrato, determinando prazo para a correcao;



6.10. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo hébil, a situacdo que
demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

6.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas,
o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato;

6.12. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacao ou a prorrogacao;

6.13. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
Contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do Contratante ou de seus
agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.14. As disposicbes previstas neste Termo de Referéncia nao excluem o disposto no Anexo VIII da
Instrucao Normativa SEGES/MP n2 05, de 2017, aplicdvel no que for pertinente a contratacdo, por
forca da Instrucao Normativa Seges/ME n? 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizacao Administrativa

6.15. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condi¢cdes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacao de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
Caso necessario;

6.16. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuara tempestivamente na solucao do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome
as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

6.17. Cabe ao gestor do contrato:

6.18. coordenar a atualizacao do processo de acompanhamento e fiscalizacao do contrato
contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacoes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacbes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

6.19. acompanhar os registros realizados pelo (s) fiscal (is) do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aguelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.20. acompanhar a manutencdo das condicoes de habilitacdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.21. emitir documento comprobatério da avaliacao realizada pelo (s) fiscal (is) quanto ao
cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao ao seu desempenho na
execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.



6.22. tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo
para fins de aplicacdao de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n?
14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.23. elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham
justificado a contratacao e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administracao.

6.24. enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdao e gestdao nos
termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. A avaliacdo da execucao do objeto utilizard o disposto neste item:

7.2. Serd indicada a retencao ou glosa do pagamento, proporcional a irregularidade verificada,
sem prejuizo das sanc¢odes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

7.2.1. Nao produziu os resultados acordados;

7.2.2. Deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou

7.2.3. Deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execucao do servico, ou
os utilizou com qualidade ou quantidade inferior a demanda;

Do recebimento

7.3. Os servicos serao recebidos provisoriamente, no prazo de 5 (cinco) dias, pelo (s) fiscal (is),
mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e
administrativo.

7.4. O prazo da disposicao acima serd contado do recebimento de comunicacao de cobranca
oriunda do contratado com a comprovacao da prestacao dos servicos a que se referem a parcela a
ser paga.

7.5. O fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante
termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de cardater técnico.

7.6. O fiscal administrativo do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato
mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de cardter administrativo.

7.7. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizard o recebimento provisério sob o ponto de
vista técnico e administrativo.

7.8. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal do
contrato ird apurar o resultado das avaliacdes da execucao do objeto e, se for o caso, a anélise do
desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em consonancia com os indicadores
previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a contratada,
registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

7.15. Serd considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado
ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo;

7.16. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecbes
resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a Ultima
e/ou Unica medicao de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam



vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.

7.17. A fiscalizacdo ndo efetuard o ateste da Ultima e/ou Unica medicdo de servicos até gque sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento
Provisério. (Art. 119 c/c art. 140 da Lein? 14133, de 2021)

7.18. O recebimento provisdrio também ficard sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos os
testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrucdes exigiveis.

7.19. Os servicos poderdao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacao das
penalidades.

7.20. Quando a fiscalizagcdo for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado deverd conter
o registro, a andlise e a conclusédo acerca das ocorréncias na execucao do contrato, em relacdo a
fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo
encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

7.21. Os servicos serao recebidos definitivamente no prazo de 10 (dez) dias, contados do
recebimento provisério, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, apés a
verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdao mediante termo
detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

7.21.1. Emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigacdes assumidas pelo
contratado, com mencao ao seu desempenho na execucao contratual, baseado em indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes, conforme regulamento (Decreto Estadual n®
43.975, de 2023, art. 23, VIII).

7.21.2. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentacdo apresentada pela
fiscalizacao e, caso haja irreqgularidades que impecam a liquidacao e o pagamento da despesa,

indicar as cldusulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por escrito, as
respectivas correcdes;

7.21.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servicos prestados,
com base nos relatérios e documentacdes apresentadas; e

7.21.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizacao.

7.21.5. Enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacao e gestao.

7.22. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
guantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021, comunicando-se a
empresa para emissao de Nota Fiscal quanto a parcela incontroversa da execucao do objeto, para
efeito de liquidagao e pagamento.

7.23. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solucdo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execucdo do objeto ou no instrumento de cobranca.

7.24. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do
contrato.

Liquidacao
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7.25. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de 10 ( dez)
dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos
art. 79, 8§32 da Instrucao Normativa SEGES/ME n? 77/2022.

7.26. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacao, nos casos de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.27. Para fins de liquidacdao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.27.1. o prazo devalidade;

7.27.2. a data da emissao;

7.27.3. os dados do contrato e do érgdocontratante;

7.27.4. o periodo respectivo de execuc¢do do contrato;

7.27.5. o valor a pagar; e

7.27.6. eventual destague do valor de retencdes tributariascabiveis;

7.28.Havendo erro na apresentacao da Nota Fiscal/Fatura/documento equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidagcao da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apés a comprovacao da regularizacao
da situacao, sem Onus a contratante;

7.29. A Nota Fiscal, Fatura ou documento equivalente, devera ser obrigatoriamente acompanhada
da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou
a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133/2021.

7.30. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para:
7.31. verificar a manutencgao das condicdes de habilitacao exigidas noedital;

7.32. identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdao, no ambito do érgao ou
entidade, proibicao de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.3 3. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do Contratado, sera
providenciada sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do Contratante.

7.34. Nao havendo regularizacao ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
deverd comunicar aos 6rgdos responsdveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como guanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
gue sejam acionados os meios pertinentes e necessdarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

7.35. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

Prazo de Pagamento

7.36. O pagamento serd efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizacdo
da liquidacao da despesa, conforme secao anterior, nos termos da Instrucao Normativa SEGES/ME
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ne 77, de 2022.

7.37. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serao atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
mediante aplicacdo do indice IPCA de correcdo monetéaria.

Forma de Pagamento

7.38. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo Contratado.

7.39. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéaria
para pagamento.

7.40. Quando do pagamento, serd efetuada a retencao tributdria prevista na legislacaoaplicével.

7.40.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdao
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacao vigente.

7.41. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n? 123, de 2006, nao sofrera a retencao tributdria quanto aos impostos e contribuicées abrangidos
por aquele regime. No entanto,

o0 pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial,
de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7.42. O pagamento do valor a ser antecipado ocorrera respeitando eventuais retencodes tributarias
incidentes.

Reajuste

7.43. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do orcamento estimado.

7.44. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os precos
iniciais serao reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice (IGPM/FGV) ou seus
substitutivos, exclusivamente para as obrigacbes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
anualidade.

7.45. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

7.46. No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara
ao contratado a importancia calculada pela Ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.47. Nas aferices finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.48. Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicao, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacao entao em vigor.

7.49. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.50. O reajuste serd realizado porapostilamento.



8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

8.1. O Locador serd selecionado por meio da realizacao de contratacao direta, com fundamento na
hipétese do art. 74, V, § 59, incisos |, Il e lll, da Lei de Licitacdes e Contratos - Lei n°® 14.133/2021;

Exigéncias de habilitacao

8.2. Para fins de habilitacdo, deverd o interessado comprovar os seguintesrequisitos:

Habilitacao Juridica:

8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

8.4. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

8.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacao ficard condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio

https://www.gov.br/empresas-e- negocios/pt-br/empreendedor;

8.6. Sociedade empreséria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricao do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.7. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdao de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal

ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrucdao Normativa
DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020;

8.8. Sociedade simples: inscricao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdério de seus administradores;

8.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro PUblico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacao no Registro onde tem sede a matriz;

8.10. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n? 5.764, de 16 de
dezembro 1971;

8.11. Consdrcio de empresas: contrato de consércio devidamente arquivado no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n? 6.404, de 15
de dezembro de 1976) ou compromisso publico ou particular de constituicdo, subscrito pelos
consorciados, com a indicacdo da empresa lider, responsavel por sua representacao perante a
Administracao (art. 15, caput, | e ll, da Lei n® 14.133, de 2021);
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8.12. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
consolidacao da respectiva Habilitacao fiscal, social e trabalhista;

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.13. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

8.14. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal
do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

8.15. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico(FGTS);

8.16. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943;

8.17. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.18. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.19. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual,
devera comprovar tal condicao mediante a apresentacao de declaracao da Fazenda respectiva do
seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei;

8.20. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscricao nos cadastros de contribuintes estadual e municipal;

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratacao é de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) conforme custos
unitarios apostos no item 01 deste instrumento;

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo, correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgcamento deste exercicio, no qual consta saldo suficiente para o devido
atendimento, conforme dotacao abaixo discriminada;

6.2.2.1.1.33.90.36.005 - Locacdo de Iméveis

10.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento;



11. OBRIGACOES DO LOCADOR

11.1. Sdo obrigacodes do érgao locatario, além daquelas dispostas emlei:

11.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado na data de assinatura deste instrumento e
em estado de servir ao uso a que se destina, conforme especificacdes contidas neste termo de
referéncia;

11.1.2. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

11.1.3. Se responsabilizar pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e pela
Taxa de Coleta de Residuos (TCR), os quais incidam sobre o imdével objeto da locacao, realizado
a quem de direito e em suas épocas préprias ;

11.1.4. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado, resguardando o
LOCATARIO dos embaracos e turbacdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre
a coisa alugada;

11.1.5. Responder pelos vicios e defeitos anteriores alocagao;

11.1.6. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, etc;

11.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacdes, seexistirem;

11.1.8. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que
nao se refiram a gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente as enumeradas no
paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal n? 8.245/91:

11.1.9. Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacdes, todas as condicées de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a
contratacao;

11.1.10. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR deverad enviar comunicacgao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual,

11.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacao da documentacao correspondente;

11.1.12. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este paga, vedada a
guitacdo genérica;

11.1.13. Averbar o presente contrato junto a matricula do imdvel logo apds a suapublicacao;

11.1.14. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de gas,
de 4gua e de servico de telefonia ou de outros meios de comunicacao anteriores a locacao;

11.1.15. Em caso de alienacdo do imédvel locado, o locador se obriga a incluir na Escritura
respectiva, uma clausula que imponha ao adquirente a obrigacdo de respeitar a presente
locacdo, até o término do contrato, ressalvadas as disposicbes das leis de emergéncia e do
inquilinato.

12. OBRIGACOES DA LOCATARIA

12.1. O Locatario é obrigado a:

12.1.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;



12.1.2. Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada constante deste
instrumento;

12.1.3. Manter o imével locado em condicdes de limpeza, de seguranca e deutilizacao;

12.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

12.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualguer dano ou
defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

12.1.6. Responder pelos débitos de energia elétrica, de gas, de agua, de servico de telefonia
ou de outros meios de comunicacao, referentes ao periodo de vigéncia contratual;

12.1.7. Permitir a vistoria do imdével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros,
na hipdtese de sua alienacao, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisicao;

12.1.8. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentosinternos;

12.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

12.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

12.1.11. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacao e manutencao do imével, notadamente as enumeradas no §1° do
art. 23 da Lei Federal n? 8.245/91.

13. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Comete infracao administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n? 14.133, de 2021, o
Contratado que:

a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucado total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execucao docontrato;
f) praticar ato fraudulento na execucao docontrato;
g) comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquernatureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de2013;
13.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as seguintes
sancoes:

13.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre
gue nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei);

13.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
a||,neaS ubn' “C” e udn



do subitem acima, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade maisgrave;

13.2.3. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b",
“c” e “d”, que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave.

13.2.4. Multa:

13.2.4.1. moratdéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;

13.2.4.2. compensatoéria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total do objeto;

13.3. A aplicacao das sancbes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigacao de reparacao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §99);

13.4. Todas as sancOes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156,
§79);

13.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157);

13.6. Se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca
serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §89);

13.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30(trinta) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade competente;

13.8. A aplicacao das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar;

13.9. Na aplicacao das sancdes serao considerados (art. 156, §19):
13.9.1. a natureza e a gravidade da infracdaocometida;
13.9.2. as peculiaridades do caso concreto;
13.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
13.9.4. os danos que dela provierem para oContratante;

13.10. a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacoes dos érgdos de controle.

13.11. Os atos previstos como infracbes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagcdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159);

13.12. A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancbes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacao de
coligacao ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anélise juridica prévia (art. 160);

13.13. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancbes por ela



aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161);

13.13.1. . As penalidades serao obrigatoriamente registradas noSICAF

13.14. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade para licitar
ou contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21;

13.15. Os débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao decorrentes deste mesmo contrato ou
de outros contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo érgao ora Contratante,
na forma da Instrucao Normativa SEGES/ME n? 26, de 13 de abril de 2022.

14. DAS DISPOSICOES GERAIS
14.1. A contratacao relativa ao presente Termo de Referéncia aplicam-se ainda as seguinte
disposicao;

14.2. A contratada reconhece os direitos da administracdo, em caso de rescisdao administrativa
prevista no art. 137 a 139, da Lei 14.133/21;

14.3. Em caso de manifestacao de desisténcia do locador fica caracterizado descumprimento total
da(s) obrigacao(s) assumida(s), sujeitando-o as penalidades legalmente estabelecidas e a imediata
perda da garantia de proposta, caso exista, em favor do 6rgdo, conforme estabelecido no art.90 §
59 da Lei 14.133/2021;

Submeto o presente Termo de Referéncia a aprovacao do Ordenador deDespesas.

Jodo Pessoa (PB), data da assinatura eletrénica via SElI

Glaucia Paula de Araujo Silva
Coordenadora de Delegacias
Matricula 80

Aprovado por:

Bruno Leandro de Souza
Presidente
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