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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE / INTRODUCAO

O objeto desse estudo técnico preliminar é a realizagdo da MANUTENCAO E
REFORMA DA UBS DO POVOADO DE CANAFISTULA — MUNICIPIO DE
BUENOS AIRES/PE.

A Prefeitura Municipal de Buenos Aires, por meio de seu Fundo Municipal
de Saude, apresenta o Projeto Basico de Manutencdo e Reforma da
Unidade Basica de Saude (UBS) do Povoado de Canafistula, localizada na
zona rural do municipio. O presente documento tem por finalidade definir as
condicOes técnicas, materiais e operacionais necessarias a execucao dos
servicos de manutencao corretiva e requalificacdo da estrutura fisica existente,
assegurando o pleno funcionamento e a adequada prestacéo dos servicos de

atencao basica a populacao local.

A intervencao justifica-se pela necessidade de conservacao, adequacao e
recuperacao estrutural e funcional do edificio, que apresenta deterioracdes
naturais decorrentes do tempo de uso, infiltracbes, fissuras, desgaste de
revestimentos, cobertura danificada, e inadequacbes em elementos
construtivos e instalacbes prediais (elétricas e hidrossanitarias). Tais
deficiéncias comprometem o conforto, a seguranca, a salubridade e a

eficiéncia operacional do espaco destinado ao atendimento de saude.

O projeto foi elaborado em conformidade com as normas técnicas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), notadamente as NBR
9050 (Acessibilidade), NBR 5410 (InstalacBes Elétricas), NBR 5626
(Instalacdes Hidraulicas Prediais), NBR 6492 (Representacdo de Projetos de
Arquitetura) e demais normas correlatas aplicaveis a construcéo civil e a saude
publica.

A execucdo dos servicos devera observar integralmente a Lei n° 14.133/2021
(Nova Lei de LicitagOes e Contratos Administrativos), em especial quanto aos
principios da economicidade, eficiéncia, sustentabilidade e atendimento do

interesse publico.
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A proposta visa garantir condicbes adequadas de uso, funcionalidade e

conforto ambiental da UBS, abrangendo servigos de reparo, substituicao e
recomposicao de elementos construtivos — como pisos, paredes,
esquadrias, cobertura e instalacdes elétricas e hidrossanitarias —, bem como
pintura e acabamento final conforme padrées de qualidade estabelecidos
pelo municipio.
O objetivo central € assegurar a continuidade dos servi¢os de atencdo primaria
a saude com infraestrutura compativel aos requisitos técnicos e sanitarios, de
modo a proporcionar um ambiente seguro e acolhedor para usuarios e

profissionais.
Os servicos previstos incluem, entre outros:

Remocdes e demolicbes parciais de alvenarias, pisos e revestimentos
danificados;

Execucdo de novas alvenarias e revestimentos, respeitando os padrbes

arquiteténicos existentes;

Recomposicao da cobertura com estrutura metalica ou trama de madeira e

telhas adequadas;

Readequacdo das instalagcfes elétricas e hidrossanitarias, observando

normas de seguranca e desempenho;
Reparo e substituicdo de portas, janelas e elementos de esquadria;

Tratamento de pisos, pintura interna e externa, e execucdo de

acabamentos finais conforme especificagdes técnicas.

Todo o conjunto de servicos serd acompanhado por profissional habilitado,
com ART registrada no CREA, e supervisionado pela fiscalizacdo do
municipio, assegurando o controle de qualidade e conformidade com o projeto
basico e 0 memorial descritivo. A execugdo da manutencéo e reforma da UBS
do Povoado de Canafistula representa um investimento essencial na
infraestrutura publica de saude, promovendo a ampliacdo da qualidade dos

servicos ofertados a populacédo rural de Buenos Aires/PE.
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A requalificacdo do espaco permitird maior eficiéncia no atendimento, melhores
condicdes de trabalho aos profissionais de saude e reforgard o compromisso

da gestdo municipal com a valorizacdo da saude preventiva e o bem-estar

social.

A contratacdo dos servicos €, portanto, imprescindivel para assegurar a
integridade fisica dos usuarios, a valorizagdo do ambiente escolar e a melhoria
da ambiéncia pedagdgica, contribuindo com o processo educacional da

comunidade.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto da contratacéo nao esta previsto no Plano de Contratagées Anual 2025.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Sado macro requisitos desta contratacao:

e A execucdo da obra conforme os projetos e cadernos técnicos que
compde o instrumento convocatorio;

e A mobilizacdo de materiais e pessoal suficientes para a execucao da obra
no tempo predeterminado no instrumento convocatorio, sendo este o prazo

maximo para execucao total da obra.

Como requisitos técnicos desta contratacdo, serd exigido que a LICITANTE,
demonstre aptiddo para a tarefa nas formas dos seguintes documentos:

e Apresentar registro ou inscricdo da empresa e de um responsavel técnico
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU, da regido a que estiverem vinculados.

e Por ocasido da contratacdo, apresentar visto do CREA-PE ou CAU-PE,
conforme o caso, para as empresas ou profissionais registrados em regido

diversa.

e Comprovacdo da capacitacdo técnico-operacional, mediante a Comprovacao
de aptiddo da licitante, pela execucdo de servicos compativeis em
caracteristicas e prazos com o objeto da licitacdo, através de atestado(s) em
nome da empresa, fornecido(s) por pessoas juridicas de direito publico ou
privado:
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Servigos: Quantidade

REMOCAO, LAVAGEM, CARGA E RETELHAMENTO DE TELHAS 82,90 m2 — 40% do
CERAMICAS TIPO CANAL COMUM, SEM USO DE GRAMPO DE ARAME, C/| quantitativo previsto
RE-APROVEITAMENTO DE 80%, ITABAIANA OU SIMILAR

EMASSAMENTO E PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO 258,52 m2 — 40% do
MANUAL EM PAREDES, DUAS DEMAOS. AF_04/2023 quantitativo previsto
REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO OU PAREDE, 50 X 50 CM, 28,07 m2 — 40% do
ELIANE, LINHA BIANCO PLUS PO OU SIMILAR, APLICADO COM quantitativo previsto

ARGAMASSA INDUSTRIALIZADA AC-Il, REJUNTADO, EXCLUSIVE
REGULARIZACAO DE BASE OU EMBOGO

e Comprovacdo da capacitacdo técnico-profissional, mediante apresentacéo de
CAT — Certidao de Acervo Técnico fornecido pelo CREA ou CAU, em nome do
profissional, relativa a execucéo dos servicos similares ao obijeto licitado:

Servicgos:
REMOGAO, LAVAGEM, CARGA E RETELHAMENTO DE TELHAS CERAMICAS TIPO CANAL
COMUM, SEM USO DE GRAMPO DE ARAME, C/ RE-APROVEITAMENTO DE 80%, ITABAIANA OU
SIMILAR

EMASSAMENTO E PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO MANUAL EM PAREDES,
DUAS DEMAOS. AF_04/2023

REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO OU PAREDE, 50 X 50 CM, ELIANE, LINHA BIANCO PLUS
PO OU SIMILAR, APLICADO COM ARGAMASSA INDUSTRIALIZADA AC-ll, REJUNTADO,
EXCLUSIVE REGULARIZACAO DE BASE OU EMBOCO

As condicbes de habilitacdo técnica deverdo ser mantidas durante toda a
execucdo do objeto. E requisito que o responsavel técnico acima elencado
comprove o efetivo e formal vinculo com a licitante, na condicdo de so6cio por
intermédio de contrato/estatuto social, na condi¢cdo de empregado pelo registro em
Carteira de Trabalho e Previdéncia Social ou na condicdo de prestador de servicos

com contrato escrito firmado com a licitante.

e Os responsaveis técnicos e/ou membros da equipe técnica acima
elencados deverdo pertencer ao quadro permanente da empresa licitante, na
data prevista para entrega da proposta, entendendo-se como tal, para fins

deste certame, 0 sOcio que comprove seu vinculo por intermédio de contrato
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social/estatuto social; o administrador ou o diretor; o empregado devidamente

registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social; e o prestador de
servigos com contrato escrito firmado com o licitante, ou com declaragao de
compromisso de vinculacdo contratual futura, caso o licitante se sagre
vencedor desta licitacéo.

e Os profissionais participantes da Equipe Técnica deverao ser o0s mesmos
gue assinaréo as ARTs de execucédo de obras /servicos.

e Os atestados de capacidade técnico-profissional, ou Anotacdes de
Responsabilidade Técnica (ART’s) e Certificado de Acervo deverao estar
devidamente registrados no Conselho Regional Técnico (CAT) de Engenharia
(CREA) da regiao onde os servicos foram executados, comprovando que 0s
responsaveis técnicos constantes do quadro técnico da licitante executam ou
executaram servicos similares, em vulto e tipologia aos da contratacao

pretendida.

Para a Proposta de precos solicitamos a apresentacdo dos seguintes itens:

1) Orcamento detalhado, com indicacéo dos respectivos pre¢os unitarios e totais
e composicOes de precos unitarios para todos os itens do orcamento base,
obedecendo a sequéncia estabelecida pela Planilha Orgcamentéaria constante do
Projeto Basico, devendo as especificacdes, unidades e quantidades dos
servicos estarem rigorosamente idéntica as constantes referida planilha;

2) Composicao detalhada do BDI (Bonificacdo e Despesas Indiretas) utilizado
para compor os precos ofertados, discriminando despesas administrativas,
despesas financeiras, tributos e rentabilidade, cujo percentual ndo podera
ultrapassar o estipulado no Projeto Basico;

3) Cronograma Fisico Financeiro, considerando a Proposta apresentada e as
informacdes previstas no Projeto Basico.

4) Nos custos unitarios deverdo estar incluidos todos 0s encargos sociais que
incidam sobre os mesmos, bem como os custos indiretos, tais como: materiais,
mao de obra, impostos, taxas, despesas administrativas, transportes, seguros e
lucros, e ainda as despesas de conservacdo, até o recebimento do objeto
licitado pela fiscaliza¢cdo do Municipio;

5) Composicao detalhada dos encargos sociais utilizados para formacéo do
preco unitario
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6) Composicdo auxiliares referente a mado de obra utilizada, lembrado que os
salarios considerados nos calculos da proposta, ndo poderdo ser inferiores aos
estabelecidos em convencdo coletiva ou convencdes trabalhistas e o0s
encargos sociais, complementares e tributarios, deverdo estar de acordo com

as aliquotas definidas na legislag&o vigente.

3.2. Da vigéncia da contratacao

A vigéncia do contrato serd 03 (Trés) meses, e execucao 03 (Trés) meses.,

3.3. Modalidade de contratacao

Por Dispensa Licitacdo, tipo menor preco global ofertado sobre a planilha
orcamentaria. (Art. 75, I, da Lei n°® 14.133/2021).

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1. Consideracdes Gerais

A presente estimativa foi elaborada com base nas condi¢Ges observadas in loco,
nas plantas e no memorial descritivo técnico do projeto basico. O levantamento
considerou todos 0s servicos necessarios para o restabelecimento funcional,
estrutural e estético da edificacdo, sem detalhar quantitativos numéricos, mas
descrevendo as categorias de intervencdes e seus respectivos escopos

técnicos.

A composicdo geral segue os critérios e diretrizes estabelecidos pela Lei n°
14.133/2021, e pelos parametros técnicos, bem como referéncias de precos do
SINAPI/2025, EMLURB-PE/2018 e outras bases reconhecidas.

4.2. Servicos Preliminares

Incluem-se nesta etapa todos os servicos de instalacdo do canteiro de obras,
placa de identificagcdo, limpeza do terreno, demolicdes e remocgdes
necessarias para viabilizar a execucdo das demais etapas.
Envolve ainda a protecdo das areas de atendimento e dos equipamentos
existentes, garantindo que o funcionamento parcial da unidade de salude seja
mantido durante o periodo de obras, conforme cronograma e planejamento da

contratada.
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4.3. Estrutura e Alvenarias

Serdo realizados servicos de remocdo e reconstrugcdo de trechos de
alvenaria, recomposicéo de paredes danificadas, execu¢cao de vedacdes internas
e externas em blocos ceramicos e tratamento de fissuras ou patologias
estruturais leves.
As novas alvenarias seguirdo o padrdo construtivo original da unidade,
observando as espessuras e técnicas previstas no memorial descritivo. Estdo
incluidos os encunhamentos, vergas e contravergas, bem como o reforco em

pontos de fixacdo de esquadrias e equipamentos de parede.
4.4. Cobertura

Prevé-se a substituicdo parcial ou total da estrutura da cobertura, com
utiizacdo de trama de madeira, conforme diagnostico técnico.
As telhas existentes, em parte danificadas, serdo substituidas por telhas de
ceramicas tipo capa-canal, conforme padrao adotado pelo municipio.
Inclui ainda a instalacdo de cumeeiras, rufos e calhas novas, bem como
tubos de descida de aguas pluviais, garantindo estanqueidade e adequado

escoamento da chuva.
4 5. Pisos e Revestimentos

Abrange a execucdo de lastro e contrapiso em areas internas e externas,
com aplicacdo de revestimentos ceramicos de alta resisténcia e féacil
manutencao.

Nas paredes internas e externas serdo refeitos o0s revestimentos de
argamassa, chapisco, emboco e massa unica, bem como o revestimento
ceramico nas areas molhadas (banheiros, copa e area de servicos).
Os revestimentos seguirdo as especificacdes técnicas para ambientes de saude,
conforme RDC 50/2002 — ANVISA, visando facilidade de limpeza, durabilidade e

assepsia.
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4.6. Esquadrias e Ferragens

Incluem-se substituicdo e instalacdo de portas de madeira para pintura,
janelas de aluminio tipo correr, fechaduras, dobradicas e ferragens de

acordo com o padr&o municipal.

As esquadrias metalicas e de aluminio serdo revisadas e pintadas, e as de
madeira receberdo tratamento com verniz incolor e esmalte sintético, conforme

as normas da ABNT para acabamento e protecdo de superficie.
4.7. Instalacdes Elétricas

Serdo readequadas as instalacbes elétricas internas e externas,
compreendendo substituicdo de fiagcdes, eletrodutos, tomadas, interruptores e
luminarias.

Os circuitos serdo redistribuidos conforme as exigéncias da NBR 5410,
observando a capacidade de carga e a seguranca do usuario.
Serdo adotados novos quadros de distribuicédo, dispositivos de protecao e
aterramento, garantindo a conformidade com as normas de seguranca e

eficiéncia energética.
4.8. Instalacdes Hidrossanitarias

Compreendem a substituicdo de tubulacdes de agua fria e esgoto, loucas e
metais sanitarios, ralos sifonados, valvulas de descarga, papeleiras e
acessorios de parede.
Os servicos serdo executados conforme as prescricbes da NBR 5626 e NBR
8160, assegurando estanqueidade, higiene e durabilidade.
Serao utilizados materiais certificados, como tubos e conexdes de PVC e loucas

sanitarias de primeira linha.
4.9. Pintura e Acabamentos

As superficies internas e externas receberdo tratamento completo com fundo
selador, massa latex, pintura acrilica e verniz, conforme o tipo de substrato

(alvenaria, madeira ou metal).
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A pintura adotard o padrdo cromatico do Ministério da Saude, contribuindo
para o conforto visual e a identidade institucional da UBS.
Também estdo previstos retoques de acabamento, limpeza final e entrega do
ambiente em condicdes plenas de uso.

4.10. Consideracdes Finais

A estimativa de servicos contempla todas as etapas necessarias para a plena
recuperacao da edificacdo, abrangendo desde a preparacado inicial até os
acabamentos finais, garantindo durabilidade e funcionalidade a unidade.
A execucdo seguira planejamento fisico-financeiro e fiscalizacdo técnica
permanente, assegurando o cumprimento das normas legais, contratuais e de
seguranca do trabalho, conforme a NR-18 e as boas praticas da engenharia
publica.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Por se tratar de contratacdo de obra ou servico de engenharia, utilizou-se a

metodologia estabelecida pela Lei 14.133/2021.:

Art. 3° O custo global de referéncia de obras e servicos de engenharia, sera
obtido a partir das composicfes dos custos unitarios previstas no projeto que
integra o edital de licitacdo, menores ou iguais a mediana de seus
correspondentes nos custos unitarios de referéncia do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil - Sinapi, excetuados os itens
caracterizados como montagem industrial ou que ndo possam ser considerados

como de construcao civil.

Paragrafo Unico. O Sinapi devera ser mantido pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
segundo definicbes técnicas de engenharia da CEF e de pesquisa de preco

realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
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6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

Em andlise do presente estudo, foi consultada a tabela SINAPI, ORSE.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. Concepcéo Geral da Solugao

A solucdo proposta consiste na requalificag@o integral da Unidade Bésica
de Saude (UBS) do Povoado de Canafistula, situada na zona rural do
Municipio de Buenos Aires/PE, de forma a garantir a recuperacdo das
condi¢cdes adequadas de uso, seguranca, conforto ambiental e funcionalidade
dos espacos assistenciais, administrativos e de apoio.

A intervencdo tem carater predominantemente corretivo e de
modernizacdo, sendo composta por um conjunto coordenado de acdes de
engenharia civil, elétrica e hidrossanitaria voltadas a restauracao fisica e ao
restabelecimento pleno da infraestrutura necessaria ao funcionamento

continuo da unidade de saude.
7.2. Diretrizes e Estratégia de Execucao
A execucao sera pautada em trés eixos principais:

a) Recuperacdo estrutural e construtiva, abrangendo reforcos,
substituicdes e recomposicado de alvenarias, revestimentos e coberturas, com
emprego de materiais compativeis com o0 sistema construtivo original e de

acordo com as normas da ABNT.

b) Readequacdo funcional e tecnoldgica, contemplando a atualizacédo das
instalacdes elétricas e hidrossanitarias, bem como dos acabamentos internos
e externos, de modo a assegurar conformidade com os padrdes de
seguranca, acessibilidade e eficiéncia energética exigidos para unidades de

salde.

c) Valorizacdo estética e ambiental, com a adocéo de pintura institucional,
paisagismo pontual e solucdes de drenagem que favorecam o conforto

térmico, acustico e a durabilidade da edificacéo.
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Todos os servigos serdo executados sob fiscalizacdo direta da Prefeitura

Municipal de Buenos Aires, com acompanhamento técnico permanente de
profissionais habilitados, devidamente registrados no CREA, em observancia
ao disposto nos arts. 8° 11 e 42 da Lei n° 14.133/2021.

7.3. Escopo Técnico da Solugéo
A solucéo contempla as seguintes acoes integradas:

Servigos Preliminares: montagem de canteiro de obras, instalacéo de placa

de identificacdo, isolamento e limpeza das areas de intervencao.

Demolicbes e Remocdes: retirada de elementos construtivos
comprometidos, pisos deteriorados, esquadrias danificadas e revestimentos
soltos.

Alvenaria e Estrutura: reconstrucdo e correcdo de paredes, execucao de

vergas e contravergas, recomposicao de rebocos e refor¢cos pontuais.

Cobertura: substituicdo de estrutura e telhas danificadas, instalacédo de

calhas, rufos e condutores pluviais, assegurando estanqueidade.

Revestimentos e Pisos: aplicacdo de novos pisos ceramicos, massa unica,
emboco e revestimentos adequados as areas molhadas e secas, conforme
padrdes sanitarios da RDC n° 50/2002 da ANVISA.

Esquadrias e Ferragens: instalacdo de novas portas, janelas e ferragens,

com acabamento protetivo em verniz e esmalte sintético.

Instalacbes Elétricas e Hidrossanitarias: modernizacdo completa dos
sistemas, com substituicdo de cabos, tomadas, luminarias, loucas e metais,
obedecendo as NBR 5410 e NBR 5626.

Pintura e Acabamento: aplicacdo de fundo selador, massa acrilica e pintura

latex, seguindo a padronizac¢éo visual do Ministério da Saude.

Limpeza Final e Entrega Técnica: retirada de residuos, verificagdo de

funcionamento das instalagdes e entrega em plenas condi¢cdes operacionais.
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7.4. Sustentabilidade e Qualidade

A solucdo proposta adota critérios de sustentabilidade e eficiéncia
operacional, priorizando o uso de materiais duraveis, reciclaveis e de facil
manutencdo, bem como praticas que minimizem impactos ambientais, tais

como:
reaproveitamento e destinacao adequada de residuos;

uso de tintas a base d’agua e materiais com baixa emissdo de compostos

organicos volateis;
otimizacao de iluminacéo e ventilagdo natural;
priorizacéo de fornecedores locais, fomentando a economia regional.

O controle de qualidade sera garantido por meio de ensaios, medicdes e
registros fotograficos periédicos, conforme determina a legislacdo de obras

publicas e as normas de desempenho (NBR 15575).
7.5. Resultados Esperados

Com a conclusdo das intervencbes, a UBS de Canafistula apresentara
ambientes mais seguros, salubres e adequados as praticas de atencéo

primaria em saude, promovendo:
melhor fluxo de pacientes e profissionais;
reducéo de riscos sanitarios e elétricos;
conforto térmico e acustico aprimorado;

valorizacdo do patrimbénio publico e fortalecimento da rede municipal de

saulde.

Dessa forma, a solugdo técnica consolidada garante ndo apenas a
manutencao fisica do equipamento publico, mas também a continuidade
e aprimoramento dos servicos de saude oferecidos a populacéo rural,
em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e interesse
publico previstos na Lei n® 14.133/2021.
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8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Considerando que as atividades elencadas no objeto sdo de natureza
interdependentes; que em caso de parcelamento aditar-se-ia servigos
preliminares relacionados a canteiro de obras entre outros; além disso poderia
haver comprometimento da qualidade e garantia visto complementaridades das
atividades executada por empresas diferentes. Outro ponto de atencéo recai ao
fato de que € ndo haveria um aproveitamento de mercado, haja vista que as
concorrentes seriam do mesmo nicho empresarial. Logo opta-se pelo nao

parcelamento do Objeto.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
9.1. Objetivo Geral dos Resultados

A execucdo da manutencdo e reforma da Unidade Basica de Saude (UBS)
do Povoado de Canafistula, zona rural do municipio de Buenos Aires/PE,
visa alcancar resultados concretos e mensuraveis na melhoria das
condicdes fisicas, funcionais e operacionais do equipamento publico,
assegurando melhor atendimento a populacéo e eficiéncia na gestao dos

servi¢os de saude.

O investimento traduz-se em ganhos diretos na infraestrutura de atencéao
bésica, conforme as diretrizes da Politica Nacional de Atencdo Bésica
(Portaria GM/MS n° 2.436/2017), que estabelece a necessidade de unidades
estruturadas, acessiveis e adequadas ao exercicio das acfes preventivas e

assistenciais.
9.2. Resultados Estruturais e Funcionais Esperados
Com a requalificagéo da edificagédo e das suas instalagdes, espera-se:

Restabelecimento da integridade fisica da unidade, com eliminacdo de
infiltracdes, trincas e patologias construtivas, assegurando a durabilidade do

imovel publico e reduzindo custos de manutencéo futura;
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Modernizacdo da cobertura e das esquadrias, proporcionando maior

conforto térmico, protecdo contra intempéries e ventilagdo natural adequada,;

Adequacdo das instalagdes elétricas e hidrossanitarias, atendendo aos
padrdes de seguranca da NBR 5410, NBR 5626 e NR-10, prevenindo riscos

de acidentes e assegurando a eficiéncia dos sistemas;

Requalificagdo dos ambientes internos e externos, com revestimentos
ceramicos, pintura e acabamento que atendam aos critérios de assepsia,
limpeza e durabilidade exigidos pela RDC n° 50/2002 — ANVISA;

Acessibilidade universal nos acessos e sanitarios, em conformidade com a
NBR 9050, garantindo o atendimento adequado a pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida;

Padronizacdo visual e cromatica da unidade, conforme o layout do
Ministério da Saude, refor¢cando a identidade institucional do SUS e a imagem

de cuidado com o bem publico.
9.3. Resultados Operacionais e Administrativos
Do ponto de vista operacional e administrativo, o projeto permitira:

Melhoria das condi¢cdes de trabalho dos profissionais de saude, com

ambientes climatizados, bem iluminados e ergonomicamente adequados;

Reducado de interrup¢cbes no atendimento, em razdo da estabilidade e

confiabilidade das instalaces;

Facilidade na limpeza e manutencao preventiva, reduzindo a necessidade

de reparos emergenciais e otimizando o uso dos recursos publicos;

Melhor distribuicdo e uso racional dos espacos internos, garantindo o

fluxo eficiente entre recepcéao, consultérios, farmacia e areas de apoio;

Atendimento mais humanizado e resolutivo, com estrutura fisica que

favorece a privacidade, o acolhimento e o bem-estar dos usuarios.
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9.4. Resultados Sociais e Comunitarios

Os reflexos positivos da intervengao atingem diretamente a comunidade do
Povoado de Canafistula e areas adjacentes, gerando:

Maior acesso da populagédo rural aos servicos de salude, com ambiente
adequado para consultas médicas, odontoldgicas, de enfermagem e

atendimentos preventivos;

Fortalecimento das acbes de promocdo e prevencdo a saude, com
estrutura adequada a realizacdo de campanhas, vacinacdo e
acompanhamento de grupos prioritarios (gestantes, idosos, criancas e

hipertensos);

Elevacdo da satisfacdo dos usuarios do SUS, pela melhoria perceptivel na

infraestrutura e na qualidade do servico;

Valorizacdo do patrimbnio publico e estimulo a permanéncia dos

profissionais de saude em unidades bem estruturadas e funcionais;

Contribuicdo ao desenvolvimento local, gerando empregos diretos e
indiretos durante a execucao da obra e estimulando o comércio e a economia

do municipio.
9.5. Resultados Institucionais e de Gestao

A entrega da UBS requalificada reforcard& o compromisso da Prefeitura
Municipal de Buenos Aires com a eficiéncia na aplicacdo dos recursos
publicos e a observancia dos principios da legalidade, publicidade e
economicidade, previstos no art. 5° da Lei n° 14.133/2021.

Também permitira & gestdo municipal:

Cumprir os indicadores de estrutura fisica estabelecidos pelo Ministério da

Saude;

Garantir melhores condigcbes de auditoria e controle interno, com
infraestrutura padronizada e passivel de certificacdo junto aos orgdos de

controle;

Fortalecer o planejamento integrado da rede de Atencdo Primaria,
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favorecendo o acesso e a integralidade do cuidado no territério rural.
9.6. Considerag0Oes Finais

A manutencdo e reforma da UBS de Canafistula representa uma acéao
estratégica de saude publica, cuja efetivacdo trard beneficios diretos a
populacdo, valorizacdo do espaco publico e fortalecimento do SUS no ambito

municipal.

O resultado final esperado é uma unidade segura, moderna, eficiente e
humanizada, capaz de garantir condicdes plenas de atendimento a
comunidade e promover melhoria continua na qualidade de vida dos

municipes de Buenos Aires/PE.
10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A Administracdo tomara as seguintes providéncias previamente ao

contrato:

e Definicbes dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagao e gestao

contratual;

e Capacitacao dos fiscais e gestores a respeito do tema objeto da contratagao;
e Acompanhamento rigoroso das agdes previstas nos projetos apresentados

para a realizacéo das adequacdes e melhorias no objeto a ser contratado.

11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

N&o ha necessidade de contratacfes correlatas para atender ao objeto desta

contratacao.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Impactos ambientais sdo as alteracbes no ambiente causadas pelas acbes
humanas. Os impactos ambientais podem ser considerados positivos e negativos. Os
impactos negativos ocorrem quando as alteracfes causadas geram risco ao ser
humano ou para os recursos naturais encontrados no espaco. Por outro lado, os

impactos sdo considerados positivos quando as alteracdes resultam em melhorias ao
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meio ambiente. A presente contratacdo visa gerar impactos ambientais positivos,
uma vez que havera previsdo da responsabilidade ambiental da futura contratada,
gue todo o material e equipamento a ser fornecido devera considerar a composicao,
caracteristicas ou componentes sustentaveis, atendendo, dessa forma, o disposto na
Instrucdo Normativa SLTI/MP n° 01, de 19 de janeiro de 2010, Capitulo Ill, artigo 5.°,
[, II, Il e 8 1°, exceto aqueles em que néo se aplica a referida norma. A Contratada
devera, ainda, respeitar as Normas Brasileiras (NBR) publicadas pela ABNT sobre

residuos soélidos e o PROJETO DE GERENCIADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL
DE INFRAESTRUTURA.

O Termo de Referéncia, nédo havera impactos ambientais negativos,
considerando que sdo servigos técnicos, de estudos, analise e coleta de dados e
amostras. Em relacdo a futura implantacdo do sistema de esgotamento sanitario,
incluindo o tratamento, 0os impactos ambientais sdo positivos, pois, pretende-se
reduzir os indices locais de doencas relacionadas a falta de saneamento e reduzir

danos ambientais aos efluentes locais.
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13. MAPEAMENTO DE RISCO

O mapeamento de riscos permite a identificacdo, avaliacdo e gerenciamento dos
riscos que possam comprometer o sucesso da contratacdo e da gestdo contratual.
Para cada risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, 0s
possiveis danos potenciais, possiveis acdes preventivas e contingéncias, bem como

a identificacé@o de responsaveis por acao.

PROBABILIDADE AQAO DE
RIS DE OCORRENCIA IMPACTO AGAO PREVENTIVA CONTINGENCIA
Questionamentos Definir as regras gerais da contratacdode | Republicagdo do Edital com
excessivos na - : forma clara no Edital e em seus anexos correcao dos itens alvos de
disputa Baixa Baixo impugnagéo.
Licitagcdo deserta Definicéo de exigéncias técnicas Republicagdo do Edital
ou com lote compativeis com observando requisitos
deserto o objeto a ser licitado que poderiam ter provocado
Baixa Médio a desisténcia de possiveis
empresas interessadas
Contratada se Definir punicdo no edital para empresa Adjudicar novo fornecedor
recusar a assinar o . adjudicada ou promover
contrato. Baixa Alto que n&o assinar o contrato dentrodo nova contratag&o
prazo estipulado
Incapacidade - Exigir documentagao Gestéo/Fiscalizagdo do
da comprobatéria que a licitante j& prestou | contrato com aplicagdo de
empresa vencedora servicos semelhante ao contratado, ao sangdes previstas quando
em executar o menos 30%. ocorrer alguma falha
contrato. - Exigir o nivel maximode contratual e, em Ultimo caso,
garantia contratual permitido em lei cancelar contrato e
. com vistas a assegurar 0 COmpromisso adjudicar novo fornecedor
Eand Alto da empresa na prestacdo adequada ou promover nova
dos servigos contratacéo.

Falta de Habilitag&o financeira fundamento encontra- Adjudicar novo
Capacidade se preconizado no Art. 69 da Lei 14.133 de fornecedor ou promover
financeira da Médio Alto 2021. nova contratacdo e

empresa aplicacdo de sancdes

para  prestar
0s
servigos
Faléncia da - Exigir requisitos habilitatérios relativos & | Adjudicar novo fornecedor ou
empresa vencedora qualificacdo econémica — financeira. promover nova contratagao
- Exigir garantia contratual, conforme Art.
Baixa Alto 96 e 97 da 14.133 de 2021.
Fornecimento Exigéncia de prova gréfica Devolucdo dos
de Média Alto e controle prévio a utilizagdo dos materiais de baixa
materiais e produtos. qualidade e aplicag&o de
equipamentos sem sangdes
qualidade
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Em atendimento ao disposto no art. 22 da Lei n° 14.133/2021 e a Instrucéo

Normativa SEGES/ME n° 58/2022, que estabelecem a obrigatoriedade de

identificacdo e tratamento dos riscos nas contratacdes publicas, foi elaborado o

presente mapeamento de riscos referente a manutencdo da Creche Municipal de

Educacéao Infantil Prof. Juliana Marta Correia dos Santos, localizada no Municipio

de Buenos Aires—PE.

7

O objetivo é antecipar, avaliar e mitigar 0os eventos que possam comprometer a

execucdo adequada do contrato, observando os principios da planejamento,

eficiéncia, controle e continuidade do servico publico.

13.1. RISCOS TECNICOS

edificacdo

A . . 137 - Medidas de Mitigacao
Descri¢dao do Risco Causa Provavel Consequéncias Probabilidade|Impacto gacdo /
Controle
i Realizagdo de vistoria
. . , . ||Reajustes de , .
Divergéncias entre [|Levantamento técnico quantitativos detalhada prévia;
rojeto, orcamento [linsuficiente ou . ’ L compatibilizacdo entre
B . ¢ . . - necessidade de Média Alto P i g -
e condigdes reais |linformacgdes N memorial descritivo e
. . i aditivos e atrasos na o
da edificagdo desatualizadas - orcamento; supervisao
execugao L ,
técnica continua.
Inadequacdo técnica ||Patologias Exigéncia de responsavel
Falhas na execUcio da empresa construtivas, técnico habilitado
] ¢ contratada ou retrabalhos e Média Alto (ART/CREA); fiscalizacdo
dos servigos . .
auséncia de desperdicio de permanente da obra e
fiscalizacdo efetiva materiais registro fotografico semanal.
- Especificagdes detalhadas no
. 0 Redugdo da P ¢ o
Inadequacao de Substituicdo por ~ termo de referéncia;
o 71 durabilidade e do ) . —
materiais materiais de menor Baixa Alto conferéncia de notas fiscais e
N desempenho da . .
empregados qualidade amostras; ensaios e registros

de conformidade.
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13.2. RISCOS ADMINISTRATIVOS
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Medidas de Mitigacao
Descri¢ao do Risco Causa Provavel Consequéncias Probabilidade|[Impacto gagdo /
Controle
- Planejamento orcamentario
Atraso na emissao . - s
Fluxo interno de Paralisacdo da obra e prévio; acompanhamento
de ordens de A . .- .- . o . .
SerVico ou tramites descumprimento Média Médio |[financeiro junto a Secretaria
¢ administrativos contratual de Finangas; cronograma
pagamentos N . i
fisico-financeiro validado.
Descontinuidade do [Mudangas - Previsdo orcamentaria
ey ” Interrupgdo da )
contrato por administrativas ou - < ) anual e empenho integral
. . ) - prestacdo do servico ||Baixa Alto
motivos alheiosa  ||contingenciamento de tblico dos recursos antes da
gestdo recursos P ordem de inicio.
. Designacao formal de fiscal
Ay Comprometimento da .
Auséncia de Faltaliaethice o)) S de contrato (art. 117 da Lei
fiscalizaggo ata et d , Média Alto |14.133/2021); relatérios
técnica designada conformidade da v
adequada - mensais de
execugao L
acompanhamento técnico.
13.3. RISCOS FINANCEIROS E ORCAMENTARIOS
Medidas de Mitigacao
Descri¢ao do Risco Causa Provavel Consequéncias |[Probabilidade|lmpacto gacdo /

Controle

Conferéncia pelo setor de

. . . Falta de ) .
Reajuste indevido ou .. Pagamento engenharia; utilizacdo de
) conferéncia de - . . . .
divergente do BDI lanilhas e indevido e prejuizo||Baixa Alto indices SINAPI e BDI calculado
contratado Pd' ficiai ao erario conforme Acorddo TCU n?
indices oficiais
2622/2013.
Omissdo de . Revisdo do orcamento-base;
. y Solicitacdo de &
Subdimensionamento de |lencargos ou . S 2ok comprovacao documental dos
o s aditivos Média Médio 4l
custos indiretos logistica no ! . custos indiretos antes da
financeiros o
or¢gamento licitagdo.
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13.4. RISCOS LEGAIS E CONTRATUAIS
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Descri¢ao do Risco

Causa Provavel

Consequéncias

Probabilidade

Impacto

Medidas de Mitigacdo /
Controle

Inobservancia das
cldusulas contratuais

Falta de controle
documental ou

Responsabilizagdo do

Acompanhamento juridico e
técnico permanente; registros

. L estor e nulidade Baixa Alto L
ou da Lei fiscalizacao & de atas, ordens e relatérios de
; == contratual -
14.133/2021 insuficiente execucao.
Negligéncia da
.. S8 Responsabilidade Exigir ART e qualificagao do
Auséncia de ART contratada ou s | ! ) , , .
N soliddria e sangdes Baixa Alto responsavel técnico antes da
(CREA) omissdo na == , )
AN - administrativas assinatura do contrato.
fiscalizagao
Medi¢bes acompanhadas por
Irregularidades em Erros na afericdo ||Glosas, devolugdes e : L : P
B . ) engenheiro fiscal e
medigdes e dos servigos apontamentos do TCE- ||Baixa Alto A5 )
conferéncia com planilhas
pagamentos executados PE

oficiais.

13.5. RISCOS AMBIENTAIS E DE SEGURANCA DO TRABALHO

Descri¢do do

Risco

Causa Provavel

Consequéncias

Probabilidade

Impacto

Medidas de Mitigac¢do / Controle

Acidentes durante

Falta de EPI, EPC

LesGes, paralisacGes e

Exigéncia de cumprimento das NRs

a execucdo dos e sinalizagdo no . . Média Alto 6, 18 e 35; inspecdes periddicas de

: . autuacdes trabalhistas
Servigos canteiro seguranga.
Geracgdo de Descarte o N Plano de Gerenciamento de

i . Poluicdo, infragGes , o

residuos sem irregular de . ~ L N Residuos da Construgao Civil

8 ambientais e imagem ||Média Médio .
destinacao entulhos e negativa (PGRCC) conforme Resolugdo
adequada materiais & CONAMA n2307/2002.

13.6. CLASSIFICAGAO GERAL DO RISCO

De acordo com a analise conjunta, a contratacéo é classificada como de RISCO

MODERADO, considerando que 0s riscos técnicos e administrativos sdo 0s

mais relevantes, porém plenamente mitigaveis mediante adequada fiscalizacéo e

controle contratual. A aplicacdo sistematica do mapeamento permitira planejar

respostas preventivas, assegurar a economicidade e garantir a entrega do objeto

conforme o previsto, em consonancia com os principios da legalidade, eficiéncia,

eficacia e continuidade do servico publico.
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14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1. Fundamentacao Técnica e Legal

A contratacdo para execugdo da manutencéo e reforma da Unidade Béasica
de Saude (UBS) do Povoado de Canafistula, localizada na zona rural do
municipio de Buenos Aires/PE, encontra amparo técnico e juridico na Lei n°
14.133/2021, especialmente nos arts. 6°, incisos IX, XXIIl e XXVIII, e art. 18,
81°, que determinam a obrigatoriedade de elaboracdo de estudos técnicos
preliminares, projeto basico e termo de referéncia para demonstrar a

viabilidade, adequacéao e justificativa da contratagao.

O objeto apresentado tem natureza de obra publica de manutencdo e
reforma, enquadrando-se no art. 6°, inciso XX, da mesma lei, e atende ao
principio da planejamento prévio, uma vez que o municipio dispde de projeto
basico devidamente elaborado, com memorial descritivo, especificacdes
técnicas, diretrizes normativas, estimativas de servicos e resultados

esperados.

A contratacdo tem ainda respaldo na Portaria GM/MS n° 2.436/2017, que
define parametros estruturais minimos para as Unidades Basicas de Saude, e
na RDC n° 50/2002 da ANVISA, gue estabelece requisitos de infraestrutura

fisica para o funcionamento de servi¢os de saude.
14.2. Necessidade e Oportunidade da Contratacao

A edificacdo apresenta desgastes estruturais e funcionais decorrentes de
uso continuo, variacdo climatica e auséncia de manutencdo periddica,
comprometendo o desempenho dos sistemas construtivos, elétricos e
hidrossanitérios.

As patologias verificadas — como infiltragcbes, fissuras, deterioracdo de
revestimentos, corrosao de esquadrias e falhas em pontos de iluminacao e
drenagem — impactam negativamente a seguranca, salubridade e
conforto dos usuarios e profissionais, tornando a intervencdo técnica e

operacionalmente necessaria.
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A oportunidade da contratacdo decorre da importancia estratégica da UBS
para a rede municipal de saude, por ser a referéncia primaria de
atendimento da populacdo rural, desempenhando func¢des essenciais de

prevencdo, diagndstico, acompanhamento e promocdo da saude

comunitaria.

Dessa forma, a obra € urgente e justificada, pois assegura a continuidade e
a qualidade dos servicos publicos de saude, evitando a interrupgdo ou
precarizacdo do atendimento.

14.3. Capacidade Técnica e Condi¢cBes de Execucdo

A execucado dos servicos requer empresa especializada com comprovacao
de capacidade técnica operacional e profissional, devidamente registrada
no CREA e habilitada a realizar obras de manutencédo e reforma predial.
O projeto prevé o acompanhamento permanente de profissional técnico
responsavel, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART),
atendendo ao art. 12 da Lei n° 14.133/2021 e as normas do Sistema
CONFEA/CREA.

A execucao das atividades seguira as normas técnicas da ABNT pertinentes
(NBR 6118, NBR 9050, NBR 5410, NBR 5626, NBR 15575, entre outras),
observando os padrbes de seguranca do trabalho (NR-18 e NR-10) e o

controle de qualidade das etapas construtivas.

O contrato contara com fiscalizacdo direta da Prefeitura Municipal de
Buenos Aires, mediante designacao formal de engenheiro civil responsavel,
conforme determina o art. 117 da Lei n° 14.133/2021, garantindo a
rastreabilidade e conformidade das medi¢des, cronograma e qualidade dos

Servicos.
14.4. Adequacdo Financeira e Or¢camentaria

O valor estimado da contratacdo sera obtido com base em composi¢cdes de
custos do SINAPI (Caixa/IBGE), EMLURB-PE/2018 e outras referéncias
oficiais, ajustadas aos indices de mercado vigentes.
Tal procedimento atende ao disposto no art. 23, inciso IV, e art. 18, 83°, da Lei

n° 14.133/2021, assegurando que a estimativa de precos
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seja compativel com o mercado e economicamente vantajosa para a

Administracdo Publica.

A despesa prevista estd contemplada em dotacdao orcamentaria propria do
Fundo Municipal de Saude, garantindo a compatibilidade com o Plano
Plurianual (PPA), Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e Lei

Orcamentéaria Anual (LOA), conforme determina o art. 18, §1°, da mesma lei.
14.5. Beneficios e Justificativa de Interesse Publico
A contratacdo é plenamente viavel e vantajosa, pois:

Garante a preservacao do patrimdénio publico e evita a deterioracéo

progressiva da edificacéo;
Melhora as condi¢fes sanitarias, elétricas e estruturais do imoével;

Promove ambiente de trabalho seguro e salubre para servidores e

profissionais da saude;

Amplia a satisfacdo dos usuarios e a eficiéncia do atendimento na Atencéo
Primaria;
Representa aplicacdo racional e planejada de recursos publicos, em

consonancia com o0s principios da economicidade, eficiéncia e

sustentabilidade.

Além dos beneficios diretos a populacédo, a intervencdo reduz custos de
manutencado corretiva futura, prolonga a vida util da edificacdo e reforca o
compromisso da gestdo municipal com a melhoria da qualidade dos servicos

publicos essenciais.
14.6. Conclusédo

Diante da analise técnica, juridica e financeira, conclui-se que a contratacédo
para execucdo da manutencdo e reforma da UBS do Povoado de
Canafistula é viavel, necesséria e vantajosa para a Administracdo
Publica, observando todos os requisitos da Lei n° 14.133/2021, da legislagéo

sanitaria e das normas técnicas aplicaveis.
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A obra contribuira significativamente para a modernizacdo e readequacéao
da infraestrutura de saude municipal, assegurando condi¢des plenas de
funcionamento, seguranca e conforto para profissionais e usuérios do SUS,

consolidando a efetividade da politica publica de salde no municipio de
Buenos Aires/PE.

Buenos Aires - PE, 13 de Outubro de 2025.

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

“b BRUNO HENRIQUE DE OLIVEIRA LAGOS
g Data: 30/10/2025 13:14:23-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Bruno Henrique de Oliveira Lagos
Eng. Civil — Crea 026. 902 D/PE
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