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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
Processo de Contratagdo Direta (artigo 74, inciso V, da Lei n© 14.133/2021)

1 - INTRODUGAO (art. 62, § 12, 1)

De acordo com o previsto no artigo 72, inciso |, da Lei n? 14.133/2021, o processo de
contratacao direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, deve ser
instruido com varios documentos, dentre os quais o Estudo Técnico Preliminar.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os estudos necessarios para a contrata¢do da solugdo que atenderd a necessidade especificada a
seguir.

O objetivo principal é detalhar a necessidade e identificar no mercado a melhor solugado
para supri-la, em conformidade com as normas vigentes e os principios que regem a Administracdo
Publica.

2 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (art. 18, § 12, 1)

Objeto: Locagao do imdvel situado a Rua Raimundo Correa, n2 1208, Bairro Cagador, destinado ao
funcionamento do EMAD (Equipe Multidisciplinar de Atendimento Domiciliar).

2.1 - Justificativa

A locagdo do imdvel situado na Rua Raimundo Correa, n? 1208, Bairro Cacador, é necessaria para a
instalacdo de uma unidade do EMAD (Equipe Multidisciplinar de Atendimento Domiciliar), com o
objetivo de cumprir os requisitos estabelecidos pelo Ministério da Saude para acompanhamento
continuo, humanizado e multiprofissional ao atendimento domiciliar, garantindo a organiza¢ao dos
servicos prestados, assegurando as condi¢bes de trabalho apropriadas aos profissionais,
resguardando a privacidade e o acolhimento dos usudrios.

Atualmente, ndo ha unidade de saude em funcionamento no bairro que atenda de forma
adequada a demanda crescente da comunidade. A auséncia de um espago préprio compromete o
atendimento continuo e humanizado a populagdo, especialmente aquelas em situacdo de maior
vulnerabilidade social.

2.2 - Justificativa da Singularidade do Imével

O imodvel apresenta caracteristicas que o tornam adequado e singular para a instalagdo de uma
unidade do EMAD. Sua localizacdo estratégica, no bairro, proporciona facil acesso a populacdo
local, facilitando o deslocamento de pacientes e servidores, além de permitir maior resolutividade e
cobertura dos servicos de saude. Apds analise do mercado imobilidrio local, constatou-se q
imével objeto da presente demanda relne as condig¢Ges indispensaveis para o funcio
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EMAD, destacando-se: localizacdo estratégica, de facil acesso aos profissionais e pacientes;
adequacdo estrutural para implantacdo de consultérios, salas de atendimento e drea
administrativa; metragem compativel com as necessidades da equipe; condicGes de acessibilidade
e mobilidade adequadas ao publico atendido. Estas caracteristicas tornam o imdvel singular e
tecnicamente mais adequado a finalidade publica pretendida.

Além disso, o imdvel possui ventilagdo adequada, boa iluminacdo natural e estrutura
compativel com as normas sanitdrias vigentes, sendo possivel adapta-lo para o atendimento as
exigéncias da Vigilancia Sanitaria. A seguranca do local também é um fator relevante, contribuindo
para a protec¢do de equipamentos, insumos e prontudrios.

2.3 - Inexisténcia de Imdveis Publicos Vagos e Disponiveis

Atualmente, ndo ha imdveis publicos vagos e disponiveis no Bairro Cacador que possuam estrutura
fisica e localizagdo adequadas para a implantacdo de uma unidade do EMAD. A inexisténcia de
alternativas vidveis dentro do patriménio publico refor¢ca a necessidade da locagdao do imdével em
questao.

Ressalta-se que a destinagdo de um espago inadequado poderia comprometer a qualidade dos
servicos prestados, dificultando o acesso da populacdo e limitando a efetividade das acbes de
promog¢do, preven¢do e cuidado a saude. A busca por imdveis alternativos no bairro revelou
escassez de opgdes com o porte necessario e condigdes estruturais compativeis, o que justifica a
escolha do presente imdvel para fins de locacao.

Realizada consulta junto ao patriménio imobilidrio do Municipio, ndo foram identificados imdveis
publicos  vagos, disponiveis ou adequados ao funcionamento da EMAD.
Assim, restou invidvel a utilizacdo de bens préprios municipais, tornando-se necessaria a adogao de
medidas alternativas, como a loca¢do do imdvel ora indicado.

3 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL (art. 18, § 12, 1)

O presente Estudo Técnico Preliminar ndo contempla o inciso Il, § 12, do artigo 18, da Lei n2
14.133/2021, pois o Municipio ainda ndo possui Plano de Contrata¢cdes Anual formalizado.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 18, § 12, Iil)

A contratada devera atender aos requisitos de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista e
econdmico-financeira, bem como apresentar a inscrigdo do imével.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (art. 18, § 12, IV)

A estimativa de quantidades resulta no seguinte quantitativo:
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CATSER Unidade de

Medida Quantidade

Item | Descri¢do/Especifica¢io

Locacdo do imdvel situado a Rua Raimundo | 4316
Correa, n? 1208, Bairro Cacador, destinado
ao funcionamento do EMAD (Equipe
Multidisciplinar de Atendimento Domiciliar)

Més 12

6 - LEVANTAMENTO DE MERCADO (art. 18, § 12, V)
O valor mensal a ser pago ao Locador estd respaldado no documento "PARECER DA
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS", anexo, que ratifica a compatibilidade do

preco com as condi¢cdes de mercado.

7 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGAO (art. 18, § 12, VI)

Unidade de

Medida Qde VIr. Unit. Vir. Total

Item Descri¢do/Especificacdo

Locagdo do imdvel situado a
Rua Raimundo Correa, n2 1208,
Bairro Cagador, destinado ao
funcionamento do EMAD
(Equipe Multidisciplinar de
Atendimento Domiciliar)

RS 2.400,00 RS 28.800,00

A estimativa estd baseada em andlises de mercado realizadas pela Comissao Especial de
Avaliacdo de Bens Imoaveis.

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO (art. 18, § 12, VIII)

A contratagdao ocorrerd de forma parcelada, mensalmente, para garantir maior coeréncia
financeira e melhor gestdo dos recursos.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (art. 18, § 12, IX)

Com esta contratacdo, o Municipio pretende obter os seguintes resultados:
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Ampliar o acesso da populagdo local aos servigos de atengdo primaria em saude, descentralizando o
atendimento e aproximando os servigos das comunidades;

Melhorar a resolutividade das acbes de salde preventiva, curativa, de promocdo e vigilancia a
saude, contribuindo para a reducdao de encaminhamentos desnecessarios a média complexidade;

Fortalecer o vinculo entre equipe de salude e comunidade, por meio da presenca continua e
territorializada da unidade do EMAD;

Melhorar as condi¢des de trabalho dos profissionais de saude, com espagos adequados, acessiveis e
organizados, favorecendo a produtividade e o bem-estar das equipes;

Atender as exigéncias sanitarias e legais com infraestrutura compativel com as normas da Vigilancia
Sanitéaria e do SUS;

Reduzir desigualdades no acesso aos servigos de saude no municipio, promovendo equidade e
atengdo integral a saude da populagdo.

10 - IMPACTOS AMBIENTAIS (art. 18, § 12, XII)
Ndo havera impactos ambientais significativos decorrentes da loca¢do do imével.

11 - VANTAJOSIDADE DA LOCAGCAO FRENTE A AQUISICAO DO IMOVEL

Com base em todas as informagdes apresentadas, é evidente que a contrata¢do satisfaz
plenamente os principais objetivos da Administragdo. A solu¢do proposta demonstra viabilidade
técnica, operacional e orcamentdria, além de estar totalmente alinhada com a necessidade
identificada na demanda de contratacgao.
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