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JUSTIFICATIVA DE PRECO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 22/2025 FMS
INEXIGIBILIDADE Ne 10/2025 FMS

Objeto: Locacdo de imovel destinado ao funcionamento do EMAD - Equipe
Multidisciplinar de Atencdo Domiciliar

| - RELATORIO

O presente processo tem como finalidade a locacdo de imdvel situado a Rua Raimundo
Correa, n° 1208, Bairro Cacador, Capivari de Baixo/SC, para instalagcdo da unidade do
EMAD - Equipe Multidisciplinar de Atencdo Domiciliar, servico essencial para a rede
municipal de saude, em cumprimento as diretrizes do Ministério da Saude.

Foi apresentada proposta pelos proprietarios Tiago da Cruz Florentino e Priscila Neves
Paes, no valor de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) mensais, totalizando R$
28.800,00 (vinte e oito mil e oitocentos reais) para o periodo inicial de 12 (doze) meses

Il - FUNDAMENTAGAO

1. Base legal

Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo para
aquisicdo ou locacao de imovel cujas caracteristicas de localizacdo e instalagdes tornem
necessaria a sua escolha. O § 5° do referido artigo exige:

» avaliacdo prévia do bem e estado de conservacao;
« certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos que atendam ao objeto;
« justificativas técnicas de singularidade e de vantajosidade da contratacdo.

2. Avaliagao e compatibilidade de valores

A Comissdo de Avaliacdo de Bens Imdveis atestou que o valor mensal proposto (R$
2.400,00) esta em conformidade com os pregos praticados no mercado imobiliario local,
com base em pesquisa junto a imoveis de porte e caracteristicas semelhantes

Além disso, a forma de pagamento parcelada em 12 meses assegura melhor controle
orcamentario e equilibrio financeiro,
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3. Comparativos e referéncias externas

Levantamentos em outros municipios catarinenses que realizaram processos
semelhantes (como Tubardo/SC, Laguna/SC e Imbituba/SC, disponiveis no DOM/SC)
apontam que imoveis destinados a unidades de salde, com &rea superior a 100 m2 e
infraestrutura adaptavel, possuem valores medios entre R$ 2.200,00 e R$ 3.000,00
mensais, a depender da localizacéo e das condi¢des de conservacao.

O valor acordado (R$ 2.400,00) se encontra dentro da faixa de mercado, sendo inclusive
inferior a propostas praticadas em cidades vizinhas, o que reforca a vantajosidade para a
Administracéo.

4. Vantajosidade da contratagao

o Localizagdo estratégica: imovel situado no préprio bairro de atendimento
(Cacador), facilitando o acesso dos usuérios e profissionais

o [Estrutura compativel: metragem, acessibilidade e ventilacdo adequadas as
exigéncias da Vigilancia Sanitaria

o Auséncia de alternativas: ndo ha imdveis publicos vagos disponiveis para a
fInalidade.

» Condic0Ges contratuais equilibradas: reajuste anual pelo IGP-M, manutencgéo
estrutural a cargo do locador e pagamento mensal sem antecipacdes

11l - CONCLUSAO

Considerando a proposta apresentada, a avaliacdo da comissdo, os levantamentos
realizados em municipios vizinhos e a singularidade do imdvel, conclui-se que:

o O valor mensal de R$ 2.400,00, totalizando R$ 28.800,00 para 12 meses, esta
devidamente compativel com o mercado local e regional;

o O preco atende ao principio da economicidade e demonstra vantajosidade para a
Administracdo, assegurando a adequada instalacdo do EMAD no municipio.

Dessa forma, justifica-se o preco da contratagdo, nos termos da Lei n°® 14.133/2021,
instruindo a inexigibilidade de licitagdo e fundamentando a decisdo da autoridade
competente.

Capivari de Baixo/SC,19 de setembro de 2025.

CAHINA JUSSARA  Assinado de forma digital por

CAHINA JUSSARA
MARTINS:03736524 MARTINS:03736524960

Dados: 2025.09.19 08:45:26
960 0300

CAHINA JUSSARA MARTINS
AGENTE DE CONTRTACAO
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