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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Conforme estabelecido pela Lei Federal n° 14.133/2021, art. 6°, inciso XX, o Estudo Técnico Preliminar
€ documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratac&o, caracterizando o
interesse publico envolvido e a melhor solugéo para atendimento da necessidade administrativa,
servindo de base ao Termo de Referéncia, quando concluida a viabilidade da contratacao.

DADOS GERAIS

RESPONSAVEL Karla Velho Albino de Souza
REQUISITANTE Secretaria Municipal de Saude
FISCAL DO CONTRATO Jonas Figueiredo - Matricula n® 11028

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Locagao de imovel situado a Rua Tarcisio Vilela, n® 583, Bairro Centro, Municipio de Capivari de
Baixo/SC, com area aproximada de 316,95 m?, destinado ao funcionamento da Farmacia Basica
Municipal, pelo prazo inicial de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado na forma da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA

A presente contratagao visa a locacao de imével destinado ao funcionamento da Farmacia Basica
Municipal, servigo essencial da Secretaria Municipal de Saude, responsavel pelo armazenamento,
controle, conservagao e dispensacao de medicamentos e insumos farmacéuticos a populacéo usuaria
do Sistema Unico de Saude - SUS.

O imével deve possuir estrutura adequada, localizagao acessivel, condigdes sanitarias, seguranca e
espaco compativel com as atividades de atendimento ao publico, dispensacgéo, organizacao
administrativa e controle de estoque.

A contratacao pelo prazo de 60 (sessenta) meses justifica-se pela natureza continua do servigo e pela
necessidade de garantir estabilidade ao funcionamento da Farmacia Basica Municipal, evitando
mudangas frequentes, custos com transporte, adaptacao, instalagido, organizacao de estoque,
comunicagao a populacao e eventuais interrupgdes no atendimento.

Além disso, a permanéncia em imovel adequado favorece a regularidade das autorizagdes, licengas,
vistorias e demais exigéncias necessarias ao funcionamento da unidade, especialmente quanto as
condicbes sanitarias, estruturais e de segurancga para armazenamento, conservagao e dispensacéo de
medicamentos.

Dessa forma, a locagcao mostra-se necessaria, adequada e vantajosa para assegurar a continuidade,
eficiéncia e regularidade dos servicos prestados a populagao.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

( )Sim (X)Nao

Indicagao/Justificativa: A contratacdo nao esta prevista no Plano de Contratagbes Anual, pois o
Municipio de Capivari de Baixo ainda ndo possui PCA elaborado para o exercicio vigente.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado considerou a especificidade do objeto, consistente na locacao de imével
destinado ao funcionamento da Farmacia Basica Municipal, servigo que exige localizagdo acessivel,
estrutura fisica adequada, condi¢des sanitarias, segurancga, espago compativel para atendimento ao
publico, armazenamento, conservacao e dispensacdo de medicamentos. Em razao dessas
caracteristicas, a escolha nao se limita ao menor pre¢o, devendo considerar a adequacgao do imovel,
sua localizagao, a possibilidade de obtengcdo ou manutencao das autorizagdes necessarias e a
vantajosidade para a Administracao.

Alternativa Analise Conclusao

Utilizacdo de imdvel publico N&o foi identificado imével N&o recomendada, diante da
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publico vago e disponivel que
atenda simultaneamente as
necessidades de localizagao,
estrutura, segurancga, condi¢oes
sanitarias e espago adequado
para funcionamento da Farmacia
Basica Municipal.

inexisténcia de imovel publico
disponivel que atenda ao objeto.

Aquisi¢ao de imovel

Demandaria investimento inicial
elevado, processo proprio de
aquisicao, disponibilidade
financeira especifica e prazo
incompativel com a necessidade
de continuidade do servico.

Nao recomendada para este
momento, por exigir maior
desembolso imediato e reduzir a
flexibilidade administrativa.

Locagao de outro imével no
mercado

Alternativa possivel, desde que
exista imével com localizagao,
area, estrutura, acessibilidade e
condi¢des sanitarias compativeis
com a finalidade publica.

Possivel apenas se houver
imovel que atenda integralmente
as exigéncias operacionais,
sanitarias e de acesso da
Farmacia Basica.

Locacgao do imovel situado a Rua
Tarcisio Vilela, n° 583

O imovel apresenta localizagao
central, area aproximada de
316,95 m?, estrutura compativel
com as atividades de
atendimento, armazenamento,
dispensacgado de medicamentos,
controle de estoque e
organizagao administrativa.

Alternativa recomendada,
condicionada a
avaliacao/reavaliagao da
Comissao Municipal de
Avaliacao de Bens Imdveis, a
demonstracao de
compatibilidade do preco e a
instrugdo documental do
processo.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM

DESCRIGAO

UNIDADE

QUANTIDADE

VALOR TOTAL
ESTIMADO

Capivari de

1 Baixo/SC, com
area aproximada
de 316,95 m?
destinado ao
funcionamento da
Farmacia Basica

Municipal.

Locagao de imovel
situado a Rua
Tarcisio Vilela, n°
583, Bairro Centro,
Municipio de

Meses

60 R$ 363.000,00

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGCAO

A estimativa do prego da contratagdo considera o valor mensal de R$ 6.050,00 (seis mil e cinquenta
reais), pelo prazo inicial de 60 (sessenta) meses, totalizando R$ 363.000,00 (trezentos e sessenta e trés

mil reais).

O valor devera estar respaldado por avaliagdo/reavaliacdo da Comissao Municipal de Avaliacédo de
Bens Iméveis, demonstrando a compatibilidade do pregco com as caracteristicas do imovel, seu estado
de conservacao, localizagio, area disponivel e os valores praticados no mercado local.
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7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

() Aquisigao ( X) Servigos

A solugao consiste na locagao de imdvel urbano para instalagédo e funcionamento da Farmacia Basica
Municipal, contemplando espaco fisico adequado para atendimento ao publico, dispensacao de
medicamentos, armazenamento, controle de estoque e atividades administrativas.

A contratacdo sera processada por contratagao direta, mediante inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, considerando as caracteristicas de
instalacéo e localizagdo do imovel, a necessidade de continuidade do servigo publico de saude e a
inexisténcia de imével publico disponivel que atenda integralmente a demanda.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para a contratacao deverao ser observados requisitos minimos capazes de assegurar a regularidade,
continuidade e seguranga do funcionamento da Farmacia Basica Municipal.

O imovel devera possuir localizagdo acessivel, estrutura fisica compativel, condigdes sanitarias
adequadas, seguranca, area suficiente para armazenamento, conservagao e dispensagao de
medicamentos, atendimento ao publico, organizagdo administrativa e controle de estoque.

O imoével devera permitir a obtengdo, manutengdo ou atualizagdo das autorizacdes, licengas, alvaras,
vistorias e demais exigéncias necessarias ao funcionamento da Farmacia Basica Municipal, conforme
legislagao aplicavel.

O(a) locador(a) devera comprovar a propriedade ou legitimidade para locar o imével, mediante certidao
atualizada da matricula, além de apresentar os documentos de habilitagao juridica, fiscal, trabalhista e
demais declaragdes exigidas pela Administracao.

Deverao integrar os autos, no minimo: avaliagao/reavaliagdo da Comissao Municipal de Avaliacao de
Bens Imdveis; declaragao de inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis; justificativa da
singularidade e vantagem do imovel; certiddes do(a) locador(a); matricula atualizada do imével; parecer
contabil; parecer juridico; e minuta contratual.

8.1. ANALISE DE RISCOS

Risco identificado Impacto Medida preventiva/mitigadora

Formalizar a contratagao em
tempo habil e assegurar vigéncia
compativel com a continuidade

Interrupgao do funcionamento da
Farmacia Basica por auséncia Alto
de imovel adequado

do servico.

Exigir avaliagdo técnica,
Incompatibilidade do imdével com verificagdo das condicdes de uso
exigéncias sanitarias ou Alto e possibilidade de
estruturais obtencdo/manutencao das

licengas e autorizacoes.

Submeter o imével a

Valor de locagao incompativel Médio avaliagao/reavaliagao da
com mercado Comissao Municipal de
Avaliagcdo de Bens Imoveis.

Exigir certiddes, matricula
Médio atualizada e documentos de
habilitacdo antes da contratacao.

Auséncia de documentacgéo
regular do locador ou do imével

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

E tecnicamente viavel o parcelamento da contratagdo: ( ) Sim (X ) N&o
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E economicamente viavel o parcelamento da contratagdo: ( ) Sim (X ) Nao
Ha perda em escala ou prejuizo a solugao ao dividir o objeto: ( X') Sim () Nao

Justificativa: O objeto consiste na locagao de imével especifico, destinado ao funcionamento da
Farmacia Basica Municipal. Trata-se de solugao indivisivel, pois o servico publico depende da utilizagcao
de um Unico espaco fisico adequado, com caracteristicas de localizagao, estrutura e condigdes
sanitarias compativeis. O parcelamento do objeto descaracterizaria a finalidade da contratagao,
aumentaria a complexidade operacional e poderia comprometer a continuidade e a eficiéncia do servico.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacao, pretende-se:

* assegurar a continuidade do funcionamento da Farmacia Basica Municipal;

* garantir espac¢o adequado para armazenamento, conservagao e dispensa¢ao de medicamentos;

* proporcionar atendimento regular e acessivel a populagao usuaria do SUS;

« evitar mudancgas frequentes de enderecgo e custos operacionais decorrentes;

« favorecer a manutengao das autorizagoes, licencgas, vistorias e demais exigéncias necessarias ao
funcionamento;

« promover maior planejamento administrativo, orgamentario e operacional para a Secretaria Municipal
de Saude.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da formalizagao contratual, a Administragéo devera: realizar ou anexar a avaliagdo/reavaliagdo do
imovel pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Bens Imoveis; juntar a declaragéo de inexisténcia de
imovel publico disponivel; comprovar a singularidade e vantagem da escolha do imovel; obter matricula
atualizada e documentos de habilitagdo do(a) locador(a); confirmar a disponibilidade orgamentaria por
meio de parecer contabil; designar fiscal/gestor do contrato; elaborar minuta contratual; e submeter o
processo a analise juridica.

12. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

( )Sim (X)Nao

Justificativa: A solugao proposta ndo depende de contratagao correlata ou interdependente para sua
execugao, sem prejuizo de eventuais adequagdes, manutengdes ou providéncias administrativas
necessarias ao funcionamento regular da unidade, observadas as responsabilidades definidas em
contrato.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratacdo nao apresenta impactos ambientais relevantes, por se tratar de locagao de imével ja
existente. Eventuais impactos relacionados ao consumo de agua, energia elétrica, geragéo de residuos
comuns e manutencao predial deverao ser administrados conforme as normas aplicaveis, buscando o
uso racional de recursos, adequada destinacio de residuos e conservacao do imével.

14. ADEQUAGCAO DA FORMA DE CONTRATACAO

Modalidade/Forma:

() Dispensa de Licitagao

() Pregao eletrénico

() Concorréncia

( X) Inexigibilidade de Licitacao

Fundamento: art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, que admite a inexigibilidade para
aquisicao ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalagcées e de localizagao tornem necessaria
sua escolha, observados os requisitos do § 5° do referido artigo.

15. ADEQUAGCAO DA FORMA DE JULGAMENTO E CRITERIOS DE SELECAO

Por se tratar de contratagao direta por inexigibilidade de licitagdo para locacao de imével especifico, ndo
se aplica critério ordinario de julgamento como menor preco por item ou por lote. A selegdo do imovel
decorre da singularidade de suas caracteristicas de instalacéo e localizagdo, da adequagao as
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necessidades da Farmacia Basica Municipal, da avaliagao prévia do bem, da inexisténcia de imével
publico disponivel e da demonstracdo de vantagem para a Administracao.

16. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

( X ) Esta equipe de planejamento declara VIAVEL a contratagdo, com base neste Estudo Técnico
Preliminar, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

() Esta equipe de planejamento declara INVIAVEL a contratacéo.

Capivari de Baixo/SC, assinado na data constante da assinatura eletrénica.

Documento assinado digitalmente

“b KARLA VELHO ALBINO DE SOUZA
g Data: 07/10/2026 08:58:00-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Karla Velho Albino De Souza
Diretoria Administrativa FMS
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