B a Municipio de
< »9 Capivari de Baixo

TERMO DE REFERENCIA
Processo de Inexigibilidade de Licitagao (art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021)

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Locacao de imével situado a Rua Tarcisio Vilela, n® 583, Bairro Centro, Municipio de
Capivari de Baixo/SC, com area aproximada de 316,95m?, destinado ao funcionamento
da Farmacia Basica Municipal.

VALOR

ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANTIDADE UNITARIO

VALOR TOTAL

Locagéo de imoével
situado a Rua
Tarcisio Vilela, n°
583, Bairro Centro,
Capivari de
1 Baixo/SC, com Mensal 60 R$ 6.050,00 R$ 363.000,00
area aproximada
de 316,95m?,
destinado ao
funcionamento da
Farmacia Basica
Municipal.

Valor estimado: R$ 363.000,00 (trezentos e sessenta e trés mil reais), correspondente ao
valor mensal de R$ 6.050,00 pelo periodo inicial de 60 (sessenta) meses.

1.2. O objeto consiste na locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagdo e
localizagdo tornam necessaria sua escolha, conforme justificativa constante do Estudo
Técnico Preliminar, avaliacdo/reavaliagdo da Comissdo Municipal de Avaliacdo de Bens
Imdveis e demais documentos de instrugdo do processo.

1.3. O objeto desta contratagao ndo se enquadra como bem de luxo.

1.4. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 60 (sessenta) meses, contado da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, mediante justificativa
formal, demonstragdo de vantajosidade, disponibilidade orgamentaria e autorizagéo da
autoridade competente, observado o limite maximo de 10 (dez) anos, conforme arts. 106 e
107 da Lei n® 14.133/2021.

1.5. O contrato oferecera maior detalhamento das regras aplicaveis a vigéncia, execugao,
reajuste, fiscalizagédo, pagamento e demais condi¢gdes da contratagéao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A fundamentacgao da contratacao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
no Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. A presente contratagao visa assegurar o funcionamento da Farmacia Basica Municipal,
servico essencial e permanente da Secretaria Municipal de Saude, responsavel pelo
armazenamento, controle, conservacao e dispensagdo de medicamentos e insumos
farmacéuticos & populagdo usuaria do Sistema Unico de Saude - SUS.

Rua Ernani Cotrin, 187 - Centro. 88.745-000 - Capivari de Baixo - SC
(48) 99208.5849 @ ouvidoria@capivaridebaixo.sc.gov.br



B u Municipio de
< »9 Capivari de Baixo

2.3. O servigo exige imovel com localizagdo acessivel, estrutura compativel, condigbes
sanitarias, seguranca e espaco adequado para atendimento ao publico, dispensacao,
armazenamento, organizagdo administrativa e controle de estoque.

2.4. A contratagao pelo prazo de 60 (sessenta) meses justifica-se pela natureza continua
do servigo e pela necessidade de garantir estabilidade ao funcionamento da unidade,
evitando mudancas frequentes, custos com transporte, adaptacao, instalagao, organizagéo
de estoque, comunicacio a populacio e eventual interrupcao do atendimento.

2.5. A permanéncia em imovel adequado favorece a regularidade das autorizagées,
licencas, vistorias e demais exigéncias necessarias ao funcionamento da Farmacia Basica
Municipal, especialmente quanto as condi¢des sanitarias, estruturais e de segurancga para
armazenamento, conservagao e dispensacado de medicamentos.

2.6. O objeto da contratacao nao esta previsto no Plano de Contratagbes Anual, haja vista
que o Municipio ainda nao elaborou o referido instrumento de planejamento, conforme
informacao constante dos documentos preparatorios.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A solucéo consiste na locagcao de imoével urbano para instalacdo e funcionamento da
Farmacia Basica Municipal, contemplando espaco fisico adequado para atendimento ao
publico, dispensacao de medicamentos, armazenamento, controle de estoque e atividades
administrativas.

3.2. A locacgédo se apresenta como solugdo adequada em razdo da inexisténcia de imovel
publico disponivel que atenda integralmente as necessidades do servigo e da necessidade
de continuidade da assisténcia farmacéutica municipal.

3.3. A contratacdo devera observar as condigbes de uso, conservagdo, seguranga,
acessibilidade, regularidade documental do imével e compatibilidade do valor mensal com
o mercado local, conforme avaliacao realizada pela Comissao Municipal de Avaliagdo de
Bens Imdéveis.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Subcontratagao
4.1. N&o é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

Indicagdo de marcas ou modelos
4.2. Nao havera indicagdo de marca ou modelo, por se tratar de locagdo de imovel.

Requisitos minimos do imével

4.3. O imovel devera possuir localizagao acessivel, estrutura fisica compativel, condigdes
sanitarias adequadas, seguranga, area suficiente para armazenamento e dispensacao de
medicamentos, atendimento ao publico, organizagcdo administrativa e controle de estoque.

4.4. O imovel devera permitir a obtencao, manutencao ou atualizacao das autorizagoes,
licengas, alvaras e vistorias necessarias ao funcionamento da Farmacia Basica Municipal,
conforme legislacao aplicavel.
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4.5. O locador devera comprovar a propriedade ou legitimidade para locar o imével, bem
como apresentar os documentos de habilitagao exigidos neste Termo de Referéncia.

5. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR/IMOVEL

5.1. A escolha do imdvel situado a Rua Tarcisio Vilela, n® 583, Bairro Centro, Capivari de
Baixo/SC, decorre de suas caracteristicas especificas de instalagdo e localizacédo, que o
tornam adequado para o funcionamento da Farmacia Basica Municipal.

5.2. Dentre os principais motivos que fundamentam a escolha, destacam-se:

* localizacao central e acessivel aos usuarios do SUS;

* area aproximada de 316,95m? compativel com as atividades de atendimento,
dispensacgao e armazenamento de medicamentos;

 estrutura fisica adequada as rotinas administrativas e operacionais da Farmacia
Basica Municipal;

* possibilidade de manutencdo das condicdes necessarias as autorizagoes, licengas e
exigéncias sanitarias, estruturais e de seguranga;

* inexisténcia de imével publico vago e disponivel que atenda integralmente ao objeto;

» compatibilidade do valor mensal com a avaliacao/reavaliagdo técnica realizada pela
Comissao Municipal de Avaliacdo de Bens Iméveis, a ser anexada ao processo.

5.3. A escolha do imével devera estar acompanhada de avaliagdo prévia do bem,
declaragcao de inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis e justificativa de
singularidade e vantagem para a Administracido, nos termos do art. 74, inciso V, § 5° da
Lei n°® 14.133/2021.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n®° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. As comunicagbes entre o Fundo Municipal de Saude e o(a) Locador(a) deverao ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrdnica para esse fim.

6.3. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato
ou por seu substituto formalmente designado.

6.4. Fica indicado, conforme Documento de Formalizacdo de Demanda, o servidor Jonas
Figueiredo, matricula n® 11028, para atuar como fiscal do contrato ou servidor responsavel
pela liquidagcdo da despesa, sem prejuizo de posterior designagdo formal pela
Administragao.

Fiscalizagao técnica

6.5. O fiscal técnico acompanhara a execugdo contratual, verificando se o imodvel
permanece em condi¢des adequadas de uso, conservagao, seguranca e compatibilidade
com a finalidade publica contratada.
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6.6. Identificada qualquer irregularidade, vicio, defeito ou necessidade de providéncia
relacionada ao imdvel, o fiscal devera comunicar ao gestor do contrato e, quando cabivel,
notificar o(a) Locador(a) para adog¢ao das medidas necessarias.

Fiscalizagcao administrativa e gestao

6.7. O fiscal administrativo ou gestor verificara a manutengao das condi¢cdes de habilitacao,
acompanhara o empenho, a liquidagdo, o pagamento, os reajustes, apostilamentos,
aditivos e demais atos necessarios a regular execug¢ao contratual.

6.8. O gestor do contrato devera manter registros formais da execucao, alteragdes,
prorrogacdes e ocorréncias relevantes, adotando as providéncias necessarias ao
atendimento da finalidade publica.

7. CONDIGOES DE PAGAMENTO

Forma de pagamento

7.1. O pagamento sera realizado mensalmente, apds a regular liquidagao da despesa, em
favor do(a) Locador(a), por meio de ordem bancaria para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo(a) Locador(a).

7.2. Sera considerada data do pagamento aquela em que constar como emitida a ordem
bancaria, observado o fluxo de liquidacéo e processamento financeiro da Administracao.

7.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao(a) Locador(a) enquanto pendente de liquidagao
qualquer obrigacéo contratual ou documental exigivel.

7.4. Quando do pagamento, serdo efetuadas as retencbes tributarias previstas na
legislacao aplicavel.

Antecipacao de pagamento

7.5. A presente contratacdo ndo permite antecipagdo de pagamento.

Cessao de crédito

7.6. Nao é admitida a cess&o de crédito sem prévia autorizacdo da Administracéo.
Reajuste

7.7. Os pregos sao fixos e irreajustaveis no prazo de 1 (um) ano contado da data de
assinatura do contrato ou da data-base definida no instrumento contratual.

7.8. Apds o interregno minimo de 1 (um) ano, mediante solicitagdo do(a) Locador(a) e
observada a legislagcédo aplicavel, o valor da locagdo podera ser reajustado pelo IGP-M
(Indice Geral de Precos - Mercado), ou por outro indice que vier a substitui-lo, desde que
demonstrada a vantajosidade e mantido o interesse publico.

7.9. O reajuste, quando previsto contratualmente e cabivel, podera ser formalizado por
apostilamento, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio de contratagdo direta, na modalidade
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, por
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se tratar de locacao de imével cujas caracteristicas de instalagées e localizagao tornam
necessaria sua escolha.

8.2. Nas contratagdes com fundamento no art. 74, inciso V, deverao ser observados os
seguintes requisitos: avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptagdes quando imprescindiveis e do prazo de amortizagcdo dos investimentos;
certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; e justificativas que demonstrem a singularidade do imével e a vantagem para a
Administragao.

8.3. A avaliagao prévia do imdével sera realizada por Comissdo Municipal de Avaliacao de
Bens Imdveis ou setor competente, devendo o respectivo parecer integrar o processo.

8.4. A inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis devera ser certificada em
documento préprio, a ser anexado aos autos.

Exigéncias de habilitacao
8.5. Para fins de habilitagdo, devera o(a) Locador(a) comprovar, no minimo, os seguintes
requisitos:

» documento de identidade com CPF, com foto;

« prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante certidao conjunta
RFB/PGFN;

* prova de inexisténcia de débitos trabalhistas - CNDT;
* prova de regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio;
* prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio;

* se empregador, prova de regularidade com o FGTS; caso nado seja empregador,
declaracao correspondente, quando exigida;

» comprovacgao de propriedade do imdvel por meio de certiddo atualizada emitida pelo
Cartério de Registro de Iméveis;

* Certiddao Negativa Correcional - CGU, quando exigida pelo Municipio;
* declaragdo conjunta e demais documentos exigidos pela Administracao.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO
9.1. O custo estimado total da contratagao é o descrito no predmbulo.

9.2. O precgo contratado devera estar respaldado pela avaliagdo/reavaliagao da Comissao
Municipal de Avaliagdo de Bens Imadveis, demonstrando sua compatibilidade com as
condi¢bes do imovel e com os valores praticados no mercado local.

10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagado correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento vigente, conforme dotacéo a ser indicada pela
Contabilidade do Fundo Municipal de Saude.

10.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacgao da Lei Orgamentaria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento ou outro registro contabil/orgamentario cabivel.
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11. OBRIGAGOES DAS PARTES

Obrigagoes do Locatario
« efetuar o pagamento ao(a) Locador(a) no valor, prazo e forma estabelecidos no
contrato;
» acompanhar e fiscalizar a execugao contratual por meio de servidor ou comissao
especialmente designada;
» comunicar ao(a) Locador(a), por escrito, eventuais falhas, vicios, defeitos ou
irregularidades verificadas no imovel;
« utilizar o imével exclusivamente para a finalidade publica prevista, zelando pela boa
conservacgao das instalagdes;

+ adotar as providéncias administrativas necessarias a liquidagcéo e pagamento da
despesa.

Obrigac¢oes do Locador

« disponibilizar o imével locado, livre e desembaragado, em condigdes adequadas ao
uso contratado;

* garantir o uso pacifico do imével durante a vigéncia contratual;

* realizar as manutencdes de responsabilidade do proprietario, quando necessarias,
conforme legislacao e contrato;

» manter, durante a execugao contratual, as condi¢des de habilitagao e qualificacao
exigidas;

* nao transferir a terceiros, total ou parcialmente, as obrigacbes assumidas sem
autorizacao da Administracao;

* responsabilizar-se pelos tributos, encargos, taxas e demais obrigagdes que, por lei
ou contrato, sejam de responsabilidade do proprietario/locador;

* prestar as informagdes e documentos solicitados pela Administragao para fins de
fiscalizagédo, pagamento, apostilamento, reajuste, prorrogagéo ou demais atos
contratuais.

12. SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Aplica-se a disciplina das infragdes e san¢des administrativas, durante a execugao
contratual, o disposto na Lei n® 14.133/2021, sem prejuizo das demais disposicdes
constantes do contrato e da legislac&o aplicavel.

13. DISPOSIGOES GERAIS

13.1. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins, 0 Documento de
Formalizagdo de Demanda, o Estudo Técnico Preliminar, a Estimativa da Despesa, a
avaliagao/reavaliagao da Comissao Municipal de Avaliagao de Bens Imdveis, a
declaracao de inexisténcia de imovel publico disponivel e demais documentos de
instrugdo do processo.

13.2. Os casos omissos serdo resolvidos com fundamento na Lei n° 14.133/2021, no
contrato e nos principios gerais do Direito Administrativo.
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Capivari de Baixo/SC, assinado na data constante da assinatura eletrénica.

Documento assinado digitalmente
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Maira de Souza
Coordenadoria Geral
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