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JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Processo Administrativo n2 28/2026 —-FMS
Inexigibilidade n2 04/2026 —-FMS

1. INTRODUCAO

A presente justificativa tem por finalidade demonstrar, de forma clara e fundamentada, a inviabilidade de
competicdo, conforme estabelecido no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n2 14.133/2021, para a Locagdo de
imovel situado a Rua Tarcisio Vilela, n? 583, Bairro Centro, Municipio de Capivari de Baixo/SC, com area
aproximada de 316,95m?, destinado ao funcionamento da Farmdcia Basica Municipal.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL

Artigo 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitacdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

| Documento de formalizagcdo da demanda e, se aplicavel, estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo
de referéncia, projeto basico ou projeto executivo,

Il Estimativa de despesa, calculada conforme o artigo 23 da mesma lei;

Il Parecer juridico e pareceres técnicos, quando aplicavel, demonstrando o atendimento dos requisitos
exigidos;

IV Demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentdrios com o compromisso a ser
assumido;

V-Comprovagao de que a empresa contratada preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima
necessaria;

VI-Justificativa da escolha da empresa contratada;
VIl Justificativa de preco;
VIl Autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo Unico: O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrdnico oficial.

No caso em questdo, verifica-se a dispensa de licitacgdo com base no inciso V do artigo 74 da Lei n2
14.133/2021, que prevé:

Artigo 74. E dispensavel a licitacdo:

V —aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha;

Rua Ernani Cotrin, 187 - Centro. 88.745-000 - Capivari de Baixo - SC
(48) 99208.5849 (@ ouwvidoria@capivaridebaixo.sc.gov.br



E‘a Munic'ipiode .
Ed S Capivari de Baixo

3. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
Conforme descrito no DFD, a contratacao é necessaria para:
e  Favorecer o acesso da populagdo de diferentes bairros do municipio;
e Facilitar o deslocamento dos usudrios que necessitam retirar medicamentos e insumos junto a
rede publica de saude;
e Acomodar os setores necessarios ao funcionamento da Farmdcia Basica, incluindo area de

atendimento ao publico, dispensagdo, armazenamento de medicamentos, organizagdo
administrativa e controle de estoque.

O principio da legalidade e interesse publico esta plenamente caracterizado, atendendo ao disposto no art.
59 da Lei 14.133/2021.

4. DA ANALISE TECNICA — ETP, DFD E TR
Com base nos documentos anexados:
v/ Estudo Técnico Preliminar (ETP)

Cita a importancia da contratagdo para atender legislagdo vigente, bem como, justificativa de precos,
requisitos e andlise de viabilidade.

v/ Documento de Formalizagdo da Demanda (DFD)
Define o objeto, a justificativa da necessidade, os quantitativos e o valor estimado.
¢/ Termo de Referéncia (TR)

Especifica tecnicamente o objeto, condi¢des de execucao, fiscalizagdo, exigéncias de habilitacao,
responsabilidades, critérios de pagamento e risco da contratagéo.

Conclusdo técnica:

Os documentos se complementam e demonstram de forma clara a necessidade, viabilidade, adequagdo e
compatibilidade com o interesse publico, em conformidade com os arts. 18 e 72 da Lei 14.133.

5. DA ESTIMATIVA DE PRECOS
A estimativa total, conforme ETP e DFD, é de:

60 meses, com valor mensal de R$6.050,00 (seis mil e cinquenta reais), totalizando RS 363.000,00
(trezentos e sessenta e trés mil reais).
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6. DA MOTIVACAO DA CONTRATACAO
A motivagdo estd fundamentada em:

e atendimento ao interesse publico;

e economicidade;

e transparéncia administrativa;

e garantir um bom acessos aos servigcos publicos;

e inviabilidade de disputa devido a exigéncia e a caracteristicas do edificio;
e requisitos legais plenamente atendidos;

e riscos mitigados e controle definido no TR;

e alinhamento ao art. 52 e art. 11 da Lei n2 14.133/2021.

7. DA ANALISE DA HABILITACAO DO LOCADOR

Em cumprimento ao art. 72, inciso V, a Administragdo Publica procedeu a analise das certidGes eletronicas
de distribuicdo judicial relacionadas ao contratado.

Foram identificadas ac¢Ges ativas no ambito do Tribunal de Justica de Santa Catarina (TJSC), no entanto, os
referidos processos sob o manto do principio da legalidade, justifica 0 ndo impedimento da contratagao
pelos seguintes motivos de direito: inexisténcia de transitos em julgado e inexisténcia de san¢bes de
impedimento ou inelegibilidade ativas.

7.1. DA CONDICAO RESOLUTIVA CIRCUSTANCIAL PREVIA A ASSINATURA

A efetiva formalizagdo e assinatura do instrumento contratual de locacdo ficam estritamente condicionadas
a apresentacgdo, por parte do locador, das Certidoes Narrativas de Objeto e Pé atualizadas relativas aos
processos judiciais ativos em seu nome.

Tais certiddes deverdo atestar, de forma inequivoca, a inexisténcia de quaisquer restrigoes judiciais,
gravames, arrestos, sequestros ou ordens de penhora incidentes sobre o imével situado a Rua Tarcisio
Vilela, n2 583, objeto desta demanda. Caso seja constatada restricdo que ponha em risco a posse pacifica ou
a regularidade dos pagamentos locaticios ao proprietario legitimo, o presente procedimento de contratacdo
direta serd imediatamente suspenso para reavaliacdo juridica.

8. DAS SITUACOES DE ALERTA TECNICO E DELIBERACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Resta formalmente registrado que a autoridade competente e requisitante, foi formalmente cientificada e
declarou pleno conhecimento e ciéncia acerca de das lacunas técnicas identificadas quanto a auséncia de
avaliagdo mercadoldgica real, na instrugao realizada pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Bens Imdveis.

N3o obstante as referidas auséncias de complementag¢do técnica por parte da Comissdo, a
Secretaria Municipal de Saude optou expressamente pela continuidade do procedimento de
locagao.

A decisdo da autoridade fundamenta-se no principio da supremacia do interesse publico e no risco
iminente de dano a salde coletiva. A recusa do proprietdrio em prorrogar o contrato pelos indices
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ordinarios (IGP-M) sob o valor antigo forcaria a desocupacdo imediata do prédio urbano. A
consequente desmontagem da estrutura fisica da Farmacia Basica Municipal, a perda de licengas
sanitdrias vigentes e a busca por um novo imdvel central causariam a paralisacio e
descontinuidade do fornecimento de medicamentos essenciais a populagdo usuaria do SUS,
gerando um prejuizo social e administrativo muito superior as lacunas formais de avaliacdo de
prego.

9. DA CONCLUSAO DO AGENTE DE CONTRATACAQ

Considerando que a contratagdo é justificada pela impossibilidade de competi¢do, uma vez que justificada a
necessidade e a caracteristicas do imovel, que detém exclusividade, a partir de ser o Unico imdével com
caracteristicas necessarias disponivel no mercado. Ndo ha outro fornecedor capaz de executar o servico,
conforme justificativa técnica apresentado.

Diante da analise dos documentos técnicos, conclui-se que:

v/ Ha necessidade publica comprovada;

v/ Ha aderéncia técnica e econdmica;

v/ Ha inviabilidade de competi¢do, conforme art. 74, V;

v/ A contratagdo atende ao interesse publico com seguranga juridica.

Assim, o Agente de Contratacdo atesta a regularidade do procedimento e manifesta-se favoravelmente ao
prosseguimento da Inexigibilidade, conforme a Ratificagdo da Autoridade Competente.

Capivari de Baixo/SC, 11 de outubro de 2026.
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