E = Municipio de - §F,s_
E< »3 Capivaride Baixo 3

JUSTIFICATIVA DE PRECO

1. INTRODUCAO

Em conformidade com o artigo 72, inciso VII, da Lei n? 14.133/2021, o processo de contratagdo
direta, incluindo os casos de inexigibilidade e dispensa de licitacdo, deve ser instruido com
documentos que justifiquem o preco aplicado. Este documento tem como objetivo apresentar as
razdes que fundamentam o preco aplicado para a presente contratagao.

2. OBJETO CONTRATUAL

Locacdo de imével situado a rua Tarcisio Vilela, n2 583, bairro centro, municipio de Capivari de
Baixo/SC, com area aproximada de 316,95m?, destinado ao funcionamento da farmacia basica
municipal.

3. IDENTIFICAGAO DO CONTRATADO

EDSON CARDOSO DUARTE, pessoa fisica de direito privado, inscrita no CPF n2 792.424.809-91,
responsavel pelo imdvel situado na Rua Tarcisio Vilella, n2 583, Capivari de Baixo/SC.

4. RAZOES DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A Lei n? 14.133/2021, que regulamenta as Licitagdes e Contratos Administrativos, prevé
expressamente em seu artigo 74, inciso V, a hipdtese de inexigibilidade de licitacdo para a locacdo
de imdvel cujas caracteristicas de instalacGes e de localizagcdo tornem necessaria a sua escolha.

No caso em tela, a contratagao se justifica pela evidente inviabilidade de competicdo, visto que o
imével em questado, de propriedade exclusiva do locador indicado, possui as especificagdes técnicas
indispensaveis para o adequado atendimento ao publico. O local atende rigorosamente as
exigéncias sanitdrias e estruturais para o correto armazenamento e a distribuicdo de medicamentos
pelo Sistema Unico de Saude (SUS).

Diante da recusa do proprietario em prorrogar o contrato pelos indices ordinarios (IGP-M) com base
no valor antigo — o que forgaria a desocupacdo imediata do prédio —, a viabilidade financeira e
mercadoldgica da nova contratacdo foi analisada e recomendada pela Comissdo Municipal de
Avaliagdao de Bens Mdveis Declarados Inserviveis e de Bens Imdveis de Interesse do Municipio de
Capivari de Baixo, conforme ata de reunido anexa ao processo.
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Assim, a Autoridade Competente optou pela continuidade do procedimento de loca¢do. Essa
decisdo fundamenta-se no principio da supremacia do interesse publico sobre o privado e no risco
iminente de dano a saude coletiva.

Afinal, a eventual necessidade de desocupacao do prédio ensejaria a desmontagem da estrutura
fisica da Farmdcia Basica Municipal, a perda das licencas sanitarias vigentes e a complexa busca por
um novo imével central. Tais fatores inevitavelmente causariam a paralisacdo e a descontinuidade
do fornecimento de medicamentos essenciais, gerando um irrepardvel prejuizo social e
administrativo a popula¢do usuaria do SUS.

Quantidade Valor

Item Itinerario .
unitario

Valor anual

Locacdo de imével situado a Rua Tarcisig
Vilela, n°583, Bairro Centro, Capivari de
o1 | Baixo/SC, com area aproximada de
316,95m?, destinado ao funcionamento da 60 meses R$6.050,00 R$ 363.000,00

Farmécia Basica Municipal.

R$ 363.000,00
TOTAL GERAL

Diante da exclusividade comprovada para a prestacdo dos servicos e da analise dos valores
praticados no mercado, os pregos propostos estdo adequados e refletem a realidade da
contratacdo. Justifica-se, assim, o valor a ser praticado no contrato decorrente desta contratagdo
direta.

Capivari de Baixo, a data consta na assinatura.

ELLEN LEANDRO Assinado de forma digital por

ELLEN LEANDRO
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ATA 11 DA REUNIAO DA COMISSAO MUNICIPAL DE
AVALIACAO DE BENS MOVEIS DECLARADOS
INSERVIVEIS E DE BENS IMOVEIS DE INTERESSE DO
MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Aos 21 (vinte e um) dias do més de setembro de 2026, as 12h30min, nas dependéncias da
Coordenadoria de Planejamento Urbano e do Meio Ambiente, reuniram-se os membros
da Comissao de Avaliagdo de Bens Méveis Declarados Inserviveis e de Bens Imoveis de
Interesse do Municipio de Capivari de Baixo/SC, constituida nos termos do Decreto
Municipal n® 1.296/2021, para analise e avaliacdo de imével de interesse do Municipio, em
atendimento ao Memorando n° 526/2026, com a finalidade de deliberar acerca da
renovagao da locacao da sala comercial onde atualmente encontra-se instalada a Farmacia
Basica Municipal, situada na Rua Tarcisio Vilela, n® 583, Bairro Centro, Municipio de
Capivari de Baixo/SC. Inicialmente, na primeira reunido ocorrida em 17/06/2026 a
Comissao, apos consulta junto ao Setor de Contratos, constatou que o referido imovel
encontrava-se locado pelo valor mensal de R$ 5.115,11 (cinco mil, cento e quinze reais e
onze centavos). Na oportunidade, considerando o indice IGP-M acumulado nos tltimos
12 (doze) meses, correspondente a 3,16%, os membros presentes deliberaram, de comum
acordo, pela aplicagao do referido indice ao valor atualmente contratado, resultando no
valor mensal de R$ 5.276,74 (cinco mil, duzentos e setenta e seis reais e setenta e quatro
centavos). Posteriormente, a Comissdo foi cientificada acerca da ndo aceitacdo, pelo
proprietario do imovel, do valor inicialmente avaliado de R$ 5.276,74, tendo este
apresentado manifestacao no sentido de que houve alteracdes nos precos praticados no
mercado de locagao de imaéveis, bem como a realizacdo de melhorias e adequacdes na
estrutura do imovel, conforme requerimento n°® 002/2026, em anexo. Diante da
manifestacdo do proprietario, a Secretaria Municipal de Saude de Capivari de Baixo/SC,
por meio do Memorando n® 526/2026, solicitou nova avaliacdo do imével, destacando a
necessidade de analise quanto 8 manutengao da locacdo e & sua vantajosidade para a
Administracao Publica. Em sua justificativa, a Secretaria Municipal de Salde salientou que
o imovel permanece sendo utilizado para o funcionamento da Farmacia Bésica Municipal,

servico essencial e de relevante interesse publico, destinado ao atendimento da populacio
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atendimento da populagdo usuaria do Sistema Unico de Sadde — SUS. Destacou, ainda, a
importancia da continuidade da estrutura fisica e organizacional ja implantada no local,
considerando que a mudanca de endereco poderia demandar nova estruturacao do
servico, adaptacdes fisicas e operacionais, além de eventual impacto na continuidade e na
organizacao do atendimento prestado a populacio. Foi considerada também a localizacao
do imavel, situado na regido central do Municipio, circunstancia que favorece o acesso
dos usuarios aos servicos disponibilizados pela Farmacia Basica Municipal, bem como a
sua adequacao a finalidade publica atualmente exercida no local. A estrutura existente
encontra-se organizada e em funcionamento para atender as necessidades do servico,
mostrando-se compativel com as atividades desenvolvidas e com a demanda da
populagdo atendida. A Comissdo considerou, ainda, os elementos apresentados pela
Secretaria Municipal de Salde quanto a importancia da manutencao da estrutura ja
implantada, a localizagao, a adequacao do imével ao servico ofertado e a necessidade de
garantir a continuidade do atendimento & populacdo, além da manifestacdo do
proprietario acerca das condicbes para a continuidade da locagdao. Apos nova analise,
considerando as circunstancias apresentadas e os elementos constantes do processo, a
Comissao deliberou pela reconsideracao do valor anteriormente estabelecido, procedendo
a nova avaliacdo do valor da locagao. Dessa forma, apds discussdo entre os membros
presentes, a Comissao, por unanimidade, deliberou por acatar o valor mensal de R$
6.050,00 (seis mil e cinquenta reais) para a renovacao da locacao do imovel situado na Rua
Tarcisio Vilela, n® 583, Bairro Centro, Capivari de Baixo/SC, considerando as condicées
atuais do imoével, sua localizacdo, a estrutura ja implantada e a sua adequacdo &
continuidade do servigo publico de saude prestado & populacdo, ressalvadas as demais
condicdes contratuais e legais aplicaveis. Por fim, considerando a necessidade de
assegurar a continuidade do servico publico prestado pela Farmacia Basica Municipal,
bem como evitar prejuizos, custos e transtornos ao Municipio decorrentes de constantes
alteracoes de endereco, desmontagem e reinstalacdo da estrutura existente, adequacdes
de novos espacos e eventual impacto no atendimento aos usuarios, a Comissao sugere a
Administracao Municipal que seja avaliada a possibilidade de celebracao do contrato de
locagdo por prazo superior a 12 (doze) meses, observados os limites e requisitos previstos
na legislacdo aplicavel. A sugestao tem por finalidade proporcionar maior estabilidade a

prestacao do servigo, preservar os investimentos e a estrutura ja implantada no imével e
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conferir maior seguranca e continuidade ao atendimento da populagdo. Nada mais
havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, sendo lavrada a presente ata, que, apos

lida e aprovada, sera assinada pelos membros da Comissio de Avaliagdo para os devidos

fing' administrativos e legais.
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MEMORANDO 526/2026

A: Comissdo Municipal de Avaliacdo de Bens Iméveis do Interesse do Municipio

Assunto: Solicitagdo de reavaliagio de imével — Farmacia Basica Municipal

Prezados(as),

A Secretaria Municipal de Sadde solicita a realizacdo de nova avaliagio do imével situado 3
Rua Tarcisio Vilela, n® 583, Bairro Centro, destinado ao funcionamento da Farmédcia Bésica
Municipal.

O proprietario do imével ndo aceitou a prorrogacdo nas condi¢des anteriormente
avaliadas/propostas, alegando alteragdes nos precos praticados no mercado de locacdo de imoveis
e a existéncia de melhorias/adequacdes realizadas na estrutura do imovel,

Diante disso, torna-se necessaria nova reavaliacdo técnica pela Comissdo competente, a
fim de subsidiar a Administracio quanto 4 compatibilidade do valor da locagdo com o mercado
atual e quanto a vantajosidade da manutencdo do imével para atendimento da demanda publica.

A solicitagdo também se justifica pelo fato de o imével continuar sendo utilizado pela
Farmacia Basica Municipal, servigo essencial & populacdo, sendo necessario avaliar a manutengdo
da locagdo de forma fundamentada, especialmente diante da importincia da localizagdo, da
estrutura fisica disponivel e da continuidade do atendimento aos usudrios do Sistema Unico de
Saude - SUS.

Solicita-se que a nova avaliagdo considere, no minimo:
* as condi¢Bes atuais de conservagdo e utilizacdo do imével;

* a localizagdo, drea, acessibilidade e adequagdo do espago ao funcionamento da Farmacia
Basica Municipal;

* eventuais melhorias, adequagdes ou benfeitorias realizadas na estrutura, desde que
comprovadas ou verificadas em vistoria;

* os valores praticados no mercado local para imoveis com caracteristicas semelhantes;

* 3 compatibilidade do valor pretendido com o interesse publico, a economicidade e a
vantajosidade para a Administragdo.
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Ressalta-se que a presente solicitacdo ndo implica aceitagcdo automatica de eventual valor
pretendido pelo proprietario, servindo a reavaliacdo como elemento técnico para instrugdo do
processo administrativo e posterior analise juridica, contdbil e administrativa.

Assim, solicita-se a emiss3o de parecer/ata de reavaliacdo, com indicagdo do valor de
referéncia atualizado e demais observacdes técnicas que a Comissdo entender pertinentes.

Capivari de Baixo/SC, data da assinatura digital.

ALINE PEREIRA DE U0y o
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ALINE PEREIRA DE SOUSA
Secretaria Municipal de Saude
Fundo Municipal de Satude de Capivari de Baixo/SC
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REQUERIMENTO N° 002/2026

A SENHORA ALINE PEREIRA DE SOUZA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE CAPIVARI DE BAIXO/SC
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIVARI DE BAIXO/SC

Justifica-se que a continuidade da locacao é necessaria para garantir a manutencso e a
regularidade dos Servicos prestados pela Farmacia Basica Municipal, assegurando o
atendimento a populacéo e o acesso aos servigos ja implantados.

A permanéncia da Farmacia Basica no imével também contribui para evitar a interrupgao
do atendimento, bem como os transtornos decorrentes de eventual mudanca de
endereco, considerando a estrutura ja estabelecida.

Dessa forma, solicita-se a adogao das providéncias necessarias para a continuidade da
locagdo do imovel, garantindo a manutengao do atendimento € a continuidade dos
servicos de assisténcia farmacéutica prestados a comunidade.

Capivari de Baixo/SC. 21 de setembro de 2026.

EDIS RDOSO DUARTE

PROPRIETARIO DO IMOVEL



		2026-10-19T08:37:54-0300
	ELLEN LEANDRO MARQUES:05897549982




