
 

 

 

 

 

 

JUSTIFICATIVA DE PREÇO 
 

 
1. INTRODUÇÃO 

Em conformidade com o artigo 72, inciso VII, da Lei nº 14.133/2021, o processo de contratação 

direta, incluindo os casos de inexigibilidade e dispensa de licitação, deve ser instruído com 

documentos que justifiquem o preço aplicado. Este documento tem como objetivo apresentar as 

razões que fundamentam o preço aplicado para a presente contratação. 

 

 
2. OBJETO CONTRATUAL 

Locação de imóvel situado à rua Tarcísio Vilela, nº 583, bairro centro, município de Capivari de 

Baixo/SC, com área aproximada de 316,95m², destinado ao funcionamento da farmácia básica 

municipal. 

 

 
3. IDENTIFICAÇÃO DO CONTRATADO 

EDSON CARDOSO DUARTE, pessoa física de direito privado, inscrita no CPF nº 792.424.809-91, 

responsável pelo imóvel situado na Rua Tarcísio Vilella, nº 583, Capivari de Baixo/SC. 

 

 
4. RAZÕES DA ESCOLHA DO CONTRATADO 

A Lei nº 14.133/2021, que regulamenta as Licitações e Contratos Administrativos, prevê 

expressamente em seu artigo 74, inciso V, a hipótese de inexigibilidade de licitação para a locação 

de imóvel cujas características de instalações e de localização tornem necessária a sua escolha. 

No caso em tela, a contratação se justifica pela evidente inviabilidade de competição, visto que o 

imóvel em questão, de propriedade exclusiva do locador indicado, possui as especificações técnicas 

indispensáveis para o adequado atendimento ao público. O local atende rigorosamente às 

exigências sanitárias e estruturais para o correto armazenamento e a distribuição de medicamentos 

pelo Sistema Único de Saúde (SUS). 

Diante da recusa do proprietário em prorrogar o contrato pelos índices ordinários (IGP-M) com base 

no valor antigo — o que forçaria a desocupação imediata do prédio —, a viabilidade financeira e 

mercadológica da nova contratação foi analisada e recomendada pela Comissão Municipal de 

Avaliação de Bens Móveis Declarados Inservíveis e de Bens Imóveis de Interesse do Município de 

Capivari de Baixo, conforme ata de reunião anexa ao processo. 

 

 



 
 
 
 
 

 
Assim, a Autoridade Competente optou pela continuidade do procedimento de locação. Essa 

decisão fundamenta-se no princípio da supremacia do interesse público sobre o privado e no risco 

iminente de dano à saúde coletiva. 

Afinal, a eventual necessidade de desocupação do prédio ensejaria a desmontagem da estrutura 

física da Farmácia Básica Municipal, a perda das licenças sanitárias vigentes e a complexa busca por 

um novo imóvel central. Tais fatores inevitavelmente causariam a paralisação e a descontinuidade 

do fornecimento de medicamentos essenciais, gerando um irreparável prejuízo social e 

administrativo à população usuária do SUS. 

 

 

Item Itinerário 
Quantidade Valor 

unitário 
Valor anual 

 

 
01 

Locação de imóvel situado à Rua Tarcísio 

Vilela, nº583, Bairro Centro, Capivari de 

Baixo/SC, com área aproximada de 

316,95m², destinado ao funcionamento da 

Farmácia Básica Municipal. 

 
 

 
60 meses 

 
 

 
R$ 6.050,00 

 
 

 
R$ 363.000,00 

 
TOTAL GERAL 

R$ 363.000,00 

 
Diante da exclusividade comprovada para a prestação dos serviços e da análise dos valores 

praticados no mercado, os preços propostos estão adequados e refletem a realidade da 

contratação. Justifica-se, assim, o valor a ser praticado no contrato decorrente desta contratação 

direta. 

 
 
 

 
Capivari de Baixo, a data consta na assinatura. 
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