TERMO DE REFERENCIA

INEXIGIBILIDADE

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO (Art. 6°, inciso XXIlI, alinea “a”)

1.1. OBIJETO

O presente termo de referéncia tem como objeto a Locagao do imdvel situado na Rua Projeta J, n? 16,
Loteamento Canoés, Térreo — Pombos /PE (vide laudo ). Imével perfeitamente adequado as necessidades da
Fundo Municipal de Assisténcia Social, para fins ndo residenciais e com destinagao especifica instalagao do
Cozinha Comunitaria, por meio de inexigibilidade de licitagdo, na forma do art. 74, V, da Lei n? 14.133/2021
e demais normas aplicdveis, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2. QUANTITATIVO

1.2.1. Quadro resumo com descrigdo e quantidade dos itens:

Valor Unitario

Item Descrigdo CATSER Und. Qtde. Valor Total (RS$)

(RS)
Locagdo de imdvel especifico,
para fins ndo residenciais e
1 | com destinacdo especifica de | 431 Més 24 800,00 19.200,00

Instalagao da Cozinha
Comutaria.

1.3.  PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia da locagdo é de 2 anos, contados a partir da data da publicagdo do contrato no PNCP,
prorrogével por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021, com possibilidade de rescisao
antecipada atrelada a hipétese de transferéncia da Unidade para sede prdpria do municipio de Pombos/PE.

1.4. NATUREZA

( ) Comum

() Especial
( ) Comum de engenharia

( ) Especial de engenharia
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() Obra

( ) Técnico especializado de natureza predominantemente intelectual
( ) Especial de Tecnologia da Informagdo e de Comunicagdes

(X) Locagao

1.5. REALIZACAO DE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ETP elaborado?

(X) Sim

( ) Nao. Justificar:

1.6. ALINHAMENTO AO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL (PCA)

O objeto da contratagdo estd previsto no Plano Plurianual e LOA 2025, conforme detalhamento a seguir:

DESCRICAO

Constante no LOA e Plano Plurianual do exercicio financeiro.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (Art. 6°, inciso XXl
alinea “b”)

A fundamentagdo da contratagdo e seus quantitativos encontram-se pormenorizados em tépico especifico
do Estudo Técnico Preliminar.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL
3.1 ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DO ART. 74, V, DA LEI 14.133/2021

Trata-se de locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornam necessaria sua
escolha, enquadrada no art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

3.2. RAZAO DA ESCOLHA

3.2.1. Ainda ndo ha no Municipio de Pombos imével proprio ou outros que possa abrigar as instalagdes
da Cozinha Comunitaria de Municipio de Pombos/PE, sendo, pois, conveniente e oportuna a contratagado,
por meio contrato, da locagdo do imovel.

3.2.2. Revela-se, ainda, vantajosa a contratagdo, visto que o imodvel, além de muito bem localizado,
encontra-se perfeitamente adequado as necessidades da Cozinha |[comunitdria de Municipio de
Pombos/PE.
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3.2.3. Ademais, a contrata¢do almejada, prevista para o periodo de 2 anos, contemplara a possibilidade
de rescisdo antecipada atrelada a hipdtese de transferéncia da Unidade para iméve préprio do municipio
caso ocorrar desocupacdo de imével pertecente ao municipio.

4, DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO (Art. 6°, inciso XXIIl, alinea “c”)

Loca¢do do imdvel situado na Rua Projeta J, n2 16 , Loteamento Canoés, Terreo — Pombos /PE, para fins ndo
residenciais e com destinagdo especifica para instalar da Cozinha Comunitaria.

N3o foram identificadas outras solugdes possiveis, de forma que a Unica solugdo encontrada é a locagao do
imovel.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “d”)

5.1. ESPECIFICAGAO TECNICA

Locagdo do imédvel situado na Rua Projeta J, n? 16 , Loteamento Canoés, Terreo — Pombos /PE, com drea
total de 85,50m? (vide laudo ). Imével perfeitamente adequado as necessidades da Cozinha Comunitaria.

Localizagéo privilegiada permite a acessibilidade e alcance social, pois a regiéo favorecce atendimento a
comunidade local na sua maioria estdo em situagdo de vuneralidade socioeconomica.

Maria Eduarda Bezerra da Silva, CPF 171.994.474-18, é o atual proprietdria e locadora do imdvel.

Contratagdo por 2 anos, prorrogével até 10 anos, com possibilidade de rescisdo antecipada atrelada a hipotese
de transferéncia da Unidade para imével préprio do municipio de Pombos/PE

5.2. CRITERIO DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Adotar as praticas de sustentabilidade previstas no Guia Nacional de Contratacdes Sustentdveis CGU/AGU -
https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/guias/guia-nacional-de-contratacoes-sustentaveis-
2024.pdf, no que couber.

53.  SUBLOCAGAO/CESSAO

Sem prévio e escrito consentimento do LOCADOR, fica o LOCATARIO proibido de sublocar, total ou parcialmente,
o imével objeto deste Contrato, ou de qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da locagdo.

5.4. GARANTIA DA CONTRATAGAO

N3o havera exigéncia da garantia da contratagdo prevista nos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021, em
razdo da natureza do objeto.

5.5. GARANTIA DA VIGENCIA DO CONTRATO

O contrato permanecera em vigor em qualquer hiptese de transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do dominio
ou posse do imével locado, devendo a parte interessada, para esse fim, promover a averbagdo deste contrato no
Registro de Iméveis competente, na forma do art. 82 da Lei n® 8.245/91.

Ocorrendo mudanga da pessoa contratada, tal operacdo devera ser formalizada por meio de termo aditivo, que
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registrara a alteragdo subjetiva.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO (Art.6°, inciso XXIII, alinea “e”)
6.1. PRAZOS E CONDICOES
A contratagao tera duragao de 2 (dois) anos a partir da assintura do contrato.

O valor mensal previsto para a locagdo é de RS 800,00 (oitocentos reais), tomando por referéncia o laudo de
avaliagao do valor da locagao acostodo aos autos.

6.2. VISTORIA E RECEBIMENTO DO OBJETO

Nao se aplicam a hipétese em tela, haja vista que o imdvel, objeto da contratacdo, ja se encontra vistoriado
conforme laudo.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “f”)
7.1.A gestdo e a fiscalizagdo do contrato obedecerdo ao termo designagdo do gestor e fiscal, conforme Lei no
14.133/2021.

7.2 A gestdo administrativa do contrato cabera ao(a) diretor(a) da Secretaria de AssisTéncia Social; a
fiscalizagdo administrativa, a um(a) servidor(a) lotado(a) na referida Unidade.

7.3 Ao(a) fiscal administrativo(a) competird acompanhar, administrativamente, a execugao do contrato,
adotando as medidas necessarias a solugao de contratempos que, porventura, venham a ocorrer.

7.4 As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizagdao deverao ser solicitadas pelo
fiscal do contrato, em tempo oportuno, a secretaria competente, para a adogdo das medidas que julgar
convenientes.

7.5 Aacdo de fiscalizagdo ndo exonera o Locador de suas responsabilidades contratuais.

7.6 O Locador serd responsdvel pelos danos que causar diretamente a Administragdo ou a terceiros em razao da
execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento
pelo Contratante (Lei n2 14.133/2021, art. 120).

8 CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO (Art. 6°, inciso XXIlI, alinea “g”)

8.1 O aluguel mensal serd pago no més subsequente ao vencido, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis a contar do
recebimento, pelo Locatario, da fatura emitida pelo Locador, através de depdsito bancario na conta-corrente
indicada por este ultimo.

a) O Locador devera emitir e protocolar, mensalmente, a fatura na secretaria de governo, acompanhado da
regularidade fiscal e trabalhista (CND-Federal, CRF e CNDT ou SICAF), para fins de validagdo/ateste pelo fiscal do
contrato e posterior liquidagao.

b) Como dito acima, o prazo de liquidagdo e pagamento da despesa sera de até 10 (dez) dias uteis a contar do
recebimento da fatura mencionada no subitem anterior.

c) Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a fatura apresentada expressa os elementos
necessarios e essenciais do documento, tais como: data da emissdao, dados do contrato, o
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periodo respectivo de execugdo do contrato, o valor a pagar e eventual destaque do valor de retengGes tributdrias
cabiveis.

d) Havendo erro na apresentacdo da fatura ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o Locador providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagao da
regularizacao da situagdo, sem 6nus ao Locatario.

e) O Locatario devera realizar consulta para: a) verificar a manutencdo das condi¢des de habilitacdo exigidas no
edital; b) identificar possivel razdao que impeca a participagdo em licitagdo, no ambito do érgdo, proibigdo de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

f) Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do Locador, seré providenciada a sua notificacdo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do Locatario.

g) Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o Locatdrio devera comunicar aos
orgaos responsaveis pela fiscalizagao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do Locador, bem como quanto
a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

h) Persistindo a irregularidade, o Locatario devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao Locador a ampla defesa.

i) Quando do pagamento, serd efetuada a retencgdo tributaria prevista na legislagdo aplicdvel.

j) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,
quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

k)O Locador, quando regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n 123/2006,
ndo sofrerd a retencgdo tributdria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto,
o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus
ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida LC.

I) Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

m) Aplicar-se-do ao Locatdrio juros de mora de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més, ou fragdo deste, aos
pagamentos que forem efetuados apds o prazo de que trata esta Cldusula.

9 REAJUSTE

9.1 Apos o interregno de um ano da sua vigéncia, e independentemente de pedido do Locador, os pregos iniciais
serdo reajustados mediante a aplica¢do, pelo Locatario, do indice IGP-M/IBGE, ou por outro que vier a substitui-
lo.

a) Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

b) No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice(s) de reajustamento, o Locatario pagard ao Locador a
importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m)
divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).
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c) Nas aferigGes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).
d) Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou, de qualquer forma, ndo
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(dao) adotado(s), em substituigdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela

legislagao entao em vigor.

e) Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

f) O reajuste serd realizado por apostilamento.

10 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LOCADOR (Art. 6°, inciso XXIlI, alinea “h”)

10.1 O Locador sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de licitacdao, com
fundamento no art. 74, V, da Lei n2 14.133/2021.

10.2 Previamente a celebragdo do contrato, a Administragdo verificard o eventual descumprimento das
condicdes para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de sangdo que a impega, mediante a consulta a
cadastros informativos oficiais, tais como:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

10.3 A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa interessada e também de seu socio
majoritario, por forca do art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao responsavel
pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibigdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por
intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

10.4 Caso conste da Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o
gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas.

10.5 A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societdrios, linhas de fornecimento similares,
dentre outros.

10.6 O interessado sera convocado para manifestagdo previamente a uma eventual negativa de contratagao.

10.7 Caso atendidas as condi¢des para contratagdo, a habilitagdo do interessado sera verificada por meio do
SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

10.8 E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentagdo constante do SICAF, ou encaminhar,
quando solicitado pela Administragdo, a respectiva documentagdo atualizada.

10.9 N3o serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

10.10 Se o interessado for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o fornecedor
for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica,
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caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem emitidos
somente em nome da matriz.

10.11 Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de nimeros de documentos
pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do recolhimento dessas contribuigdes.

10.12.1. HABILITACAO JURIDICA

Comprovagao de propriedade do bem, através de escritura ou outro instrumento habil de comprovagao
de posse do imdvel;

Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade
para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial
da respectiva sede;

Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual -
CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo, estatuto ou contrato social
no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatdrio de seus administradores;

Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrugao
Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020.

Sociedade simples: inscri¢cdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro

Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no
Registro onde tem sede a matriz.

Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro de 1971.

10.12.1.1 Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagdo respectiva.

10.12.2. HABILITAGOES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

10.12.2.1 Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;
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10.12.2.2 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdao de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e
a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02/10/2014, do Secretério da Receita Federal do Brasil
e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

10.12.2.3 Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS) (PJ);

10.12.2.4 Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cao de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIll, da Constituigao;

10.12.2.5 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante
a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

10.12.2.6 Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do locador, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual (PJ);

10.12.2.7 Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do locador, relativa
a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre (PJ);

10.12.2.7.1 Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais relacionados

ao objeto, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de certiddo ou declaracdo

da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

10.12.2.7.2. 0 fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda

auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n2

123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes

estadual e municipal.
10.12.2.8. Certiddo Negativa de Débitos municipais do domicilio ou sede do locador, relativa a atividade €
cujo exercicio contrata.

11 ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATAGAO (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “i”)

11.1 O valor mensal previsto para a locacdo é de R$3.000,00 (tré mil reais), tomando por referéncia o laudo
de avaliagdo do valor da locagao.

12 ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA (Art. 6°, inciso XXIlI, alinea “j)

12.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipio.

12.2  Acontratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo:
XXXXXXXXXX

3.3.90.36.00 Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

12.2.1. A dotac3o relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagao da Lei
Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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13 FORMALIZACAO DA CONTRATACAO
A contratacgdo serd formalizada mediante assinatura de instrumento de contrato.
14 OBRIGACOES DO LOCATARIO
Sao obrigagdes do drgao locatario, além daquelas dispostas em lei:
14.1 Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execugao das obrigagdes decorrentes do contrato;

14.2 Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, comunicando ao Locador as ocorréncias que, a seu critério,
exijam medidas corretivas;

14.3 Proceder a publicacdo do contrato e seus aditivos no site do municipio, na pagina destinada a essa
finalidade, bem como no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP.

14.4 Cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste Termo de Referéncia;

14.5 Zelar pelo imdével locado;
14.6 Responsabilizar-se pela manutengdo e conservagdo de todas as instalagdes do prédio;

14.7 Devolver o imdvel, ao término da locacdo, no estado em que recebeu, salvo o desgaste decorrente do uso
normal do bem;

14.8 Pagar as despesas de agua, luz e telefone consumidas durante a locagao;

14.9 Pagar o aluguel mensal no més subsequente ao vencido, no prazo de até 10 (dez) dias uteis a contar do
recebimento da fatura emitida pelo Locador, através de depdsito bancdrio na conta- corrente indicada por
este ultimo.

15 OBRIGAGOES DO LOCADOR

Sdo obrigagbes do Locador, além daquelas dispostas em leis e normas pertinentes:

15.1 N3o transferir sua responsabilidade para outras entidades, sejam fabricantes, representantes ou quaisquer
outros, exceto naquilo que for autorizado nos termos deste documento;

15.2 Garantir que o imoével locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente a legislacdo vigente,
sobretudo no tocante as questdes sanitarias e ambientais;

15.3 Garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informagbes, documentos e especificacdes que
venham a ter acesso em razao desta contratacdo, ndo podendo, sob qualquer pretexto, reveld- los, divulga-
los ou reproduzi-los;

15.4 Atuar em conformidade com a legislagdo vigente sobre prote¢do de dados relativos a uma pessoa fisica
identificada ou identificavel (“Dados Pessoais”) e as determinagdes de drgdos reguladores/fiscalizadores
sobre a matéria, em especial a Lei n2 13.709/2018 (LGPD), e incluindo, entre outros, a Lei n® 12.965 (Marco
Civil da Internet), de 23 de abril de 2014, o Decreto Federal n2 8.771, de 11 de maio de 2016, no que couber,
e demais leis e regulamentos aplicaveis. No caso de situagdes ndo definidas nesta cldusula, aplica-se o disposto
na Lei n2 13.709/2018;

15.5 Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar ao municipio de Pombos/PE ou a
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terceiros em razdo de a¢do ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos, independentemente
de outras combinagdes contratuais ou legais a que estiver sujeito;

15.6 Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as
condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratacao;

15.7 Pagar tributos e demais encargos sobre o imével, especialmente o IPTU;

15.8 Autorizar a realizagdo de benfeitorias necessdrias e Uteis a adaptagdo do imdvel para o fim a que se destina
a locacao;

15.9 Responsabilizar-se por qualquer dano ao imével decorrente de causas alheias a utilizagdo deste, como
defeito de construcdo e decurso do tempo ou outras causas para as quais o Locatario ndo tenha concorrido;
15.10  Autorizar as cessdes de uso de area no imovel locado decorrentes de lei ou de interesse da Administragao.

16 MULTAS

16.1 Resguardados os direitos que a Administragdo tem de aplicar as penalidades legalmente previstas, no
caso de inadimplemento parcial ou total do objeto do presente certame, serdo aplicadas as seguintes multas:

16.1.1 Moratdria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
do contrato, até o limite de 30 (trinta) dias, em caso de inexecugdo parcial do objeto;

16.1.2 Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao
total do objeto.

16.1.2.1 Serad considerada inexecucdo total do contrato se, por alguma agao ou omissao do
Locador, ficar impossibilitada a utilizagdo do imével.

17 RESCISAO DO CONTRATO

17.1 O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas, ou ndo, as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

17.2 O desrespeito a qualquer das clausulas deste contrato acarretard a sua rescisdo de pleno direito, mediante
envio de aviso extrajudicial, cabendo a parte que der causa o pagamento dos danos e prejuizos apurados, das
multas contratualmente previstas e dos honorarios advocaticios/despesas judiciais porventura devidos.

17.3 A despeito do quanto consignado no item anterior, fica assegurada ao Locatdrio, sem qualquer 6nus, a
possibilidade de rescisdo antecipada do contrato, mediante prévia comunicagdo ao Locador com antecedéncia
minima de 60 dias, em raz3o da transferéncia da Unidade para sede prépria do municipio

17.4 Pode ser ainda extinto o contrato, antes do prazo nele fixado e sem 6nus para o Locatdrio, quando este nao
dispuser de créditos or¢amentdrios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe
oferece vantagem.

17.5 O contrato também pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e aampla defesa. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma
Lei.

17.6 O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido de:
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a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
¢) Indenizacbes e multas, se houver.

17.7 Aextingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico- financeiro,
hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133,
de 2021).

17.8 A contratacdo vincula-se ao ato que a autorizar e a respectiva proposta, sendo-lhe aplicdvel a Lei
14.133/2021, seus regulamentos e demais normativos que regem as licitagdes e contratos administrativos.

Pombos/PE, 05 de maio de 2025.
{ \)CAQK/V\C\,\.A‘;\ (-&9\ (\
Du%«r%al\ (\7aleri na de Assunc¢ao \yfm o
Secretaria Adjunta de Assisténcia Social
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