PREFEITURA DE

PASSIRA

CIDADE FORTE. POVO FELIZ!

SEMED

SECRETARIA MUNICIPAL
DE EDUCAGAO

TERMO DE REFERENCIA

Solicitantes: Fundo Municipal de Educacio — Secretaria Municipal de Educacio
de Passira.

1. Descricao do Objeto: Refere-se ao contrato de locacdo de um imovel amplo,
contendo banheiros, salas para recep¢ao e atendimento, em area térrea, que seja
localizada no centro da cidade, de facil acesso e que permita a acomodac¢do do
Centro Municipal de Educacao Inclusiva.

O Centro de Educagdo Inclusiva ¢ um o6rgao fundamental para o apoio aos
estudantes com deficiéncia e suas familias. Onde poderdo encontrar tem acesso ao
servico de diversos profissionais especializados no acompanhamento e
desenvolvimento de atividades complementares aos estudos realizados nas escolas
municipais. No referido centro atuaram profissionais como psicologos,
fonoaudidlogos, psicopedagogos, entre outros, possibilitando um desenvolvimento
mais condizente com as condi¢des das pessoas com deficiéncia.

Portanto, o prédio para abrigar esse servico tao essencial precisar de um espago
adequado ao funcionamento do mesmo. Necessitando de salas onde ocorrerdo os
atendimentos e espacos onde serdo armazenados seus equipamentos, materiais €
arquivos.

Existe também a necessidade de que o prédio seja localizado na regido central
do municipio e que tenha facil acesso, permitindo uma acessibilidade adequada, pois
existe um fluxo consideravel de pessoas que necessitam frequentar o local.

Justifica-se a contratagdo aqui demandada pelo fato de que ndo existe prédio
publico disponivel no municipio para a acomodacao do referido servigo, o que origina
a presente demanda.

Dessa forma, faz-se necessaria a locagdo de um imoével com as caracteristicas
anteriormente elencadas e com infraestrutura em perfeito estado, proporcionando
conforto e seguranca tanto aos servidores como ao publico em geral.

1.1 A ser pago o valor mensal de R$ 1.000,00 (MIL REAIS), valor Total de R$
12.000,00 (DOZE MIL REAIS) no periodo de 12 meses.

1.2 Descri¢ao da Solugao:
Qual a motivagdo da contratagao?

O laudo técnico de avaliagdo anexo a este termo de referéncia, justifica a opcao de
aluguel ao invés de compra de um imovel, visto que além de ser temporario a
necessidade, ndo se tem recursos disponiveis para compra de um imovel sendo a
locacdo unica soluc¢ao imediata e possivel.
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1.3 Da natureza e Garantia

Natureza: Locagao de Imovel
Havera Garantia?
() Sim
(x) Nao
2. FORMA DE CONTRATACAO
3.
Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal n.
14133/21.

3.1 Critério de Julgamento: Nao se aplica

3.2 Orgamento estimado ¢ sigiloso? Nao.

3.3 H4 itens com preferéncia pra Micro Empresas ¢ Empresas de Pequeno Porte?
Nao.

4. DOS PARAMETROS DA LICITACAO/DISPENSA

3.1. CRITERIO DE JULGAMENTO

(x) Nao se aplica

3.2. Haitens com preferéncia para Micro Empresas de Pequeno Porte?
(x) Nao

3.3. Sera admitida a subcontratacio?
(x )Nao
( )Sim

3.4. Sera exigida habilitacio técnica?
(x)Nao

3.5 Ha critérios de Sustentabilidade?

( x)Nao

3.6 Ha previsao de vistoria?
(x) Sim

( )Nao

Se sim: A locatéria fard vistoria no imovel, antes da entrega das chaves, fazendo
constar no termo de vistoria os eventuais defeitos existentes

3.7. Como sera executado?

( x) A locag@o tera inicio imediato a partir da assinatura do contrato.
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5. PRAZO, FORMA DE PAGAMENTO E GARANTIA DO
CONTRATO

5.1 Prazo de entrega/execucio

Prazo de vigéncia da locagdo serd de 12 meses, a contar da data da assinatura do
presente instrumento contratual; podendo, porinteresse da Administragdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

Data de Inicio: Marco de 2025

Data do Termino: Margo de 2026.
4.2. Havera possibilidade de prorrogacao?
Sim, as hipoteses do art. 3° da Lei 8245/91.

4.3. Forma de pagamento

Meio: Ordem Bancéaria

Onde? Conta corrente informada;

Prova da Regularidade Fiscal:

1 — Por consulta ao SICAF ou Cadastramento Unificado de Licitante; ou

2 — Pela apresentacao dos documentos constantes no art. 68 da Lei 14133/21, quando néo for
possivel consultar aos sistemas oficiais.

6. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

5.1 Do Locador:
Obriga-se ao Locador:

a. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;
b. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

¢. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

d. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo do laudo técnico de avaliagdo de imoveis;

f. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como vicios ¢ defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

g. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

i. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢cao da idoneidade do pretendente

www.passira.pe.gov.br

E-mail: educacao@passira.pe.gov.br

Rua da Matriz, 87 - Centro

CEP: 55650-000 | CNPJ: 31.042.151/0001-36




PREFEITURA DE

PASSIRA

CIDADE FORTE. POVO FELIZ!

SEMED

SECRETARIA MUNICIPAL
DE EDUCAGAO

rotineiros de manutengdo do edificio, quando couber, como:
1- Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel:

2- Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

3- Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

4- Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;

5- Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo,
de esporte ¢ de lazer;

k. Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre imével, ante o disposto no art.
8°, §3° do Decreto - Lei n® 195/67,

1. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as certidoes relativa a regularidade
fiscal e trabalhista, conforme o caso, tais como:

1- Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica (CNPJ);

2- Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo
ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual,

3- Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei:

4- Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), demonstrando situa¢do regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei.

5- Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa.

l. Informar &8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacao correspondente.

m. Na existéncia de procurador, o Locador devera prontamente informar a Locataria, no ato
da habilitagdo do contrato e/ou renovagao, apresentando todos os documentos que comprove
a representacao legal.

n. Qualquer alteracdao que altere a relacdo contratual, a locataria devera ser notificada, para
que se pronuncie previamente por escrito ao locador.

5.2 Da Locataria:
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Obriga-se a Administracdo/Locataria:

a. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

b. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

¢. Comunicar a LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

r. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do(a) LOCADOR(A), sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991:

g. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h. Entregar imediatamente a LOCADOR(A) os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo;

i. Pagar as despesas de telefone, IPTU, de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
€ esgoto;

j. Permitir a vistoria do imével pela LOCADOR(A) ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

k. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.

7. DO CONTRATO

7.1 INSTRUMENTO CONTRATUAL
( x ) Somente por assinatura de contrato
() Autorizacao de Fornecimento + Contrato de garantia e assisténcia técnica
() Autorizagdo de Fornecimento
() Outro.

7.2 VIGENCIA

(x) O prazo de vigéncia da contratacao ¢ até marco de 2026, contados do(a) assinatura
do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021
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Fundo Municipal de Educagio

- Gestor do contrato: Silva na Celerino da Silva, CPF. n° 049.126.034-22
- Fiscal do Contrato: Maria Alcelmo Pereira, CPF n° 711.089.394-49
- Suplente do fiscal do contrato: Maria Eduarda Alves dos Santos, CPF. n°
144.468.504-07
7.3.1 O responsavel pela gestao do contrato anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano,
bem como os envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacao das
falhas ou defeitos observados e encaminha-los a autoridade competente para
providéncias cabiveis.

8. DIA DO VENCIMENTO

O dia do pagamento ¢ sempre ao completar o0 més apds o inicio da locagdo, devendo
o pagamento ocorrer até o dia 10 do més subsequente.

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1 H& recursos or¢amentdrios para cobertura da despesa objeto da
contratacdo, conforme segue: dotagdes or¢amentarias:

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Cultura, Turismo e Esportes:

Unidade 02.09 Programa de Trabalho: 1236101882.046 — Manutencio das Atividades do Ensino
Fundamenttal.

Natureza das Despesa: 33.90.39.00

10. DO VALOR TOTAL DE TODO PERIODO CONTRATADO

O valor mensal de R$ 1.000,00 (MIL REAIS), valor Total de RS 12.000,00
(DOZE MIL REAIS) no periodo de 12 meses.

11. INFORMACOES ADICIONALIS.

Passira, 17 de marco de 2025

Sﬂvaé%%sm

Secretaria de Educaco
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