|

PREFEITURA MUNICIPAL DE

CARPINA

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

TERMO DE REFERENCIA

1.0.DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a pretensa: LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA
PRACA SAO JOSE, 124, SAO JOSE, CARPINA/PE, DESTINADO PARA SEDIAR A SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO E COMERCIO, NESTE MUNICIPIO, PELO PERIODO DE 12 (DOZE) MESES.
1.2 DA CLASSIFICAGAO DO OBJETO

1.2.2 O objeto desta contratacéo se enquadra na descricdo de servigo de locag&o de imdvel, cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos conforme o disposto no art. 74, inciso V, § 5° da
Lei Federal n® 14.133/2021.

1.2.3. AFundamentacéo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo deste Termo de Referéncia.

2.0. JUSTIFICATIVA

2.1. Para a contratacao:

2.1.1. A contratacdo acima descrita, que sera processada nos termos deste instrumento, especificacdes técnicas
e informagdes complementares que o acompanham, quando for o caso, justifica-se:

2.1.2. Considerando que a necessidade da contratacdo do objeto se refere a locag&o de imével situado na Pracga
S&o José, 124, S&o José, Carpinal/PE, para sediar a Secretaria De Desenvolvimento E Comércio deste municipio,
cuja fungdo é essencial para a implementacéo e coordenacéo de politicas publicas voltadas a preservacéo
ambiental, educagéo ambiental e desenvolvimento sustentavel, em beneficio da qualidade de vida da populagéo;

2.1.3. Considerando a urgéncia em proporcionar um espago adequado para o funcionamento da Secretaria De
Desenvolvimento E Comeércio, visando garantir a eficiéncia dos servigos prestados a populacdo, como a
fiscalizag&o ambiental, a gestéo de residuos, o controle da poluicéo, e as agdes de preservacao e recuperagéo
do meio ambiente, além das atividades relacionadas a mobilidade urbana sustentavel;

2.1.4. Considerando que, apesar dos esforcos da administragéo publica municipal, ndo ha um imoével proprio ou
disponivel que atenda adequadamente as necessidades da Secretaria De Desenvolvimento E Comércio, que
demanda um espaco especifico, com condi¢bes estruturais adequadas para o bom desempenho de suas
fungdes e para o desenvolvimento das acdes ambientais do municipio;

administracdo publica municipal ndo dispde de um imoével préprio que possa oferecer as condicdes adequadas
para a obtencdo dos resultados e metas desejadas. A locagdo sera pelo periodo de 12 (doze) meses.

3.0. DA LOCAGAO

3.1. As caracteristicas e especificagcdes do objeto da referida contratagéo séo:
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4.0.DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
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O LOCADOR ¢ obrigado a:

| - Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data fixada neste
instrumento;

Il - Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével locado;

Il - Responder pelos vicios e defeitos anteriores & locacéo;

IV - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a estas pagas, vedada a quitagdo genérica;

5.0.DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
O LOCATARIO ¢ obrigado a:

| - Pagar pontualmente o aluguel;

I - Utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

Il - Restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragées decorrentes do seu
uso normal as aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

IV - Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento do qualquer dano ou defeito Cuja reparacéo
a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

V - Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imével ou nas suas instalagbes provocados por si ou
seus agentes;

VI - Realizar os pagamentos de taxas de IPTU, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade
publica;

Vil - Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica e agua;

VI - Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia, de dia e
hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienag&o do mesmo em quando
nao possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao;

6.0.D0 PRAZO E DA VIGENCIA

6.1.A vigéncia da presente contratag&o sera determinada: 12 (DOZE) meses, considerada da data de assinatura
do respectivo instrumento de ajuste, que admite prorrogagéo nas condigdes e hipoteses previstas no Art. 107 da
Lei 14.133/2021.

7.0.D0 REAJUSTAMENTO

7.1. Nos termos da legislag&o vigente, a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da data da proposta ou do
ultimo reajuste, é permitido ajustamento do valor do aluguel em conformidade das partes.

7.2. O reajuste do prego contratado levara em consideragéo o indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica » IBGE, ou outro indice que vier a substitui-io.

8.0.D0 PAGAMENTO

8.1.0 pagamento sera realizado mediante processo regular e em observancia as normas e procedimentos
adotados pelo Contratante, da seguinte maneira: Para ocorrer no prazo de trinta dias, contados do periodo de
adimplemento.

9.0.DO CRITERIO DE ACEITACAO DO OBJETO

9.1. Executada a presente contratac&o e observadas as condi¢bes de adimplemento das obrigacdes pactuadas,
0s procedimentos e prazos para receber o seu objeto pelo Contratante obedecerzo, conforme o caso, as
disposicdes do Art. 140, Inciso |, Letras “a” e “b”, da Lei 14.133/2021.

10.0.D0S PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO

10.1. Seréo designados pelo Contratante representantes com atribuicées de Gestor e Fiscal do (:‘ontrato,
conforme Art. 117 da Lei 14.133/2021.
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11.0.DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1.A recusa injusta em deixar de cumprir as obrigacdes assumidas e preceitos legais, sujeitara o Contratado,
garantida a prévia defesa, as seguintes penalidades previstas nos Arts. 155 e 156. da Lei 14.133/20211: | -
adverténcia; Il - multa de 0,5% (zero virgula cinco por cento) até 30% (trinta por cento) do valor contratado; Il —
impedimento de licitar ou contratar por 3 anos; IV - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragéo Publica pelo prazo de 3 a 6 anos, combinados com os Arts. 157 e 158. i

11.2. Se o valor da multa ou indenizagéo devida nao for recolhido no prazo de 15 dias ap6s a comunicagéo ao
Contratado, sera automaticamente descontado da primeira parcela do pagamento a que o Contratado vier a fazer
jus, acrescido de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou, quando for o caso, cobrado judicialmente.

11.3. Apds a aplicagdo de quaisquer das penalidades previstas, realizar-se-a comunicacgé&o escrita ao Contratado,
e publicado na imprensa oficial, excluidas as penalidades de adverténcia e multa de mora quando for o caso,
constando o fundamento legal da punicdo, informando ainda que o fato sera registrado no cadastro
correspondente.

Carpina - PE, 17 de Fevereiro de 2025.
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