PREFEITURA DE

CORAGEM PRA FAZER MAIS

RELATORIO

Trata-se do Processo Administrativo n® 00034/2026, referente a Inexigibilidade de Licitacdo n°
00011/2026, cujo objeto consiste na LOCAGAO DE IMOVEL NA RUA 13 DE MAIO, N° 41, BAIRRO
BOA VISTA, JOAO ALFREDO/PE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO ALFREDO/PE, pelo periodo de 12 (doze) meses.

O valor total estimado da contratagdo corresponde a R$ 48.000,00 (QUARENTA E OITO MIL REAIS),
em favor do proprietario do imével, Sr. SIVALDO BATISTA FERREIRA, inscrito no CPF sob o n°
653.605.244-72, conforme proposta apresentada e laudo de avaliagao constante dos autos

Quanto as praticas e aos critérios de sustentabilidade previstos no Guia Nacional de Contratagbes
Sustentaveis da Advocacia-Geral da Uniao, informa-se que foram consideradas, na escolha do imével,
as condi¢des de acessibilidade, seguranga, salubridade, iluminagao, ventilagao e uso racional de agua
e energia, na medida em que forem aplicaveis as caracteristicas do bem e a finalidade administrativa
pretendida. Ndo foram identificados outros critérios especificos de sustentabilidade passiveis de
exigéncia para a presente contratacao, conforme justificativa apresentada pelo Setor Requisitante.

Ap6s a analise da documentacao apresentada e dos elementos constantes dos autos, verificou-se que
a contratagido encontra fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, tendo
em vista que as caracteristicas de instalagdes e localizagdo do imovel tornam necessaria a sua escolha
para atendimento da finalidade administrativa pretendida.

Certifica-se que a contratagdo pretendida se destina a locagcdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e localizagdo se mostram necessarias ao atendimento da finalidade administrativa
pretendida, estando a escolha condicionada a comprovagdo da inexisténcia de imdvel publico
disponivel, a avaliagdo prévia do bem, a demonstracdo da compatibilidade do valor locativo com os
pregos de mercado e a justificativa da vantagem da contratagdo para a Administragao, nos termos do
art. 74, inciso V e § 5° da Lei n® 14.133/2021.

Diante do exposto, apds a conclusio da instrugéo processual e 0 saneamento de eventuais pendéncias
documentais, os autos deverdo ser encaminhados a Assessoria Juridica para analise e emisséo de
parecer, seguindo-se, caso favoravel, para apreciacdo e autorizagdo da autoridade competente, nos
termos do art. 72, inciso VIII, da Lei n® 14.133/2021.

Apods a autorizacdo da contratagdo direta e a formalizagao do respectivo contrato, o procedimento
devera ser divulgado no Portal Nacional de Contratagées Publicas — PNCP e nos demais meios oficiais
pertinentes, em observancia aos principios da publicidade e da transparéncia.

Jodo Alfredo/PE, 08 de outubro de 2026.

Didier William Epifanio de Brito Moura
Agente de Contratacao
Portaria n° 0212/2026
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TERMO DE REFERENCIA
LOCAGAO DE IMOVEL
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO ALFREDO/PE
(Processo Administrativo n°00034/2026)

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1 LOCACAO DE IMOVEL NA RUA 13 DE MAIO, N° 41, BAIRRO BOA VISTA, JOAO ALFREDO/PE,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO
ALFREDO/PE, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste

instrumento.

ITEM | ESPECIFICACAO CATSER | UNIDADE | QNTD | VALOR VALOR
DE UNITARIO | TOTAL
MEDIDA

1 “LOCAGAO DE IMOVEL | 4316 MENSAL | 12 R$ 4.000,00 | R$ 48.000,00

NA RUA 13 DE MAIO, N°
41, BAIRRO BOA VISTA,
JOAO ALFREDO/PE,
DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO
ANEXO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE JOAO
ALFREDO/PE”

VALOR TOTAL: R$ 48.000,00 (QUARENTA E OITO MIL REAIS)

1.2 O prazo de vigéncia da contratacédo € de 12 (doze) meses contados da assinatura de contrato,
prorrogavel, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.3 O objeto é enquadrado como de natureza continuada, tendo em vista que a disponibilizagdo de
espaco fisico adequado é essencial para o funcionamento do Anexo da Prefeitura Municipal de Jodo
Alfredo/PE, garantindo a continuidade das atividades administrativas e o atendimento ao publico. A
eventual descontinuidade podera comprometer a prestagao dos servigos, em afronta aos principios
da eficiéncia e da continuidade do servigo publico. O imdével localizado na Rua 13 de Maio, n° 41,
Bairro Boa Vista, apresenta estrutura e localizagdo compativeis com as necessidades da
Administracgao.

1.4 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagédo a vigéncia da
contratagao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
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2.1 A presente contratagao tem por finalidade assegurar a disponibilizagdo de espaco fisico adequado
para o funcionamento do Anexo da Prefeitura Municipal de Joao Alfredo/PE, destinado ao desempenho
de atividades administrativas, atendimento ao publico e suporte as demandas institucionais dos
diversos setores que compdem a estrutura organizacional da Administragdo Municipal.

2.2 A necessidade da contratagao decorre da insuficiéncia de estrutura fisica prépria da Prefeitura para
comportar, de forma eficiente e organizada, todas as atividades administrativas atualmente
desenvolvidas, especialmente diante do aumento das demandas operacionais, ampliagdo de servigos
publicos e necessidade de melhor acomodagéo dos setores. Tal cenario exige a disponibilizacdo de
imével com caracteristicas compativeis, que permita a adequada distribuicdo de ambientes,
organizacdo de equipes, atendimento digno ao cidaddao e melhores condigbes de trabalho aos
servidores.

2.3 Ressalta-se que a inexisténcia de espaco fisico apropriado compromete diretamente a eficiéncia
administrativa, podendo ocasionar desorganizagao dos servigos, limitagdes no atendimento ao publico,
dificuldades operacionais e prejuizos a execugdo das atividades institucionais, impactando
negativamente a qualidade dos servigos prestados a populagéo. Além disso, a locagdo de imovel
apresenta-se como solugao mais viavel e célere, considerando que a constru¢gdo ou ampliagdo de
estrutura propria demandaria elevado custo financeiro, maior prazo de execugao e procedimentos mais
complexos, o que ndo se mostra adequado diante da necessidade imediata da Administragao.

2.4 A contratagado encontra fundamento nos principios da eficiéncia, economicidade, continuidade do
servigo publico e interesse publico, previstos na Lei n°® 14.133/2021, tendo em vista que a manutengao
de espaco fisico adequado é condicdo indispensavel para o regular funcionamento da maquina
administrativa e para a garantia da prestagéo continua e eficaz dos servigos publicos.

Dessa forma, evidencia-se a necessidade da locagdo do imdvel localizado na Rua 13 de Maio, n°® 41,
Bairro Boa Vista, no Municipio de Joao Alfredo/PE, considerando sua adequacgéo estrutural, localizagao
estratégica e compatibilidade com as necessidades da Administragdo Municipal.

2.5 A presente contratagdo, embora n&o tenha sido inicialmente contemplada no Plano de Contratagdes
Anual — PCA 2026, publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP em 29/05/2025,
sob o ID n° 11097359000145-0-000001/2025, decorre de necessidade superveniente devidamente
identificada e formalizada pelo setor requisitante.

2.7 A auséncia de previsao inicial no PCA nao afasta a possibilidade de prosseguimento da contratagéo,
desde que devidamente justificada nos autos e observadas as disposi¢cdes do regulamento municipal
aplicavel. Nesse sentido, a contratacdo mostra-se necessaria para assegurar a disponibilizagdo de
espaco fisico adequado ao funcionamento do Anexo da Prefeitura Municipal de Joao Alfredo/PE e a
continuidade das atividades administrativas e do atendimento ao publico.

2.8 A presente demanda devera ser registrada na atualizagdo do Plano de Contratagdes Anual vigente,
caso admitida pelo regulamento municipal, ou considerada na elaboragdo dos planejamentos
subsequentes, de modo a reforgar a compatibilidade entre as necessidades da Administragédo, o
planejamento institucional e a disponibilidade orgamentéria.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1 A solugéo consiste na locagdo de imével destinado ao funcionamento do Anexo da Prefeitura
Municipal de Jodo Alfredo/PE, contemplando todas as etapas necessarias ao adequado atendimento
das demandas administrativas, desde a disponibilizagdo do espaco fisico até a sua utilizagao continua
pela Administragao.
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3.2 A execugédo do objeto compreende a disponibilizagédo de imével em condi¢gdes adequadas de ust®
com estrutura fisica compativel, instalagcdes elétricas e hidrossanitarias em pleno funcionamento,
garantindo segurancga, acessibilidade e condigdes apropriadas para o desempenho das atividades
administrativas e atendimento ao publico.

3.3 Durante a execugao contratual, deverao ser observadas as condigdes de manutengao da estrutura
fisica do imovel, garantindo sua conservagéo, funcionalidade e seguranca, de modo a assegurar a
continuidade das atividades desenvolvidas sem interrupgdes. A utilizacdo do imével devera atender as
normas de acessibilidade, seguranga e demais exigéncias legais aplicaveis, proporcionando ambiente
adequado tanto para os servidores quanto para os usuarios dos servigos publicos.

3.4 Ao longo da vigéncia contratual, a solugdo adotada atende de forma eficiente e continua as
necessidades da Administragéo, garantindo a operacionalizagdo das atividades do Anexo da Prefeitura
€ a adequada prestagao dos servigos publicos.

3.5 Por fim, ao término da relagdo contratual, deverdo ser observadas as condi¢des de devolugao do
imoével, respeitando-se o estado de conservagao pactuado, assegurando o adequado encerramento do
contrato, nos termos da Lei n® 14.133/2021, garantindo a regularidade administrativa e a continuidade
do planejamento publico.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Sustentabilidade

4.1 Em observancia ao principio do desenvolvimento nacional sustentavel, previsto na Lei n°
14.133/2021, foram consideradas, na analise e escolha do imével, as condi¢cdes relacionadas a
seguranca, salubridade, acessibilidade, iluminacao, ventilacdo e ao uso racional de agua e energia, na
medida em que forem aplicaveis as caracteristicas do bem e a finalidade administrativa pretendida.

4.2 Em razao da natureza do objeto, ndo s&o identificados impactos ambientais relevantes diretamente
decorrentes da locacdo. Durante a utilizagdo do imével, a Administragdo devera adotar medidas de
consumo consciente de agua e energia, promover o adequado gerenciamento dos residuos produzidos
e observar as normas ambientais, sanitarias, de seguranca e acessibilidade aplicaveis

4.3 O imével devera ser mantido em condi¢gdes adequadas de conservagao e funcionamento durante
toda a vigéncia contratual, cabendo ao locador assegurar as condigdes estruturais necessérias a sua
utilizagcao e a Administragao utiliza-lo de maneira responsavel, evitando desperdicios e danos ao meio
ambiente

Subcontratagao

4.4 Nao é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

Garantia da contratagao

4.5 Nao sera exigida garantia de execugado contratual prevista nos arts. 96 e seguintes da Lei n°
14.133/2021, considerando a natureza e a baixa complexidade do objeto, consistente na locagao de
imovel, bem como a auséncia de obrigagdes de execugado que representem riscos relevantes capazes
de justificar a imposicdo da medida. A Administracdo permanecera resguardada pelas clausulas
contratuais, pela fiscalizacdo da execucédo e pela possibilidade de aplicagdo das sancbes legalmente
previstas

Vistoria

4.6 O imével devera ser previamente vistoriado e avaliado por profissional ou setor competente, com a
finalidade de verificar suas condigbes de conservagdo, seguranga, salubridade, acessibilidade,
instalagoes. elétricas e hidrossanitarias, adequagéo a finalidade administrativa pretendida e eventual
necessidade de .adaptacoes.
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4.7 A vistoria devera ser formalizada mediante laudo técnico ou termo de vistoria, preferencialme
acompanhado de registro fotografico, contendo a descricdo detalhada das condi¢gées do imével, dos
ambientes, das instalacdes e de eventuais vicios, defeitos ou reparos necessarios.

Especificagido da garantia do servigo (da Lei n°® 14.133, de 2021)

4.8 Nao se aplica ao objeto prazo de garantia de servigo, por se tratar de locagdo de imével. O
locador devera entregar e manter o imével em condi¢gdes adequadas de uso, seguranga, salubridade e
funcionamento durante toda a vigéncia contratual, respondendo pelos vicios, defeitos e problemas
estruturais anteriores a locagao ou que nao decorram do uso inadequado pela Administragao.

4.9 Cabera ao locador realizar, as suas expensas e em prazo compativel com a urgéncia da
situacao, os reparos estruturais e as correcdes necessarias a manutencao das condi¢des de utilizagao
do imovel, ressalvadas as avarias causadas por uso indevido ou por intervengdes realizadas pela
Administragao.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1 Condigdes de execugio

5.1.1 A execugdo do objeto tera inicio apos a assinatura do contrato, mediante a efetiva entrega das
chaves e a formalizagao do Termo de Vistoria e Recebimento do Imével

5.1.2 O imovel devera ser disponibilizado livre, desocupado e em condigbes adequadas de uso,
segurangca, salubridade e funcionamento, conforme as condi¢des registradas no laudo de avaliacao, no
termo de vistoria, neste Termo de Referéncia e no contrato.

5.1.3 Durante a vigéncia contratual, o locador devera assegurar o uso pacifico do imdvel e realizar os
reparos estruturais que sejam de sua responsabilidade, enquanto a Administragcdo devera utiliza-lo
exclusivamente para a finalidade contratada e zelar por sua conservagao

5.1.4 Ao término da locacéo, sera realizada vistoria final, com a formalizagdo do Termo de Devolugao
do Imoével e entrega das chaves, ressalvados os desgastes decorrentes do uso normal.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e
as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial.

6.2 As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3 A Administracdo podera convocar o locador ou seu representante legal para prestar
esclarecimentos e adotar providéncias relacionadas ao cumprimento das obriga¢des contratuais.

6.4 Apos a assinatura do contrato, podera ser realizada reunido inicial entre o locador, o gestor e o
fiscal do contrato, destinada ao esclarecimento das obrigagdes das partes, das condi¢cdes de
fiscalizagdo, da comunicagédo de ocorréncias e das medidas aplicaveis em caso de descumprimento
contratual.

Fiscalizacao

6.5 A execugado do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).
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Fiscalizagao Técnica

6.6 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.7 O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugéo do contrato, com a descrigao do que for necessario para a regularizacao das
faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1° e Decreto n° 11.246, de 2022,
art. 22, II);

6.8 ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagcdes
para a correcao da execucao do contrato, determinando prazo para a corregdo. (Decreto n° 11.246, de
2022, art. 22, 1ll);

6.9 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV);

6.10 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n® 11.246,
de 2022, art. 22, V);

6.11 O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagédo ou a prorrogagao contratual
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

Fiscalizagao Administrativa

6.12 O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengado das condigcbes de habilitagdo da
contratada, acompanharéd o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto n°® 11.246, de 2022).

6.13 Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

Gestor do Contrato

6.14 O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo
do contrato contendo todos os registros formais da execucéo no histérico de gerenciamento do contrato,
a exemplo do termo de entrega das chaves, termo de vistoria, registros de ocorréncias, notificagdes,
alteracdes e prorrogagdes contratuais, do registro de ocorréncias, das alteracbes e das prorrogacdes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato
para fins de atendimento da finalidade da administragéo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.15 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.
21, 1.

6.16 O gestor do contrato acompanhara a manutencéo das condigdes de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022,
art. 21, 1lI).

6.17.0O gestor do contrato acompanhara os registros produzidos pela fiscalizagdo quanto a efetiva
disponibilizacdo do imével, a manutencao das condigbes de uso e ao cumprimento das obrigagdes
assumidas pelolocador, adotando as providéncias cabiveis diante de eventuais irregularidades
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6.18 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo
responsabilizacdo para fins de aplicacado de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o
caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X).

6.19 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecug¢ao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragéo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.20 O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidagcdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao
e gestao nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1 A execucgao do objeto sera avaliada mediante a verificagao da efetiva disponibilizagdo do imével e
da manutencgao das condigbes de uso, seguranga, salubridade, conservagao e funcionamento previstas
neste Termo de Referéncia e no contrato

7.2 Podera ser realizada retengéo ou glosa proporcional no pagamento, sem prejuizo da aplicagdo das
sangdes cabiveis, quando forem constatadas irregularidades imputaveis ao locador que comprometam,
total ou parcialmente, a utilizagao do imével, especialmente quando:

a) o imovel deixar de permanecer disponivel para a finalidade contratada;

b) ndo forem mantidas as condigbes estruturais, elétricas, hidrossanitarias, sanitarias ou de seguranca
sob responsabilidade do locador;

c) nao forem realizados, no prazo estabelecido pela fiscalizagéo, os reparos estruturais ou as correges
necessarias;

d) houver restricdo ou impedimento de uso de parte do imovel por fato imputavel ao locador;

e) forem descumpridas outras obrigagdes estabelecidas no contrato.

7.3. A retencdo ou glosa devera ser proporcional ao periodo, a extensdo e a gravidade da
indisponibilidade ou irregularidade constatada, mediante registro formal da fiscalizacdo e prévia
notificagao do locador para corregao, quando a situagdo admitir saneamento.

Do recebimento do imével

7.4. O imovel sera recebido pela Administracdo apds a realizagdo de vistoria e a verificagdo do
atendimento as condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia, no laudo de avaliagdo, na
proposta do locador e no instrumento contratual.

7.5. O recebimento inicial sera formalizado mediante Termo de Vistoria e Recebimento do Imovel,
preferencialmente acompanhado de registro fotografico, no qual deverdo constar a descricdo dos
ambientes, o estado de conservagao, as condi¢gdes das instalagdes elétricas e hidrossanitarias, os
equipamentos e acessorios existentes, a identificacdo de eventuais vicios ou defeitos e a data da
entrega das chaves.

7.6. A contagem do prazo de utilizagdo e o pagamento dos aluguéis terdo inicio a partir da efetiva
entrega das chaves e do recebimento do imdvel pela Administragdo, desde que o bem esteja livre,
desocupado e em condi¢cdes adequadas ao uso a que se destina.

7.7. Caso sejam constatadas pendéncias que impegam ou comprometam a utilizagao regular do imoével,
o recebimento podera ser suspenso até que o locador realize as corregdes necessarias, sem que seja
devido pagamento pelo periodo anterior a efetiva disponibilizacdo do bem.

7.8. Pendéncias de pequena relevancia que nao impegam a ocupagado poderao ser registradas no
Termo de Vistoria e Recebimento, com a fixagdo de prazo para corregao pelo locador, sem prejuizo
das medidas contratuais cabiveis.
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Do acompanhamento mensal

7.9. Durante a vigéncia contratual, o fiscal verificara mensalmente a efetiva disponibilizagdo do imével
e a manutencdo das condicbes de uso, seguranga, salubridade, conservagdo e funcionamento
previstas no contrato.

7.10. O atesto mensal devera indicar o periodo de disponibilizagdo do imdvel e registrar eventuais
ocorréncias que possam ensejar retengéo, glosa proporcional, aplicacdo de sang¢do ou adogédo de
outras providéncias contratuais.

7.11. Quando houver indisponibilidade total ou parcial do imdével por fato imputavel ao locador, o
pagamento podera ser reduzido proporcionalmente ao periodo e a extenséo da restricdo, mediante
registro formal da fiscalizagdo e observancia do contraditério.

7.12. O recebimento inicial e os atestos mensais ndo afastam a responsabilidade do locador por vicios,
defeitos estruturais ou irregularidades posteriores que sejam de sua responsabilidade.

Liquidagao

7.13. Apds o encerramento de cada periodo mensal de locagao, o locador devera apresentar recibo,
Nota Fiscal, documento de cobranga equivalente ou outro documento fiscal admitido pela legislagéao
aplicavel, contendo, no minimo:

a) a identificagdo do contrato;

b) os dados do locador e da Administragao locataria;
c) o enderego do imovel;

d) o periodo correspondente a locagéo;

e) o valor mensal devido;

f) a data de emissao;

g) as retencdes tributarias cabiveis, quando aplicaveis.

7.14. Recebido o documento de cobranga e realizado o atesto pelo fiscal do contrato, o setor
competente procedera a liquidacdo da despesa no prazo de até 10 (dez) dias uteis, prorrogavel por
igual periodo mediante justificativa, observado o regulamento municipal aplicavel e, quando cabivel, a
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

7.15. Havendo erro no documento de cobranga, auséncia de documento obrigatério ou circunstancia
que impega a liquidagdo da despesa, o procedimento ficara suspenso até que o locador adote as
providéncias necessarias, reiniciando-se a contagem do prazo apoés a regularizagado, sem 6nus para a
Administracao.

7.16. Para fins de liquidacao, sera verificada a manutencao das condi¢des exigidas para a contratagéo,
bem como a inexisténcia de impedimento legal para o recebimento do pagamento.

7.17. A comprovacao da regularidade fiscal sera exigida de acordo com a natureza juridica do locador
e com os documentos aplicaveis a pessoa fisica ou juridica, conforme estabelecido no Termo de
Referéncia e no contrato.

7.18. Constatada irregularidade do locador, a Administracao devera notifica-lo para que regularize sua
situacdo ou apresente manifestagdo no prazo fixado, sem prejuizo da analise da possibilidade de
pagamento das parcelas relativas a efetiva disponibilizagdo do imoével e da adogdo das medidas
administrativas cabiveis.

7.19. Persistindo a irregularidade, a Administracdo adotara as providéncias necessarias para apuragao
dos fatos e eventual extingao contratual, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

7.20. No caso de controvérsia quanto ao periodo de disponibilizacdo do imdével ou ao valor devido, a
parcela incontroversa devera ser liberada no prazo previsto para pagamento, nos termos do art. 143

da Lei n° 14.133/2021.

Prazo e forma de pagamento ]
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7.21. O pagamento sera efetuado mensalmente, no prazo maximo de até 10 (dez) dias Uteis conta
da conclusdo da liquidagado da despesa, mediante ordem bancaria em conta indicada pelo locador,
observado o regulamento municipal aplicavel.

7.22. Sera considerada como data do pagamento aquela em que for emitida a respectiva ordem
bancéria.

7.23. No momento do pagamento, serdo realizadas as retengdes tributarias previstas na legislagéo
aplicavel a natureza juridica do locador.

7.24. O pagamento do primeiro aluguel somente sera devido apos a efetiva entrega das chaves, o
recebimento formal do imdvel e o inicio de sua disponibilizagdo a Administracao.

8. FORMA DE SELEGAO E REQUISITOS DE HABILITAGAO

Forma de selecgao e critério de julgamento da proposta

8.1 O locador sera selecionado por meio da realizagcdo de procedimento de INEXIGIBILIDADE de
licitagdo, com fundamento na hipdtese do art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021.

Exigéncias de habilitagao

8.2 Previamente a celebragéo do contrato, a Administragéo verificara o eventual descumprimento das
condi¢des para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de sangdo que a impega, mediante a
consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

8.3 As consultas serdo realizadas em nome e CPF do locador, devendo os respectivos comprovantes
ser juntados aos autos

8.4 Caso seja identificada ocorréncia que possa impedir a contratacdo, o locador sera previamente
notificado para apresentar esclarecimentos, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

8.5 A Administragéo verificara a existéncia de eventual impedimento legal, conflito de interesses ou
vinculo vedado entre o locador e os agentes publicos envolvidos no processo, especialmente nas
hipoteses previstas nos arts. 9° e 14 da Lei n°® 14.133/2021

8.6 O interessado sera convocado para manifestagdo previamente a uma eventual negativa de
contratacao.

8.7 Caso atendidas as condigbes para contratagcéo, a habilitagdo do interessado sera verificada por
meio dos documentos de habilitagao solicitados.

8.8 E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacdo e encaminhar, quando
solicitado pela Administragao, a respectiva documentacgao atualizada.

8.9 Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos, que seréo
exigidos conforme sua natureza juridica:

Habilitagao juridica e documentagao do imoével
8.10 Para fins de habilitagdo e formalizagdo da contratagdo, o locador devera apresentar:

a) documento oficial de identificagdo com fotografia;

b) comprovante de inscrigdo no CPF;

¢) comprovante de residéncia;

d) certiddo de estado civil e, quando aplicavel, documentacao e anuéncia do conjuge;

e) matricula atualizada do imével expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis;

f).certidao de 6nus reais ou documento equivalente;

g) documento que comprove a propriedade e a legitimidade para a locagao;

h) comprovante dos dados bancéarios de titularidade do locador;

i) declaragao de inexisténcia de impedimento para contratar com a Administragao;
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j) procuracao valida, caso o locador seja representado por terceiro

.9. HABILITAGAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

9.1 Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF.

9.2. Certidao de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional.

9.3. Certidao de regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio do locador.

9.4. Certidao de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio do locador e, quando aplicavel,
do Municipio onde esta situado o imodvel.

9.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, quando exigivel conforme o entendimento
juridico adotado pelo Municipio.

9.6. Certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa relativa aos tributos e encargos incidentes
sobre o imoével, especialmente IPTU, quando aplicavel.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

10.1 O custo estimado total da contratagdo é de R$ 48.000,00 (QUARENTA E OITO MIL REAIS),
conforme custos unitarios apostos na tabela acima.

11. ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA

11.1 As despesas decorrentes da presente contratagcdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento.

A contratacao sera atendida pela seguinte dotagao:

ORGAO: 02.00 PODER EXECUTIVO

UNIDADE: 02.08 ~ SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

PROGRAMA: 0412204012.015 - GESTAO TECNICA E ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA
ELEMENTO DE DESPESA: 33903600 OUTROS SERVICOS TERCEIROS PESSOA FiSICA

A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao da Lei
Orgcamentaria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Jodo Alfredo/PE, 08 de outubro de 2026.

LAURA MARIA DE SOUZA E SOUZA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
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MINUTA DE TERMO DE CONTRATO
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO ALFREDO/PE

(Processo Administrativo n°000XX/2026)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°
0000X/2026, QUE FAZEM ENTRE SI A
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO
ALFREDO/PE E SR. SIVALDO BATISTA
FERREIRA.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO ALFREDO, Estado de Pernambuco, pessoa juridica de Direito
Publico, inscrito no CNPJ sob o n°. 11.097.359/0001-45, com sede sito a Avenida 13 de Maio, n° 45,
Boa Vista, Jodo Alfredo - PE, neste ato representado por seu titular, o Sr. Prefeito JOSE ANTONIO
MARTINS DA SILVA, dominado CONTRATANTE e o Sr. SIVALDO BATISTA FERREIRA, doravante
designado CONTRATADO, tendo em vista o que consta no Processo n° 0000X/2026 e em observancia
as disposicoes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagao aplicavel, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagcdo n° 000X/2026 mediante as
clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, | e Il)

1.1. O objeto do presente instrumento é a contratagéo de servigos comuns de “LOCAGAO DE IMOVEL
NA RUA 13 DE MAIO, N° 41, BAIRRO BOA VISTA, JOAO ALFREDO/PE, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO ALFREDO/PE”, nas
condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratagao:

ITEM | ESPECIFICAGAO CATSER | UNIDADE | QNTD | VALOR VALOR
DE UNITARIO | TOTAL
MEDIDA

1 “LOCAGAO DE IMOVEL 4316 MENSAL | 12 R$ 4.000,00 | R$ 48.000,00

NA RUA 13 DE MAIO, N°
41, BAIRRO BOA VISTA,
JOAO ALFREDO/PE,
DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO
ANEXO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE JOAO
ALFREDO/PE”

VALOR TOTAL: R$ 48.000,00 (QUARENTA E OITO MIL REAIS)

1.3. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcri¢ao:
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1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.2. A Proposta do locador; e
1.3.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1 O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses, contados da assinatura de contrato,
prorrogavel, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

2.2 A prorrogacéo ficara condicionada a demonstragdo da permanéncia da necessidade administrativa,
da vantajosidade do valor locativo, da compatibilidade do prego com o mercado, da disponibilidade
orgamentaria, da manutencao das condi¢des de habilitagdo do locador e de sua concordancia expressa

2.3 Para a prorrogacgao, devera ser juntado relatério da fiscalizagdo demonstrando que o imével
permaneceu disponivel e em condi¢gdes adequadas de utilizagdo durante a vigéncia contratual.2.4 A
prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo aditivo.

2.4 O A prorrogacao sera formalizada mediante termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, Vil e
Xviii

3.1 Cabera a Fiscal do Contrato:

a) a verificagao da efetiva disponibilizagdo do imével durante toda a vigéncia contratual, assegurando
que permanega livre de impedimentos, restrigdes ou ocupagdes que comprometam sua utilizagédo
pela Administragao;

b) o0 acompanhamento das condi¢des de conservagédo do imdvel, com registro de eventuais
desgastes, avarias, vicios ou deterioragdes que possam comprometer o uso adequado dos
ambientes;

c¢) a verificagdo das condigbes de segurancga, salubridade, acessibilidade e funcionamento das
instalagdes elétricas, hidrossanitarias, sanitarias e demais estruturas necessarias a finalidade
administrativa pretendida;

d) o acompanhamento da realizagao dos reparos estruturais, corretivos ou emergenciais de
responsabilidade do locador, inclusive quanto ao cumprimento dos prazos fixados pela fiscalizagao;
e) a conferéncia da regularidade e da atualizagdo da documentacéo do locador e do imével, incluindo
matricula, certiddes, comprovantes de propriedade, regularidade fiscal e demais documentos exigidos
para a manutencao da contratagao;

f) o controle dos pagamentos mensais, mediante verificagdo da efetiva disponibilizagdo do imével no
periodo correspondente, do atesto da fiscalizagéo e da regularidade do documento de cobranga
apresentado;

g) a formalizagdo e o acompanhamento da entrega inicial das chaves, mediante Termo de Vistoria e
Recebimento do Imoével, preferencialmente acompanhado de registro fotografico;

h) a realizagédo de vistorias perioddicas, sempre que necessario, para verificar a manutengao das
condi¢des pactuadas e registrar ocorréncias relevantes;

i) a comunicacéo formal ao locador acerca de irregularidades, defeitos ou obrigagdes pendentes, com
fixagao de prazo para corregdo, quando cabivel;

j) o acompanhamento de eventual indisponibilidade total ou parcial do imével, com apuracéo de seus
efeitos sobre o pagamento e ado¢ao das medidas contratuais pertinentes;

k) a instrucdo dos procedimentos relativos a reajuste, prorrogacao, alteracéo, aplicagdo de sanc¢éo ou
extingdo contratual, conforme o caso;

I) a analise da permanéncia da necessidade administrativa e da vantajosidade da locagéo,
especialmente antes de eventual prorrogagéo contratual;

m) a realizagéo de vistoria final ao término da locagédo, com comparagéo entre o estado inicial e final
do imovel;

n) a fermalizagdo do Termo de Devolugao do Imoével, contendo o registro das condigbes de
conservagao, eventuais danos, obrigacdes pendentes e a data da efetiva entrega das chaves ao
locador;
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0) a adogao das providéncias necessarias para assegurar a continuidade das atividades
administrativas em caso de desocupacao, indisponibilidade ou extingdo antecipada do contrato.

3.2 Cabera ao gestor do contrato:

3.2.1 Coordenar o acompanhamento e a fiscalizacdo da execugao contratual, mantendo atualizados
nos autos os registros relacionados a disponibilizagdo do imével, as vistorias, as ocorréncias, as
notificagdes, aos pagamentos, as alteragdes e as eventuais prorrogagdes contratuais.

3.2.2 Acompanhar os registros realizados pelo fiscal do contrato, especialmente quanto a manutencgéo
das condi¢des de uso, segurancga, salubridade, conservagao e funcionamento do imével, adotando as
providéncias necessarias diante de irregularidades que ultrapassem a competéncia da fiscalizagao

3.2.3 Verificar a manutengéo das condigbes de habilitagdo do locador, da regularidade documental do
imovel e da inexisténcia de impedimentos legais para a continuidade da contratagédo. 3.5.4 Analisar os
relatérios e documentos enviados pelo fiscal;

3.2.5 Analisar as solicitagbes apresentadas pelo locador e pela fiscalizagdo, promovendo os
encaminhamentos necessarios para a realizagdo de reparos estruturais, corregdes, adaptacdes
autorizadas, retencgdes, glosas ou aplicagao de sangdes, conforme o caso

3.2.6 Encaminhar ao setor competente a documentagdo necessaria a liquidagao e ao pagamento
mensal do aluguel, apds o atesto da efetiva disponibilizagdo do imovel pelo fiscal do contrato.

3.2.7 Comunicar a autoridade competente, em tempo habil, a proximidade do término da vigéncia
contratual, instruindo o processo com os elementos necessarios a decisao quanto a prorrogagao ou a
desocupagao do imével.

3.2.8 Para fins de eventual prorrogacao, verificar a permanéncia da necessidade administrativa, a
vantajosidade do valor locativo, a compatibilidade do prego com o mercado, a manutengdo das
condi¢des de utilizacdo do imovel e o interesse do locador na continuidade do ajuste.

3.2.9 Adotar as providéncias necessarias a formalizagdo de processo administrativo para apuragao de
descumprimento contratual e aplicacdo de sanc¢des, quando cabivel, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

3.2.10 Elaborar relatério final da contratagao, contendo informagdes sobre o cumprimento da finalidade
administrativa, as condi¢cdes de utilizacdo e devolucdo do imédvel, as ocorréncias registradas e
eventuais recomendacdes para contratagdes futuras.

3.2.11 Coordenar, ao término da locacado, a realizagdo da vistoria final, a formalizacdo do Termo de
Devolugao do Imével e a entrega das chaves ao locador, ressalvados os desgastes decorrentes do uso
normal.

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO
4.1 Nao sera admitida a subcontratagao do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - PREGO

5.1 O valor mensal da contratagdo é de R$ 4.000,00 (QUATRO MIL REAIS), perfazendo o valor total
de R$ 48.000,00 (QUARENTA E OITO MIL REAIS).

5.2 No valor acima estao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execucgao do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto da contratacéo.

5.3 O valor mensal é certo e determinado, ressalvados reajustes, glosas por indisponibilidade e
alteracdes legalmente admitidas.
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CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1 O prazo para pagamento ao locador e demais condi¢des a ele referentes encontram-se definidos
no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1 Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
da assinatura do contrato.

7.2 Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do locador, os precgos iniciais serao
reajustados, mediante a aplicagéo, pela Locataria, do indice IGP-M, exclusivamente para as obrigagdes
iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

7.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.4 No caso de atraso ou nao divulgagado do(s) indice (s) de reajustamento, a Locataria pagara ao
locador a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente
tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5 Nas aferigbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.6 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

7.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8 O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigagées assumidas pelo Locador, de acordo com o contrato e
Seus anexos;

8.2 Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia;

8.3 Notificar o Locador, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto fornecido,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

8.4 Acompanhar e fiscalizar a execug¢ao do contrato e o cumprimento das obriga¢des pelo Locador;

8.5 Comunicar a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da
execucdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a
execucgao do objeto, quanto a dimenséao, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n® 14.133,
de 2021;

8.6 Efetuar o pagamento ao Locador do valor correspondente a execugao do objeto, no prazo, forma e
condi¢des estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia;

8.7 Aplicar ao Locador as sangodes previstas na lei e neste Contrato;

8.8 Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial para ado¢cdo das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigagdes pelo Locador;

8.9 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagcdes e reclamagdes relacionadas a execugao

do presente. Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente
protelatorios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.
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8.10 A Administragéo tera o prazo de 1 (um) més, a contar da data do protocolo do requerimento p
decidir, admitida a prorrogagao motivada, por igual periodo.

8.11 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro feitos pelo
Locador no prazo maximo de 15 dias uteis.

8.12 Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuracao de
descumprimento de clausulas contratuais.

8.13 Comunicar o Locador na hipétese de posterior alteracao do projeto pela Locataria, no caso do art.
93, §2° da Lein® 14.133, de 2021.

8.14 A Administragdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Locador com
terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato do Locador, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

8.15 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.16 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.17 Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

8.18 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1 O Locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e de seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugéo
do objeto, observando, ainda, as obrigacbes a seguir dispostas:

9.2 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art.
137, 1l) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;

9.3 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990), bem como por todo e qualquer dano causado
a Administragdo ou terceiros, nao reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execucgado contratual pela Locataria, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

9.4 Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente da Locataria ou do fiscal ou gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei n® 14.133, de 2021;

9.5 Quando nao for possivel a verificagdo da regularidade por meio de consulta aos sistemas
eletrénicos oficiais, o locador devera apresentar ao setor responsavel pela fiscalizagdo, juntamente com
o recibo, documento de cobranga equivalente ou outro documento fiscal admitido pela legislagédo
aplicavel, os documentos necessarios a comprovagdo da manutengao das condigbes de habilitagcéo,
especialmente:

a) certiddo conjunta de regularidade relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uniéo;
b) certidao de regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio do locador;

c) certidao de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio do locador e, quando aplicavel,
do Municipio onde estiver situado o imoével;
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d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, quando exigivel;

e) outros documentos de regularidade aplicaveis a condigdo de pessoa fisica do locador, conforme
previsto neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

9.6 O locador devera manter o imdvel regular perante os 6rgdos competentes e responder pelos
tributos, taxas, encargos e obrigagdes incidentes sobre a propriedade, ressalvadas as despesas de
consumo e aquelas expressamente atribuidas a Administragao no contrato.

9.7 Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

9.8 Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos;

CLAUSULA DECIMA- GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)

10.1 Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

11. 1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, o LOCADOR que:
a) der causa a inexecucgao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugéao parcial do contrato que provoque grave dano a Administragédo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c¢) der causa a inexecugao total do contrato;

d) retardar injustificadamente a entrega das chaves ou a disponibilizagdo do imoével nas condigbes
estabelecidas no contrato;

e) deixar de realizar, sem justificativa aceita pela Administracdo e no prazo estabelecido pela
fiscalizac&o, os reparos estruturais ou as correcdes que sejam de sua responsabilidade;

f) impedir ou restringir, injustificadamente, a utilizagdo total ou parcial do imével pela LOCATARIA;
g) apresentar documentacéo falsa ou prestar declaragéo falsa durante a contratacédo ou a execugéao
do contrato;

h) praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;

i) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

j) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

k) descumprir outras obrigagdes previstas neste contrato, no Termo de Referéncia ou na legislagdo
aplicavel.

11.2. Ao LOCADOR que incorrer nas infragbes previstas nesta clausula poderdo ser aplicadas,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, as seguintes sanc¢des:

a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar;

d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.3. A adverténcia sera aplicada quando o LOCADOR der causa a inexecugao parcial do contrato,
desde que a conduta néo justifique a imposi¢cao de penalidade mais grave.

11.4. A sangao de impedimento de licitar e contratar podera ser aplicada nas hipoteses de inexecugao
parcial grave, inexecugao total, retardamento injustificado da entrega das chaves ou da disponibilizagao
do imével e demais condutas previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133/2021, quando ndo se justificar a
imposicao de penalidade mais grave.

11.5. A declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar podera ser aplicada nas hipéteses de
apresentacao de documentacgao falsa, prestacao de declaragao falsa, fraude, comportamento inidéneo
ou pratica de ato lesivo, bem como nas demais situagdes que justifiquem a imposicado da penalidade
mais grave.
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Multas

11.6. Sem prejuizo das demais sang¢des cabiveis, poderdo ser aplicadas ao LOCADOR as seguintes
multas:

a) multa moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado na entrega das chaves ou na
disponibilizagdo do imével, calculada sobre o valor mensal da locagao, limitada a 10% (dez por cento);
b) multa moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado na realizagéo de reparo estrutural
ou corregao determinada pela fiscalizagéo, calculada sobre o valor mensal da locagéao, limitada a 10%
(dez por cento);

¢) multa compensatoéria de 1% (um por cento) a 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, em
caso de inexecugao parcial que n&do provoque grave dano a Administragao;

d) multa compensatéria de 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) do valor total do contrato, em
caso de inexecugao parcial que provoque grave dano a Administragdo ou comprometa a utilizagéo do
imoével,

e) multa compensatoria de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) do valor total do contrato, em
caso de inexecugao total;

f) multa compensatoéria de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) do valor total do contrato nas
hipéteses de apresentagdo de documentacdo falsa, prestacdo de declaragdo falsa, fraude,
comportamento inidéneo ou pratica de ato lesivo.

11.7. Para fins de aplicagdo das multas moratérias, considera-se obrigacao inadimplida:

a) a entrega das chaves e a efetiva disponibilizacdo do imével no prazo estabelecido;

b) a realizagéo de reparo ou corregao sob responsabilidade do LOCADOR;

¢) a adogao de providéncia formalmente determinada pela fiscalizagao ou pela gestao do contrato.
11.8. A multa moratdria podera ser convertida em multa compensatéria e acompanhada da extingdo do
contrato quando o atraso ou a irregularidade tornar inviavel o atendimento da finalidade administrativa
pretendida.

11.9. A aplicagéo das sanges previstas neste contrato ndo exclui, em nenhuma hipétese, a obrigagao
de reparacao integral dos danos causados a LOCATARIA ou a terceiros.

11.10. As san¢des de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade
poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa, quando cabivel.
Procedimento para aplicacdo das sangdes

11.11. Antes da aplicagdo da multa, sera assegurado ao LOCADOR o prazo de 15 (quinze) dias uteis
para apresentagéo de defesa, contado da data de sua intimagéao.

11.12. A aplicagao das sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declaragédo de inidoneidade
dependera da instauragao de processo administrativo de responsabilizagao, conduzido por comisséo
ou agente competente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

11.13. Na aplicacéo das sangdes, serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragao;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos decorrentes da infragéo;

e) a conduta do LOCADOR para corrigir a irregularidade;

f) a reincidéncia no descumprimento de obrigagbes contratuais.

11.14. As multas e indenizagdes poderdo ser descontadas dos valores eventualmente devidos ao
LOCADOR, cobradas administrativamente ou judicialmente.

11.15. Caso o valor da multa e das indenizagdes seja superior ao pagamento devido ao LOCADOR, a
diferenca devera ser recolhida no prazo fixado pela Administracdo, sem prejuizo da cobrancga judicial.

11.16. Os atos previstos como infragées administrativas que também constituam atos lesivos previstos
na Lei n® 12.846/2013 serédo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
procedimento.e a autoridade competente.
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11.17. As sancdes aplicadas serdo registradas e divulgadas nos cadastros oficiais pertinentes, n
termos da Lei n® 14.133/2021.

11.18. A aplicagédo de qualquer penalidade nao afasta a possibilidade de extingdo do contrato quando
a infragdo comprometer a finalidade da locagédo, a seguranga do imdvel ou a continuidade das
atividades administrativas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

12.1. O contrato sera extinto pelo término de sua vigéncia, caso ndo haja prorrogagdo, mediante a
realizagéo de vistoria final, a formalizagcdo do Termo de Devolugédo do Imével e a efetiva entrega das
chaves ao LOCADOR.

12.2. O contrato podera ser extinto antes do término da vigéncia nas hipoteses previstas no art. 137 da
Lei n° 14.133/2021, por ato unilateral da Administragdo, por acordo entre as partes ou por decisdo
judicial ou arbitral, quando admitida, observados os procedimentos previstos nos arts. 138 e 139 da
mesma Lei.

12.3. Constituem motivos para a extingdo contratual, sem prejuizo das demais hipoteses legais:

a) o descumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas contratuais, do Termo de Referéncia
ou das determinagdes emitidas pela fiscalizagao;

b) a ndo entrega das chaves ou a néo disponibilizagao do imoével no prazo e nas condigdes
estabelecidas;

c) a perda total ou parcial das condi¢gdes de seguranga, salubridade, acessibilidade, conservagao ou
funcionamento necessarias a utilizagdo do imovel;

d) a nao realizagao, pelo LOCADOR, dos reparos estruturais ou das corregdes que sejam de sua
responsabilidade, apos regular notificagao da Administragao;

e) a indisponibilidade total ou parcial do imével por fato imputavel ao LOCADOR,;

f) a perda da propriedade, da posse legitima ou da capacidade juridica do LOCADOR para manter o
imével em locagao;

g) a existéncia de vicio, gravame, restrigao, disputa judicial ou administrativa que impeca ou
comprometa o uso regular e pacifico do imével pela LOCATARIA;

h) a alteracdo das caracteristicas do imével que comprometa sua adequacéo a finalidade
administrativa contratada;

i) a ocorréncia de caso fortuito ou forgca maior que impeca definitivamente a utilizagdo do imével;

j) razdes de interesse publico, devidamente justificadas pela autoridade competente;

k) a constatacao de impedimento legal, conflito de interesses ou vinculo vedado entre o LOCADOR e
agente publico envolvido no processo de contratagido, na gestao ou na fiscalizagdo do contrato;

I) o falecimento do LOCADOR, quando a sucessao nao possibilitar ou nao tiver interesse na
continuidade da locagéo, observadas as disposi¢cbes da legislacdo civil;

m) a alienagéo do imével, quando o adquirente ndo estiver obrigado ou ndo manifestar interesse em
manter a locagéo, observadas as condi¢des contratuais e a legislagao aplicavel;

n) o descumprimento das obrigagdes tributarias, documentais ou relativas a regularidade do imével
que impecga a continuidade da contratagao;

0) a aplicagéo de sancéo que impeca o LOCADOR de contratar com a Administragéo Publica.

12.4. A extingéo decorrente de culpa do LOCADOR podera acarretar, sem prejuizo da responsabilidade
por perdas e danos:

a) aplicagédo das san¢des administrativas previstas neste contrato;

b) retencdo dos valores necessarios ao ressarcimento de prejuizos causados a Administragéo;
c) cobranga administrativa ou judicial dos valores devidos;

d) adogdo das medidas necessarias a desocupacéo do imdvel e a continuidade das atividades
administrativas.

12.5. A extingdo por ato unilateral da Administragcao devera ser formalmente motivada e precedida de
processo administrativo, assegurados ao LOCADOR o contraditério e a ampla defesa, ressalvadas as
hipéteses de urgéncia devidamente justificadas.
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12.6. A extincdo consensual dependera de autorizagdo escrita e fundamentada da autorida
competente e sera formalizada mediante termo proprio, desde que demonstrado o interesse da
Administragao.

12.7. Quando a extingdo decorrer de razdes de interesse publico ou de fato ndo imputavel ao
LOCADOR, serao assegurados o0s pagamentos relativos ao periodo em que o imével tenha
permanecido efetivamente disponibilizado a Administracdo, sem prejuizo de eventual indenizagéo
legalmente devida.

12.8. O termo de extingdo contratual devera registrar, sempre que cabivel:

a) o fundamento e a motivagao da extingao;

b) a data de encerramento da utilizagdo do imdvel;

c) o resultado da vistoria final;

d) as condigbes de conservagao e devolugao do imovel;
e) a data da entrega das chaves;

f) os valores pagos e eventualmente ainda devidos;

g) as retengdes, glosas, indenizagbes e multas aplicadas;
h) as obrigagdes remanescentes das partes;

i) a existéncia de eventuais danos ou reparos pendentes.

12.9. Ao término ou & extingdo antecipada do contrato, a LOCATARIA devolvera o imével nas condicdes
em que o recebeu, conforme registrado no Termo de Vistoria Inicial, ressalvados os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

12.10. Verificados danos decorrentes de uso inadequado ou de intervengdes realizadas pela
LOCATARIA, sera promovida a apuragdo da responsabilidade e, quando cabivel, o ressarcimento dos
prejuizos, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.11. O LOCADOR permanecera responsavel pelos vicios, defeitos estruturais, irregularidades
documentais e demais obrigagdes que, por sua natureza, subsistam apds a extingdo do contrato.

12.12. A extingéo contratual ndo impedira o reconhecimento de eventual direito ao restabelecimento do
equilibrio econémico-financeiro ou a indenizagdo devida, desde que devidamente comprovados os
respectivos pressupostos e observada a legislagédo aplicavel.

12.13. Caso a extingdo comprometa a continuidade das atividades do Anexo da Prefeitura, a
Administracdo devera adotar, tempestivamente, as providéncias necessarias a desocupagao,
transferéncia dos bens e servidores e disponibilizagdo de novo espaco fisico.

12.14. A declaragao de nulidade do contrato dependera de prévia analise do interesse publico envolvido
e observara as disposi¢des dos arts. 147 a 150 da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIII)

13.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento deste exercicio, na dotagéo abaixo discriminada:

ORGAO: 02.00 PODER EXECUTIVO

UNIDADE: 02.08 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

PROGRAMA: 0412204012.015 - GESTAO TECNICA E ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA
ELEMENTO DE DESPESA: 33903600 OUTROS SERVICOS TERCEIROS PESSOA FiSICA

13.2 A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, lll)

14.1 Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, observadas as disposicdes da Lei n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, do Cddigo Civil, das normas
municipais aplicaveis e dos principios gerais dos contratos e do Direito Administrativo.

14.2 Na aplicacdo das normas de direito privado a presente locacdo, deverdo ser preservados o
interesse publico, as prerrogativas da Administracdo e os principios que regem as contratagbes
publicas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — ALTERAGOES

15.1 Eventuais alteragdes deste contrato serdo formalizadas mediante justificativa da Administracao,
concordancia do LOCADOR quando exigida pela natureza da modificagdo e observancia das
disposicdes da Lei n® 14.133/2021, da legislacdo aplicavel as locacdes de imdveis e das condigbes
estabelecidas neste instrumento.

15.2 O As alteragdes ndo poderdo descaracterizar o objeto contratado, comprometer a finalidade
administrativa da locagdo nem modificar as caracteristicas de instalagdes e localizagdo que
fundamentaram a escolha do imével e a contratagao direta por inexigibilidade de licitacdo

15.3 Poderao ser formalizadas, mediante termo aditivo, entre outras, as alteracdes relativas:

a) ao prazo de vigéncia da locagao;

b) ao valor do aluguel, quando decorrente de revisao, renegociagao ou alteragdo devidamente
justificada;

) as responsabilidades das partes quanto a reparos, adaptagdes, benfeitorias e encargos do imoével;
d) as condigbes de utilizagdo do imével, desde que preservada a finalidade da contratagao;

e) a outras obrigagdes que impliquem modificagcdo das clausulas originalmente pactuadas.

15.4. As alteragdes contratuais deverao ser submetidas a analise juridica prévia, quando exigida pela
legislagdo ou pelo regulamento municipal, e formalizadas antes da producdo de seus efeitos,
ressalvada a hipétese prevista no art. 132 da Lei n°® 14.133/2021.

15.5. As alteragdes que nao caracterizem modificagdo substancial do contrato poderao ser registradas
por simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, especialmente nas hipéteses previstas
no art. 136 da Lei n® 14.133/2021.

15.6. Poderéo ser objeto de apostilamento, quando néo alterarem a esséncia do ajuste:

a) o reajuste do valor do aluguel previsto no préprio contrato;

b) as atualizacbes de dotacbes orgcamentarias;

c) a alteragado da razao ou denominagéo de unidade administrativa;

d) a designacgao ou substituicdo do gestor e do fiscal do contrato;

e) outras ocorréncias que ndao modifiquem as obrigagbes essenciais das partes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICAGAO

16.1 Incumbirad 8 LOCATARIA divulgar o ato que autoriza a contratagéo direta e o presente instrumento
contratual no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, nos prazos e condigbes estabelecidos
nos arts. 72, paragrafo unico, e 94 da Lei n® 14.133/2021.

16.2. O contrato e seus eventuais aditamentos também deverao ser disponibilizados no sitio eletronico
oficial do Municipio e nos demais meios de publicidade exigidos pela legislagdo e pelo regulamento
municipal aplicavel, em observancia aos principios da publicidade e da transparéncia.

16.3. A divulgagdo no PNCP ¢é condi¢cdo indispensavel para a eficacia do contrato e de seus
aditamentos, devendo ser realizada no prazo legal aplicavel as contratacdes diretas.
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PREFEITURA DE

CORAGEM PRA FAZER MAIS
CLAUSULA DECIMA SETIMA- FORO (art. 92, §1°)

17.1 Fica eleito o foro da Comarca de Jodo Alfredo, Estado de Pernambuco, para dirimir as
controvérsias decorrentes da execugado deste contrato que nao puderem ser solucionadas
administrativamente ou por meio de conciliagado, ressalvadas as hipoteses de competéncia absoluta
previstas na legislagao.

17.2. Antes do ajuizamento de demanda judicial, as partes deverdo buscar, sempre que possivel, a
solugdo consensual da controvérsia, mediante negociacgao, conciliagdo ou outro meio adequado de
resolucao de conflitos admitido pela legislagao.

A eleicédo do foro deve guardar relagdo com o domicilio das partes ou com o local de cumprimento da
obrigagcdo. Como o imoével, o Municipio e a execucdo contratual estdo situados em Joao Alfredo, a
escolha da respectiva comarca é coerente.

Jodo Alfredo/PE, xx de xxx de 2026.

JOSE ANTONIO MARTINS DA SILVA
PREFEITO
LOCATARIA

SIVALDO BATISTA FERREIRA
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1-

2-
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