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1.INTRODUGAO

Este documento apresenta os estudos técnicos preliminares, onde sera avaliada a contratagao pretendida,
demonstrando os elementos e as informagdes essenciais que servirdo para embasar a elaboragdo do Termo
de Referéncia, quando for considerada viavel, de modo a melhor atender aos interesses e as necessidades
da Administracdo, representada pela sua estrutura organizacional.

2.0BJETO

Constitui objeto do presente estudo técnico a pretensa: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA AV. COSTA
E SILVA, N°162, CENTRO - PAUDALHO-PE, DESTINADO PARA SEDIAR A INSTALACAO [?0 GALPAO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA E TURISMO, DESTE MUNICIPIO, PELO PERIODO DE 24
(VINTE E QUATRO) MESES.

3.NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A locagao do imovel acima citado, é justificavel por diversas razdes essenciais para garantir a prestagdo de
servicos de qualidade e eficiéncia a populacgao.

A presente contratagao se faz necessaria em razao da inexisténcia, no atual momento, de um espaco fisico
proprio e adequado para o funcionamento do galpdo da Secretaria. O referido espacgo é essencial para o
armazenamento de materiais, figurinos, equipamentos e instrumentos utilizados nas acdes culturais, além
de servir como local de ensaios, oficinas, reunides e demais atividades voltadas ao fortalecimento das
politicas publicas de cultura e turismo do municipio.
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O imével localizado na Avenida Costa e Silva, n® 162, foi selecionado por atender plenamente aos requisitos
necessarios, como localizacao central, acessibilidade, estrutura fisica adequada e seguranca. Sua posi¢ao
estratégica facilitara o acesso tanto da equipe técnica quanto do publico beneficiado pelos servigos e projetos
da Secretaria.

Dessa forma, a locagdo do imével e a contratacao correspondente sao imprescindiveis para garantir a
continuidade, o planejamento e a execucao eficiente das agdes culturais e comunitarias desenvolvidas pela
administragdo municipal, reforcando o compromisso da Prefeitura com a valorizagao da cultura local e a
promocao de atividades voltadas a juventude e ao bem-estar da populacdo paudalhense.

Nestes termos, justifica-se e solicita-se a formalizagdo da contratagdo por meio de locagao pelo periodo
especificado.

4 ALINHAMENTO AOS PLANOS DA ADMINISTRAGAO

4.1 A contratagdo pretendida esta alinhada aos planos estratégicos da Administragcado, delineados nas
diretrizes e metas definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas, onde estdo fixadas e detalhadas
as respectivas a¢ées ao alcance dos objetivos institucionais, primando pela eficacia, eficiéncia e efetividade
dos respectivos projetos, programas e processos.

5.REQUISITOS DA CONTRATAGAO
As caracteristicas e especificagdes do objeto da referida contratagdo sao:

ITEM DESCRIGAO DOS ITENS UND QTDE

LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA AV. COSTA E SILVA, N°162,
CENTRO - PAUDALHO-PE, DESTINADO PARA SEDIAR A
01 |INSTALAGAO DO GALPAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE| Und 01
CULTURA E TURISMO DESTE MUNICIPIO, PELO PERIODO DE 24
(VINTE E QUATRO) MESES.

O prazo para disponibilizar o imével objeto da contratagdo esta abaixo indicado e sera considerado da
assinatura do Contrato ou equivalente:30 (trinta) dias.

A vigéncia da presente contratacdo sera determinada: 24 (vinte e quatro) meses, considerada da data de
assinatura do respectivo instrumento de ajuste, podendo ser prorrogada de acordo com o art. 107 da lei
14.133/2021.

A contratagao do servigo, objeto deste estudo preliminar, devera considerar os seguintes normativos:
Lei Federal n°® 14.133, de 01 de abril de 2021, Art. 74, Inciso V, § 5°.

Uma vez autorizada, a contratagdo pretendida devera possuir previsdo e adequacdo orcamentaria e
financeira com o orgamento vigente e compatibilidade com as diretrizes e metas definidas nas ferramentas
de planejamento aprovadas.

6.ESTIMATIVAS PRELIMINARES DOS PRECOS

Com base nos custos para execugdo do objeto da contratagdo, guardadas as suas caracteristicas e
particularidades, obtidos mediante consulta de pregos através de contratos firmados no ano de 2025, com a
locacdo de imoveis similares, os quais que seguem anexos, relacionamos abaixo o prego de referéncia
considerado satisfatério.
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A estimativa preliminar é equivalente a R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) mensais, totalizando R$
55.200,00 (cinquenta e cinco mil e duzentos reais) para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

ITEM DESCRIGAO DOS ITENS UND | QTDE V. UNIT. V. TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA
AV. COSTA E SILVA, N°162, CENTRO -
PAUDALHO-PE, DESTINADO PARA
SEDIAR A INSTALAGAO DO GALPAO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA E TURISMO, DESTE
MUNICIPIO, PELO PERIODO DE 24
(VINTE E QUATRO) MESES.

01 MES 24 R$ 2.300,00 | R$ 55.200.00

7.DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Conforme os elementos apresentados, a solugao é: LOCA(}AO DE IMOVEL SITUADO NA AV. COSTAE
SILVA, N°162, CENTRO — PAUDALHO-PE, DESTINADO PARA SEDIAR A INSTALACAO DO GALPAO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA E TURISMO, DESTE MUNICIPIO, PELO PERIODO DE 24
(VINTE E QUATRO) MESES.

Diante disso, entendemos que a solugdo LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA AV. COSTA E SILVA,
N°162, CENTRO — PAUDALHO-PE, DESTINADO PARA SEDIAR A INSTALACAO DO GALPAO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA E TURISMO, DESTE MUNICIPIO, PELO PERIODO DE 24
(VINTE E QUATRO) MESES., além de nao violar nenhuma norma legal, ainda ira proporcionar um
atendimento de melhor qualidade aos usuarios que dependem dos servigos prestados por esta unidade, no
municipio de Paudalho/PE.

Portanto, a locagao do imével pretendido, € economicamente viavel e ndo atenta contra o disposto da lei de
Licitacoes.

8.RESULTADOS PRETENDIDOS

A Administragdo almeja com a contratacdo da pretensa solucdo, em termos de economicidade, eficacia,
eficiéncia e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive
com respeito a impactos ambientais positivos, os seguintes resultados:

Em termos de economicidade, a efetivagdo da melhor contratagao viavel, especialmente quanto ao melhor
custo beneficio.

Com relagado a eficacia, o atendimento de todas as demandas logisticas e funcionais, no suporte as
atividades finalisticas da Administracao, inerentes aos correspondentes servicos prestados de interesse
publico.

Quanto 2 eficiéncia, assegurar a continuidade da prestagao regular dos servigos de salde a populagdo, com
demanda notadamente crescente, e do uso racional dos recursos financeiros disponiveis.

Relativo ao melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros, com a contratagio em
analise, da forma como se apresenta - consideradas as especificacdes, prazos, quantitativos e demais
exigéncias devidamente definidas, espera-se o regular cumprimento, por parte do interessado que venha a
ser contratado, de todas as obrigagbes e compromissos assumidos, pois, desse modo, ndo havera a
necessidade de rescisdo contratual ou outras sangdes em decorréncia de inexecugdo do instrumento de
ajuste pactuado, permitindo ao contratante, em vez de envidar esforgos para a realizacdo de novo
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procedimento destinado a contratacdo do mesmo objeto, destinar seus recursos humanos, materiais e
financeiros para outras atividades fins da Administragao.

Entende-se que a correta execucgao do objeto da contratacao em tela, cuja regularidade sera fiscalizada pela
Administracéo, ndo atenta quanto ao meio ambiente e, principalmente, ndo acarretara impactos ambientais
negativos.

9.ANALISE DE RISCO

Nao foram identificados riscos substanciais a fora os comuns a toda contratacdo semelhante, tais como: a
inexecugao total ou parcial do ajuste pactuado, o ndo cumprimento de obrigagées, bem como a ocorréncia
de caso fortuito ou de forga maior, uma vez que foram feitas pelo setor de engenharia da prefeitura municipal
de Paudalho, todas as vistorias necessarias no imével a ser locado, onde foram constatadas as perfeitas
condicdes de uso.

Entende-se que as agdes, de iniciativa da Administracdo, necessarias para reduzir a ocorréncia dos riscos
identificados, ja estdo previstas nos normativos aos quais a presente contratacao devera estar devidamente
fundamentada, representadas pelas san¢des administrativas a serem definidas, observando-se os aspectos
e caracteristicas do seu objeto.

10.CONCLUSAO

Com base nas especificacdes e requisitos da solugdo escolhida que melhor atende aos interesses e as
necessidades da Administragdo, bem como considerando os elementos obtidos nos estudos preliminares
realizados, avalia-se viavel a contratacao pretendida.

Informamos ainda que o referido Estudo Técnico Preliminar — ETP, foi elaborado conforme o paragrafo 2°
da art. 18 da lei 14.133, por se tratar de um servigo ja realizado por esta secretaria, o que possibilita uma
definicdo mais pratica da melhor solugéo a ser aplicada.

LucEW‘gﬂa

_CPF: 119.605.304-96
SECRETARIO EXECUTIVO DE CULTURA

Paudalho, 06 de maio de 2025.

R AV. RAUL BANDEIRA, 21 | CENTRO | PAUDALHO - PE | CEP: 55.825-000
TEL: (81) 3636.1156 | CNPJ: 11.097.383/0001-84
Construinda o futwno www.paudalho.pe.gov.br




