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TERMO DE ABERTURA DE VOLUME

Ao 01 (primeiro) dia do més de setembro de dois mil e vinte e cinco, nesta cidade
do Ipojuca do Fstado de Pernambuco, na sede da Prefeitura Municipal, a Agente de
Contratagdo CLARISSE TEIXEIRA, designada pela Portaria n® 011/2025, procede com o
TERMO DE ABERTURA para abertura do Processo Administrativo n® 240/2025, Processo
Licitatdrio n® 240/2025, Modalidade Inexigibilidade N2 152/2025, cujo objeto & a
Locacio de imdvel para funcionamento do POLO DE REGULACAD por meio de
Autorizacdo da Secretaria de Salde, com observancia ao disposto na Lei Federal n®
14.133/2021 e regulamentos e suas alteraces, declaramos que:

A) A numeracdo do presente volume inicia-se na folha: 01, sendo este Termo de
Abertura de volume;

B) Na sequéncia seguem os demais documentos que integram O Processo

administrativo anteriormente citado.

CLARISSE TEIXEIRA
Agente de Contratagdo

R. Cel de Souza Ledo, SIN°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: §5,592-000
Pagina: 1
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OFICIO E AVISO DE INTENCAO DE
CONTRATAR
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OFICIO N® 1524/2025/5SMS/GAB

A Secretaria de Plancjamento — SEPLAG

Sra. Vera Licia

CC.: Comissdo Permanente de Licitagio — CPL
Att.: Sra. Andreolla Romana

Assunto: Locagdo de Imével para o funcionamento do Polo de Regulagio.

Prezadas,

Cumprimentando-as cordialmente, vimos através deste, encaminhar DFD, ETP.
TR e demais documentagio pertinente 4 locaglo de imdvel para instalagio do Polo de
Regulagio, de propriedade de José Frivaldo Rodrigues, localizado & Rua Gilvan
Ledncio Maques, n® 02, Centro, Ipojuca/PE, para atender s necessidades da populagio
ipojucana, conforme documentos descritos em anexo.

Importante observar a necessidade de publicidade ao processo licitatério em
questio,

Segue em anexo minuia de publicaghio. Em tempo, informamos que a minuta foj
tambeém enviada para o e-mail licitacaoi@ipojuca. pe.gov. br.

Por fim, sendo 0 que no momento nos apresenta, renovamos os NOSs0s protesios
de elevado aprego ¢ consideraglio.

Respeitosamente,

[P

NETO GUERRA
AR DE SKDE DO POILICA
MATRICLILA: Tooe0sd

Ipojuca, 20 de agosto de 2025,

unicipal de Saide

R Cel Jodo de Souza Leda sin - Centro lpejuca - PE | CEP- 55 592-000)
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TERMO DE AUTUACAQ g

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 240/2025
PROCESSO LICITATORIO N* 240/2025
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE N® 152/2025

Ao 01 (primeiro) dia do més de setembro de dois mil e vinte e cinco, nesta cidade do

lpojuca do Estado de Pernambuco, na sede da Prefeitura Municipal do Ipojuca, a

Agente de Contratagdo, CLARISSE TEIXEIRA, designada pela Portaria n? 011/2025,
procede com a AUTUAGCAOD para abertura do Processo Administrativo n® 240/2025,

Processo Licitatério n? 240/2025, Modalidade Inexigibilidade N® 152/2025, que tem por
objeto a Locagdo de imovel para funcionamento do POLO DE REGULACAQ, por meio de
Autorizagdo da Secretaria de Salde, dotaciio orgamentdria e documentos gue se
seguem acostado aos autos, com observancia ao disposto na Lei Federal n®

14.133/2021.

CLAHISE&EIHEI RA

Agente de Contratacdo

RUA: CORONEL JOAO DE SOUZA LEAD, S/N, CENTRO - IPOJUCA-PE CEP 55590-000
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AVISO DE INTENCAO DE CONTRATAR

SECRETARIA DE SAUDE

MODALIDADE: Inexigibilidade de Licitagiio — Art, 74, V da Lei n®° 14.133/2021
OBJETO: A Secretaria de Saide torna publica a intengdo de contratar pessoa Fisica ou
Juridica para a locagdo de imévell. a fim de atender is necessidades administrativas de
mstalagio do Polo de Regulagdo. O imével deve atender 805 seguinies requisitos de
instalacio ¢ localizagio indispensdveis 4 prestagdio do servigo pablico:

Localizagio: Rua Gilvan Ledncio Magues, Centro, IpojucaPE

{Caracteristicas fisicas: drea total construida de aproximadamente | 20m?

. Finalidade: Funcionamento do Polo de Regulagio

[ispor de: boas condigdes de rede Igica, incluindo cabeamento e oferta de pontns de
voz e de dados; Sala para Regulagdo; Copa'refeitorio; Banheiros: Recepeio; Depdsito
de materiais e equipamentos e Sala administrativa: boas condighes ¢ infraestrutura de
instalagiies de ares-condicionados para instalagdo e funcionamento.
JUSTIFICATIVA: A locagio do imével fundementa-se ng inviabilidade de competigio,
conforme previsto no art. 74 V, da Lei n® 14.133/21, uma vez que as caracteristicas de
instalagio e localizaglo tornam necessdria sug escolha, visando a melhor eficiéncia na
prestagdo do servigo piblico.

PRAZO PARA MANIFESTACAO DE INTERESSE:

Os interessados que possuam imével que atendem aos requisitos acima mencionados
poderdio apresentar manifestagio de interesse no prazo de 3 dias Gieis, enviando
documentagio comprobatdria e proposta de locagiio para o enderego eletrdnico
licitacaoi@ipoiuca. pe.gov.br ou protocolando diretamente na sede do drglio, no enderego
Rua Cel. Jodo de Souza Ledo. s/n de segunda 2 sexta das Bh as 14h.

PROPOSTAS

A proposta deverd seguir as regras estabelecidas no esfudo técnico preliminar ¢
acompanhadas de todos os documentos nele estabelecidos, solicitados através do
enderego eletrinico email; liciatacao@ipojuca.pe.gov.br, protocolando dirctamente ng
sede da Prefeitura, no setor de licitacio, no enderego na Rua cel. de Souza Ledo, Centro,
Ipojuca, de segunda a sexta das 8h is |4h,

AVALIACAO DAS PROPOSTAS:
A Administracio analisard as manifestagdes apresentadas considerando a adequaciio do

mmével és necessidades institucionais, compatibilidade da localizacio ¢ economicidade
da contratagfio.

R Cel Jodo de Souza Leto, s/n - Centro oo - PE | CEP- 55582000
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Caso ndo haja imdveis disponiveis gue atendam aos critérios estabelecidos, 4
Administragiio seguird com a contrataglo direta do imdvel identificado, conforme
justificativa técnica ¢ legal.

Ipojuca, 19 de agosto de 20235

NETO GUERRA
Secretirio de Salde

R & Jodo e Souzo Ledo, sfn - Certro, ipmuca = PE | CEP: ab &bl -0



DOCUMENTO DE FORMALIZACAO
DE DEMANDA
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

O presente Documento de Oficializagio conformidade com o inciso | do art, 72 da Nova Lei de
Licitaghes n. 14.133/2021, que aduz gque “o processo de contratagiio direta, que compreende os casos
de inexigibilidade ¢ de dispensa de licitagio, deverd ser instruido com os seguintes documentos:

| - documento de formalizagio de demanda e, se for o easo, estudo téenico preliminar, andlise de

riscos, termo de referéncia, projete bdsico ou projeto executivo™ A fase de Plancjamento da
Contratagho terd inicio com o recebimemo do Documento de Oficializagdo da Demanda pelo
Gabinete do Secretirio. Sendo elaborado pela Area Requisitante da solugdo,

Unidade Ihqm.l-'ltlnt:. E-EERE'I‘AHJA DE MIJIIE

|
|
i Responsdvel: Tarclana Cristina Araujo da Mota | Matricula: 80538

E-mail: regulacaoipojuca2S@gmaileom | Telefone: (81) 99825-5220

L. OBJETO

1.1.Com base nas atribuigdes legais conferidas, esta Secretaria vem se manifestar no sentido de
justificar a solicitagio de contrato com particular pars a locagio de imdvel destinada ao
funcionamento do Polo de Regulagio para a Secretaria de Sande do Municipio do Ipojuca.

1.2.A Politica Nacional de Regulagao do Sistema Unico de Salde (SUS), instituida pela
Fortaria GMMS n® 1.558/2008, estabelece a regulagdo como fungdo essencial para
garantir a equidade, a integralidade e a resolutividade na atenclo & saide. A Central
de Regulaglo desempenha papel estratégico ao organizar o acesso dos cidadaos aos
servicos de salde, promovendo a adequada utilizagSio dos recursos assistenciais
disponiveis e assegurando a conformidade com os principios do SUS.

1.3.No municipio do Ipojuca, a Central de Regulagio assumiu ao longo dos Gltimos anos
uma crescente demanda, tanto municipal quanto regulada pela Secretaria Estadual de
Salde. Esse aumento de solicitagdes impacta diretamente na complexidade dos
processos regulatérios, exigindo um espacgo fisico mais amplo, estruturado e funcional
para garantir o fluxo de trabalho, a seguranga da informagfo e a qualidade do
atendimento prestado & populacao.

L4.Adicionalmente, a ampliagdo da Central permitird a instalacio de uma estagio de!
trabalho destinada é Geréncia de Transporte em Salde, servigo fundamental para

FiUA: CORONEL JOAD DE 50UZA LEAD, S/, CENTRO ~ IFOJUCA-PE CEP 55550-000



assegurar a continuidade do cuidado ao usuario regulado, especialmente em situagbes
| de remogao intermunicipal e transporte de pacientes para servicos especializados. Tal
integragdo, em um mesmo ambiente, potencializa a resolutividade, reduz o tempo de
resposta as demandas e qualifica a comunicacio entre os setores envolvidos.

1.5.A atual estrutura fisica encontra-se fimitada, sem condigdes adequadas de expansao
para comportar o volume crescente de alendimentos, a modemizagdo dos processos
de trabalho e a necessidade de oferecer condigoes dignas e confortdveis aos usudrios
e trabalhadores da salde. A locago de um novo espaco justifica-se, portanto, como
medida imprescindivel para:

1.6.Adequar o ambiente fisico s exigéncias da Politica Nacional de Regulacio;

1.7.Garantir infraestrutura apropriada para a integragho das fungbes regulatorias
municipais e estaduais, incluindo a regulacio de transporte sanitario;

|1.8.Qualificar o processo de ftrabalho (atendimento ao pablico, solicitagdo de
agendamentos, marcago de exames e cirurgias, contato fonado ou por mensagem ao
publico, solicitagdo e marcagdo de transporte para acesso aos procedimentos, entre
outros), assegurando maior eficiéncia, celeridade e transparéncia;

1.9.0ferecer condigbes de acolhimento e conforto aos usuéros que demandam
atendimento presencial na Central;

1.10. Promover melhores condigfes de trabalho aos profissionais da salde envolvidos na
regulagio.

1.11. Assim, a locagdo do novo espago constitui medida estratégica para o fortalecimento
da rede municipal de salde e para a efetividade da Politica Nacional de Regulacao,
contribuindo diretamente para o acesso oportuno, continuo e de gqualidade aos
servicos de salde pela populagao do municipio.

1.12. Locaglo de Imdvel. nos termos da tabela abaixo, conforme condigics ¢ exigéncias
estabelecidas neste instrumento:

RUA: CORGNEL JORO BE SOUEA LEAD, 5/H, CENTRO - IPOUUCA-PE CEP S5580-040

ITEM | ESPECIFICACAQ/ [ CATMA | UNIDAD [ QUANT | VALOR VALOR
DESCRICAD T/ EDE | IDADE TOTAL TOTAL
CATSE | FORNEC | ANUAL | MENSAL ANUAL
R IMENTO ESTIMADO | ESTIMAD
} L]
. l Locacho de imdavel | 12 meses
| TOTAL:
18 L _ .
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1.12, O prazo de vigéncia da contrataciio € de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do
conirato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lei n® 14,133, de 2021,

2, JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Motivacio da Contratagdo:

2.1.1 Locagdo de imével urbano, destinado & instalagio e funcionamento do Polo de Regulagio,
vinculado & Secretaria Municipal de SadGde.

2.1.2. A locaglio do imdvel se faz necessiria para viabilizar a implantagiio do Polo de Regulagio
eom o objetivo de organizar o acesso dos cidadaos aos servigos de salde.

2.1.3. Em conformidade com o disposto no Artigo 74 inciso V, da Lei de Licitagdes 14.133/2021,
Justifica-se a inexigibilidade de Licitagdes para Locagio de imdvers.

1.1, Alinhamento com o Planejamento Estratégico:

2.3.1. O municipio do Ipojuca ainda nfio finalizou 0 Plano Anual de Contratagdes, entretanto, existe
previsfio na Legislag@o Orcamentdna Anual ¢ no Plano Plunanual.

2.3.2, As despesas em decorréncia do objeto da seguinte dotagio orgamentaria;

Programa: 10.302.1405-2.149
Despesa: 3.3.90.36
Fonte: 172

3. ESPECIFICACAO E QUANTIDADE

ITEM EEPEC]FIE.:"’L{:.ELD-" CATMA | UNIDAD | QUANT VALOR VALOR
DESCRICAO T/ E DE IDADE TOTAL TOTAL
CATSER | FORNEC | ANUAL | MENSAL ANUAL
IMENTO ESTIMADO | ESTIMAD
0O
| Locagho de imdvel 12 meses
- TOTAL: -

RUA: CORONEL JOAD DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO ~ IPOJUCA-PE CEP 55580-000
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3.3. O prazo de vigéncia da contratagio € de 12 (dore) meses contados da data de assinatura
do contrato, promogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

4.1. A aquisi¢do em tela tem grau de pondade ALTA.

5. DATA PREVISTA PARA A CONTRATACAQ

6. INDICACAD DOS MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

6.1. TARCIANA CRISTINA ARAUJIO DA MOTA, DIRETORA DE REGULACAQ, MAT. N*
BO538

7. INDICACAD DOS FISCAIS DO CONTRATO

7.1, A fiscalizaglo do Contrato serd feita por servidores designados, através de Portaria especifica,
nos lermos do art. 8", § 3° Lei n" 14.133/2021, para scompanhar ¢ fiscalizar a prestacdo do servigo
serd designado os servidores do municipio.

8.1. Diante do exposto, submeto-lhe o presente documento para apreciagiio e autorizagiio, e posterior
encaminhamentos, vindo a aprovi-lo gueira encaminhé-lo para sutoridade competente.

———

9. LEGISLACAD ESPECIFICA APLICAVEL

A licitagdo € inexigivel por se engquadrar na Lei n® 14.133/2021, em seu antigo 74, inciso V, onde
alega:

“dpt. 74 £ inexigivel a licitagdo quando invidvel a compeiigdo, em
especial nos cases de; V- aguisicdo ou locagdo de imdvel cufas

RUA: CORONEL JOAD DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO = IPOJUCA-PE CEP 55500-000
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caracteristicas oe instalogcdes ¢ de localizagdo fornem necessdria sua
escolha; "

Ipojuca 01 de agosto de 2025,

4:'||- E:—PI::‘“—I.";_- r'.'"‘ll;_?,.-_.-,-l[..-s(r‘)_ »

'Tamianu Mola
Mairicula: 80538 o
Cargo: Diretora de Regulagio  I58ant: wou: D:u:ﬁ

RLUA: CORONEL JOAD DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO - IPOJUCA-PE CEP 55590-000
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PRELIMINAR

I.1. O presente estudo preliminar ¢ de suma importincia, uma vez que a partir da elaboragiio
deste, toma-se possivel deferminar se a contratagio ¢ vidvel; gerar um termo de referéncia
adequado e exequivel; prever possiveis riscos, evitar o dispéndio de recursos piblicos, bem
como evitar que a contratagio ndo produza os resultados esperados em razio de especificagdes
mndevidas, que acabem por restringir a competigdo, violando os principios norteadores da
administracdio pablica.

2. DESCRICAQ DA NECESSIDADE

2.1. O presente estudo se refere & andlise da viabilidade da locaglo de imdvel urbano, do tipo
comercial ou institucional, destinado & instalagdo e funcionamento do Pole de Regulagio,
vinculado a4 Secretaria Municipal de Sadde,

2. O presente Estudo Técnico Preliminar visa atender a necessidade existente na Secretaria de
Satde haja vista que a Prefeitura do Ipojuca ndo dispde de prédios proprios suficientes para
atender todas as repartighes.

3.1. O municipio do Ipojuca ndo concluiu seu Plano Anual de Contratagio conforme prevé a Lei
14.133/2021, porém hd previsio na Lei Orcamentaria Anuval (LOA) de 2024 e previsiio no PPA

3.2 - As despesas em decorréncia do objeto deste ETP correrdio por conta das seguintes dotagbes
orcamentarias:

Programa: 10.302.1405.2149

Despesa: 3.3.90.36

Fonte: 172

AT OO -

4.1.Antes da assinatura do contrato de locaglio serd realizada uma vistoria no imdvel, cujo laudo
serd parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagies das partes
contratantes.

R. Cel de Souza Ledo, S/IN®, Ceniro - Ipojuca — PE - CEP: 55.5%0-000
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Subcontratagio

4.2 Evedadaa sublocagio imovel,

4.3, Nio serd permitida a subcontratagdo de qualquer parcela do objeto da presente contratagio,
uma vez que a execugdo do servigo pretendido na contratagio pode ser prestado em sua
integralidade por qualquer locador, sem que se demande especializaclo, concentraglio de
mercado ou racionalizagio de atividades que inviabilizem tal execuglio. Ademais, neste caso, a
subcontratacio ndo se mostra vantajosa técnica e economicamente para a Administragdo Pliblica.

Garantia da contratagio

4.3. Pretendendo a administragio encontrar um imdvel, do qual intenciona obter a posse para
atender o problemitica que deve ser sanada pela solugdio apontada neste estudo, entende-se por
dispensfivel a garantia contratual prevista no art. 96 da Lei Federal n® 14.133 de 2021, tendo em
vista que a posse do imdvel, por si 50, constituird na realizagio do objeto

PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

4.4, Apos a aworizaglo da inexigibilidade, o fornecedor serd convocado para assinatura do
termo de contrato no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da convocagio, sob pena de
decair o direito & contratagio,

4.5. U prazo de convocagdo poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitaglo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, ¢ desde que o motive

apresentado seja aceito pela Administracio.

| 5. DA ESTIMATIVA DA QUANTIDADE A SER CONTRATADA | —~

3.1 - O imével deve atender acs seguintes requisitos de instalagiio ¢ localizagio indispensdveis 4
prestagiio do servigo plblico, que deve comportar o Polo de Regulagiio:

Localizagio:Centro, IpojucaPE.

Caracleristicas fisicas: Area total construida de aproximadamente 120m?,

Finalidade: Polo de Regulaglo, vinculado 4 Secretaria Municipal de Saide

Dispor de boas condigies de rede logica. incluindo cabeamento ¢ oferta de pontos de
voz e de dados;

* Sala para Regulagdio;
o Copa'refeitdrio;

R. Cel de Souza Le&o, S/N°, Centro — Ipojuca — PE — CEP; 55.590-000
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Banheiros:
Recepedio
Deposito de materiais e cquipamentos;

Sala administrativa;

Dispor de boas condigdes ¢ infraestrutura de instalagdes de ares-condicionados para
instalagiio ¢ funcionamento.

| 6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando a inexisténcia de imdveis proprios que atendessemn s especificacBes necessirias
para @ finalidade pretendida. restando como solugfio mais adequada & locagBo de imdvel na
forma da Lei o 14,133/2021, CONFORME laudo de avalisgdo da Secretaria de Meio Ambiente
e Controle Urbano,

Considerando a singularidade do imovel, foi utilizado como levantamento de mercado ¢ sugestio
de prego, o laudo de avaliagio prévio, que constatou as adequagbes ¢ condigdes do imovel objeto
da locagio.

Considerando a escassez de imdveis com documentagdo regular para locagiio no municipio do
lpojuca.

Considerando a localizagio dos imdveis disponiveis, apds a realizagio de vistoria técnica pela
Secretaria.

A Secretaria de Saide, considera a possibilidade da locaglio no Centro, Ipojuca-PE, CEP 55.592-
(00 por atender s necessidades do drgdo, bem como a vantajosidade e interesse piblico.

Serd realizado o Aviso de Interesse de Contratagdio a ser publicado na Imprensa Oficial.

| 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1, As guantidades informadas neste Estudo Téenico Preliminar encontram-se fundamentadas na
necessidade de comportar um Polo de Regulagio, vinculado & Seeretaria Municipal de Saide.

7.3. De acordo com a andlise, estima-se que a locagho se dard pelo periodo de 12 (doze) meses
contados a partir de sua assinatura, prorrogaveis por até 10 (dez) anos na forma dos artigos 106 &
107 da Lei n® 14.133, de 2021.

R. Cel de Souza Ledo, SIN°, Centro - Ipojuca — PE — CEP: 55.580-000
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ITE] ESPECIFICACAOQ! | CATM [ UNIDADE | QUANTID [ VALOR | VALOR |
M DESCRICAO AT/ DE ADE | TOTAL | TOTAL
CATSE | FORNECIME | ANUAL | MENSA | ANUAL
R NTO L |ESTIMA

ESTIMA | DO

DO
l Locagdiio do Imowvel 12 R% RS
situado no Centro, 7.155.00 | 85.860,0
Ipojuca-PE, CEP 55.592- 3
240

TOTAL; RS85.860,00 {oitenta ¢ cinco mil, oitocentos ¢ sessenta reais)

7.4. A locagio do imdvel tem um custo mensal estimado em RS 7.155.,00 (sete mil, cento e
cinguenta ¢ cinco reais), conforme valores apurados em Laudo de Avaliagiio (Anexo), elaborado
pela Secretana de Meio Ambiente Controle Urbano.

7.5. Este valor inclul os custos de ocupagdo.

7.6, O IPTU do imdvel locado serd isento, enquanto durar a locagio, na forma da Lei Municipal
n" 201672021.

B.1. A analise comparativa de solugles visa elencar as alternativas de atendimento 4 demanda,
considerando, além do aspecto econdmico, os aspectos qualitativos em termos de beneficios
para o alcance dos objetivos da contratagfo.

8.2, Diante da necessidade da administrag3o pablica em dispor de um imdvel adequado para o
cumprimento de suas atividades, realizou-se pesquisa acerca da existéncia de imoveis proprios
pertencentes a Prefeitura Municipal do Ipojuca que pudessem atender & demanda.

B.3. Constatou-s¢ a inexisténecia de imdveis proprios que atendessem as especificagbes
necessarias para a finalidade pretendida, restando como solugdo mais adequada a locagdo de
imovel na forma da Lei n® 14.133/2021, CONFORME LAUDO TECNICO DA SECRETARIA
DO MEIO AMBIENTE.
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8.4, Dentre as’ opgdes disponiveis para o atendimento da necessidade da administragio,
wentificamos a Contrataglo da locaglo do imdvel por inexigibilidade de licitagdo,
fundamentada na Lei n® 14.133/2021:

IPOJUCA

"Art. 74, E inexigivel a licitaclio quando invidvel a competicio, cm
especial nos casos de:
(...

V - aquisicho ou locagho de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tomem necessdna sun escolha,

8.5, A inviabilidade de competigio decorre da singularidade do imdvel, que atende de forma
especifica as necessidades da administragio piblica, aliada 4 inexisténcia de outros imdveis
proprios disponiveis para o atendimento da demanda. Dessa forma, toma-se justificada a
contratagio por inexigibilidade de licitagdo, considerando que ndo ha critério justo que propicie
a competigdo, estando 4 solugdo pautada na economicidade ¢ no interesse piblico,

9.1. A locagdo de imovel caracteriza-se pela sua naturera indivisivel, uma ver que sua utilizagio
integral ¢ essencial para a continuidade das atividades adminisirativas. Nos fermos da Lei n°
141332021, o parcelamento do contrato de locaglio nfio se aplica, pois comprometeria a
funcionalidade do imdvel e a eficiéncia da gestio piblica. O fracionamento da despesa com o
objetivo de evitar procedimento licitatério é vedado, garantindo que a contratacio ocorra de
maneira integra ¢ alinhada ao principio da economicidade. Dessa forma, a contrataglo integral da
locagdo assegura previsibilidade orcamentdria, seguranca juridica e a continuidade dos servigos
publicos sem prejuizos operacionais.

10.1. Como resultado da locagiio do imdvel, pretende-se instalar o Polo de Regulagiio, vinculado
a Secretaria Municipal de Saidde. A escolha do imdvel leva em consideraciio sua localizacio
estratépica ¢ adequaglo ds necessidades do Grgdo, proporcionando um atendimento mais
acessivel, eficiente ¢ estruturado 4 populagio. A contratagiio da locago do imdvel busca
garantir instalagdes adequadas tanto para o8 servidores desempenharem suas atividades-fim,
quanto para oferecer acesso facilitado as principais vias da cidade.

11.]. Dentre as providéncias prévias adotadas para viabilizar a locaglo, foi solicitado a
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l:lul.‘u:lral;-ﬁu do Laudo de Avaliagdo do imovel. Além disso, para gue o espago atenda plenamente
as necessidades do Grglo, serd necessdria a execuglo de uma pequena reforma para adegquagio
do ambiente, incluindo a mstalagio de pontos de redes, adaptagio da rede elétrica ¢ instalacio de
aparclhos de ar condicionado, garantindo assim um funcionamento adequado e eficiente das
atividades a serem desempenhadas no local.

12.1. A Prefeitura Municipal de Ipojuca ji possui contratos vigentes para a locagio de aparelhos
de ar condicionado, bem como para a prestagiio de servigos de T1, que incluem a instalagio de
pontos de rede.

12.2. Alem disso, a Secretaria de Infraestrutura dispde de contratos para fornecimento de
imsumos destinados a pequenos reparos, bem como para a disponibilizagio de miio de obra
especializada para execugio dessas adequagdes,

12.3. Contudo, para a plena instalagio do 6rgio no imovel locado, serd necessdria a aquisicio de
mobilidgrio adequado, o que serd realizado por meio de processo licitaworio, parantindo a
conformidade com os principios da economicidade ¢ eficiéncia na gestiio pablica.

13.1. A locagho do imdvel ndo gera impactos ambientais, uma vez que niio envolve intervengdes
estruturmis significativas, desmatamenio ou qualquer atividade que possa comprometer o
equilibrio ecologico da regifio. Além disso, a adequagio do espago serd realizada de maneira
sustentivel, respeitando as normas ambientais vigentes, com a wtilizagho de eguipamentos
eficientes ¢ priticas que minimizem o consumo de recursos naturais. Dessa forma, a contratagio
reforga o compromisso da administragdo poblica com a sustentabilidade ¢ a preservagio
ambiental.

14.1. Apds analisar-se agui a descrigio da necessidade, dos requisitos técnicos inerenfes &
demanda ¢ a contratagio, a andlise da solugiio disponivel no mercado pars atendimento 3
demanda, e suas perspectivas positivas ¢ negativas, depreende-se que a soluglio mais acessivel e
vidvel de ser operacionalizada para a contratago seja a locaglio do imével no Centro, Ipojuca-
PE, CEP 55.592-000). que seja realizado por meio de inexigibilidade de licitagiio, sob termo de
contrato,

14.2. A prestagdo de servigo deverlo cumprir fielmente o que foi descrito em sua proposta,
quando esta for aceita, bem como assumir todos os encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais
e comerciais resultantes da execugio do instrumento contratial,
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4.1, A escolha da modalidade Inexigibilidade de Licitagiio para haver a contratagio € de integral
responsabilidade da Scerctana de Saiode, gue apresenta documentos comprobatdrios e
documentos de responsabilidade assinados.

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO:
Tarciana Cristina Araujo da Mota, Matricula: 80538, Diretoria de Regulagiio.

Ipojuca, 07 de agosto de 2025,

Pll Hich s r'ruca.l.;_.-ti-ﬁ_'

Tarciana Cristina Araujo da Mota

Matricula: 80538 i)
Cargo: Dirctora de Regulaglo WE% (3
sicaL oy
Autorizo | NET
=10
SEoeting e UERRA

- MATRiy S OE 00 ey
M\ e

Anténio G*erra Barreto Meto
. Matr. 70020
Secretario de Sadade
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TERMO DE REFERENCIA






1.1.0} presente processo administrativo serd processado mediante inexigibilidade de
licitagdo, com o objetivo a contratagio de pessoa fisica ou juridica para a locagio do imovel
destinado & instalagdo e funcionamento do Polo de Regulaglo, vinculado 4 Secretaria
Municipal de Saide do Municipio do Ipojuca-PE. visando o atendimento ds necessidades
da populagio [pojucana, conforme especificagdes contidas neste TR,

1.2, A Lei 14.133/21 estabelece em seu art, 74°, que ¢ inexigivel Licitagio sempre que
houver inviabilidade de competiggo. (..) V - aquisigio ou locago de imovel cujas
caracieristicas de instalagdes ¢ de localizagio tormem necessaria sua escolha,

1.3. A contratagdo da Locagiio do imdvel faz-se necessaria para o funcionamento de um
Polo de Regulagio, haja vista que a prefeitura Municipal do Ipojuca nio dispde de prédios
praprios suficientes para atender todas as repartigies, no municipio de Ipojuca-PE.

1.4. Descrigio detalhada:

ITEM | ESPECIFICA | CATMA | UNIDAD | QUANT | VALOR VALOR |
CAOQ/ T EDE | IDADE | TOTAL TOTAL
DESCRICAO | CATSE | FORNEC | ANUAL | MENSAL ANUAL
R IMENTO ESTIMADO | ESTIMAD
0
1 Locagdo do 12 R$ RS
Imdvel situado 7.155.00 £5.860,00
na Centro,
Ipojuca-PE,
CEP 55.392-
290
TOTAL: R385.860,00 (oitenta ¢ cinco mil, oitocentos ¢ sessenta reais)

1.5. O prazo de vigéncia da contratagho é de 12 (dowe) meses contados a partir da data de
sua assinatura, prorrogivel por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n®
4133, de 2021.
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2.1, A locagdo do imivel se far necessdana para viabilizar a implantagdo do Polo de
Regulacio, com o objetivo de melhorar a organizagdo de marcagiio de consultas,

2.2 Desta forma, a licitagdo € inexigivel por se engquadrar na Lei n® 14.133°2021, em seu
artigo 74, inciso V, onde alega:

“Art. 74, £ incxigivel a licitagdo gquando  invidvel a
competicdo, em especial nos casos de: V- aquisigdo ou
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagles ¢ de
localizagdo rornem necessaria sua escolha; ™

2.3, A escolha do imdvel foi realizada apis realizacho do Laudo de Avaliagio do Imdvel n”
05272025).

2.4, Serh publicado o Aviso da intenglo de contratar, em Imprensa Oficial, indicando os
requisitos de instalagiio e localizacho do imdvel necessdrio para o atendimento da
necessidade administrativa.

2.5, Ademais, conforme declarado pela Secretaris de Administragdo Municipal, ndo

possuimos no Cadastro Imobilidnio do Estado imdvel disponivel com as caracteristicas
solicitadas.

2.6, Assim, tendo em vista a continuidade do servigo ja prestado, ndo havendo outro imdvel
gue possa sbrigar de forma adegquada e satisfatonia o que se pretende, ¢ estando o imével
adequado ao seu funcionamento, com valor compativel com o de mercado, consoante
explicitado no Laudo de Avaliagcio. -

27. Diante do exposto ¢ em conformidade com seus subitens, justificativas gue
demonstram a singularidade do imével a ser locado pela Admmistragho presentes do Estudo
Téenico Preliminar, estdo obedecidos os requisitos para a efetivagio da locagio do imdvel
por mexigibilidade.

3.1, A descrigio da soluglio como um todo encontra-se detalhada em ttem especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, ancxo a este instrumento, na forma do anigo 187, §1°, VII,
da Lei n.” 1413372021,
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4.1. Antes da assinatura do contrato de locagdo serd realizada uma vistoria no imdvel, cujo
laudo serd parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das
paries contratantes.

Subcontrata¢io

4.2 E vedada a sublocagio do imavel.

4.3. Nio serd permitida a subcontratagdo de qualguer parcela do objeto da presente
contratagio, uma vez que a execugdo do servige pretendido na contratagio pode ser

- prestado em sua integralidade por qualquer locador, sem que se demande especializagio,
concentragio de mercado ou racionalizacdo de atividades que inviabilizem tal execugdo.
Ademais, nesie caso, a subcontratagio ndo se mostra vantajosa técnica e economicamente
para a Administragio Publica.

C:arantia da contratacio

4.3. Pretendendo a administragdo encontrar um imdvel, do gual intenciona obler a posse
para atender a problemdtica que deve ser sanada pela soluglo apontada neste estudo,
entende-se por dispensivel a garantia contratual prevista no art. 96 da Lei Federal n” 14.133
de 2021, tendo em vista que a posse do imovel, por s 50, constituird na realvagio do
objeto.

PRAZ(O PARA ASSINATURA DO CONTRATO

4.4, Apds a autorizagio da inexigibilidade, o fornecedor sera convocado para assinatura do
lermo de contralo no proeo de 5 (cinco) dias Oteis, contados a partir da  convocagdo, sob
pena de decair o direito & contratagio,

4.5, () prazo de convocagho poderd ser prormogado 1 (uma) vez, por igual pericdo, mediante
solicitaglo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo

apreseniado seja aceito pela Administragiio.
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a.1. O modelo de locagiio adotado sera o tradicional: o espago fisico ¢ locado sem
contemplar 05 servigos acessorios, o5 quais serdo contratados independentemente, como
limpeza, administragiio predial, recepglo, vigilincia, controle de acesso, entre outros.

5.2. O inicio da execugio contratual dar-se-3 no prazo miximo de 3 dias, contados a partir
da assinatura do contrato.

5.3. 0 recchimento do imovel estard rigorosamente condicionado 38 verificacio do
atendimento das condigbes especificadas neste Termo de Referéncia e vistoria, sob pena de
serem aplicadas s sangdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5.4. O ohjeto sera contratado por meio do regime de execugdo empreitada por prego global.

[ P PR OOT I ST
6.1, A Gestio do Contrato serd feita por servidor designado, através de Portaria especifica,
nos termos do art. 8% § 3" Lei n” 14.133/2021 quando da assinatura do contrato.

6.2, A fiscalizagdo do Contrato serd feita por servidores designados, através de Portaria
especifica, nos termos do art. 8%, § 3° Lei n” 14.133/2021, quando da assinatura do contrato.

6.3. Fiscalizacdo Técmca
6.3.1. O fiscal téenico do contrato acompanhars u execuglo do contrato, para gue

sejam cumpridas todes as condigbes estabelecidas no contrato, de modo # assegurar os
melhores resultados para a Administragiio.

6.3.2, O hscal eemico do contrato anotard no histdénieo de gerenciamenio de contrato
todas as ocorréncias relacionadas & execugdo do contrato, com a descrigio do que for &
necessario parn a regularizagio das faltas ou dos defeitos observados.

6.3.3, Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do
contrato emitind notificagies para a comreglio da execugdo do contrato, determinando prazo
péra a corregdo,

6.3.4. O fiscal ienico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a
siluaglio que demandar decisiio ou adogio de medidas que ultrapassem sus competéncia,
para que adote as medidas necessinas ¢ saneadoras, se for o casa,

6.3.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugio do contrato nas
dats aprazadas, o fiscal téenico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
conirako.
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6.3.6. O fiscal téenico do contrato comunicard a0 gestor do contrato, em lenq:;:l
habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovagio
ou i prorrogacio contratual.

6.4. Fiscalizagio Administrativa

6.4.1. O fiscal administrativo do contrato verificari a manutenciio das condigdes de
habilitagdo da contratada, acompanhard 0 empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagho de apostilamento ¢ termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatorios pertinentes, caso necessario.

642, Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais. o fiscal
administrativo do contrato atuard lempestivamente na solugdio do problema. reportando ao
gestor do contrato para gque tome as providéncias cabiveis, quando ulirapassar a sua
competénci.

6.5, Gestor do Contrato,

6.5.1. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do  processo  de
acompanhamenio e fiscalizagfio do contrato comtendo todos os registros formais da
execugdo no historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do
registro de ocorréncias, das altera¢des e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatdrio
com visias 4 verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administragfio.

6.5.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas 4 execugllo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, & awtoridade superior dquelas que ultrapassarem a sua
compelencia,

6.5.3, O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condigdes de habilitagEo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, € anotard os problemas que
obstem o fluxe normal da liguidagdo e do pagamento da despesa no relatbrio de riscos
eventuais.,

6.5.4. O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliagiio realizada
pelos Ascais téenico, administrativo e sctonal quanto ao cumprnmento de obrigagies
assumidas pelo contratade, com menglio ao seu desempenho na execuclio contratual,
bascado nos indicadores objetivamente definidos ¢ aferidos, ¢ a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.5.5. O gestor do contrato omard providéncias para a formalizacio de processo
administrative de responsabilizagho para fins de aplicagio de sangdes, a ser conduzido pela
comissdio de que trata o arl. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor
com competéncia para tal, conforme o caso.
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6.5.6. O gestor do contrato deverd elaborar relatorio final com informagdes sobre a
consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administrago,

6.5.7. O gestor do contrato deverd enviar a documentagiio pertinente para a
formalizagio dos procedimentos de liquidagiio e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagio e gestio nos termos do contrato.

658, O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cliusulas avengadas e as normas da Lei n® 14,133, de 2021, e cada parte responderi pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.5.9. Em caso de impedimento, ordem de paralisacio ou suspensiio do contrato, o
cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstincias mediante simples apostila.

6.5.10. As comunicagdes entre a coniratante ¢ a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

6.5.11. A Contratanie poderd convocar representante da contratada para adogio de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5.12. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a o Contratante
podera convocar o representante da contratada para reunifio inicial para apresenlagio do
plano de fiscalizagio, que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos  de  fiscalizagio, das estratégias para execugio do objetn, do plano
complementar de execugdio da contratada, quando houver, do mélode de aferigio dos
resultados e das sangbes aplicaveis, dentre outros.

6.7. DAS PENALIDADES:

6.7.1. Comeie infragio administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021,
o Contratado que;

a) der causa a inexecuglio parcial do contrato;

b} der causa @ inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano & Administragio
ou a0 funcionamento dos servigos plblicos ou a0 interesse coletivo:

¢} der causa A inexecuglo total do contrato:

d) deixar de entregar a documentagiio exigida para o certame:
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¢) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente !
Justificado;

f) nfio celebrar o contrato ou nlio entregar a documentagdo exigida para a
contratagio, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

£) enscjar o retardamento da execugio ou da entrega do objeto da contratagio sem
motivo justificado;

h) apresentar declaragio ou documentag@io falsa exigida para o certame ou prestar
declaragio falsa durante a dispensa eletrinica ou execugdo do contrato;

1} fraudar a contrataciio ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
1) comportar-se de modo iniddneo vu cometer fraude de qualquer natureza;
k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar o3 objetivos da contratagiio;
= I} praticar ato lesivo previsto no art. 5% da Lei n° 12,846, de 1° de agosto de 2013,

6.7.2. Seriio aplicadas ao responsdvel pelas infragdes administrativas acima
descritas as seguinies sangdes:

1) Adveriéncia, quando o Contratado der causa 4 inexecuglo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposigio de penalidade mais grave (art. 156, §2° da
Lei);

u} Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas b, ¢, d, e, fe g do subitem acima , sempre que ndo se justificar a imposiglo de
penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei):

ut) Declaragfio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas b, i, j, k e | do subitem acima , bem como nas alineas b, ¢, d, e, T
€ g, que justifiquem a imposigio de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei)

iv) Multa:

(1} moratoria de 1% {(um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 {irinta) dias;

6.7.3. A aplicagio das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigagio de reparagio integral do dano causado i Contratante {art. 156, §97),

6.7.4. Todas as sangles previstas neste Contrato poderdo  ser  aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°).

6.7.4.1. Antes da aplicagio da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 {quinze) dias dteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157)
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e 6.7.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento evenlualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse
valor, a diferenga serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (an.
136, §87).

6.7.4.3. Previamenle a0 encaminhamento & cobranga judicial, a multa poderd ser
recolhida administrativamente no prazo méximo de 30 {trinta) dias, o contar da data do
recebimento da comunicaglio enviada pela avtoridade competente.

6.7.5. A aplicagio das sangies realizar-se-i em processo administrativo gue
assegure o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no caput e pardgralos do arl. 158 da Lei n* 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar ¢ contratar e de declaragfio de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.7.6. Na aplicagfio das sangdes serlio considerados (art. 156, §17):
a) a natureza e a gravidade da infragio cometida;

b} as peculiaridades do caso concreto;

€) as circunstincias agravantes ou alenuanies;

d} o3 danos que dela provierem para o Contratante;

¢) a implantagiio ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme
normas ¢ onentagdes dos orglos de controle,

6.7.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14,133, de 2021,
ou em oulras leis de licitaghes e contratos da Administragdo Pablica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serfio apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos  autos, observados o e procedimental ¢ autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159)

6.7.8. A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular o pritica dos atos
ilicitos previstos no Contrato ou para provocar confuslio patrimonial, e, nesse caso, todos os
efeitos das sangdes aplicadas & pessoa juridica serfio estendidos aos seus administradores ¢
socios com poderes de administragiio, 4 pessoa juridica sucessora ou 4 empresa do mesmo
ramo com relagio de coligaglo ou ¢ontrole, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa ¢ a obrigatoriedade de
andlise juridica prévia (art. 160).
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6.7.9, O Contratante deverd. no prazo maximo 15 (quinze) dias dfeis, contado da
data de aplicagdo da sangdio, informar e manter atualizados os dados relativos s sangies
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas ¢
Suspensas (CEIS) ¢ no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instimidos no
dmbito do Poder Executivo Federal. (Ar. 161)

6.7.10. As sanghes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar s30 passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da
Lein® 14,133/21.

6.8. DAS CONDICOES DE RESCISAQ CONTRATUAL
6.8.1 O contrato se extingue quando:
1, Por miituo acordo entre as partes;

II. Para a realizagio de reparagies urgentes determinadas pelo Poder Publico que nio
possam ser normalmente executadas com a permanéneia do LOCATARIO no imdvel ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las;

111, No interesse do servigo piblico;

I'V. Na ocorréncia de caso loruito ou forga maior;
V. Por inadimplemento contratual,

6.8.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o  LOCATARIO
decida devolver o imdvel e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
heard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifiqgue o LOCADOR., por
escrito, com antecedéncia minima de 60 (ses=enta) dias.

6.8.3. Caso nfo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esie ndo tenha
incorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente a |

— (um) aluguel, segundo a proporgdo prevista no arligo 47 da Lei n® 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéneia do
contrato.

f.8.4. A extingdo do contrato por razdes de interesse pdblico ou em decorréncia de caso
fortuito ou forga maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejard o ressarcimento
dos prejuizos por este regularmente comprovados.

6.8.5. A extingdio antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de  descumprimento
total ou parcial de cliusula contratual ou obrigacio imposia a0 LOCADOR se dard sem
prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a retengiio  dos
créditos até o limite dos prejuizos causados ¢ das multas aplicadas.
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6.8.6. Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo poderi o LOCADOR reaver o imovel
locado (art. 4° da Lei Federal n® 8.245/91).

6.8.6. Caso o imovel scja alienado durante a locaghio, o adquirente poderd  denunciar o
contralo, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagio.

7.1, O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 107 (décimo) dia Gtil do
més subseqilente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 03
(irés) dias dicis,

7.2 O pagamento somente serd efetuado apés a atestagdo, por parte da fiscalizaglo, que o
documento de cobranga apresentade pelo LOCADOR estd de acordo com o estabelecido
no nstrumento contratual,

7.3 Caso seja verificado que o LOCADOR deixou de executar o objeto em consondncia
com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficard pendente, de forma
parcial ou integral, alé que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das
sangdes previstas no arl, 156 da Lei n® 14.133/2021, nio acarretando qualquer dnus para
ao LOCATARIO.

7.4 Em situagbes em que surgirem dividas ou discordincias sobre a execucio do ohjeto,
seja quanto @ dimensdo, qualidade ou quantidade, a Administragiio ird solicilar ao
LOCADOR a emissio de Nota Fiscal referente 4 parcela incontroversa para fins de
liguidagiio e pugamento, conforme preconiza o art. 143 da Lei n.® 14.133/2021.

7.5 A fiscalizagio ndo atestard o dltimo documento de cobranga referente ao aluguel até
que 0 LOCADOR realize a correglio de todas as eventuais pendéncias apontadas pela
Fiscalizagio.

1.6 A contagem do prazo previsto no item 9.1 serd adiado até que 0 LOCADOR regularize
quaisquer smegularidades relacionadas 4 execuglio do objeto ou nos documentos
necessdrios & liquidagio da despesa, incluindo erros na emissio da nota fiscal ou fatura,
sem dnus ao LOCATARIO.

7.7 O LOCADOR deverd encaminhar, juntamente & Nota Fiscal ou Fatura, a
documentagio relacionada no arl. 68 da Lei n. 14.133/2021 ¢ demais documentos
exigidos pelas normas de liquidagio das despesas, para fins de comprovagio da
regularidade fiscal, social e trabalhista.
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7.8 No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos so LOCADOR seriio
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
cfetiva realizagiio, mediante aplicagiio do indice de correglio monetiria.

7.9 O pagamento sera realizado através de ordem banciria, para crédito em banco, apéncia
¢ conta corrente indicados pelo LOCADOR.

710 O LOCATARIO efetuars. quando do pagamento, as reten¢des tributirias nos
percentuais previstos na legislagio vigente e aplicivel ao objeto da contratagio,

B.1. A locagho do imovel tem um custo mensal estimado RS 715500 (sete mil, cento ¢
cinguenta e cinco reais), conforme valores apurados em Laudo de Avaliagio (Anexo),
claborado pela Secretaria de Meio Ambiente & Controle Urbano,

8.2, Este valor inclui os custos de ocupagfio do imdvel.

8.3. O IPTU do imdvel locado serd isento, engquanto durar a locag@io. na forma da Lei
Municipal n" 2016 de 15 de ouubro de 2021.

8.4, O valor do aluguel sera reajustado em periodicidade anual contada a partir da data de
assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor - INPC, fornecido pelo IBGE.

B.5. O LOCADOR devera pleitear o reajuste de pregos durante a vigéncia do CONTRATO,
mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogagiio, sob pena de, nfio o fazendo
tempestivamente, ocorrer a preclusio do seu direito ao reajuste.

8.6. O direito ao reajustamento poderd ser objeto de reninecia expressa, percial ou integral,
bem como de negociaglo entre as parfes, com vistas a garantir 8 vantajosidade da
manutengdo do ajuste para o interesse pablico.

8.7, Se a variagho do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
meédio de mercado para a presente locagio, 0 LOCADOR sceita negociar a adogio de prego
compativel a0 mercado de locagio no municipio em que se situa o imovel.

8.8, Nos reajustes subseqlientes ao primeiro, a anualidade serd contada a partir da data do
fato gerador que deu ensejo a0 Gltimo regjuste concedido ou objeto de reningia.

8.9, Serd assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial do
CONTRATO em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncin
de fatos imprevisiveis ou previsiveis de conseqidéncias incalculdveis, que inviabilizem a
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T Texecuglio do CONTRATO tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticiio -
objetiva de risco estabelecida no CONTRATO.

9.1. Duranie a vigéncia do contrato de locagdo, sdo obrigaghes do LOCADOR:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condigfes de uso para os lins a que se desting, ¢ em
estrita observiincia das especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locaglio, o use pacifico do imdvel locado;

¢) Manter, durante a locagdio, a forma ¢ o destino do imével;

d) Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

e} Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imdvely( isen¢do nos termos do artigo 60
inciso Y11, da 2016 de 15 de outubro de 2021).

) Incorrer nas despesas relacionadas 4 correcdo de falhas ocorridas na edificaclio do
imdvel, ou de desgastes ou detenomgdes anteriores, total ou parcialmente, & presente
locagio;

g) Pagar as despesas extraondiniarias de condominio, entendidas como aguelas gue nio se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio;

h} Fornecer, quando solicitado, informagdes sobre a composigio da laxa condominial paga;

1) Fornecer declaragho atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente,
para fins de avaliagiio por parte da LOCATARIA.

9.2 Durante a vigéncia do contrato de locagdo,slo obnigagdes do LOCADOR:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigivels;

b) Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparaciio dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

¢) Restituir o imovel, finda a locaglo, nas condighes em gue o recebeu, conforme
documento de descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salve os desgastes
¢ deterioragdes decorrentes do uso normal; d) Realizar o reparo dos danos verificados no
imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados:

e} Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

fy Pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de forga, luz @ gis (se houver), dgua e
esgoto;
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2) Cumprir integralmente a convengdo de condominio ¢ os regulamentos internos.

h) Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessinias a sua
administrago.

9.2.1 A LOCATARIA somente ficard obrigada a0 pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previso orgamentiria ¢ o rateio mensal, podendo
exigir o qualguer tempo tal comprovagio.

DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.3, O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagbes ou benfeitorias, ainda
que sem prévia awtorizagio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagio do
imoével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacio do presente contrato.

%4. As benfeitorias necessdrias que forem executadas nas situagbes deseritas no item
anterior, bem como as benfeitorias Oteis previamente autorizadas, serlio indenizadas pelo
LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengiio.

9.5. Na impossibilidade da obtengiio da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizagio da benfeitoria (til sempre que assim determinar o interesse
publico devidamenie moiivado,

9.6.: As benfeitonas voluptudrias apenas serfio realizadas guando justificadas pelo interesse
pblico ¢ autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipitese em que caberd indenizagio .

9.7. Caso ndo haja acordo sobre a indenizagio, as benfeitorias tteis ¢ voluptudrias poderdo
ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locag@io, desde que sua retirada ndo afete o
estrutura e a substincia do imdvel,

9.8. O valor de toda e qualquer indemzagio podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo  aditivo.

9.9. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano a0 imével, durante o periodo de locaglio, esse dano deve ser sanado ds suas expensas,
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10.1. As despesas correrdo i conta do Orcamento Geral:

Programa: 10,302.1405.2149
Despesa: 3.3.00.36

Fonte: 172 Ficha: 0097

F11 O valor referente & contratagio da locadora para o referido imdvel para funcionamento
dio Polo de Regulagio, no Centro de Ipojuca, CEP 55592-290 do municipio de Ipojuca, € de
HS 7.155,00) (sete mil, cento ¢ cinquenia reais) menssis, sendo RS85.860,00 (oitenta ¢
cinco mil, oitocentos ¢ sessenta reais) valor anual.

11.2. Para obtengBo do valor estimado foi wtilizado o Laudo de Avaliagio de imovel n®
0522025, elaborado pela Secretaria do Meio Ambiente ¢ Controle Urbano,

11.3. Sera publicado o Aviso de Intengiio de Contratar em Imprensa Oficial, o qual
solicitara que os interessados deverlo apresentar os seguintes documentos. a serem
enviasdos no prazo de 3 (trés) dias Oteis, a contar da publicaglo, para o c-mail:
licitacas@ipojuca. pe.gov.br.,

a) Proposta comercial, contendo o valor do aluguel mensal, vigéncia do contrato e eventuais
encargos adicionais;

b) Documentos de habilitagio, regulanidade juridica, fiscal, trabalhista.

PROPOSTA

1.2, O e-mail com a proposta deverd indicar o namero do processo licitatirio e da dispensa
de licitagho no assunto do e-mail, ex.; PROPOSTA - PROCESSO LICITATORIO N°
xx/2025 — INEXIGINILIDADE N xx/2025,

11.3. As propostas enviadas sem o assunto, ou fora do prazo serfio desclassificadas.

I1.4. € valor da locago deverd ser compativel com o prego de mercado, mediante prévia
avalingiio.

1L.5. As propostas deverdo conter 0s seguinies elementos obrigatorios:
I — Dados do participante: nome/razlo social, CPF/CNPI, telefone. enderego. e-mail

de contato;
1} ~ Enderego do imdvel;
1 — Walor do aluguel pretendido, anual & mensal;
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Valor do condominio, se houver;

v — Documento comprobatono de propriedade do imovel, de preferéncia coma da
certiddo de registro do imdvel;

Vi — Certidio negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - [PTL
[~

VI = Certiddo negativa de débitos quanto a Taxa de Prevengdo de Incéndios — TPEL;
VIIl - Declaragiio anual de quitagiio de débitos de energia elémca (CELPE):
X = Declara¢iio anual de quitagio de débitos de dgua e espgoto (COMPESA);

X - Certidlio negativa de dnus sobre o imovel, stualizada até dois meses antes da
assinatura do contrato.

DOCUMENTOS DE HABILITACAO E REGULARIDADE

11.6. 05 documentos abaixo também devero acompanhar a proposta:
I - quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF; e

b copia do comprovante de residéncia;

Il - guando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

h) alo constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no
caso de locador sociedade empresarial;

¢} inscrigho do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certidiio de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual ¢ Municipal da localidade
onde estd situado o imdvel;

e} certidiio de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federals e & Divida Ativa da
1nido;

f) prova da regulandade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTs:
e

) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

DISPOSICOES COMPLEMENTARES
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11.7. A validade da proposta devera ser de. no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da entrega da mesma.

11L.8. A proposta de menor valor, enire as consideradas vilidas, serd encaminhada para
andlise e aprovagio, quanto so atendimento do imdvel 4s condigdes de localizacio ¢
instalacdio, e

11.9. A Secretana demandante procederd com a avaliagho do imovel escolhido, emitindo
Termo de Vistoria de novos imoveis gue venham ser apresentados, em caso de aprovagiio
solicitard a emissdo so final de Laudo de Avaliaglo do imovel pela Secretaria de Meio
Ambiente ¢ Controle Urbano, que deve atestar o valor de mercado, ¢ envio dos documentos
para o Agenie de Contratagio para apensar aos autos do processo, que emitird a certidio de
transcurso do prazo;

1110, Apos a conclusiio do Laudo de Avaliaglo, o proprietirio do imdvel escolhido serd
convocadoe para a assinatura do contrato.

1111, © Chamamento Pablico ndo implica obrigatoriedade de contrataciio,
Ipojuca, 07 de agosto de 2025,
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PROPRIO

Declaro, para os devidos fins, que, apds levantamenic no cadastro  patrimonial
municipal, & Prefeitura Municipal do Tpojuca, inscrita na CNPJI sob n® 11,294.386/0001-
09, miio possui imdvel proprio disponivel, que atenda As caraclerislicas ¢ ou
finalidades especificas, para instalagio de Unidades de Sande da Atengdo Primana e
Especializada, para suprir as necessidades da Secretaria Municipal de Sadde, conforme
solicitaglo contida no Oficio N24/2025/GAB/SMS.

Esta declaraciio & emitida para fins de comprovagho da inexisténcia de imdvel proprio
do municipio, para & mencionada finalidade, podendo  ser utilizada conforme
necessidade legal.

Por ser expressio da verdade, firmamos a presente declaragdo.

Alenciosamente,

Ipojuca, 28 de maio de 2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA
LAUDO DE AVALIAGCAO N° 052/2025
LOCACAO
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PROPRIETARIO: JOSE ERIVALDO RODRIGUES, Com Area
Total Construida de 128,21 m?, situado na Rua Gilvan Leoncio
Marques, N° 02, Centro, lpojuca-PE, CEP.: 55.590-000

BENFEITORIA TOTAL |
Recife, 01 de agosto de 2025 REVOOD
o
GEOSDLOES CONSULTORLA PROJETOS E SERVICOS LTDA = =, —
Rua Jldania. 1966, Sata 04-biv - Colta, Ewsdbio/CE — CEP 61. T60-000 et
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IMOVEL:

O Imével urbano siluado na Rua Gilvan Ledncio Marques, N° 02, Ceniro,
Ipojuca-PE, delimitado pela frente com a Rua Gilvan Ledncio Marques, medindo 12,00m,
fundos com drea de lerceiros, medindo 13,70m, Lado direito com édrea de terceiros,
medindo 11.00m e Lado Esguerdo com érea de terceiros, medindo 11,00m perfazendo
uma &rea total do terreno de 140,16 m* e drea Construida de 128,21 m™.

OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO:

O objetivo é determinar o valor de mercado para a locagio do imdvel efou
benfeitoria(s) para a Prefeitlura Municipal de lpojuca/PE, qualquer que seja a finalidade,
bem como aquele gque se definina em um “Mercado de Concorréncia Perfeita™
Entende-se como VALOR DE MERCADO, a quania mais provavel pela qual se

negociaria voluntariamente @ conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condigdes do mercada vigenie.

LOCALIZACAQ DO IMOVEL AVALIANDO:

Rua Gilvan Letncio Margues, N® 02, Cenlro, Ipojuca-PE
PROPRIETARIQ(S/EXPROPRIADO(S):

JOSE ERIVALDO RODRIGUES

SOLICITANTE

Prefaitura Municipal de Ipojuca/PE - Sacretaria de Meio Ambiente
METODOLOGIA, FUNDAMENTACAO E PRECISAQ
Metodologia: Comparagio dos dados de Mercado

Fundamentagado: Grau Il
Precisao: Grau i

LOCAL. DATA E RESPONSAVEL TECNICO

Equipe Técnica:
Eng®. Ciwvil: Raimunda Nonato Camilo Meto - CREA/CE: 060142672-0 (Responsavel Técnico)
Eng®. Agrinomo: Paulo Sias de Sousa — CREAJCE: 060475852-0

RESULTADO DA AVALIACAQ:

R$ 7.15583 (sete mil, cento & cinquenta e cinco reais e oitenta e trés
centavos)

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenis, 1166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE ~ CEP. §1.760-000. s
Pabx. (85) 30163067 - geesslosggmail. com

Py sy v sy ke
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Geosolos - Consultoria
Frajems o Saripe Lide

1.0 - APRESENTAGAD
2.0 ~IDENTIFICACAD DO OBJETO
3.0 -0OBJETO DA AVALIAGAD
4.0 - PRESSUPOSTO
5.0 = VISTORIA
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O imdvel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultoria
Projetos e Servigos Lida, onde foi elaborado um Laudo de Avaliaggo.

0 Laudo em questdo fundamenta-se no gque estabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR
14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Imoveis Urbanos) e Parte 3
(Imoveis Rurais).

2.0 -IDENTIFICAGAO DO OBJETO

O Imdvel Urbano estd situado na Rua Gilvan Ledncio Marques, N° 02, Centro,
|pojuca-PE.

Titularidade: De acordo com a Ordem de Servigo emitida pela Prefeilura
Municipal de lpojuca, copia em anexo, o imovel pertence a JOSE ERIVALDO
RODRIGUES.

3.0 -OBJETO DA AVALIAGAD

O obletive do presente laudo & a de obter o valor mais provavel para o
imavel avaliando. O valor a ser determinado corresponde sempre aquele que num
dado instante @ Unico, qualguer que seja a finalidade da avallagao, bem como
aquele que se define em um “mercado de concorréncia perfeita’, utilizando-se
metodologia de pesquisa cientifica. Entende-se como VALOR DE MERCADO, a
quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado vigenta.

O valor servird de base a uma acdo de locagio amigavel a ser promovida
pela Prefeitura Municipal de Ipojuca, com a finalidade de possivel locagao para o
Centro de Regulagdo de Consulta @ Exames.

40 -PRESSUPOSTO A

Para que seja atingido o objetivo do trabalho, estabelecendo-se as
circunstancias que poderdo influir no valor real do imovel nos elementos a seguir;
- Vistoria realizada nos imdveis avaliando e de referéncia,

- Pesquisa imobilidria efetuada no mercado imobilidrio da regido;

- Sera considerado pelo avaliador que todos os dados obtidos por informages de
terceiros e documentos apresentados sdo legitimos e de boa fé;

- Nao foram averiguados pelo avaliador se existem resfrigbes quanto ao direito de
propriedade ou qualquer dnus que pesam sobre o imovel avaliando;

- As andlises, opinides e conclusbes expressas no presente trabalho sao
baseadas em dados, dilighncia, pesquisas e levantamento de dados;

- Nao foram efetuadas investigagbes quanto a corregio dos documentos
fornecidos, e

- O avaliador ndo tem no presente e ndo contempla no futuro, interesse algum no
bem objeto deste Laudo.

GEOSOLOE CONSULTORIA F'HC'-.ETEIE E EEH"JICE:HEé_;D.E 3 @
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5.1 — Preliminares

Para elaboragao deste trabalho fol realizada uma vistoria do imdvel objeto
da avaliagio em agosto de 2025, com a descricdo dos componentes, limites e
confrontagbes, bem como da regifo geocecondmica envolvida.

52 - Caracteristica da Regido

lpojuca & um municipio da Micromegido de Suape, na Mesorregido
Metropolitana do Recife, no estado de Pemambuco, no Brasil. E um dos
integrantes da Regido Metropolitana do Recife, distante cerca de 43km ao sul da
capital pemambucana, seguindo pela PE-060. Ocupa uma area teritorial de cerca
de 514,8 km?, tendo 0,4 km* desse total formando a area urbana municipal, e os
5144 km® constituindo a zona rural. O municipio se destaca por possuir o terceiro
maior Produto Intermo Bruto (PIB) de Pemambuco, impulsionado principalmente
pelo turismo no seu litoral, com praias intemacionalmente conhecidas,
como; Porto de Galinhas, Cupe, Muro Alto, Maracaipe e Serrambi.

Detém o quarto maior PIB industrial do estado e ainda possui um dos
principais portos piblicos do nordestee um dos mais tecnologicamente
avangados do pais, abrangendo, em seu territdrio, o maior estaleiro do hemisfério
sul, o Estaleiro Atlantico Sul, responsavel pela construgdo de navios petroleiros,
gaseiros, conteineiros, de perfuracio e plataformas offshore.

Ipojuca ainda abriga, no seu complexo portuario, a Refinaria Abreu & Lima,
que processa petrdlec pesado, transformando-o majoritariamente em diesel e
nafta petroquimica, ambos com propriedades de baixa emiss3o de enxofre na
atmosfera. Localiza-se a 08°23'56" de latitude sul e 35°03'50" de longitude ceste,
a uma altitude de 10 metros. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, o municipio tem uma populagao estimada em 87.2926 no ano de 2013
e divide-se basicamente em Distrito-sede, Camela, Nossa Senhora do O, Sao
Miguel, Engenhos, Rurdpolis e Povoados: Mure Alto, Porto de Galinhas, Cupe,
Maracaipe, Serrambi, Toquinhos @ Suape.

53 -Caracteristica do Terreno LA —

O imovel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultoria
Projetos e Servigos Ltda, onde foi elaborado um Laudo de Avaliagdo pela sua
equipe técnica. Uma edificagdo, composta de alvenaria rebocada, piso ceramico,
paredes em ceramica, lajeado, pintura PVA, instalagbes hidraulicas e elétricas
embutidas.

O Imdvel urbano sitluado na Rua Givan Ledncio Margques, N® 02, Cenlro,
Ipojuca-PE, delimitado pala frente com a Rua Gilvan Ledncio Marques, medindo 12,00m,
fundos com area de lerceiros, medindo 13,70m, Lado direito com area de terceiros,
medindo 11,00m e Lado Esguerdo com &rea de terceiros, medindo 11,00m perfazendo
uma area lolal do terreno de 140,16 m? & drea Construida de 128,21 m*®.

GEQSOLOS COMNSULTORIA PROJETOS E SERVIGOS LTDA m
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Figura 00 — Localizacio (8°2412.4°5 35°03°58.6"W) (Google Earth, 2025)

5.4 - Documentagio Fotogréfica

Fig. 03 — Viata inlarma, Fig. 04 — Vista infemna,

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
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Fig. 08 = Vista interna

Flg. 0¥ — Yisia Interna. Fig. 10 — Vista bnimrma.
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Fig. 11 — Visia Inferna. Flg. 12— Vistn interma

5.5 - Especificacbes do imbével

Proprietario: JOSE ERIVALDO RODRIGUES

Estrutura: Concreto armado e Alvenaria de Tijolo Cer8mico.

Faredes: Alvenaria com revestimento em ceramica e massa (nica.
Fintura: Latex PVA | Esmalte

Estrutura da Cobertura: Telhas fibrocimento com estrutura de madeira
Cobertura: Laje

Teto: Laja

Piso: Cerdmico )

Esquadrias: Portio de Ferro. e".f_i-"-ﬁ"‘"

Idade Aparente; 10 anos

6.0 -ENFOQUE MERCADOLOGICO

O mercado imobilidrio, de um modo geral, & varidvel ao longo do tempo e
depende fundamentalmente dos nivels de oferlas e de demandas, estando estes
intinsecamente atrelados as politicas econdmicas e de investimentos. Desse
modo, fatores como: Niveis de renda, disponibilidade de crédito, evolucio dos
custos da construgdo, volume de terrenos em zona de incorporagéo, tendem a
afetar o equilibrio ideal entre os niveis de oferta e de procura.

As caracteristicas fisicas do terreno apresentam topografia plana e solo
seco que @ um atributo desejado, assim como acessibilidade e toda infraestrutura
local.

Os investimentos plblicos e privados na Regifo Norte do estado de
Permnambuco com a implantag8o da fdbrica da FIAT, dos diversos
empreendimentos de grande porte no polo farmacéutico @ quimico do municipio
de Goiana e na Regiao Sul com a Refinaria Abreu & Lima, o Estaleiro Atlantico
Sul @ o Complexo de SUAPE, valorizaram o contexto imobiliario dessas areas,
principalmente no municipio de Ipojuca gue gerou um aumento de precos e durou

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA P — v, —
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até o ano de 2014, onde se iniciou uma crise econdmica que se alastra ate os
dias atuais.

Este quadro fez com que 0 aquecimento dos imoveis rapidamente se
transformasse em um esvaziamento acarretando prejuizos econdmicos e fiscais
nas regites sul do estado. Por outro lado é importante destacar gue no municipio
existem praias internacionalmente conhecidas e gue se destacam no litoral e o
distrito de Camela & de pequenc porte, possuindo uma atividade econdmica
baixa, mas impbe algumas restriches para a absorgio do imoével avaliando pelo
mercado imobiliaric local & vem crescendo nos ullimos anos com NOvos
empreendimentos e investimentos publicos,

No presente trabalho procurou-se analisar todos os fatores que pudessem
explicar a real situagio desse mercado e concluimos que o mesmo encontra-se
reagindo bem, com um significativo nimero de imaveis negociados.

Assim, face ao exposto, entende-se que as perspeclivas mercadoldgicas
para o imével avaliando s&o favoraveis, indicando um prognéstico de absorgao do
mesmo pelo mercado imobiliario em médio/curto prazo, apresentando boa
liquidez, sendo o desempenho de mercado normal, bons numeros de ofertas e
nivel de demanda médio.

7.0 -PROCEDIMENTOS AVALIATORIOS

7.1 = Metodologia Adotada 2

0O Laudo em questdo fundamenta-se no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR
14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Imoveis Urbanos) e Parte 3
{Imdveis Rurais).

Para & avaliagio de Terreno com Benfeitorias foi utilizado o Método
Comparalivo de Dados de Mercado, elaborando uma pesquisa amostral de
imdveis em varios bairros e distritos da adade de Ipojuca-PE, previsto no subitem
8.21 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia eslatistica, com
adogdo de modelo de regressao multipla.

Assim sendo, procedeu-se a uma coleta de dados considerando-se uma
amostragem de ofertas. Tal coleta fol baseada em imdveis localizados na regido e
suas proximidades, similares a do avaliando.

7.2 - Pesquisa de Valores

A pesquisa de valores é a principal elapa do processo avaliatorio. Nesla
fase o Engenheiro Avaliador investiga o mercado imobilidrio de interesse e coleta
de dados e informagbes que Ihe permitirdo inferir o valor do bem avaliando, com a
margem de seguranca adotada.

A amostragem foi composta por 157 (cento e cinquenta e sele) evenios
espontinecs do mercado imobilidrio, coletados diretamente com 08 respectivos
comretores de imdwveis, vizinhos efou proprietarios. Desse total, foram utilizados
todos os evenlos na modelagem e fratamento estatistico.

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA P o — 2
Rua Zidenia, 1168, Saka 04-b01 - Coite, Eusébio/CE — CEP,: §1.760-000, PO Dot ppon AP
Pabx.- {85) 30163067 - geosolosd@gmail com s bt

/15



Geoselos - Consultoria

Frajeins = Berv igm Lk

7.3 - Tratamento Estatistico

Os elementos coletados sofreram um tratamento estatistico inferencial,
considerando-se para tal os atributos que se mostraram mais significativos. Da
pesquisa de valores empreendida na regido resultou uma amostra aleatdria com
aspectos qualitativos e quantitativos coerentes com os recomendados pela NBR
14.653-2,

A presente avaliagio busca convicgio do valor justo e atual do imovel ao
explicar as variagbes dos valores obtidos no mercado imobilidric através do
ajustamento de uma equacgBo de regressdo multipla, que se baseia em
parametros que possuam significincia comprovada.

Foram pesquisados varios parametros para construgdo do modelo de
regressdo, porém apenas: Area Construida, Area do Terreno, Estado de
Conservagdo e distancia para o apresentaram-se significativos, e foram
quantificados da sequinte forma:

AREA DO TERRENO (X1): Varidvel quantitativa utilizada para explicar as
variagbes de prego de mercado devido a area do terreno dos imdveis
pesquisados medida em m?*;

AREA CONSTRUIDA (X2): Variavel quantitativa utilizada para explicar as
varagies de preco de mercado devido a4 area construida dos imoveis
pesquisados medida em m?,

ESTADO DE CONSERVACAD (X3): Variavel qualitativa do tipo Cédigos
Alocados utilizada para explicar as variages de prego de mercado em fungéo do
estado de conservagdo do local no qual estd localizado o imdvel, sendo: 0 para
mal conservado, 1 para moderadamente conservado e 2 para bem conservado.

LOCAL (%4). Vanavel qualitativa do tipo Codigos Alocados utilizada para
explicar as variagbes de pre¢o de mercado em fungdo da valorizagBo comercial
do local no qual esta localizado o imovel, sendo: 1 {(hum) para imdveis localizados
em Camela, zona Rural; 2 {dois) para imdveis localizados em Serrambi e 3 (trés)
para imdavels localizados em Nossa Senhora do O e Ipojuca e 4 (quatro) para
imoveis localizados Porto de Galinhas e Toguinho,

VALOR TOTAL (X5): Variavel quantitativa utilizada para explicar as
variagbes de prego de mercado devido locagio dos imdveis pesquisados medida
em R$ (reais);

0 modelo inferencial jusiificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos
da amostra, tem a seguinte forma:

Valor total = 2683541311 416B014549 * Aren [opstruids <0SAZRRLAS5 * Area Terreno + 52272746 * Consencio
+7319450176 " Loce

7.4 - Estimagio Pontual e Intervalo de Confianga
P S——— >
agosto de 2025, o
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_Dados para a projecio de valores do imével avaliado;
- Area Construida = 580,90 m*
- Area do Terreno = 458,50 m?

{@) IPOJUCA

e USRS B APEEA R

- Estado de Conservagio = 2

- Valor total Médio: RS 7.155,83
* Valor total Minimo = RS 6.485,33

‘Valor total Maximo = RS 7.826,33
Precisdo: Grau Il

7.5 —Determinagfo do Valor de Mercado

Valor de Mercado do Terreno Avaliando:
RS 7.155,81 (sete mil, cento e cinguenta e cinco reais e oitenta e trés centavos)

8.0 - GRAU DE PRECISAO E FUNDAMENTAGAOQ
B.1 = Caracteristica da Amostra

e~

Tofel de varidveix

Waridyen philizadess nomodeln a_

Totsl de dedos: 157 ,TF"‘-‘»-—
Onday unkysdas ro modeia 157 '

8.2 —Meodelo Linear de Regressio

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

.ﬁi-l-ll'.ﬂ:l'u.iu-dj

Lyea Teriere 43.00 10 000,00 1% 880 00 5% BA
Corssrymgbo a.oa 00 700 Ji
el L0o 400 3.00 187
Valor totml 300 00 47 200,00 i1 700 00 & Tl ol
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COERCIENTES DE CORRELACAD, DETERMINACAD E ESTATISTICA F:

G o coereingka

FEEIIMG D EERITAD

Comfpmnie du determinegla ATriiies

siher - SAEceLoT T

_grifebecis oo madel M =)
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AMALSE DA VARIAMEIA:

B ED
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5
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RAIOTIOEAS B
L

TM,H_M " 1275
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Lo ] ok o 1 9
Walor totml L) ELF [=Rii ]
CORRELACOES PARCIAIS ISDOLADAS:
rEE L 21 000 40, I} Q.aiy I:IEE_ )
Area Terrera Bl 402 | 0oa 03 | 070 1N
Comuryagha 23 oS -DUos .00 =10 038
Locs 4 B2 0.0 .06 a.08 [ B ]
Wl eatsl ¥ ore LEE] 059 .15 K]
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B.3 - Modelos, Grau de Precisdo, Grau de Fundamentagio e Graficos

EQUAGCAD DE REGRESSAD / FUNGAD ESTIMATIVA [moda, mediana & média):

valor total = -2683 941311 4168014549 * Area Consiruiga +0S428214505 * Ares Terremo +2452 372746 * Cormervalo
+ 737 SAS2TE " Lsi
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TABELA DE FUNDAMENTAGCAD - NBR 18653-2
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GRAU DE PRECISAO:

A estimativa do vaior do modelo enguadra-se no Grau Il de Precisdo, com amplitudes

do intervalo de confianca para 80% de confiabiidade de 30,00%.

Descricio (zran
Amplitude do intervalo L} il T
de confiance de BO%
em tomo do  valor <30% <40% <50%
central da estimatra
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAD:
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9.0 -CONCLUSAD

Avaliamos o imdvel descrito no corpo deste Laudo com a projecao de valoras por
meio da utilizacio do Método Comparativo de Dados de Mercado, elaborado a partir de
uma pesquisa amostral de imdveis em varios bairros e distritos da cidade de Ipojuca-PE,
previsto na NBR 14653-2 da ABNT e que o presenta Laudo Técnico torma-se valido até o
periodo de um ano, desde que manienha as condigbes atuais de mercado.

10.0 -TERMO DE ENCERRAMENTO

0O presante Laudo foi digitado com 15 (quinze) laudas, todas rubricadas pelo
avaliador, com excagao desta que vai assinada,

ANEXOS

| - DADDS DO MERCADOD
Il = CROQUI E PLANTA

il = FICHA DO IMOVEL
IV — ORDEM DE SERVICO
V-ART

.r_%. -~ - B

Hi-ll'l'l.l-!l'lﬂﬂ Nonato Camilo Neto
Eng® Ciwil. CREA/CE 060142672-0

PALILO SILAS DE SOUSA - CREA/CE: 0604 TBE52-0
RESPONSAVEL TECNICD

GEQSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA = —,, — Y
Rua Ziidenia, 1166, Sala 04-b01 - Coite, Eusétia/CE — CEP.: 1.760-000. et

Pabx. (85) 30163067 - geosolos@gmil com Goensolivs = Consublsris

Frupar o fewt noos L lin
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LAUDO DE AVALIAGAD DE IMOVEL  N* 052/ 2025

IPOJUCA

IEpEEs FE BE BEEEE B

1- IDENTIFICAGAD 2 - OBJETIVO
Clieniec PREFEITURA MUNICIFAL DE IPDULICA 2.1 Mesdniidada 23 Finakdade
SECRETARIA DE MEN) AMBIENTE Verda N0
% |Locagio Waldar de Marncsdo
& Sequre o Locaiao oo imdsd
Pronfetiriods). JOSE ERIVALDD RODRIGUES it Aralande
Endareco do lmdved Hamedo: Complamenioc
A Glvan Lefnca Mmuss. N° 02, Cento, Ipojucs-PE o2 G Lojan Térmo
Finalldadn:
DESTINA-SE AD FUNCIOMAMENTODD CENTRO DE REGULACAD DE CONSLULTA E EXAMES.
Crdaciinc IDvmanitin Hairra: Estado:
IPOULCA SEDE CENTHLY PERMNAMELCC
3- CARACTERIZACAD DA REGIAD
UE0S pradominanias infa-asindura i, i s
Ranid. Linilamiar Agia X RN X [Encola
. Mutdamdiar Esgoio X |Cololn de ixo X |Saode Publcs
¥ |Enedgia Elddica |G {Bolides) K |Comsdbnia
x b K |Tedefons X | Transpons Colsthe X |Seguranca Piblica
4- TERRENC
lF-umr- Tapografia Situagio Superfice Fragio Weal
REGULAR PLAMA, MEIO DE QUADRA SECA 1,00
[ _uim’ Frama jm) Lo Diralta (mi] Lado Eaguardo (m) Fundos jm)
~ 4&.15 12,00 11,00 11,00 13,70
5 EDIFICAGAQ
Tigrer Usa Situpcso H® parimanios H® e . W Eloy
TERREND C BENF, COMUNITARIO MEIQ DE QUADRA 01 hE WX
1 Arsa Constniida Arsa Eguivalenie Aran de Berfaitonys T W* vagas garagam
Aroa Const. Padrao Mamal 12820 m’ 128,21 m’
Aros Corst. PaceBo Inferior m' m! ——
Area Total 128,41 = 12821 my T A ] I
l idada Aparenie do Imeéval:
Divisdio intarma: O imidvel Teréo com aslas, coZinhs @ Banhsinos, conforms crogul &m Bness, 10 anes
Ciata da Vistoria;
Caracteristicas Fleicas: Estrulena: Concreto Armado & Alenana de Tiipos Cerdmicos; Paredes: Alvenana de Tholos Cerdmicos; | Aposte / 2025
Pinhara: Pirhuma sem PVA Estrulure da Cabara: Madeirm. Coberia) Laje; Telo: Lag Aparanta
Aparerie; Fiso Cerimico; Exquadia: Potho de Femra

Pairio de Acabamento Estado de Con Fechamanso das Parsdes
JI ool X |nomnal | ] st | Jminimo| L% _Jbom [ Jreguiar]  Jruim ([ X Javerara [ |maden [ |taipa
VALIAGAC Goral Iparmizada
- e Tevrena Benfeilorias Frulsiras Culros (Especifioue)
Arsa Tamena (m) e
Walor unitano Avalidado (REMm#) 5.4
Walor Total (R$) 7.155,83
Valor Tolal = Temeno + Edficagio + Benfesonas » Fruleiras = R
Valor Avaliado:

R$ 7.155,83 (sete mil, cenio ¢ cinquenta & dnco reais ¢ oitenta e irks centavos)

7- GRAU DE FUNDAMENTAGAD, GRALU DE PRECISAD E METODOLOGIA:
Fundamantagao : Grau Il; Precisao: Grau Il

Metcdologia: Companto de Dados de Mercado.

l 8- DOCUMENTACAD DE TITULARIDADE: Ndo Fomecido.

8- OBSERVACOES: g 4) Anaxos: 1) Documentario Fotografico: Il) Especificacdes; I1l) Planta Baixa Tipo Croqul;

IV} Projecdo e Andlise Estatistica; V) Documento de Soliciagio da Avaliagao

2.2) O local possyi boas condiches de infragstrutura urbana, podendo os intes serem utilizado para a finalidade previsia.

01/ 081 2025

Data

A—

Aaimundo Monata Camilo Moba
Engi®. Chal: CREACE: 0601426720

PALILG BILAS DE BOLUSA . CREACE: D60 150
RESPOMEAVEL TECHAICD



LAUDO DE VISTORIA



teawEy G B Wi e E AR E

@ IPOJUCA

TERMO DE VISTORIA N 004/2025
SECRETARIA DE SAUDE

LOCALIZACAO: Rua Gilvan Ledncio Marques, n® 02, Centro, lpojuca’PE, CEP:
55590-000,

ORIETIVO: Comprovar condigdes fisicas do imdvel objeto de contratagio.

OBJETO DA LOCACAO: A locagio do imovel situado na Rua Gilvan Ledncio
Margues, n* 02, Centro, lpojuca/PE, CEP: 555%0-000, com a finalidade de abrnigar o
Polo de Repulagdo,

PRESSUPOSTOS: O presente termo de vistoria trata-se de constataghies visuais com
registro fotografico do bem imovel.

TIPO DO IMOVEL:Imével urbano

ESTADO DE CONSERVACAQO: Bom estado de conservagiio, com necessidade de
pequenas adequagtes ¢ adaptagics.

PAREDES INTERMAS: necessita pintura
PAREDES EXTERNAS:em boas condigdes, necessidade de pintura nas portas de

enrolar

PISCY: piso de porcelamento, com necessidade de quebra de penas passapens.
PINTURA GERAL: necessita pintura interma

EQUIPAMENTOS HIDROSSANITARIOS: em estado de conservagio regular

INSTALACOES ELETRICAS: em bom estado, com necessidade de instalagho de mais
pontos

NUMERO DE PAVIMENTOS: |
NUMERO DE COMODOS: 2 saltes ¢ 2 banheiros, | coxinha.
NUMERD DE BANHEIROS: 2

RESPONSAVELS TECNICOS:
REPRESENTANTE DO LOCADOR E REPRESENTANTE DO L'[]CAT.-';RID
Fepresentante do locador: José Erivalde Rodrigoes

Fepresemtante do locatdrio:Juliane Melo, Gerente de Manutengio de Unidades

R Cel Jado de Soust Leds s/ - Centro lpesuca = PE | CEP-55.5892-000
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TRARALND BDE WERaaDE

Declaram as partes que este Termo reflete fielmente as condigtes do imovel acima
descritas no momento da vistoria para fins de locaglio, comprometendo-se o
LOCATARIO a devolvé-lo nas mesmas condigbes, ressalvadas as deterioragles
decorrentes do uso normal.

Este Tenmo serd parte integrante do processo de Locagio firmado entre as partes,
servindo como base para a futura vistona de desocupagio.

Firma-se a presente vistoria em 02 (duas) vias. assinadas pelos representantes das
partes.
Ipojuca, 12 de agosto de 20235,

o I 1 F i 7
- LA P - WS L

José Erivaldo Rodrigues

Representante do locador

Representante do Locatirio

R Cel. Jodo de Souza Lean, s/n - Camire, Ipojuca-- PE | CER: S5 592 =000



R Cel Jooo de Sauro Ledo, 5/n = Ceaniro, ipojuca = PE | CEP: 55 582 -0
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Fig. 07 - Vista interna.

Fia. 10 - Vista Intema.
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DOCS DO IMOVEL
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i L

PO LICA

FECHA DO IRAGWVEL

PREFEITURA MUNICIPAL DO IPOJUCA

l'.-l'

)

SIAT

1D

kangticagso do Imovel
Inpsripio ot s
Inscricha Arkerion
EndleiE (o

Erdmrago:
Edilicimanjunls
Fropmipinng
Prespraalisia;

CPFICHP

Duiirn| s} Progrislarials}
Outrais) Proprebisios
Ris permavel

Responsiual
CPFICNP:

Enderago o Caifasporndssa

End. Carraspondésce:
Mpdida S el

SECRETARIA DE FINANGAS
FICHA DO IMOVEL
1 R a0 &9 B0, 0082 T Seniencisl
Maburmra-

TIEAAT 1
PHENAL

AN AN L ESNCID MARDLUES. 1.0 COMEREE] - SANTD CRISTO - Ipojuca®E - Gap: S5500-834

LiARIA DE FATIAA EETEVAD DE BEARROGS

4143590, 5 H)

Lot=aimanls

E-mail:

E=mai

Wk GILMAK LECMGIC: MASIUES. 16 COME RCHY - SANTO CHEST - ipopueaiPE « Cap: BRSEHERIE

Teminda Principsl Tarimna: &.6h
aEa do Terrema; T2ar

=Funidos: &,585
Barvlmtninas na Unldade
Agua- £
Paimaniag s MWD
Rede Elelrica- EI

COAVERICIOHAL

fontn L ALTERMALA
lfarmaagdas Gerals sobre o Lale
Limnilagis EAIL]
Palrimanin PARTICULAR
Inlormafdes sobre 8 CdiNcarsa
Situagie Fua: FRESTE
P atrimdres Edificachka: PASITICLLAD
Badran Cnnabrubeg: WRETHN
Brwarn Pavimenios |
linpesios & Taaas
WPTU: LDl
Dadics do Rogisiro
Wi
Mlarsicila

-
Dpcns Complearspntamas
Procaaid Cadasbng
Proc Wit &ller:
Silungio Atusl
Wi ML Testada): 240472
W Wenal Tenrena: T 568 71

1T ) B, com brrfes | PR AT e e e e TU A HAREE = RO AnfL SR 51 FTHET 1HR FrAN01L IR RINPARALIET 2

Profandidede:
Hrwa Cons Unidade:
Lads Direta:

Fude de Esgobo:
Cadai ik PRIVENE:
Hurrerag o Polica:

Emplacmmesin.

Padalogia
Eiunghe Qusdra:

SHudigds Ediicagan:
i i vt D upag so:

Extada Cangoreagio

ks b

Daus Caslasina;

Dt Lt &0

Duata Ut Larg:

VU (M Cansbrugank
W Venal Edificagan:
Alig PTL:

{3,061
LR
L5

L]
RIAD
S

LT

FIRME
MEID OF SUADRA,

CONANGANA RECLIAOA
PRCEHIA
B

Towsn:

TN
PREELIF IFE]
R arF i E]
ARS T3
LR
11

Tentmia FiEtrcia:
Area Tolal Cona:
L Esgueido:

Limspprs Ul
GuimnSarjabac!
Fede de Tolione:

Astsniigagan:

Tapagealia:
Crupagha Tarann:

Tiga de imaval
LRlragic:
Estrulsm:

el COnSIrUcHn:

ROHRAL

Lbarn:

s Mercanild-
Fragio ldeal:
Zonaamanios:

TLP Sam Oescrevin:
W Wenad jmdasl:
IPTL Sam Descoain:

J G0 5D
a2 ar
1650

s
Nl
A0

K0

P AR AD NINEL
ECAFICADO

ED EGPELCIAL
COMERTAAL
ALVEMARLA

LSRR
1

137 &
AT TR
480305
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Eii Prefeitura Municipal do Ipojuca

Jet
”-:E::-IILFJE Becrataria de Finangas

CERTIDAC MEGATIVA DE DEBITOS M® 44.353

IMPOSTO PREGTAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU E/OU TAXA DE LIMPEZIR URBAHA -
TLP

CERTIFICD, de acordo com a leglslacdo em wigor, gque dos lancamentoz existentes, o
ipdvel em gquestdc as5td reguliar com o Erfirio Municipal, &té a presente data.

Endareco do Imoval Inscrigio Imobiliaria

AvH GTLVAN LESHCID MARMIES, I=C COMERCIO 1.0003,. 000080001, 0002.7
ShHTO CRISTO = Ipojucas/PFE - Cep: 55550-B38 Haquencial n® LO23L47T]

Fropriastario Haturaza
ARTE DE FATIMA ESTEVAD DE BARROS FREDIAL
CObhservactes

Exka CERTIOAD & walida pelo prage de 310 {trinte) dlas.
Cadige de Yalidaglo: EROOQSE6RE D

Ipoiuca, 19 de agosto de 2025

Bessalvando o direits que cabs a Fazenda Piblioca Municipal de exiglr na forma da
Legislagdo wvigente, o8 Tributos ou qualsquer oubros emolumentos que por yenhuoa
vanham a ser spursdos;

Certifice gue em relagdo ao imbvel acima dascrlba nada deve aké a emlssdo desta, =m
rolac=hs aes Tributos Municipals, administrados pela Secretaria da Fazenda
Hunicipal.

A adulteracdc cu falsificagio da documenktc ou papel poblico, sSsu usc OU SUud PISER,
constitul crlme nos termos dos Arts. 2%31 a 297 do Cédige Penal Brasileirg,
sujeitanda o lnfrator é4s Penss neles pravistas.




THHRDS, 149t CERTIDAD NARRAT VA DE DEBITOS

Taxa de Prevencio e Extin¢io de Incéndios (
CERTIDAO NARRATIVA DE DEBITOS

MUNICIPIO ENDERECO
IPOJLICA AVEMIDA GILVAN LEONCIO MARQUES, |, C, CENTRO
SEQUENCIAL INSCRICAO PATRIMONIO
192138 B 200 O W02 3 Particubar
RISCO AREA CONSTRUIDA EDIFICACAD
Comercial 6247 Centro Comercial/Servigos
NOME HARITE-SE
__AARIA DE FATIMA ESTEVAO DE BARROS 03/ 10/202 |

Certi fica-se, por mene desta, observadas as dispa wicoes da legislacho vigente, que o uniovel supri
ientificado possui historico de pagamentos, conforme registros exisientes neste orgio.

ANO PARCELAS

2025 parcela Onica - pendente
parcela | - pendente
parcela 2 - pendente
parcela 3 - pendente
parcela 4 - pendente

2024 em aberto
2023 em aherto
2022 em aherio

{ bolens)
{ boleta)
{ polgti)
{ balels)
{ boletin)
{ parcelar)
{ parcelar)
(pargelar)

A presente certiddo ndio compreende débitos cuja exigibilidade esteja suspensa, nem exclun o diveito da
fazenda pablica estadual, a qualguer tempo, cobrar valores a ela porventura devidos pelo respon wavel legal
do referido imavel, Esta certidio refere-se exclusivamente i situagio do imovel relativa a Taxa de Prevengdo
¢ Extingdn de Incéncios - TPEL no dmbito do Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, ndo constituindo
prova de inexisténeia de débitos inseritos em divida ativa do Estado de Pemambuco,

Posicio em: 19082025
A outenticidade desta ceridio deve ser conlirmada através do portal do
curpo de bombeiros, no site hitp/fwww. bambeiros, pe.gov.br

Codigo de autenticidade: CNWaOV e+ Turp? LWerOUunrslidhiRP
whliNGY ROQTGOH 20K FungbRILAgkzRY

Attt tlank
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Valor Data

19/08/25

RS 747,99 14:34

G Operagbo realizaodo com sucessol

Dados do Pagamento

Cédigo de barras
8560000000704799013420285082948
00109019192203818

Conta de débito

00559 | 3701 | 000582309197-0

Convénio
SEFAZ/PE-DAE BOMEEIR

Valor

747,99

Data de vencimento
19/08/2025

Identificogdio da operogdo
TPEI AGLM 1C 22 23 24

Data de débito
19/08/2025

Cédigo da operagéo
70934845



Valor Data

19/08/25
14:36

RS 247,07
@ Operocdo realizada com sucesso!

Dados do Pagamento

C 'ugg de barras

8570000000294707013420295082948
02519919220380456

Conta de débito

00559 | 3701 | 000582309197-0
Convénio

SEFAZ/PE-DAE BOMBEIR

Valor
247,07

Data de vencimento
X /08/2025

ldentiticactie do operagoo

TPEI AGLM 1C 2025

Data de débito
19/08/2025

Cadigo do operogio

71072715



& DECLARACAC DE QUITAGAC ANUAL DE DEBITOS

compesa ANO BASE: 2024

Heomea

E'HT'-"E-P:F-'.- LULE 008 §SANTOA |
Endereco do imdvel

[AvEiton S11VAR tRORCTO NABGUEE. - WOM, - OBUGL - Loinm TERREG - SEeenn [POJUCA FE 55390-047 |
Metraicula Sagquencial

|: RGN, ] i-_'m.--.ﬁ: i -I

Sr. Clientsa,
Atendendo a Lei n® 12.007/2009, informamos abaixc os pagamentos:

FATRN SITURCAD DATA OB SITUACAD YRLOH
1,204 EhGE R PR | B2 63
A2 ratzq PRGH e L R e | Bl .53
0/ 3034 Pl 2ESO4 /2039 B3 53
11/ &0EY FAGA E L P ] 4,38
I Fged it ¢ PRGA £argaerfaoay BZ ;7Y
" Ol Ened PRGR LR -l
oyFInzd FATGER o U B A
ansIngd FAGA IAFOSBSEREY LESE
(AL Feg Hed | FRGHR 211000029 Hd , 28
Las2024 FAGH 25511030624 82453
L1/,30%% FRGA 2TFLTSINTA 1 e
L2ra02d Fhaah 21502/202% 39,41
TUTAL Dug, 4%
T

Esta declaracic substitui, para a comprovacac do cumprigpntu das
cbrigagdes do consumidor, as quitagées dos faturamentos mensais dos
débitos do ano de 2024,

Art. 2 § 1° Scments terdoc direito & declaracioc de guitagio anual de
débitos os consumidores gque quitarem todos os débitos relativos ac ano em
referancia.



) DECLARACAC DE QUITAGACD ANUAL DE DEBITOS
COMpESS ANC BASE: 2024
Home
I-'-!-'E.Z.-'- MAETA DA BILYR

Endaragso do iméwval

|.?|.'.-'E!I:L-\A. CILWAH LECHIIO WRBOUES - WOM, - Q04601

CENTRO IPDOUCH FE- J33M0G-037

Hatricula

Smquanoisl

||..-:'.-| EdT %

] 1-1 SEE0IET

Sr. Clienta,

Atendends a Lei n® 12.007/2009, informamss abaixe os pagamentos:

FRTURA SITUARCAD aTAR A SITUACRD VA LGE
01 /2024 PASA 210202024 Ba, 613
ey | PG, LT BZ. 61
DFAZ034 PAnH, LA W L | Ba,40
04/ 2024 PR IO TR 54,20
0%/ 2024 PAUTR Ep T LW kL | B2, T7%
- nasE0Eq PRES LT 202 B2, 61
o FIozd AL Lo e RZ. &1
nes 2024 FAGH 2aSoh RG24 BZ.@1
A4 Ty TLILDS 02§ LE P
1072024 FAGR 2RFLBGaE A, 61
L1F2034 Fh R ZTFLEI 2024 B4, 2%
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Esta declaracidc substitui, para a comprovagio do cumprimentc das

obrigacdes do consumider, as quitagses dos faturamentos mensais dos
dabitos do anc de 2024,

Art. 2 5§ 1° Scmente terdo direito & declaracgio de quitagioc anual de

déhitos os consumidores gue guitarem todos os débitos relatives ac anc em

rafaréncia.
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE BEM IMOVEL URB

Pelo presente instrumento particular de contrato de arrendamento, de um lada:

ARRENDADOR: Maria de Fatima Estevio de Barros Santos, brasileira, casada, administradora
hospitalar, portadora do RG n® 2800027 SDS/PE , CPF n® 414,958.534-20, residente e domiciliado i
Ay, Gilvan Ledncia Marques, 01, Loteamento Santo Cristo, Ipojuca-PE, CEP: 55590-838;

e, de outro lado:

ARRENDATARIO: José Erivaldo Rodrigues, brasileiro, casado, motorista, portador do RG n®
6913807 SDS/PE, CPF n® (056.064.344-66, residente e domiciliado a rua José Marinho Alves, 01,
Centra, Ipojuca-PE, CEP: 55590-014;

Tém entre si justo e contratade o presente Contrato de Arrendamento, que s regera pelas
cliusulas e condigoes seguintes, bem como pela legislacio aplicdvel:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente contrato tem por objeto o aendamento dos bens imdveis conjugados, situado no
enderego Avenida Gilvan Lefncio Marques, n® 1B {n° sequencial de [FTU 1.023146.3), e n” 1C (n°
sequencial de TPTU 1.023147.1), com as seguintes caracteristicas: 128,21 m? de drea ttil, 02 (dois)
de saldes de vio, livre, pavimento térreo.

CLAUSULA SEGUNDA — PRAZO

O arrendamento terd o prazo de 36 meses, com infcio em 10/052024 e wirmino em 107052029,
podendo ser renovado por igoal periodo mediante acordo entre as panes, através de termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

0 valor do arrendamento serd de RS 5.500 (cinco mil e quinhentos reais) por més, devenda ser pago
ate o dia 30 de cada més,

O valor do aluguel serd reajustado anualmente, na data de aniversirio do contrato, conforme indice
IGP-M/TPCA, ou outro indice legalmente aplicavel.

CLAUSULA QUARTA - INCIDENCIA TRIBUTARIA

0 arrendador declara que os imdveis estdo regulares perante a Receita Federal € com o municipio.

U arrendatario fica responsavel pelo pagamento do IPTU e taxas correlatas sobre os imdveis, a
partir da assinatura deste contrato e enguanto vigorar o respectivo contrato.

O arrendatdrio arcard com as despesas de consumo dgua e esgoto por meio dos servigos prestados
da concessionaria COMPESA, tendo sua medicio através do hideBmetro de contrato n® 109207360
para o imovel de n® 1B e do hidrémetro de contrato n® 105306479 para o imével de n® 1C,

O arrendatdrio 1amhém arcard com as despesas de consumo energia elétrica por melo dos servicos
prestados da concessiondria NEOENERGIA PERNAMBUCO, através medidor de cadigo do

cliente n® 7008777742 para o imdvel de n® 1B, e do medidor de cidigo do cliente n® 7010772472
para o imdvel de n® 1C. ;

i LA

(B




CLAUSLUA QUINTA — OBRIGACOES DO ARRENDADOR o
Entregar os imoveis em condigbes de uso, com todas as instalacBes em perfeito estado:

Realizar reparos de natureza estrutural (vedagiio, instalagbes elétricas e hidrdulicas embutidas etc.):

CLAUSLUA SEXTA - OBRIGACOES DO ARRENDATARIO
Utilizar os imoveis conforme finalidade contratada, sem alterar sua destinagio;
Permitir vistorias peribdicas, com aviso prévio;

Comunicar a0 Locador qualquer dando ou necessidade de reparo;

Nio realizar obras ou modificagdes sem autorizagio escrita do arrendador.

CLAUSLUA SETIMA — SUBLOCACAO E CESSAOQ

O arrendatario podera locar total ou parcialmente os imdéwveis a drgfo pablicos ou empresas privadas,
sem prejuizo das obrigagdes assumidas desde que:

(a} Comunigue formalmente o amrendador;
{b) Mantenha-se responsdvel solidério pelo cumprimento do contrato.

CLAUSLUA OITAVA - MANUTENCAQ E CONSERVACAQ

(3 amendatirio se compromete a conservar © bem amendado, responsabilizando-se por danos
decorrentes de mau uso.

CLAUSLUA NONA - RECISAQ

Em caso de inadimplemento por 03 (irés) meses, o arrendador poderd rescindir o contrato e retomar
05 imbvels sem prejuize da cobranga judicial,

() arrendatdrio poderd devolver oz imoveis em 2 meses de aviso prévio, sem multa

CLAUSLUA DECIMA - DISPOSICAO GERAIS

Fica eleito o ford da comarca de Ipojuca/PE, para dirimir quaisquer controvérsias oriunda deste
contrato, com renimeia de qualguer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em duas vias de igual teor
¢ forma, juntamente com as testemunhas abaixo assinadas,

[pojuca, 10 de maio de 2024, _}]
! !HM {ﬂ '3 ;Iﬁm:{ ﬁ __ﬁ_giﬁﬁﬁ_ ..I"f.:'_f..ﬁ"}:"] A7 Sk e %:
Maria de Fatima Esteviio de Barros Santos 'r'ﬁﬂ,_,r k!
ARREMNDATH IR
lose  Epauane f’.r:.-'? @
José Erivaldo Rodrigues :
ARRENDATARIO







Testemunhas: (

1. Nome oo, ,‘-\}MPF: g0 c9I0oHYA |

2. Nome: {ﬂ‘&:b Eolheeizy  cpr: (343 429-03
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DOCS. DO LOCADOR



PROPOSTA DE PRECOS k - )
L=

Eu, JOSE ERIVALDO RODRIGUES, brasileiro, casado, motorista, inserito no CPF sob o'n” ;
056.064.344-66. venho, por meio desta, apresentar proposta de pregos referente 4 locagdo do imavel
situado na Rua Gilvan Ledncio Margues, n® 02, Centro, Ipojuca/PE, CEP: 55592-000, destinado
a0 funcionamento do Polo de Hegulagio da Secretaria de Saade de Ipojuca,

O valor mensal da locagio proposto € de RS 7.155,00 (sete mil, cento e cinquenta e cinco reais),

Por estar de acordo com os termos e condicoes, firmo a presente,
Ipojuca/PE, 12 de agosto de 2025,

..llipj.ii ¢ QA0 sfo DR GLT

José Erivaldo Rodripues

CPF n” 056.064.344-66



DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO DE CONTRATAR COM A
ADMINISTRACAO PUBLICA

Fu. JOSE ERIVALDO RODRIGUES, brasileiro, casado, motortsta, inscrito no CPF sob o n®
056.064.344-66, DECLARD, sob as penas da lel, para os devidos fins, que:

1. Nao estou cumprindo sancio que impeca de contratar com a Adminiswagio Publica, seja em
ambito federal, estadual ou municipal;

2, Mo [ui declarado inidéneo por qualquer drgdo ou entidade da Administragao Pablica;

3, Nio tenho impedimentos legais ou irregularidades que inviabilizem a contratacao
pretendida;

4. Tenho ciéncia de que a falsidade desta declaragio sujeitard o declarante as sangdes previsias
em lei, inclusive as disposictes do art. 299 do Cadigo Penal Brasileiro, sem prejuizo de
outras coaminagbes legais cabiveis.

Por ser verdade e por estar de acordo, finrmo a presente.

Ipojuca/PE. 12 de agosto de 2025,

_‘!.'l__ i -I i s

José Erivaldo Rodrigues
CPF n” 56.064.344-06
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LY

= . ﬂ}dﬂs da Proposta de Abertura de Conta-Corrente e
"I Bradesco\!. % _ de Contratacio de Produtos e Servigos Pessoa Fisica

Nome do Clente

IOSE ERIVALDO RODRIGUES :

Agéncia ﬁ:g Conta-Cormrente .~ [Yig,
TS 4 GO0 | 38942 4
Seja bem-vindo an Bradesco!
Sua conta foi aberta com sucesso. A partir de agom, vocé passa 8 contar com todas as vantagens de scr um
clieme Bradesco.

Dentre as '||'.E’-I"H.ilE_!,E'I'Iil destacamos nossa constanle FJI'l:-I.IIL'LIT'tHi,:ElI &M SR Pre SUPErar suas li'."-{pﬂﬂ-ﬂ"l'i'ﬂ"'- coim
relagio ao atendimento ¢ servigos prestades. Relacionamos abaixo os produtos e servigos que vocé solicitou
na Comrulagios,

Mo Crédito Flex Bradesco

{Limite de Crédito Pessoal / Limite Chegue Especial / Cantiio de Crédito)
Nio  Orédito Flex Bradesco (Limite de Crédito Especial / Limite Cheque Especial)
Limite de Crédito Especial / Limite Cheque Especial

Nio  Limite de Crédito Pessoal

Nio Adiantamento 4 Depositante

Nio Invest Facil

O]

o

=
O0BEE E

£

e

7-[] 8im [x] N30  Invest Plus
-] Sim [x] Nae  Cartio de Crédito
9.7 ] Sim [x] Nao  Cestas de Servigos
10-7 ] sim [x] Nie  Seguro Primeira Protegio
11-0] Sim [x] Née  Débito Automaitico
2-[] Sim [x] Ndo  Multi Servigo de Cartdo de Crédito
13-] Sim Mo DA
14-[] Sim [x] Mo Taldo de Cheques
15-[x] Sim [ ] Ndo  Carfio de Débito
16-[ ] Sim [x] Nio Conta Salano
17-[x] Sim [ ] Ndo  Auforizagio pars Envio de Mensagens por Meio Eletrinice
18- Sim Nio  Agendamento de Poupanga
o 19-[] Sim [x] Nao  Poupa Troco
20-[ ] Sim [x] Nao Beneficiario do [NSS
21-[] sim [§] Nao  Capitalizagio

As solicitagdes de contratagio acima estdo de acordo com seu perfil, no entanto os limites de creédito estao
sujeitos a aprovagio ¢ poderdo, a qualquer tempo, ser sceilos, toial ou parciamente pelo Bradesco. Nessa
peasian, voee serd informado sobre os dados especificos da contralagio, observados os termos da Proposta de

Aberiura.

A movimentagdo da conta efou a utilizagio de qualquer dos servigos contratados caracierizardo o aceitagdo
por vooe das E.‘um]ig;:’&es Gerais da Conta Ficil ¢ dos Servigos, parte integrante da Proposta de Abertura, que
esldo & sua disposigio na Agéncia Bradesco.
Caso tenha necessidade de novos produtos ou Servigos nos Procure. eslarnmaos a disposigio.

Baneo Brodesco S AL

Consultas lnfnpl-:;n:g!“;::i:- E&nis;sg:'['ransa:iunaiﬂ SAC - Ald Bradesco: 080D 704 3333 090
i P Sl b el S| Deficiéncia Auditiva ou de Fala: 0800 722 0
d ﬂpnﬂ:‘nf“ﬁ ',‘P;ﬁ;’g‘ﬁ;ﬂﬁ“@%ﬁf{”ﬂ | Reclamagies, Cancelamentos ¢ Informagdes Gerars,

Atendimento 24 horas, 7 dias por semana, Atendimento 24 horas. 7 dias por semana.

Ouvidoria; OB0D 727 9031 - Se ndo Nicar satisfeito com & soluglo apresentada,
contate a Quvidoria, das 08h as 18h, de 2% a 6 feira, exceto feniados.
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Estado de Pernambuco
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE - FMS IPOJUCA
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Estado de Pernambuco

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DO |
| RUA CORONEL JOAO DE SOUZA mammum%m

CHPJ (MF) 11

NOTA DE SOLICITAGAO DE BLOQUEIO

& am cumprimento & execucdo orgamaentdria,
da despesa conforme descricio abaixo,

A Diretoria no uso de suas
autorizo a emisséo desta Solicitaglo de empenho

SECRETARIA DE SAUDE

BASE LEGAL

INSTALAGAD DA NOVA SEDE DO POLO DE

FUTL#RA,
REGULACAD DE

INS

CONTRATAGAD

—

10.302.1405 2148

DE COMNSLETAS E EXAMES

Wigkncia

SET/2025 A
SET2026

P#l{lﬂﬂh

Data de Solictacde  [Data de Contabiizacho

20.08..2025

15.08.2025

Fieha

DOTAGAD ORCAMENTARIA

Hmmuﬂﬂu.pu.u E-:fiﬂu#ﬂ _ Fonte oa Recurso

' oooo

172

Higtdrico do Blogueio

LOCACAD DE IMOVEL PARA A FUTLIRA,
D4 NOWVA SEDE DG POLO DE REGULACAD DE
DE CONSULTAS E EXAMES O EXERCICHO DE 2028

ko LivuTden

RE T 18500

RS 28 820,00

Autorizagio

i Zologlas

= [ TOREA O
SELRETARE.

5 eren A
MACIEL
- o ek

D SAGIDE DO FRCURACE

(

Diretoria Responsdvel

" Data do Recebimento

| Rsamsz00 |

l.-:"',-,- S Emrywenitn

CoordenacioiGerente de Orcamento
CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO ORCAMENTARIO

JAN

FEVY

MAR

ABR

MaAl

JUN

TOTAL

JuL

AGD

ouT

NOV

DEZ

RS 7. 155,00

RS T 15500

RE 718500

RE T 155 00

RS 28,630,010
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PARECER REFERENCIAL



<) Ipojuca/TPE, 11 de julho de 2025,
-'% Assunto: Divalgagio do Parecer Referencial n® 003/2025/PGM.

E Aos Senhores Secrerdrios Municipais,

:.1 CAC: Combssdo Permanente de Licitagio - CPL

5:11

- A Procuradoria Geral do Municipio vem, por meio deste, informar a todas as Secretarias que foi expedido
|

L a Parecer Referencial n® 003/2025/PGM, o qual trata de contratagio de imdveis por meio do processo

de inexigibilidade pela administragio pablica, fendamento no are. 74, inciso V' da Lel n 14.133/2021,

Ressalta-se que o referido parecer possui cardter vinculante, devendo ser olservado integralmente na

instrugdo dos processos administrativos que se enquadrem nas hipdteses nele previstas,

Infurma-se, ainda, que seguem em anexo o inteiro teor do parecer, as orientagdes de procedimento ¢
o checklist com todos os requisitos que devern ser atendidos para a regular instrugio dos processos de
contratagio dessa natureza, a fim de assegurar uniformidade, eficiéncia e seguranga juridica na atuagio

administragiva,

Solicita-se lll'lj.ﬂ'-l diwigni;in no dmbite de cada Secrctaria, bem como a :u:h‘n,‘in imediara dios p.:rirnctfup,.

definidos no parecer referencial.

-
SEm mals part o momento, renovamos protestos de estina ¢ consideragio,
Atencipsamente,
BRUMND DE FARIAS TEIXEIRA
Procurador Geral dio Mu n.in:l'pin
A
Lt % £ i LR il iz S Camvn pesast BF | CER RS 50 000



O documenlo acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal OAB. Para verificar as
assinaturas cligue no link: hitps:/loab.portaldeassinaturas . com br/Verificar/AED4-122F-4B23-469B ou va
até o site hitps://oab.porialdeassinaturas.com.br:d43 e utilize o cddigo abaixo para verificar se este
documento & valido,

Cddigo para verificagéo: AED4-122F-4B23-469B

Hash do Documento
TE35AC3I1EA3S1 DB2BB55042TEFZF75D0AFS0FBETFETCOERSFE0BC2B025B50314

O{s) nomals) indicado(s) para assinalura, bem como seu(s) stalus em 11/07/2025 &(sao) :

<+ Nome no certificado: Bruno De Farias Teixeira em 11/07/2025 10:56 UTC-0:5:00
Tipo: Cerlificado Digital




PREFEITURA MUNICIPAL DO IPOJUCA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DD IPOJUCA

i {8) IPOJUCA

PARECER REFERENCIAL DE N.® 03/PGM/2025

Assunto: Locacdo deé imdveis pela Administragio Pablica.

Protecolo PGM: 2025.02.0142

Referéncia: Art. 51 ¢fc art. 74, inciso V da Lei de n® 14,133/2021.

Regime Juridico Aplicavel: Lei de n.® 14.133/2021 e Lei n® 8,245/1991 (Lei do Inquilinatao).

¢ - gy

EMENTA:  DIREITO  ADMINISTRATIVO.  PARECER
REFERENCIAL, CONTRATACAO DIRETA PARA LOCACKO DE

IMGVEL FELA ADMINISTRAGAD PUBLICA. ART, 51 C/C 74, W, ©
DA LEI Ne 14,133/2021,

B48. 50

ib 1. Pareceres referencials sdo manifestacdes juridicas
expedides pela Procuradoria Geral do Municiplo que
veiculam orientagdes winculantes, necessdrias & instrucio

Eratenn BESE

das fases interna e externa dos procedimentos de

D

contratacdo.

2. O presente parecer referencial trata da contratagdo
direta, via inexigibilidade de licitacio, para locaclo de
imavel pela Administragdo Municipal, nos termos do art, 74; ©
inc. V, da Lei n® 14.133/2021, i

=
. I-
2o

3. Para a viabilidade juridica da contratago via contratacag «
direta & imprescindivel a demonstracdc técnica de que q" ¥

r br 4

imovel atende de forma singular as necessidades dg -
Administragio. E §

4. A& andlise juridica individualizada permanece uhtigatérii :
nos casos em que o valor da contratagdo for elevado ou -
quando presentes peculiaridades que demandem avaliagiy -
casuistica. '

A instrugio processual deve observar as diretrizes premristﬂ;
LG

207502 0147 | Pagina § de 24 | adsessorespgmi@ppmapojuca com |
K Cel, lodo de Souza Leda, s/n, Centro, ipojuca = PE | CEF; 55 593000,



AT G 1 mJUCA

1 _f“-: A PREFEITURA MUNICIPAL DO IPQJUCA
. PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DO IPOJUCA

neste parecer referencial, com a juntada de Nota Técnica da
assessoria juridica do Grgde demandante, Declaragio de
Atendimento &s exigénclas aqui consignadas ¢ utilizagio da
minuta contratual padronizada.

1 - RELATORIO:

O presente parecer tem natureza referencial, nos termos do Decreto n® 65/2025, serdo
elaborado com o objetive de orientar de forma padronizada e preventiva as unidades administrativas
desta municipalidade guanto 3 formalizagdo de processos de locagdo de imoveis pela Administragdo
Piblica, 4 luz da Lel n® 141332021, da legislagdo municipal vigente e das boas praticas™

administrativas.

A presente proposicdo tem por finalidade disciplinar, de forma sistemdtica e padronizada,
os requisitos legais e os elementos essenciais que devemn compor a instrugdo processual desses casos,
com fundamento na legislagdo aplicidvel aos contratos administrativos, especialmente a Lei Federal n® -
14.133/2021, notadamente em seu art. 74, Inciso V, que prevé a inexigibilidade de licitagho para _'
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha, u
ndo havendo cutra que possa atender as necessidades da Administragao. B

A consolidacio deste Parecer Referencial justifica-se, ainda, pelo volume significatvo de |
demandas administrativas envolvendo a locagSo de imdveis que, a despeito de sua frequéncia, -
envolvemn hipdteses Juridicas similares, sem grandes variagbes que demandem analise casuistica -
aprofundada.

&
Assim, a ediclo deste parecer referencial revela-se pertinente como instrumento de
racionalizacio procedimental, prevencio de falhas formais ¢ alinhamento as diretrizes dos principicd

da legalidade, eficiéncia e economicidade. s

A partir de sus aprovaglo, a atividade da assessoria juridica interna ficard restrita & :
verificacio do cumprimento dos requisitos legais, com base nos parimetros e documentos indicados

neste opinativo.,

Messes casos, nd3o serd necessdria a andlise juridica de mérito individual pela -
Procuradoria Geral do Municipio, cabendo-lhe apenas a conferéncia da conformidade formal com as. -
diretrizes aqui estabelecidas — desde que se trate de hipitese em que nio haja exigéncia de |
manifestagio obrigatéria, conforme os limites e algadas definidos em regulaments inlerno.

Registre-se que as orientagdes firmadas no presente parecer sioc de observincia 2
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nbrigatéria para todos os Grgdos e entidades da Administragio Direta, Autdrquica e Fundacional do
Municipio, especialmente no que diz respeito a instrugdo dos procedimentos de inexigibilidade com
fundamento no art. 74, V da Lei n® 14.133/2021.

Com a aprovagdo e disponibilizagio deste opinativo, os processos de contratagdo
fundamentados na hipétese legal em apreco deverio ser analisados em consondncia com as diretrizes
ora tracadas, observando, ainda, as orientagBes divulgadas pela Procuradoria Geral do Municipio,
especialmente per meio de checklists, modelos de parecer, minutas padronizadas e demais
instrumentos de orientacdo técnica.

Ressalte-se que os 6rgaos e entidades da Administrag3o devem atestar o uso das minutas
padronizadas e o cumprimento das orientagBes da Procuradoria Geral do Municipio, por meio de nota
técnica ou manifestacio juridica formal,

Assim, a partir da exposicio das diretrizes juridicas aplicdvels aos procedimentos de
inexigibilidade de licitaglo para locagdo de imdvel por parte da Administragdo Publica, serd possivel
que o orgio ou entidade formalize o respective processo, instruindo-o com o8 documentos e
orientagdes relacionados no presente parecer, cabendo 3 assessoria juridica do érglo contratante ou
ao agente plblico responsavel pelo processo a demonstracio do cumprimento dos requisitos aqul
dispostos.

o S ARED. SR - BT

# i el

Embora o presente Parecer Referencial tenha por finalidade conferir maior celeridade e °
uniformidade as contratagbes regidas pelo art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, sua aplicacdo nao afastaa -
necessidade de envio do processo a Procuradoria Geral do Municipio quando presentes hipdteses que, '::

por forca de normativo interno, exijam manifestacho juridica especifica.

e R

Messas situacBes, caberd & unidade demandante instruir previamente o feito cun:f
manifestagio juridica interna, demonstrando 2 conformidade da contratagio com as diretrizes HUE‘
estabelecidas, de modo a subsidiar adequadamente a atuagio da Procuradoria. '

E o que nos cumpre relatar. Em seguida, passa-se a fundamentagdo.
2 - FUNDAMENTOS JURIDICOS DA LOCACAO DE IMOVEIS PELA ADMINISTRACAO PUBLICA
2.1 - DA DBRIGATORIEDADE DE LICITACAO E DA EXCECAO LEGAL APLICAVEL:

O principio da obrigatoriedade da licitagdo nas contratagdes publicas decorre diretamente
do texto constitucional, Dispde o art. 37, inciso XX, da Constituigio Federal que:

“ressalvades os cosos especificodos na legisiopdo, as obras, servigos, compras £

alienagdes serdo controtodos medianle processo de licitaglo publica gue assegure

3035030143 | Pdgina 3 de 24 | assessorsspgm @ pgrmipoasa. com |
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igua.lnfud': de condigBes o todos os concorrentes [...)."

Com base nessa diretriz constitucional, a legislagdo infraconstitucional estabelece os casas
em que é cabivel @ contratagdo direta, ou seja, sem o prévio procedimento licitatdrio,

Em se tratando da locagio de imdveis, a Lei n® 14.133/2021 dispde regra especifica no seu
art. 51, o qual estabelece:;

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do coput do art, 74 desta Lei, o locagfio de
imdveis deverd ser precedida de licitagio e avaliogio prévia do bem, do sew estado
de conservegdo, dos custos de odoptagBes e do proro de amartizagho dos
investimentos necessdrios, -

Verifica-se, portanto, que a legislagio adota como regra geral a realizagio de licitagdo para
a locagio de imdveis, admitindo excepcionalmente a dispensa, desde que observados os requisitos
legaks expressos ¥

Conforme orientacdo doutrindria consolidada, ‘guande @ Administropio adoto o regime 2
juridico da Lel n? 14.133/2021, entre os wdrios imdveis que podem sotisfazer as condighes por ela .
desejodas paro ocupogdo, ndo mais se encontro ne esfera do poder discriciondrio de gestor publico a i
efetivagdo de sua locoglio por dispensa de licitagdo. A solugio serd, necessariomente, o realizapio de
processo licitatdrio’ |[CARVALHO; SIMOES, 2021)".

Messe mesmo sentido, a Procuradoria Geral do Estado de Pernambuco estabelece que
pela Lei 14.133/2021, quando apenas um unico imével é capoz de sotisfazer o interesse publico, ¢ .
possivel ser concretizada a contrataglio direta, afastando-se a necessidade de realizagiio de processo de—.
escolha e de omplo concorréncia’, recomendande gue ‘diante da existéncio de uma muftiplicidode n‘e. 2
imaveis copozes de otender ao interesse publico, deveria o Administrocdo realizar prated'nmenm
licitatdirio’ (Parecer Padrio n® 0006/2023, PGE-PE)’, :

2.2 - HIPOTESE DE DISPENSA DE LICITACAD:
A excecdo encontra-se prevista no art, 74, inciso V, da mesma norma:

Art. 74. E dispensivel a realizagio de licitagao:

(-]

' CARVALHO, Guilherme; SIMDES, Lulz Felipe. A locagho de imdveis na nova Lei de Ugiagies & Contratos Administrativos. Epunjur,.
1071, Dispanivel em: <kttps:/www conjur.com.br/ 300 1-ago-13/licitacoes-contratos-locacac-imovels-leldictacoes/s. Acosso em: a9
de junho de 2025, '

? PERNAMBUCOD. Procuradoria Geral do Ectado. Parocor Padela nd D00E,/2023. Protocole PGE SAJ n? 2021.02.3848 SEI nd
FPO0I0AT DO0I29/2023-03, Aelatora: CAMLA PIMENTEL RODRIGUES PITANGA, 7073
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V - na contratagio que tenha por objeto a locagho de imovel cujas caracteristicas de
instalagdo e de localizagio tornem necessdria sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, conforme laudo de avaliagio.

Para configuracdo da inexigibilidade, devem ser observados os requisitos do § 59 do art. 74
da Lei n® 14.133/2021: avaliagdo prévia do bem, certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos
disponiveis e justificativas da singularidade do imdvel.’

2.3 - DOS REQUISITOS PARA CONTRATACAD DIRETA:

A contratagdo direta, neste caso, somente serd juridicamente vilida quando devidamente
justificada, com demonstracio técnica de que o imdvel atende de forma singular as necessidades da
Administrac3o, nSo havendo alternativas disponivels com as mesmas condigbes de localizacdo e
caracteristicas técnicas essenciais ao atendimento do interesse piblico.

Trata-se de uma excecdo fundada na Inexisténcia de substituto funcionalmente
equivalente ao imodvel pretendido, o gue deve ser comprovado mediante instrugio processual
robusta, contendo, no minimo:

& A manifestacio clrcunstanciada da unidade demandante sobre a necessidade
administrativa e a inadequagio de imdveis proprios disponiveis;

P

85007

i SRS R AR

s O registro das alternativas analisadas (construgio, reforma, cesslo, compartilhamento, -

ete.};

s A pesquisa prévia no mercado local ou regional que comprove a inexisténcia de outros
imdwveis aptos;

AL

» Elaboracio de laude técnico de avaliagdo, por profissional habilitado, atestando que uf ',"

preco pretendido ¢ compativel com os valores de mercado (559 do art. 74 da Lei ne.
14.133/2021).

gLELE

Portanto, ainda que a legislagio preveja a possibilidade de dispensa da licitagio eme -

determinados casos, esta deve ser interpretada de forma restritiva e fundamentada, em fiel

observincia aos principios da legalidade, da moralidade, da economicidade e da indisponibilidade da' |

interesse publico.

2.4 - DO REGIME JURIDICO HIBRIDO NAS CONTRATACOES DE LOCACOES DE IMOVEIS:

A locacio de iImdvels pela Administragio Publica se insere em um regime juridico hibrido,

1 P ARVALHO. Guilhorme: SIMOES, Luiz Felipe. A locaclo de imdweid na novs Lel de Lcitag@es ¢ Contratos Administrativos. Congr,
2021 D el
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gue combina normas |:I|:: dirzita privado, apliciveis aos contratos civis em geral, com as prtrr'ﬂg:tlus e
limitagdes do direito pdblico impostas pela atuagio administrativa.

Assim, embora se trate de contrato tipico do setor privado, regulado pela Lex n®
B.245/1931 (Lei do Inguilinato) e, subsidiariamente, pelo Codigo Civil, sua celebracio pela
Administragio Publica deve obedecer a regras e principios da Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de
LicitapGes e Cantratos Administrativos), notadamente gquanto & indisponibilidade do interesse publico,
i legalidade, a publicidade, 4 economicidade e a eficiéncia.

2.5 - IMPLICACOES DO REGIME JURIDICO HIBRIDO:
Esse enguadramento implica que a Administracdo:

* Nio pode contratar sem prévia justificativa e procedimento regular, ainda que se trate
de contrato comum no setar privado;

® Deve realizar avaliacdo prévia do valor locaticio, confarme exige o §5% do art. 74 da Le
n¥ 14.133/2021;

s Estd sujeita & fiscalizagio e controle interno e externo, inclusive guanto & |
vantajosidade da contratagdo; &

* Precisa manter clausulas que assegurem a supremacia do interesse pdblico, como a -
possibilidade de rescis3o unilateral por interesse plblico e a obrigaciio de zelar pela
economicidade ¢ adequacio do objeto contratado.

A questdo central reside no fato de que a Administragio Publica, ao firmar contratos de
locagdo, esta sujeita tanto as normas de direito piblico quanto &s de direito privado. Esse
entrelacamento normativo pode gerar conflitos, especialmente na renovagio contratual, onde a Lei dn‘l _
Inguilinato prevé renovacdo automatica, mas a Lei de Licitages exige procedimento formal. A solugda, -
desses conflitos deve partir da premissa de que prevalecem as normas de direito piblice, em razio da:
natureza especial das contratagGes piblicas® g

Em outras palavras, a Administracio nSo pode transigir ou renunciar as prerrogativas.
publicas que visam proteger o interesse coletivo, mesmo que o instrumente juridico utilizado seja ©
tipico do direito privado. :

Embora as relaches contratuais de locacdo se submetam as normas de direito privado,. -

! ABARAAL, T:assio, LoCapdo de imdveis pela adminisiragdo publica: principios, poamas teepicas @ desalios pratices  Jusheasd,
Dispondvel em:

<hitps:/fwaw jusbrasil.com. brfartigosocacao-de-smovels-pela-administracac-publica-principios-nomas-tecnicas-e-desalos. nrnln:
oif2T5AT001 46> Meesso em: 29 de Junho de 1015
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:i.peclalmanm a Lei n2 8.245/91, ‘o incidéncia do principio r:-l:rmHI'ul:lnnﬂl' de mdl'spnnﬂbmdndf da
interesse publico autorizo a derrogogdo parcial das normas privotistas em alguma medida, no fimite do
estritomente necessdrio @ preservagio dos inleresses coletivos’ (Parecer Padrdo n® 0006/2023, PGE-PE).

Essa compreensdo € fundamental para a adeguada formatacdo dos contratos de locagao
no Ambite publico, de modo a garantir a legalidade, a regularidade dos gastos e a seguranga juridica da
contratagio,

3 - DA INSTRUGAD PROCESSUAL:
3.1 - DOS REQUISITOS TECNICOS E DOCUMENTAIS MINIMOS:

Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, a dispensa de licitagio para
locacdo de imdvel somente poderd ocorrer quando as caracteristicas de instalagio e de localizacao
condicionarem a escolha do bem, & desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
atestado por avaliagio prévia.

Por se tratar de hipétese excepcional, a contratacio direta exige a Instrugio adequada do
processo administrativo, com a junteda de documentos que demonstrem, de forma clara e objetiva, a
legalidade, necessidade, vantajosidade e economicidade da locagio pretendida.

3,2 - DOCUMENTOS OBRIGATORIOS NO PROCESSO:

O art. 72 da Nova Lel de Licitagdes e Contratos Administrativos elenca os documentos que
obrigatoriamente devem instruir o respectivo processo, além dos elementos gerais previstos para
qualquer contratacio publica, Veja-se:

1 ERRS - B B SR A

g

w b

Art. 72. O processo de contratagdo direfo, que compreende 05 cCOsos dé‘i
inexigibilidode e de dispensa de licitegdo, deverd ser instruido com os seguintes:

documentos:

| - documento de formalizapBo de demando e, se for o caso, estudo tér:mm

rm

preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeta basico ou projeto t.n'e:unm,

If - estimeativa de despesa, que deverd ser calculado na formo estobelecida no arl. H'r- ;
desta Lei; 5]

il - parecer juridico e pareceres (eécnicos, se for o caso, que demonstrem o i

atendimento dos reguisitos exigidos;

IV - demanstragie do compatibilidede do previsdo de recursos orfomentdrios como.

COMPromissa a ser gssumido;
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V - comprovogdo de gque o controtodo preenche os requisites de habilitocdo e
qualificagfo minima necessaria;

Vi - rardo do escothe do controtodo;

Vil - justificativa de prego;
Vil - autorizagfo do outoridode competente.

Pardgrafo dnice. O ote que autoriza a controtagdo direto ou o extrato decorrente do
contrato deverd ser divulgode e mantide & disposigio do publico em sitio eletrdnica
oficial,

=

No dmbito do Municipio do Ipojuca, o Decreto n® 322025, de 21 de margo de 2025, foi
editado com o objetive de regulamentar os procedimentos de contratagciies diretas previstas nos arts.
72 a 75 da Lei n® 14,133/2021, ervolvendo a locacio de imaveis.

Quanto aos documentos que devem instruir essa fase preparatoria, dispde o referido -
Decreto, conforme transcrigio abaio: -

Art. 3%. O procedimento de contratogio direta, por inexigibilidade ou por dispensa de _,
licitagtio serd instruido com as sequintes documentos, no minimo: 2

I - documento de formalizaclo de demanda;

Il - estudo técnico preliminar com ondlise de riscos, se for o coso;
lif - terme de Referéncia, projeto basico ou projeto executivo; -
IV - estimotive de despesa, colculoda ne forme do art. 23 da lei Federal nd
14.133/21; '

V - demonstrogde do compatibilidode do despesa com o PAAC — Plano Anunl ﬂ"-’i '

Aquisipdes e Contratogdes, se for o caso, ¢ com o3 recursos orpomentdrios com o |
compromisso a ser assumida; :

Vi - minutas de instrumento de contrato e de Ata de Registro de Pregos (se for o
cosal; :

Vil = gviso de contratagdo direta;

Vil - comprovagtio de gue o controtado preenche os requisitos de habilitorto ¢
quolificagdo minima necessdria;

X - rardo de escolha do controtoda;

JOF503.0142 | Phgina & de 19 | assessorespgmdlpgmiapagucacoom |
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X- _f::a-st;ﬁcutiuu de prego;

X! = declaragdo de ndo frecionamento do despesa, openas paro dispensas € compras
de pequena valar;

Xl - outorizapdo do outaridode competente;
Xl - comprovante de publicidode do contratogdo,

XIV - parecer juridico efou parecer técnico, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos,

XV - Ato de controle e rotificagfo do dispensa de licitogdo e de outorizagio da
contratopdo.

§ 1% 580 competentes paro autorizor o inexigibilidode e o dispenso de licitogfo os

Secretarios das Postas ou Presidentes das entidodes odministrativas, ordenodores de 7,

despesas, sendo permitida o delegogdo desde gue instituide por Portoria publicada
no Digrie Oficial do Municipio.

§ 2%, A eloboragdo do ETP quondo cobivel pode ser feita de forma simplificada,
conforme o art. 18, § 2% do Lei n® 14.133, de 12 de obril de 2021, paro casos de
dispensa e inexigibilidade.

A segulr, passa-se a analise individual dos documentos exigidos pelo art. 72 da Nova Lei de

b R

fige DESE. A R4S

Licitagtes, & luz das especificidades do caso em exame, a fim de verificar a sua aplicabilidade, eventual

dispensabilidade ou necessidade de complementagdo:

3.2.1. Documento de formalizagio da demanda [art. 72, |, da Lei n® 14.133/2021)

Coma regra, toda contratagdo de profissional ou empresa especializada deve ser iniciada a° ©

partir da provocagdo do setor competente do drgdo ou entidade, por meio da emissio do Documentd

de Formalizacio da Demanda (DFD).

A unidade demandante deve apresentar motivagdo clara sobre a necessidade do uso dl:r_ :

L
L4

E

imdvel, explicitando a finalidade pdblica a ser atendida (instalagdo de unidade administrativa, posto de: i

saude, centre de stendimento, escola, deposito, entre outros),

A justificativa deve evidenciar que ndo ha imdwveis piblicos disponiveis que possam
atender & demands, devendo anear aos aulos:

e Consulta formal & Secretaria de Administragio (ou drgio equivalente), a fim de verificar.

a exisiencia de imdvens publicos odosos ou subutilizados;
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o Comprovacdo da publicagio de comunicado em site oficial da Administrac3o Publica,
para identificar eventuais imdveis privados disponiveis para locagio,

Ressalte-se, contudo, que a elaboragdo do DFD podera ser excepcionalmente dispensada,
desde que haja expressa previsdo nesse sentido no Plano de ContratagBes Anual (PCA), cuja
regulamentagio deve constar em instrumento normativo legalmente adequado. Fora dessas situagies
excepclonais, a apresentagdo do DFD & obrigatdria para toda e gualguer solicitagdo de contratagdo,

3.2.2.  Estudo Técnico Preliminar —ETP (art, 18 §12 c/c 72, Inc. | da Lei n® 14.133/2021):

Nos termos do §1% do art. 18 da Lei n® 14.133/2021, a fase preparatdéria da contratagdo
publica deve ser instruida com os elementos essenciais para a tomada de decisio, entre os quais se
destaca o estudo técnico preliminar (ETP):

Art. 18, §12, A fase preporotorio do processe de licitoglo ou de contratagbo direta =
carocterizada por estudos técnicos preliminares gue demonstrem o interesse publico
envolvido, pelo edequogdo orgomentdrio, pelo definigdo do objeto, pela escolha da
modalidade licitatdrio ou do justificative para o controtagdo direta, pela mativagio e
pela justificativa de pregos, observados os requisitos previstos nos arts. 69 g 10 desta -
Lei,

Especificamente para os casos de contratagdo direta, como ¢ a hipdtese da locacio de
imovel sem licitagdo, a legislagio também determina, no art. 72, incise |, os documentos que devem -
compor a fase preparatéria;

Art. 72. A fose preparatdria do contratoglo direta compreende:

| - documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo técnico -
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executiva;

3.2.2.1. Obrigatoriedade do ETP:

E comum a interpretagSo de que o Estudo Técnico Preliminar (ETP) seria facultativo, dia nte
da expressdo legal "se for o caso”. Todavia, essa leitura nSo pode ser feita de forma isolada. A correta
interpretagdo da norma deve se dar a luz dos principlos da razoabilidade, eficiéncia e do interesse
publico, adotando-se o entendimente de que quando a lei oferece uma faculdade (“quando for o

caso”), presume-se que o uso € a regra, e a ndo utilizagio é a excegdo, a qual deve ser expressamente
justificada.

Mo contexto da locagdo de imdveis, o ETP revela-se, na imensa maloria das situacdes,

2025020042 | Paging 10 de 24 | pvessorespgm @ pgmipojuia. oo |
K. Cel. Jofio de Souza Ledo, u/n, Centre, lpojuca - PE | CEP; 55582000



Ty S e e g o

(55‘_'?‘“‘-3 {&) POJUCA

PREFEITURA MUNICIPAL DO IPOJUCA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DO IPOJUCA

instrumento indispensével porque:

s E por meio do ETP gue se define o problema administrativo concreto (necessidade de
espago fisico, drea minima, localizagio adequada, etc.);

Ll

® Realiza-se a andlise das alternativas possivels no mercado (compra, cessio, reforma de
imdvel proprio, construcdo ou locagdol);

® Justifica a escolha pela locagiio come a solugdo mals adequada, vantajosa e vidvel.

Partanto, a ndo elaboragio do ETP deve ser excecio e requer motivagio especifica, por
exemplo, quando se pretenda reaproveitar um ETP anterior ji elaborado e compativel com a nova
contrataclo. Ainda assim, recomenda-se registrar formalmente essa reutilizagdo, com a devida
avaliagho da sua atualidade e pertinéncia.

3.2.2.2. Conteudo do ETP: x
O ETP tem como finalidade registrar o caminho percorrido pela Administragio desde a L

-1
identificacio do problema até a definicio da solugio mals adequada. No caso da locaglo de imovels, &

o problema central é a necessidade de espago fisico para determinado servigo publico, e o ETF deve
demonstrar, de forma ldgica e encadeada; -

o A necessidade concreta da unidade administrativa, explicitando a finalidade publica a -
ser atendida [por exemplo: instalagdo de unidade administrativa, poste de saude, |
centro de atendimento, escola, depdsito, entre outros) e as condigdes minimas exigidas 3

para sua adequada execucdo;

o A andlise critica das solugdes possiveis existentes no mercado ou no dmbito do prﬁpnﬂf
poder piblice, comao: ;
+ Uso de imdvel proprio da Administracio; EE
-+ Compartilhamento de espago com outros drgdos; m g
* Realizacdo de reforma ou ampliagdo de imdvel j& existente;
+ Aguisicio definitiva de imdwvel;
v Locagdo de imdvel |é pronto;

o As vantagens e desvantagens de cada alternativa, considerando tritérios como prazo,
custo, impacto orcamentirio, adequagio a legislaglo, viabilidade tecnica e operacional;
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o A justificativa técnica da escolha da locagio como a solugdo mais vidvel, i:mp-nrclnnal [

vantajosa frente as demais alternativas analisadas.

Além disso, o ETP deve estar alinhado ao planejamento institucional e conter, quando
possivel, elementos sobre a estimativa de custos, estimativa da duragdo da locagdo, necessidades de
adaptagbes no imdvel & demais informagdes que subsidiemn a futura contratagao,

E importante frisar que falhas ou omissdes no ETP comprometem a integridade do
I processo de contratagio direta, podendo gerar apontamentos pelos drglos de controle ou dificultar a
i demonstragdo da vantajosidade da solugdo adotada. Assim, recomenda-se que o ETP seja elaborado
por equipe técnica multidisciplinar, com o devido acompanhamento da drea requisitante e supervisio

das instancias de planejamento. =

3.2.3. Termo de Referéncia (art., 6%, inc. X1l ¢fc 72, Inc. | da Lel n® 14.133/2021):

0 Termo de Referéncia (TR) é o documento técnico destinado a especificar, com clareza, o ¥
objeto da contratagio; descrever as caracteristicas minimas exigidas do imével (localizacio,
metragem, estrutura, acessibilidade etc); as condigBes de execugdo; os critérios de medigio ¢
pagamento; apontar as obrigagdes do locador e do locatirio; o indice de reajuste; bem como os -
pardmetros de desempenho e de avaliagdo do servigo. Sua elaboragio é prevista nos arts. 62, XX, ¢ -"
42 da Lei n? 14.133/2021, e consta como exigéncia no art. 39, inciso Ill, do Decreto Municipal n® |
032/2025, que impbe sua apresentacio mesmo em formato simplificado, inclusive nas hipéteses de
contratagio direta.

Ainda que o §32 do art. 72 da Lei n® 14,133/2021 admita, em tese, a dispensa do TR :
quando a natureza da contratagdo ndo o exigir, o Municipio do Ipojuca condiciona tal flexibilizacio &
sua regulfamentacio local, que exige a apresentagio do documents, ac menos em fnrmh:_."
simplificado, inclusive nas hipdteses de inexigibilidade,

3.24. Avaliagio prévia do valor do aluguel (74, §5%, | da Lei n® 14.133/2021):

A avaliagdo prévia do valor do aluguel é elemento essencial para a demonstragio da
vantajosidade da contratagio, sendo condigio obrigataria para a celebragdo de contrates de locacic
com a Administracdo Pablica, conforme expressamente previsto no art. 74, §5%, Inc. |, da Lei n®
14.133/2021;

| - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de |
adaptagdes, quando imprescindiveis s necessidades de utilizagSo, e do prazo
de amortizagio dos investimentos;
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Essa avaliagdo deve ser realizada antes da contratagio, com a finalidade de verificar a
compatibilidade do valor proposto com os pregos praticades no mercado local, considerando as
caractenisticas especificas do imdwvel,

O lsudo de avaliagho deve ser elaborade por profissional legalmente habilitado
[engenheiro, arguiteto ou corretor de imdveis com registro em seu respectivo conselho de classe],
contendo, no minimo:

# Descrico técnica do imdvel, incluindo localizagdo, area util, estado de conservagao,
caracteristicas construtivas e eventuais benfeitorias;

* Anilise comparativa com imdveis similares disponiveis no mercado, com identificacio
dos critérios utilizados {m?, localizacio, zoneamento, finalidade de uso, etc.);

e Conclusio fundamentada sobre a adequaciio do imével e a compatibilidade do valor
de aluguel proposto com o valor de mercado. %

Mo Ambito desta municipalidade, as avaliagdes sio realizadas por empresa contratada
para esse fim especifico, cujo pagamento ocorre por demanda, mediante emissdo de ordem de
servico. A gestio desse contrato, incluindo a emissdo das ordens de servigo, fiscalizagio da execugdo
e autorizacdo para pagamento, ¢ de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente & Controle -
Urbano,

& BaR-505 ]

= IREE

Diante disso, orlenta-se que as solicitagbes de avaliagdo técnica sejam formalizadas -
exclusivamente junto & Secretaria gestora do contrato, evitando contatos diretos com a empresa
contratada ou seus representantes. A atuagdo isolada das secretarias demandantes compromete o .
controle contratual, gera ordens ndo autorizadas e pode acarretar despesas indevidas. .

5
Além disso, destaca-se que o pedido de laudo somente deve ser feito quando houver n!iif _L
interesse no imével, ou seja, quando o Estudo Técnico Preliminar (ETP) J4 estiver em elaboragio ou.
em fase avancada, de modo que a avaliagio nio seja desperdicada em imdveis cuja locagdo ndo serd
eletivada. SolicitacBes de laudos genéricos, com objetiva meramente especulativo, ferem os pr-ncipiu'.';:
da eficibncia & da economicidade, podendo ensejar apuraches administrativas. ;

A observincia a essas orlentacBes visa garantir a boa gestdo contratual, evitar desperdicios
@ assegurar gue os laudos solicitados estejam diretamente wvinculados a demandas efetivas e
previamente justificadas.

A avaliacio prévia €, portanto, uma ferramenta de controle e transparéncia, e&sential_
para evitar sobrepreco, fundamentar a tomada de decislo e assegurar a economicidade da
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contratacdo. Sua auséncia ou inconsisténeia pode comprometer a legalidade do processo e
responsabllizar os agentes envolvidos,

3.2.5. Declaragio de compatibilidade de pregos subscrita pelo agente competente:

Diante dos elementos colacionados ao processo, deve ser apresentada declaragio do setor
competente acerca da compatibilidade mercadolégica do prego contratual, devendo ser esclarecida a
metodalogia utilizada. MNesse atesto, serd possivel ponderar a eventual existéncia de situagbes
especificas gue particularizam a contratagio.

3.2.6. lustificativa da escolha do imdvel e demonstragio de singularidade:

—

A escolha do imdvel a ser locado deverd ser devidamente justificada por manifestagio
técnica da unidade demandante, demonstrando que o bem atende, de forma Unica, prigritdria ou mais
vantajosa, a necessidade pdblica identificada. Essa demonstracdo deve estar baseada em critérios
objetivos, como: caracteristicas especificas de localizacio; estrutura fisica compativel com a finalidade ©
pretendida; adequagio do layout interno; atendimento a normas legais ou técnicas (como ;
acessibilidade ou vigilincia sanitiria); integragio com outros equipamentos pablicos; e, ainda, eventual -
existéncia de licengas, instalagfes ou adaptagBes jd implementadas.

o THES .

De igual modo, deve ser evidenciado que nio hd imdveis piblicos disponiveis que possam |
atender adequadamente a demanda, o que exige a adogio de diligéncias minimas e documentadas no
processo administrativo. Nesse sentido, recomenda-se que sejam anexados aos autos:

* Consulta formal 3 Secretaria de Administragio (ou ao drgio responsdvel pela gestio |
patrimonial), a fim de verificar a existéncia de imdveis pablicos ociosos ou —
subutilizados,

e Copia da publicagio em site oficial da Administragio Publica e no PNCP, abrindo-se
prazo razodvel, ndo inferior a 03 dias ateis, informando o interesse na locacio de imdvel .
com caracteristicas previamente definidas, permitinde que eventuais interessadmf-
apresentem propostas. +
Segundo a Procuradoria Geral do Estado de Pernambuco, a dispensa da publicacao dq—
aviso de intengdo de contratar somente & admissivel em "situapdes excepcionais, amparados Eﬂ'l::
singularidades incontestes do imdvel", exemplificando com a locaglo de terreno contiguo para
ampliacio de instalagbes administrativas, sendo imprescindivel que "o motivegdo ficor Exprf.smmen!‘f_:'
consignada no TR" |Parecer Padrio n® 0006/2023)",

* PERMAMBUCO, Procuradoria-Geral do Estada, Parecer Referencial n® 011/2025 (antigo Parecer Padrio nt D06/ 2023} locagda d‘l,'
imdveis de terceiros por inpxigiblidade de lcitaglo o respective aditive de prorrogacio do prazo de vighneia, com base na Lef
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Essas providéncias reforgam a transparéncia, a legalidade e a motivagio do processo,
além de evidenciar que a escolha do imavel decorreu de andlise técnica fundamentada, voltada a
satisfagdo do interesse publico.

3.2.7. Pesquisa de alternativas e demonstragio da inviabilidade de competicio

Complementarmente, o processe deverd ser instruido com documentaglo que evidencie
as diligéncias realizadas para identificar alternativas disponiveis no mercado privado, mesmo gue de
forma sumdria. Essa etapa ¢ fundamental para sustentar a alegacho de que o imovel escolhido & o
(inico, o mals vantajoso ou o mais adequado & demanda especifica,

Para definir se a locagdo sera precedida de licitagdo cu inexigibilidade, a Procuradoria Geral
do Estado de Pernambuco estabelece como "necessdrio que sejo publicade oviso de intengdo de
controtar, com @ indicogBe dos requisitos de instolagdo e de localizagio do imdvel indispensdvels para o
atendimento do necessidode odministrativa™.

0 6&rglo consultivo ressalta que, sendo a licitagdo a regra no novo regime da Lei :

14.133/2021 (art. 51), "o escolha pela celebragdo de controtegto direta deve estar ancorada em
demonstracdo de que apenas um imdvel é capez de atender & demaonda”, sendo que "a principal forma
de demonstrar o singularidade do objeto é atrovés do publicizaglo de aviso de intengdo de contratar,
com vistes o prospectar o mercado imabilidrio”.*

i g SESE. AR

Na hipdtese de surgirem outras opgdes com caracteristicas compativeis, recomenda-se que
a Administracio avalie a viabilidade de realizar procedimento competitivo simplificado ou chamamento

plblico, com vistas a ampliar a concorréncia e assegurar a contratagdo mais vantajosa.

A adogio dessas medidas, ainda que resulte na escolha do Imdvel nnglnalnmenm:

identificado, confere maior robustez a motivagic administrativa e reforga a conformidade di -

eontratagio com os principios da impessoalidade, motivagio e eficiéncia.
3.2.8. Estimativa de despesa e reserva orgamentéria (art. 72, IV, da Lei n® 14,133/2021)

Documento elaborado pela drea financeira demaonstrando:

= A previslo orgamentdria para arcar com a despesa; 5

* A reserva de dotaglo correspondente ao perlodo contratado.

n® 14333200 1. Racile: PGE-PE, 1% few. 035, Disganbeel BT
bittps:ffwvew pge. pe gov be/App_Themes/Parccerf20Relerenclal®itn $200011. I0I5%20{antigoN20Psrecers J0Pdri Fia Ja% T -
On %20006.2023% 20- %2 vers RO INA T oM M S | pd

b PEAMAMALCD. Perecer Refierencial n¥ 0063023, op. cit, p. 15,
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Nos termos da legislacio orgamentdria vigente e em observancia ao principio da legalidade
da despesa publica, a assinatura do contrato e o consequente inicio de sua execugdo somente poderio
oCorrer apos a emissdo do empenho prévio, o qual deverd ser suficiente para garantir a cobertura
integral das despesas previstas no exercicio financeire correspendente. Tal medida constitui condigio
indispensivel para a regularidade do gasto e para o controle da execugio orgamentaria, conforme
exigem a Lei n® 4.320,/1964 ¢ a Lei de Responsabilidade Fiscal

3.2.9. Documentacio a ser apresentada pelo futuro contratado (locador):

Além dos documentos administrativos e técnicos que instruem o processo, @ indispensével
a apresentacdo, pelo proponente (futuro locador), de documentos que comprovem:

& Suacapacidade juridica e fiscal para contratar com a Administragio;
* Aregularidade do imdvel objeto da locagio;
# Alegitimidade da posse ou propriedade,

3.2.9.1. Prova da titularidade do imdvel:

F

& Matricula atualizada do Imdvel emitida pelo cartdric de registro de Iiméwveis
|preferencialmente com menos de 90 dias) ou, na real impossibilidade de juntada da
certidic de registro do imdvel, cdpias de outros documentos comprobatdrios da
prepriedade ou da passe do imdvel, a serem avaliados na caso concreto.

3.2.9.2. Regularidade fiscal do proponente:

o,

* Certiddo negativa de débitos com a Fazenda Federal (Receita Federal e Divida Ativa da
Unisol; |

¢ Certiddo negativa de débitos com a Fazenda Estadual;

o Certiddo negativa de débitos com a Fazenda Municipal, especialmente relativa '.m'_
domicilio do imdvel; '

® Certiddo de regularidade junto ao FGTS (CRF/FGTS] — caso o proponente seja pessoa
juridica,

3.2.9.3. Regularidade do imével:
® Certiddo de regularidade de IPTU (comprovando inexisténcia de debitos vencidos);

* Comprovantes de quitacdo das contas de dgua e energia elétrica dos Ultimos 3 meses, &

JO2E02.0142 | Piging 16 de 24 | assexrorespgmi@pgrmépaiuca com |
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Caso o imdvel seja abastecido por pogo artesiano ou fonte alternativa de dgua, deve ser
apresentada declaracdo do proprietdrio, sob as penas da lei, informando essa condigdo e assumindo a
responsabilidade por sua potabilidade e legalidade ambiental,

A exigéncia desses documentos visa mitigar riscos juridicos e operacionais, assegurando
gque o imdvel esteja apto 3 ocupagio e que o locador atenda as condigdes minimas exigidas para
contratar com a Administragio Pablica,

3.2.10. Minuta de contrata

A minuta contratual deverd conter, obrigatoriamente, as cldusulas essencials previstas no
art. 92 da Lei n® 14.133/2021, devidamente adaptadas & natureza da contratagdo por locacdo de
imével. Dentre os elementos minimos gue devemn constar, incluem-se: a identificacdo das partes
contratantes: 2 descricio do objeto e da finalidade da locagio; a definicio do valor, forma e
periodicidade de pagamento; a atribuigio clara da responsabilidade pelo pagamento de tributos
incidentes, em especial o IPTU; bem como as condigBes relativas & revisdo, renovagdo e rescisio

contratual, conforme o interesse publico. Devern ainda ser especificadas as obrigagBes do locador e do
locatdrlo, Inclusive no que se refere 3 manutengdo do imdvel, adaptagdes e eventuais garantias
exigidas.

3.2.11. Designagic do agente de contrataglio ou do agente publico responsdvel pela conducdo

da contratagio, bem como da andlise de conformidade da instrugiio processual por esse agente
devidamente designado:

O Decreto n2 32/2025, em seu art. 79, dispfe que compete ao agente publico msmns&ve%
pelo processo de contratagdo direta, nos casos de inexigibilidade de licitagdo, a adocio das,

providéncias necessarias para assegurar a veracidade do documenteo de exclusividade apresentado pela’ :

futura contratada, nos termos do §12 do art. 74 da Lei n® 14.133/2021,

MBS -RTEA
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Embora o dispositive ndo estabeleca, de forma expressa, a obrigatoriedade de designagdo.

formal, infere-se, da prépria redagio normativa, que o processo deve estar conduzido por agentel ©

plblico previamente identificado, Assim, é recomenddvel a juntada, aos autos, da portaria ou: °

documento eguivalente gue ateste a designagdo do agente de contratagdo ou do agente publico
encarregado da condugSo do procedimento. :

Esse agente, de acordo com as normas ofganizacionais do ofgao ou entidade contratante, -

deverd analisar a conformidade da instrugio processual, atestando a visbilidade da centratagdo a luz
dos documentos apresentados. Messa andlise, deverd ser verificado o atendimento de todos o5
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requisitos legais, inclusive os previstos no Termo de Referéncia, como as exigéncias de habilitacio e
gualificaglio bécnica.

3.2.12. Adogio de minutas padrio, elaboragio de Nota Técnica pelo apoio juridico do drglo
ou entidade e submiss3o a andlise da PGM:

Mos termos do art. 17 do Decreto Municipal n® 032/2025, todos os procedimentos de
contratagio direta devem ser submetidos a analise juridica prévia. Assim, o processo deverd ser
encaminhado & Assessoria Jurldica do drglo ou entidade demandante, quando houver, para emissio
de Nota Técnica que analise os aspectos juridico-formals da contratagio direta por inexigibilidade, em
_ consendncia com as diretrizes estabelecidas neste parecer referencial. Na auséncla de estrutura
i. juridica prépria, a analise caberd & Procuradoria Geral do Municipio. i

Instruidos os autos na forma prevista nos itens antecedentes, o drgdo ou entidade
competente deverd autuar a minuta do contrato, que deverd seguir os modelos padronizados
disponibilizados pela Administracio, com o preenchimento das lacunas conforme as peculiaridades do
caso concreto. g

Estando o procedimento em conformidade com os requisitos legais e com as orientagdes L
normativas aplicaveis, deverd ser declarada, no bojo da Nota Técnica, a regularidade da contratacio :
direta,

Quando for o caso, a manifestacio juridica deverd também contemplar 2 andlise do -
instrumento contratual — seja em minuta ou jd assinado —, com verificagdo do correto preenchiments -
dos campos editdveis, da compatibilidade com a proposta apresentada ¢ da aderdncia 3s condigBes *
estabelecidas no Termo de Referéncia. &

3.2.13. Aprovagio da autoridade competente (art, 72, Vill, da Lei n® 14,133/2021)

Apos a devida instrucio do processo, na forma delineada ao longo deste parecer, os autos:
deverdo ser encaminhades a autoridade competente, a quem caberd validar os atos praticados n._
autorizar a contratacio direta.

Ressalte-se que os elementos elencados no art. 72 da Lei n® 14.133/2021 foram objeta de’ °
analise especifica neste opinativo, de modo que, no momento do encaminhamento 3 autoridade
competente, jd deverio constar nos autos os documentos que evidenciam: (i) a comprovagdo de que o
contratado preenche os requisitos de habilitagio e qualificacBio minima necessdria [inciso V) (i) i
razdo da escolha do contratado (inciso VI); e (iii) a justificativa de prego (inciso VII), todos devidamente
analisados pelos agentes plblicos competentes por meio de pareceres técnicos.
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Uma vezr autorizada a contratacio direta e firmado o respectivo instrumento contratual,
este deverd ser publicado no sistema utilizado pelo Municipio, com disponibilizacio avtomatica no
Portal Nacicnal de Contratagbes Publicas (PNCP), conforme dispde o paragrafe unico do art. 72,
combinado com o art, 94 da Lei n® 14,133/2021.

Ressalte-se gue a publicacio do extrato do contrato supre a necessidade de divulgacio do
ato autorizative emitido pela autoridade competente, sendo este dispensavel quando o instrumento
contratual j& tiver sido publicizado.

Adicionalmente, nos termos do art, 94 da referida Lei, a publicagdo do contrato no PNCP
constitui condicdo indispensavel para a eficdcia do instrumento e de seus eventuais aditamentos.
Conforme o inciso Il do mesmo dispositivo, essa providéncia devera ocorrer no prazo de até 10 (dez)
dias uteis contados da data da assinatura do contrato.

4 — ASPECTOS TRIBUTARIOS - LEGISLACAO MUNICIPAL ESPECIFICA:
4.1.Especificidades da legislagio municipal - isengio de IPTU:

Mo dmbito do Municipio do Ipojuca, a responsabilidade pelo recolhimento do IPTU de
imével locado ou cedido 4 Administracio deve observar as disposi¢des da Lei Municipal n® 2.016, de
15 de outubro de 2021, que alterou o art. 60 da Lei n? 1.181/1998 (Codigo Tributério Municigal).

4.2 CondicBes para lsengio:

cribe B R ABLE

Nos termos do art. 60, inciso VI, com o respective §49, fica estabelecido que o proprietario =

do imdvel poderd ser isentado do pagamento do IPTU e da TLP (Taxa de Limpeza Publica), desde que:

L

=1 T

e A locagio ou cessio seja formalizada por instrumento contratual escrito qu&"

estabeleca expressamente que o pagamento do IPTU serd de respensabilidade da:
Prefeitura; :

s O inicio da vigéncia contratual ocorra até 12 de janeiro do respectivo exercicio para:
que haja isen¢do integral;

Rk M3

¢ Em caso de vigéneia iniciada apds essa data, a Isenglo serd proporcional aos dias du'

ano-calenddrio cobertos pelo contrato

E importante ressaltar que a atribui¢So de IPTU & Administragio Publica nfo configura

mera liberalidade, devendo a gpgdo por assumir essa responsabilidade ser justificada tecnicamente e

resultar em contrapartida econdmica vantajosa a Administragio, como por exemplo a r:dur;.ﬁd_ !

proporcional do valor do aluguel.
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A inclusdo do IPTU como encargo pablico deve ser objeto de negociagdo prévia com o

locador, devidamente registrada no processo, demonstrando que a medida contribui para a
economicidade da contratagio.

Quanto aos encargos tributidrios, o IPTU é obrigagSo legal do proprietdrio (art. 22, VIII, Lei
n¥ B.245/91). Caso haja transferéncia desse custe ao locatdrio, ‘recomenda-se que se negocie para que
o valor do oluguel somodo oos custos tributdrios mensais ndo ultropasse o valar mdximo apurodo no
laudo’, pois a extrapolacio desse limite "exigird esforco argumentativo acrescido' para demonstrar a
vantajosidade da contratacio (Parecer Padrio n® 0006/2023, PGE-PE).

4.3.0brigagBes Administrativas para Isencio:

Conforme dispSe o art. 3% da Lei n® 2.016/2021, os orglos da Administrac3o Direta e
Indireta devem:

* Informar & Diretorla Geral de Administragio Tributdria - DIRGAT, por meio de oficio,

as inscrigbes imobilidrias dos imdvels alugados ou cedidos, anexando cpia dos
contratos e eventuais aditivos;

® Informar qualguer alteragio da situagio contratual para que a DIRGAT possa adotar as

providéncias cabivedss, incluinde o langamento proporcional dos tributos devidos, ©

quando cessar 3 condigdo de isengdo,

O descumprimento desses deveres pode comprometer a regularidade fiscal do imdvel e
gerar encargos financeiros ndo previstos, o que reforga a necessidade de coordenagio entre a
unidade demandante, o setor juridico & a administragio tributiria municipal

4.4.0brigagBes Administrativas para lsengio:

L ALE I

Recomenda-se que a Administragio Pdblica, ao formalizar contratos de lacacho, insira ©

clausula especifica que defina de maneira clara a responsabilidade pelo pagamento do Impasto Pradial

e Territerial Urbano (IPTU) e demais encargos incidentes sobre o imdvel, indicando expressamente o |

prazos e os meios pelos quals devera ser comprovada a quitag3o dessas obrigagBes.

£ lgualmente importante que se avalie, no case concreto, a conveniéncia e a oportunidade:

de atribuir a Administracio o encargo do IPTU. Tal decisio deve levar em conta o impacto financeiro dd
medida & a efetiva vantagem econdmica decorrente da eventual isengio tributaria negociada, nos
termos da legislacdo municipal vigente

Ademals, recomenda-se a3 manutencio de controle atualizado junto 3 Diretoria Geral de -

Administragdo Tributdria (DIRGAT) e aos demais setores responsdveis, a fim de evitar cobrangas

202503 0142 | Paging 20 de 24 | pssessorespgmiB pgmipojuca com |
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Indevidas e assegurar o correto cumprimento das obrigages fiscals.

A adogio dessa disciplina contratual e administrativa contribui para a mitigagdo de riscos
fiscais e financeiros, promovendo maior seguranga juridica tanto para a celebragdo quanto para a
gestio dos contratos de locagdo firmados pela Administragio.

5 - CONCLUSAD:

Diante do exposto, considerando a necessidade de uniformizagio da atuaglo juridica e o
ganho de eficiéncia proporcionado pela edicdo de pareceres referencials, apresenta-se o presente
Parecer como orientacio juridica padrio a ser observada pelos 6rgios da Administracio Direta e pelas
entidades da Administragio Indireta do Municipio do Ipojuca nos processos de contratagao direta por
inexigibilidade, com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei n? 14.133/2021, quando se tratar da
locacio de imovel pela Administragdo Municipal,

Aprovade pelo Procurador Geral do Municipio, o presente Parecer Referenclal, berm como
os modelos padronizados de instrumentos contratuais a ele vinculados, passam a constituir orientacio
obrigatoria a ser observada pelos drglos ¢ entidades da Administragdo Direta e Indireta do Municipio
do Ipojuca.

Ainda, nos termos do arl. 53, § 59, da Mova Lei de Licitagdes e Contratos (Lei n®
14.133/2021), e conforme a sistemidtica instituida por decreto municipal, os processos de
inexigibilidade que adotem integralmente os modelos e orientagbes constantes deste Parecer poderda
ser dispensados de remessa individualizada para andlise prévia da Procuraderia Geral do Municipio,
cas0 assim seja autorizado por ato da autoridade maxima da PGM.

M3o obstante, entende-se que, neste momento, os processos de contratagdo direta qua"‘;

e B R ARE L

prdil ] E i

envolvam valores vultosos ou maior complexidade juridica devemn continuar sendo submetidos 3. -

andlise da Procuradoria Geral do Municipio, de modo a assegurar maior seguranga juridica a
contratacio,

Assim, recomenda-se a aprovacio do presente Parecer Referencial, jurtamente com 05
instrumentos padronizados correspondentes, sem que isso implique, por ora, a dispensa automatica do-
envio individualizade dos processos ao drgio juridico competente. i

Para garantir a adequada instrucdo dos processos abrangidos por este Parecer Referencial;
recomenda-ce que 0s autos sejam instruidos com: (a) copia integral do presente parecer; (b) minuta

padronizada, sempre que houver, devidamente adaptada ao objeto pretendide; (c) declaragdo da
conformidade 3 minuta padrio emitida pelo agente publico responsavel pela elaboragao do -

instrumento; e (d) checklist preenchido, com a identificagio do servidor responsdvel,

7025020143 | Péging 71 de 24 | assessorespgmi@pgmipojuca.com |
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MNos casos em que forem necessdrias adaptacbes ds minutas padronizadas, os processos
deverdo ser encaminhados a Procuradoria Geral do Municipio, acompanhados da documentacio
pertinente, inclusive o checklist preenchido, a nota técnica emitida pela assessoria juridica do drgio

%]
——

demandante e a indicacdo expressa dos ajustes realizados, com suas respectivas justificativas.

Persistindo dividas pontuais quanto a legalidade da instrucdo processual dos casos
tratados neste Parecer Referencial, as consultas poderio ser encaminhadas & Procuradoria Geral do
Municipio, por meio das autoridades mdximas dos drglos e entidades da Administragdo,
acompanhadas da nota técnica do apoio juridico interno e de demais documentos necessarios &
compreensao da matéria.

i

As orientaches contidas neste parecer devem ser aplicadas de forma imediata, ressalvada a
utilizagio das minutas contratuais padronizadas, cuja adoglio serd cbrigatdria para os processos
iniciados apos a publicagio da portaria de aprovagio dos respectivos instrumentos.

Por fim, registra-se que as orientacfes aqui expostas sdo de natureza juridico-formal,
voltadas a adequada instrucSo processual, nfio abrangendo aspectos téenicos ou o mérito das decisies
g administrativas tomadas pelos gestores pablicos.

submete-se, assim, a presente proposta de Parecer Padr3o ao crive superior para avaliacio
¢, se for o caso, aprovagio.

T,

IpojucafPE, 07 de julho de 2025.
Fhimi aiia waip
g . (A FREEN OO | B e T
L ik B0 TS 3ok |- 18008

Wi am it el o pas b

Gldria Freire
Assessora de Secretaria | OAB/PE n2 20.359 5 §

A consideragiio superior,

Bruno de Farias Teixeira
Procurador Geral do Municipio
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CHECKLIST: INEXIGIBILIDADE — ART. 74, V —LEI N¥ 14.133/2021

Dbjeto: Procedimento de Locagio de Imovel pela Administragdo Publica

Fundamento: Art. 74, inciso I, alinea f, da Lei n® 14.133/2021

ITEM A VERIFICAR

Documento de Formalitagio da Demanda
[DFD) emitido pelo setor compelténte, oom
|ustificativa ¢lara da necessidade, descrigdo do
objeto, guantidade estimada, data pretendida,
grau de prioridade e identificacio oOo
riesponsdvel.

Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado ou
justificada @ sua dispensa, devidamente
fundamentada,

Publicagio em site oficial & no PNCP, com
wistas 2 dentificar a existéncia de outrod
imoveis gue possam atender & necessidade da
Adminkstracdo

Termo de Referincia (TR} detalhado, mesmo
gue simplificado, com objets, |ustificativa,
pondictes  de  execucAo,  criférios  de
medicho/pagaments & ustificativa  da
inexigibilidade com a  demonstragio
imequivoca da exclushvidade do imavel,

Proposta de Prepo  detalhada, com
informacdes sobee iributos 8 encargos,

MHota Técnica da Assessoria Juridica do drgio,
abordando: (i} laudo de ovaliagdo; (il
enquadraments na inexigibilidade de lotagio.

M’ FOLHAS CUMPRIMENTD
DOS AUTOS D& EXIGENCIA
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Documentos de comprovacio da propriedade
do imdwal,

Laudo de Avaliagdo, = Declaracdo de
Compatibilidade de Precos subscrita pelo selor
Compelenie

Declaragde de Disponibilidade Orgamentdria
{DDO) atualizada, com indicagdo da detagio
or¢amentdria e previsio de empenho integral
para o exercicia financeira,

Documentagio de Habilitaghe completa,
incluinde  regularidade  fiscal, trabalhista,
Juridica, de IPTU o inexisténcia de débilos com
@5 concesssondrias de energla e dgua,

Designagio/Portaria do  Agente  de
Contratagio ou Agente Pablico responsdvel,
indicando guem analisou a conformidade da

instrugan processual

Minuta Contratual Padronizada preenchida
conforme  orientacBes, com declaracio de
confermidade pelo responsdve|,

Autorizacio da Autoridade Competente, com
comprovaldo da validacie dos requisitos
legais fart. 72 da Lel 14.133/2021) e
pubkcacio na PNCP no prazo legal,

Copia deste Parecer Referencial anedada aos
autos pary registro.

Declaragio de Conformidade assinada pelo
ggente de contratacdo ou agente pableo
designada, atestando que toedos os reguisitos
legais e orientacBies constantes neste parecer
foram observados na instruglo do procesio,

O
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O documento acima foi proposto para assinatura digifal na platalorma Porial OAB. Para verificar as
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AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE PARA LOCACAO DE IMOVEL

AUTORIZO a locagio de imovel de propriedade de JOSE ERIVALDO RODRIGUES,
CPF n” 056.064.344-66 para instalacio do Polo de Regulagio, com base no art. 74, V da Lei n”
14.133/21 e encaminho 4 Secretaria de Planejamento, para prosseguimento, em atendimento ao que

determina a legislagio, com a finalidade de atender a populagio ipojucana, pelo periodo de 12
meses, renovaveis por até 10 anos.

Ante o exposto, submeto o presente ato 3 autoridade processadora e autuadora para
providéncias cabiveis.

T

Ipojuca, 19 de agosto de 2025. ,__

NETO GUERRA
SECRETIRIO hg
/ éUERHﬁ ﬂnmruﬁuﬂmﬂmﬂ"

retano de Sadde
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MINLUTA

CONTRATO DE  LOCACAO
N* /2025 QUE ENTRE SI
CELEBRAM ©O MUNICIPIO DO
IPOJUCA, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DE SAUDE, E O SR,

JOSE ERIVALDO

RODRIGUES, ~NOS TERMOS
ABAIXOD ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DO IPOJUCA. pessoa juridica de direito pablico interno, com sede nesta
cidade, na Rua Cel. JoBo de Souza Ledo, s/n, inserite no CNPIMF sob o n® 11204 3860001 -
08, através da SECRETARIA DE SAUDE, érgio piblico integrante da Administragio Dircta
do Poder Executivo Municipal do Ipojuca, neste ato representado por seu secretdrio, o Sr.
ANTONIO GUERRA BARRETO NETO, Matr N° 70020, doravante denominado
simplesmente LOCATARIO, e de outro lado, na qualidade de LOCADOR, o Sr. JOSE
ERIVALDO RODRIGUES, brasileiro, casado, motorista, inscrito no CPF sob o n®
056.064.344-66, residente @ Rua José Marinho Alves, n® 01, Centro, Iponjuca/PE, CEP:
55500-014, Ipojuca-PE, tém entre si justo e acordado, ¢ celebraram o presente CONTRATO N*
/2025 proveniente do PROCESSO ADMINISTRATIVO N 2025,
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE N° 12772025 regularmente ratificado  em
[/ . com fundamento no artigo 74, no inciso V, da Lei n® 14.133, de |° de abril de

2021, ¢ na Lei n° B.245, de |8 de outubro de 1991, e mediante as cliusulas ¢ condigdes
seguintes:

LAUSULA PRIMEIRA — ETO

Constitui objeto do presente CONTRATO a locagio do imdvel situado i Rua Gitlvan Ledncio
Marques, n° 01, Cenmro, Ipojuca/’PE, CEP: 33590-000, Inscrigio  Imobilliria
1.0003.002.01.0280.0001-7, Sequencial n® 1006797.3, para a finalidade de abrigar o Polo de
Regulaghio, conforme especificagles constantes do Termo de Referéncia - TR, da Proposta do
LOCADOR, e dos demais documentos que instruem o Processo em epigrafe, em especial o
Laudo de Avaliagio Prévia de Imovel n® (52/2025, apuragio do seu estado de conservagio,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis s necessidades de utilizagio, e do prazo de
amortizagho dos investimentos, a certificagio da inexisténcia de imiveis piblicos vagos e
disponiveis que atendam ao chjeto ¢ justificativa que demanstre 4 singularidade do imdvel a ser
locade pela Administragdo Publica e que evidenciem wvantagem para eln que sdo paries
integrantes ¢ vinculam a contratagiio para todos os fins de direito, independentemente de

transcrgio.

PARAGRAFO UNICO: Niio serd admitida a subcontratagfio do objeto contratual.

CLAU SEGUNDA - DO P VIGENCIA E PRORROGA

0 prazo de vigéncia do CONTRATO ¢ de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, admitida a prorrogagfo por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107, da Lei
n® 14, 13372021,

R Cet Jodio de Souza Ledo, s/n - Centro, lpojuce - PE | CEP: 55.582-000
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Os efeitos financeiros da contratagio 56 terfio inicio a partir da
datn da entrega das chaves, mediante assinatura de termo, precedido de vistoria do imavel.

PARAGRAFO SEGUNDO: A prorrogagio da vigéncia serd formalizada em termo aditivo e
fica condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que o hi interesse na manutengao do
imével e de que as condigdes ¢ os pregos, considerados eventuais reajustes incidentes,
permanecem vantajosos para a Adminisiragio, permitida a negociagio com o LOCADOR.
sendo necessaria a elaboragio de laudo de avaliagho a cada prorrogaciio para fins de aferigio da
compatibilidade mercadologica do velor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso niio tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR deverd
enviar comunicagio escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias
do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicaglio das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual,

PARAGRAFO QUARTO: E vedada a promogagio automaticn do prazo de vigéncia deste
contrato, bem como sua prnn'ugm;:‘ﬁn por prazo indeterminado, mesmo na hipdtese de uiilizagio
irregular do imdvel pelo LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia acordado.

TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO
3 valor do aluguel mensal ¢ de RS 7.155,00 (sete mil, cento e cinquenta ¢ cinco reais)

O valor anual é de RS 35.860,00 {olténta ¢ cinco mil, oliocenios ¢ sessenta reais)

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor acima indicado inclui os custos de ocupagio do imavel.

PARAGRAFO SEGUNDO: O IPTU do imével locado serd isento, enquanto durar a locagiio,
na forma da Lei Municipal n® 2.016, de 15 de outubro de 2021.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (laxas de
condominios, dgua, esgoto, energia elétrica, tributos etc) cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 50 LOCATARID serfio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves, no primeiro més de vigeéncia contraio, at¢ a
data de devolugiio delas, no momento do encerramento do contrato,

CLAUSULA QUARTA — DA DOTACAO GREAH[E&T.LR]A

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrio 4 conta de recursos especificos
consignados no orgamento do exercicio financeiro de 2025, na dotagho abaixo discriminada:

Programa: 1030214052149
Despesa: 1.3 90.36
Fonte: 172

PARAGRAFO UNICO: Nols) exercicio{s) seguinte(s), as despesas comerdo 4 conta dos
recursos proprios para atender 45 despesas de mesma natureza, cujo empenho serd objeto de
termo de apostilamento no inicio de cada exercicio financeino,
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O valor do aluguel é fixo ¢ ireajustivel no prazo de um ano, contado da data de assinatura deste
contraio.

PARAGRAFO PRIMEIRD: O valor do aluguel serd reajustado em periodicidade anual
contada a partir da data de assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o indice Nacional
de Precos 20 Consumidor - INPC, fomecido pelo IBGE,

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCADOR devera pleitear o reajuste de pregos duranie o
vigéncia do CONTRATO, mediante requerimento formal, & anfes de eventual prorrogagito, sob
pena de, ndio o fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusio do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os pedidos de reajustamento deverio ser analisados e
respondidos pela Administragio no prazo maxime de ate %0 (noventa) dias, contados a partir da
instrugo completa do requerimento pele LOCADOR.

PARAGRAFO QUARTO: Caso, na data da prorrogagio contratual, ainda ndo tenha sido
analisado o pedido de reajuste tempestivamente formulado, deverd ser inserida cliusula no
termo aditive de promogagiio para resguardar o direito futuro ac reajustamento, sob pena de
preclusio,

PARAGRAFO QUINTO: O reajustamento seri formalizado mediante apostilamento, excelo s
A sua concessdn coincidir com a promogagdio contratual, quando podera ser formalizado por
termo aditivo.

PARAGRAFO SEXTO: O dircito a0 reajustamento poderd ser objeto de reniincia expressa,
parcial ou integral, bem como de negociaglo entre as paries, com vistas a garantir a
vantajosidade da manutengiio do ajuste para o interesse publico.

PARAGRAFO SETIMO: Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR nceita
negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagiio no municipio em gue se silua o
imavel.

PARAGRAFO OITAVO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade serd contada a
partir da data do fato gerador que deu ensejo ao Gltimo reajuste concedido ou objeto de rendneia,

PARAGRAFO NONO: Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro
inicial do CONTRATO em caso de forpa maior, caso fortuito ou fato do principe ou em
decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que
inviabilizem o execuglo do CONTRATO tal como pactuada, respeilada, em qualquer caso, a
reparticiio objetiva de risco estabglecida no CONTRATO.

PARAGRAFO DECIMO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro
deverd ser formulado durante a vigéneia do CONTRATO ¢ antes de eventual prorrogagdo, sob

pena de preclusio.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Os pedidos de restabelecimento do equilibrio
ceondmico-financeire do CONTRATO deverio ser analisados ¢ respondidos pela
Administrag@o no prazo miximo de até 120 (cento e vinte) dias, contados o partir da instrugfio
completa do requerimento pela LOCADORA.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO; A cxtingio do CONTRATO nio configura dbice para o
reconhecimento do direito a0 reajuste ou mo restabelecimento do equilibrio econdmico-

3 Cel. Jodo de Souza Leds, 5/n - Certre, lpoiuca - PE | CEP: 55532-000
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m_____.fﬂ'i;unccim CONTRATO, desde que requeridos tempestivamente, hipoteses em que serio
concedidos a titule de indenizaglio por meio de Termo de Quitagdo. EERARCCWENY oL

CLAUSULA SE — DAS OBRI ATARIO
O LOCATARIO ¢ obrigado a:

a)Pagar o aluguel e os encargos da locagho exigiveis;

b} Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagio dos estragos
a que der causa, desde gue nfio provenientes de seu uso nommal;

¢) Restituir o imével, finda a locagdio, nas condigies em que o recebeu, conforme documento de
descrico mineciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgasies e deterioragies
decorrentes do uso normal;

d) Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funciondrios on visitantes autorizados;

¢} Mo maodificar a forma externa ou interma do imdvel, sem o consentimento prévio ¢ por
eserito do LOCADOR, salvo as adaplagies considersdas convenientes ao desempenho das suas
atividndes;

f) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gds (se houver), dgua e esgoto;

g) Cumprir integralmente a convengdo de condominio e o5 regulamentos infemos.

h) Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessinas i sua
pdministracio.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO somente ficard obrigada ao pagamento dus despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsio orgamentiria ¢ o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo Ll comprovagii,

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
0 LOCADOR ¢ obrigado a:

a) Entregar o imovel em perfeitas condigtes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagtes de sua proposta;

b} Garantir, durante o tempo da locagho, o uso pacilico do imdvel locado;

¢} Manter, durante & locacio, a forma e o desting do imavel;

d) Pagar o prémio de seguro complermentar contra fogo;

¢) Pagar o5 impostos e taxas incidentes sobre o imdvel, salvo na hipotese de isengdo nos termos
da Lei Municipal n® 2.016, de 15 de outubro de 2021.

F) Incorrer nas despesas relocionadas & correglio de falhas ocorridas na edificagdo do imével, ou
de desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou parcialmente, & presente locagfo;

g) Pagar as despesas extraordindrias de condominio, cntendidas como sguelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengiio do edificio;

h) Formecer, quando solicitade, informagdes sobre a composigio da taxa condominial paga;

1) Fornecer declaragfio atestando que ndo pesa sobre o imovel qualguer impedimento de ordem
Juridica capaz de colocar em nisco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
gsclarecimentos cabivels, im:lugi\-e com @ juntada da documentagiio pertinente, para fins de
avaliagio por parte do LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAQ DO CONTRATO
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A Gestio ¢ o Fiscalizagio deste Contrato serd feita por servidores designados, a

Portaria especifica, nos termos do art. 87, § 3% da Lein” 14,133/2 (/e o W‘“ﬂ’ﬁ'

assinaturn deste contrato,

PARAGRAFO PRIMEIRO: © fiscal técnico do contrato acompanhard a execuqdo do
contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar 08 melhores resultados para a Administragio.

PARAGRAFO SEGUNDO: O fiscal téenico do contrato anotard no  historico  de
gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas & execugio do contrato, com a
descriclio do que for necessdrio para a regularizagio das faltas ou dos defeitos observados.

PARAGRAFO TERCEIRO: Identificada qualquer inexatidio ou irrcgularidade, o fiscal
lécnico do contrato emitird notificagles para a correglio da execuglio do contrato, determinande

prazo parm o corregio,

PARAGRAFO QUARTO: O fiscal técnice do contrato informard ao gestor do contata, em
tempo habil, & situagio que demandar decisfio ou adoglo de medidas gue ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessdrias e saneadoras, se for o caso.

PARAGRAFO QUINTO: No case de ocoméncias que possam inviabilizar a execugdo do
contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao
gestor do contrato.

PARAGRAFO SEXTO: O fiscal téenico do contrafo comunicard a0 gestor do contrato, em
tempo habil, o rmino do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagiio
ou @ prorrogagio contratual.

PARAGRAFO SETIMO: O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengio das
condigdes de habilitagio da contratada, scompanhard o empenho, o pagamenta, as garantias, as
glosas ¢ a formalizagio de apostilamento ¢ lermos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessirio.

PARAGRAFO OITAV():; Coso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuard tempestivamente na solugdio do problema, reportanda a0
gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sus
competéncia.

PARAGRAFO NOND: O gestor do contrato coordenard o stualizaglio do processo de
acompanhamento ¢ fiscalizagio do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no
historico de gerenciamento do contrato, # exemplo da ordem de servigo, do registro de
scorréncias, dus alteragdes ¢ das prorrogagBes contratuais, elaborando relatonio com vistas 4
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PARAGRAFO DECIMO: O pestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos
fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas & exccuglio do contrato € as medidas
adotadas, informando, se for o caso, & autoridade superior dgquelas que ultrapassarem a sun

competéncia.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das
condigfies de habilitagiio da contratada, para fins de empenho de despesa ¢ pagamento, ¢ anotard
os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagio e do pagamento da despesa no relatdnio
de riscos eventuais.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: O gestor do contrato  emiticd  documento
comprobatirio da avaliagio realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao
cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na
execupdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos ¢ aferidos, ¢ a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesio de cumprimento de obrigaghes,

PARAGRAFD DECIMO TERCEIRO: O gestor do contrato tomard providéncias para a
formalizagiio de processo administrativo de responsabilizagio para fins de aplicagio de sanglies,
o ser conduzido pela comissfio de que tratn o art. 158, da Lei n® 14.133/20:21, ou pelo agente ou
pele setor com competéncia para tal, conforme o caso.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO: O gestor do contrato devers elaborar relatdrio final com
informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagiio e eventuais
condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administrago.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO: O gestor do contrato deverd enviar a documentagio
pertinente parn a formalizacio dos procedimentos de liquidagio ¢ pagamento, no valor
dimensionadoe pela fiscalizagho ¢ gestdo nos fermos do contrafo,

PARAGRAFO DECIMO SEXTO: O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de
acordo com as cliusulas avengadas e as normas da Lei n® 14,133/2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial,

PARAGRAFO DECIMO SETIMO: Em caso de impedimento, ordem de paralisaciio ou
suspensdio do contrato, o cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais cirounstiineias mediante simples apostila.

PARAGRAFO DECIMO OITAVO: As comunicagies entre as paries devem ser realizadas por
eSCrilo sempre gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrinica para
exag fim,
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PARAGRAFO DECIMO NONO: O LOCATARIO poderd convocar representante

LOCADORA contratada para adogio de providéncias que devam ser cumpridas de imediato, ¥ RRRERES

PARAGRAFO VIGESIMO: Apbs a assinatura do contrato, 0 LOCATARIO poderd convocar
o representante do LOCADOR para reunidio inicial para apresentagio do plano de fiscalizagdo,
que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagho, das
estratégias para execugio do objeto, do plano complementar de execugho, quando houver, do
método de aferigiio dos resultados e das sangfes aplicdveis, dentre outros.

PARAGRAFO VIGESIMO PRIMEIRO: O CONTRATANTE designa a Sra Tarciana Cristina
Araujo da Mota, Diretora, mat, n® 80538, para ser o gestor como servidor responsavel pela
Gestio do CONTRATO, e a Sra. Lais Nathalia Maciel, Gerente, mat, n® B0326, como servidor
responsdvel pela fiscalizacio do CONTRATO.

PARAGRAFO VIGESIMO SEGUNDO: A substitigio do responsével (fiscal ou gestor), por
razdes de conveniéncia ou interesse pablico, serd realizada mediante simples apostilamento ao

presente CONTRATO, devendo o substitulo assinar termo de ciéncia.

CLAUSULA NONA - DAS BENFE SERVACAQ

0 LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias, ainda que sem
prévia autorizagio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagio do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagio do presente
coniralo,

PARAGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias necessirias que forem execuiadas nas situagdes
descritas no item anterior, bem como as benfcitorias Gteis previamente autorizadas, serlio
indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na impossibilidade da obten¢io da prévia anuéncia do
LOCADODR, é facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria til sempre gue assim
determinar o interesse piblico devidamente motivado.

PARAGRAFO TERCEIRO: As benfeitorias voluptuarias apenas serdo realizadas quando
justificadas pelo interesse pablico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipitese em que
caberd indenizagio,

PARAGRAFO QUARTO: Caso ndo haja acordo sobre a indenizaghio, as benfeitonas tteis e
voluptudrias poderio ser levantadas pelo LOCATARIOQ, finda a locag8o, desde que sua retirada
niio afete a estrutura e 8 substincia do imavel,

PARAGRAFO QUINTO: O valor de 1oda e qualguer indenizagio podera ser abatido dos
aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo,

PARAGRAFO SEXTO: Caso as modificagdes ou adaptages feitas pelo LOCATARIO
venham a causar algum dano so imdvel, durante o periodo de locagio, esse dano deve ser

sanado A% SURS exXpensas.

"LAUSULA DE - DAALTERA CONTRATUA

As alteraghes contratuais serio obrigatoriamente formalizadas mediante celebraciio de prévio
termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagio
de seus efeitos, hipstese em que a formalizagiio do aditivo deverd ocorrer no praeo miximo de |

{um) més, conforme art. 132, da Lei n" 14,133/2021.
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R__J{RiGRAFﬂ PRIMEIRO: A supressfio ou acréscimo da drea do imdvel (construida oo de
terrenc) ou a modificagio na destinagdo do imdvel serlo formalizadas medianie lermo aditivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Registros que niio caracterizam alteragdio do CONTRATO podem
ser realizados por simples apostila, dispensada & celebragiio de termo aditivo, na forma do art,
136, da Lei n° 14,133/2021.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na hipitese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sun morte
acarreta a transmissdo da locaglio aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno viger pelo
prazo de 60 (sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada mediante termo aditivo.

PARAGRAFO QUARTO: Se, durante a lncagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO, e o imdvel ainda servir para o fim a que sc destinava, deverd ser negociada

redugdio proporcional do valor da locagio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINCAO DO CONTRATO

O contrato se extingue guando:

[. Por mutuo acordo entre as partes;

[1. Para a realizaglo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo possam
ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou, podendo, cle
&E recuse a consenti=las;

[11. No interesse do servigo piblico;
IV, Na ocorréneia de caso fortuito ou forga maior;

Y. Por inadimplemento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso, por razdes de interesse pablico, devidamente justificadas,
o LOCATARIO decida devolver o imdvel & extinguir o contrato, antes do término do seu prazo
de vigéneis, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADORA, por escrito, com anfccedéncia minima de 60 {sessenta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso ndio notifigue tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este ndo tenha incorrido em culps, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa
equivalente a | (um) aluguel, segundo a proporgiio prevista no artigo 47, da Lei n® 8.245, de
1991, & no artigo 413, do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o (érmino da
vigéncia do confrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: A cxtingio do contrato por razdes de interesse piblico ou em
decorréncia de caso fortuito ou forca maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejard o
ressarcimento dos prejuizos por este regularmente comprovados.

PARAGRAFO QUARTO: A extinglo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de clédusula contratual ou obrigagio imposta @ LOCADOR se
dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a retengdio dos
criditos até o limite dos prejuizos causados e das mulias aplicadas,
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PARAGRAFO QUINTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, nfio podera o LﬂEADﬂH'c
reaver o imdvel bocado, conforme art. 4°, da Lei n® 8.245/1991, et SOSANRESREETT

PARAGRAFO SEXTO: Caso o imdvel seja alienado durante & locagio, o adquirente poderd
denunciar o contrato, com o priczo de 9 {noventa) dias para a desocupago.

O pagamento do aluguel serd efetuade mensalmente, até o I10# (décime) dia Otil do més
subsequente 20 vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
comespondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 03 (trés)
dias (teis.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento somente serd efetuado apis a alestagdo, por parie
du fiscalizagio, que o documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR estd de acordo com
o estabelecido no instrumento contratual,

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso seja verificado que o LOCADOR deixou de executar o
objeto em consonincia com 0 Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficard
pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas sancadoras sejam providenciadas,
sem prejuizo das sanghes previstas no art 156, da Lei n? 14.133/2021, ndo acarretando
qualguer dnus para o LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO: Em situagies em que surgirem dividas ou discordincias sobre a
execugio do objeto, seja quanto d dimensio, qualidade ou quantidade, a Administragho ird
solicitar o LOCADOR a emissio de Nota Fiscal referente 4 parcela incontroversa para fins de
liquidagio e pagamento, conforme preconiza o art. 143, da Lein.” 14.133/2021.

PARAGRAFO QUARTO: A fiscalizagio ndo atestard o ditimo documento de cobranga
referente a0 aluguel até que o LOCADOR realize a corregiie de todas as eventuais pendéncias
apontadas pela Fiscalizacio.

PARAGRAFO QUINTO: A contagem do prazo previsto no caput da Cliusula Décima
Segunda serd adiado até que 0 LOCADOR regularize quaisquer irregularidades relacionadas 4
execupio do objeto ou nos documentos necessdrios & liquidagdo da despesa, incluindo erros na
emissfo da nota fiscal ou fatura, sem Gnus ao LOCATARIO.

PARAGRAFO SEXTO: O LOCADOR deverd encaminhar, juntamente & Nota Fiscal ou
Eatura, a documentagic relacionada no art. 68, da Lei n® 1413372021 ¢ demais documentos
exigidos pelas normas de liquidagdo das despesas, para fins de comprovagio da regularidade
fiscal, social e trabalhista.

PARAGRAFO SETIMO: No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao
LOCADOR seriio atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento aié a
data de sua efetiva realizaglio, mediante aplicagio do indice IGPM de comegdio monetiria.

PARAGRAFO OITAVO: O pagamento serd realizado através de ordem bancaria, para crédito
em banco, agéneia e conta corrente indicado pelo LOCADOR.

PARAGRAFO NONO: O LOCATARIO cfeward, quando do pagamento, as retengdes
tributirias nos percentuais previstos na legislagdo vigente e aplicavel ao objeto da contratagio,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES
Comete infragio administrativa, nos termos da Lein® 14.133, de 2021, o LOCADOR que:

a) der causa i inexecugdo parcial do contrato;

b) der cavsa & inexecuglo parcial do contrato que cause grave dano & Adminisiragio ow ao
funcionamento dos servigos pablicos ou ao interesse coletivo;
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der causa  inexecugiio total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagiio exigida para o processo de contratagio:

«) niio manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

i) nilo celebrar o contrato ou ndo entregar & documentaglo exigida para a contratagio, quando
convocado denitro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da coniratagio sem motivo
justificado,

h} apresentar declaragio ou documentaghio falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo
falsa durante a dispensa cletrbnica ou execuglo do contrato;

i) fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
1) comporiar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar 05 objetivos da contratagio;

1) peaticar ato lesivo previsto no art. 57, da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,

PARAGRAFO PRIMEIRO: Serdo aplicadas ao responsivel pelas infraghes administrativas
acima descritas as seguinies sangdes:

i} Adverténcia, quando o LOCADOR der causa 4 inexecugdo parcial do contrato, sempre que
néo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave, de acordo com o art. 156, §2°, da Lei n®

14.133/2021;

it} Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas deseritas nas alineas b, c, d,
e, F e g do subitem acima , sempre que ndio se justificar a imposigiio de penalidade mais grave,
conforme art. 156, §4°, da Lei n® [4.133/2021;

iii) Declaracio de inidoneidade para licitar @ contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas h, i, j. k € | do subitem acima , bem como nas alineas b, ¢, d, e, fe g, que justifiquem
a imposiclio de penalidade mais grave, conforme art. 156, §5°, da Lei n® 14.133/2021;

iv} Multa: moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, té o limite de 30 (trinta) dias;

PARAGRAFO SEGUNDO: A aplicagio das sangdes previstas neste Contrato niio exclui, em
hipitese alguma, a obrigagiio de reparagiio intcgral do dano causade a0 LOCAT ARIO,
conforme arl. 156, §9°, da Lei n® 14,133/2021.

PARAGRAFO TERCEIRD: Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa, de acordo com arl. 156, §7°, da Lei n® 14.133/2021,

PARAGRAFO QUARTO: Antes da aplicagiio da multa serd facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (quinze) dias iteis, contado da data de sua intimagao, conforme art. 157, da Lei
n® 14.133/2021.
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“_ PARAGRAFO QUINTO: S a multa aplicada e as indenizagies cabiveis forem superiores a
valor do pagamento eventualmente devido pelo LOCADOR, além da perda desse valor, g®SmaRERS
diferenca serd descontada da garantia prestada, se houver, ou serd cobrada judicialmente, de
acordo com art. 156, §8°, da Lei n® 14.133/2021,

PARAGRAFO SEXTO: Previamente ao encaminhamento i cobranga judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagiio enviada pela autoridade competente.

PARAGRAFO SETIMO: A aplicagio das sangdes realizar-se-i em processo administrative
que assegure o contreditdrio ¢ a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no caput
e parhgrafos do art. 158, da Lei n® 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar ¢ de declaragho de inidoncidade para licitar ou contratar.

PARAGRAFO OITAVO: Na aplicaclo das sanges serfio considerados, conforme art. 156, §1,
da Lei n® 14,13372021;

a) a natureza e a gravidade da infragio cometida;

b) as peculiaridades do caso conereto;

c) as circunstincias agravanies ou alenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

¢) @ implantaglo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme nomas ¢
orientagdes dos orglos de controle.

PARAGRAFO NONO: Os alos previstos como  infragles administrativas na Lei n®
14.133/2021, ou em outras leis de licitagBes e contratos da Administragio Piblica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 1284672013, serfio apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rite procedimental ¢ avtoridade competente
definidos no art. 159 da referida Lei,

PARAGRAFO DECIMO: A personalidade juridica do LOCADOR, se aplicivel, poderd ser
desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular
a pritica dos atos ilicitos previstos no Contrato ou para provocar confusio patrimonial, e, nesse
caso, todos os efeitos das sanghes aplicadas @ pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores ¢ socios com poderes de administraglio, & pessoa juridica sucessora ou A
empresa do mesmo ramo com relagio de coligagio ou controle, de fato ou de direito,
ohservados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anilise
juridica prévia, conforme art. 160, da Lei n® 1413372021,

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRD: O LOCATARIO deveri, no prazo méxime 13
(quinze) dias dteis, contado da data de aplicagio da sangdo, informar ¢ manter atunlizados os
dudos relativos ds sanpdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) ¢ no Cadastro Macional de Empresas Punidas (CNEF),

R Col Jofo de Souza Leda, s/n - Centro, lpopea - PE | CER S5 58 -0
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PARAGRAFO DECIMO SEGUND{O: As sangdes de impedimento de licitar ¢ contratar ©
declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar sfo passiveis de reabilitagio na forma da

art, 163, dn Lein® 14,133/2021,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISS0S

(s casos omissos reger-se-Go pelas disposicdes contidas na Lei n® B.245/1993 e,
subsidiariamente, na Lei n® 14.133/21, nas demais normas apliciveis ¢ nas normas e principios

gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA GARANTIA DE EXECUCAOQ

MNiio haverd exigénecia de garantia contratual da execugiio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA EXECUCAO DO OBJETO

() modelo de locagio adotado serd o tradicional: o espago fisico € locado sem contemplar os
Servigos mcessorios, ©s guais serio  contratados independentemente, como  limpeza,
administragdo predial, recepgiio, vigilineia, controle de acesso, entre outros,

PARAGRAFO PRIMEIRO: O servigo serd prestado no seguinte local: imdvel localizado na
Rua Gilvan Ledncio Margques, n® 01, Centro, Ipojuca/PE, CEP: 55590-000, Inzcrigio
Imobilidria 3.0003.002.01.0280.0001-7, Sequencial a* 1006797.3, para a finalidade de
abrigar o Polo de Regulagiio.

PARAGRAFO SEGUNDO: O inicio da execuco contraiual dar-se-i no prazo maximo de 3
dias. contados a partir da assinatura do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: O recebimento do imdvel estard rigorosamente condicionado 4
verificagio do atendimento das condiges especificadas no Termo de Referéncia e vistoria, sob
pena de serem aplicadas ds sangdes estabelecidas neste Contrato

PARAGRAFO QUARTO: O objetc serd contratado por meio do regime de execugiio
empreitada por prego global,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAQ

Incumbira ac LOCATARIO providenciar & publicagiio deste instrumento nos termos e
condigdes previstas na Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Ipojuea, para dinmir os litigios que decorrerem da execugio
deste Termo de CONTRATO que nido possam ser compestos pela conciliagio, conforme art.

02, §1°. da Lei n” 14.133/21.

E por estarem assim justas @ contratadas, foi lavrado este instrumento que, apds lido, conferido
e achado conforme vai assinado e rubricado em 02 (duas) vias de igual teor, pelas partes e 02
{duas) testemunhas abaixo identificadas.

R Cal. Joao de Souza Ledo. s/n - Centro, pojco - PE | CEF S5582-000
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Secretdrio de Sande

Crestor do contrato
Matricula n®

CPF o

TESTEMUNHAS:

CPFn®

Jos¢ Ervaldo Rodrgues
LOCADORE

Frscal do contrato
Matricula n”

CPFn*

CPF n"
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IPOJUC

(TRARRRHE DRV ERBERE
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IPOJUCA

THANALWNGO OF YEROADE

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

NOTA TECNICA N* 04 — ASSESSORIA JURIDICA

Assunto: Locagio de imovel destinado so funcionamento do Polo de Regulagio.
Interessado: Secretaria Municipal de Satde

I - DOOBIETO

A presente Nota Técnica tem por finalidade analisar ¢ fundamentar jundicamente o
procedimento de contratagdo, por inexigibilidade de licitaglo, para a locagdo de imovel
destinado ao funcionamento do Polo de Regulagio, situado na Rua Gilvan Ledncio Marques, n®
02, Centro, Ipojuca’PE.

Il - DOS FATOS

Trata-se de locagio de imdvel para o funcionamento do Polo de Regulagio, de
interesse  da  Diretoria de Regulagio da  Sccretana de Sadde de  Ipojuca.

Foi apresentado laudo de avaliago imobilidria, em 01 de agosto de 2025, realizado
por profissional habilitado, cujo valor médio de Incagio apurado foi de R$ 7.155,00 (scte mil,
Cento e cinguenta € CINCo Teais).

O referido laudo atende aos requisitos técnicos ¢ formais previstos na Lei n®
14.133/2021, parantindo que o prego estimado encontra-se compativel com o valor de
mercado, em observineia aos principios da razoabilidade, economicidade e interesse publico

111 — DO ENQUADRAMENTO JURIDICO

Considerando a naturcza singular da contratagdo, que envolve a Jocagho de imovel
cujas caracteristicas stendem de forma especifica e adequada ds necessidades da
Administraciio, verifica-se a hipotese de inexigibilidade de licitagio, prevista no art. 74,
inciso L1, da Lei n® 14.133/2021, in verbis:

"Art. 74, E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial: (...
Hf — para coniratagdo de imdvel cujos caracteristicas de lfocalizagdo ¢
instalagdo condicionem a sua escolha.”

Mo caso em andlise, restou demonsirada a inviabilidade de competigio, uma vez que

Lomplawe Cdusagional Pedim Serabuii de Siiiis 1% M. Bodoia 1 60, EMW 1Y Cening, Ipapiea-d]
CUFE S350 - gl o osmid i e R Tl dom

P{“



IPOJUCA

THABNALMO DE YENDADE

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

o imdvel possui localizagio estratégica e caracteristicas fisicas adequadas ao funcionamento
da unidade de saide, atendendo &3 necessidades operacionais e de atendimento & populagdo
local,

IV — DA PUBLICACAD DO INTERESSE EM CONTRATAR

Ressalta-se que, em atendimento ao disposto no art, 72, §3°, da Lei n® 14.133/2021, deve
ser realizada a publicagfio do interesse em contratar, como medida de transparéncia e de
observiincia aos principios da publicidade, impessoalidade, transparéncia, isonomia e
eficiéncia, garantindo a ampla ciéncia a eventuais interessados ¢ a possimlidade de
manifestagdo de propostas compativeis. Essa medida reforga a legalidade ¢ a legiimidade do
procedimentn, assegurando que a contrataglio atenda de forma efetiva ao interesse piablico,
em conformidade com as diretrizes da nova lei de licitagbes.

V — DO ATENDIMENTO AQ PARECER REFERENCIAL N° 032025 - PGM

A contratagio deve observar integralmente as orientagdes constanies no Parecer
Referencial n® 03/2025 da Procuradoria-Geral do Municipio. cumprindo todos os requisitos
exigidos em check list.

V- CONCLUSAQ

Diante do exposto, esia Assessoria Juridica atesta que o procedimento para a locagio
do imével destinado a0 funcionamento da Residéncia Terapéutica esti devidamente instruido
¢ fundamentado, encontrando respaldo no art. 74, 111, da Lei n” 14.133/2021. bem como no
Parecer Referencial n® 03/2025 da Procuradoria-Geral do Municipio, estando preenchidos
todos os requisitos legais e formais necessarios & formalizagio da contratacio, devendo ser
encaminhado para publicagio de interesse em contratar, a fim de se verificar se existem
outros imaveis disponiveis na mesma regido, garantindo a isonomia do processo.

Encaminhe-s¢ o presente a autoridade competente para as providéncias admimistrativas

cabiveis,
Ipojuca, Eﬁﬁmm de 2025,
M Uchia

Advogada - OAB(PE 28916

Coanpleys Uebacocnomal Podeo Scrulion ds o, 5 100, Kpdimo 7L T 1§ ntre, BpojiceTT
LTI S5l - é-mimil oxhninlespyucasd gl oo
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Municinio de Inojuca

ESTADD DE FERNAMBUCD
MUNICIPIO DE IPOJUCA

PREFETTURA MTUNICTPAL M0 TPOSLC A& - DFIRETORIA DE LICTTACRD
AVES DE INTENCAD DE CONTRATAR POLD BE REGULACAD

AVIS0 DE |HTTE’N{:.’,;.{':I DE COWNTRATAR
SECRETARIA DE SAUDE

MODALIDADE: Incxigibilidade de Licitagio — Art. 74, V da
Led o™ 14, 13372021

ORJETO: A Secretaria de Satde toma piblica a imtengio de
contratar pesson Fisica ou Juridica para a locagio de rmiaovel], a
fim de atender s necessidades admimsirarivas de mstalagio do
Polo de REepulagio. O mmovel deve atender aos seguinbes
requisiios de  instalacio ¢ localimcdo indispensiveis &
prestacko do servigo pablico:

Locahizagio:Ruatilvan Ledncio Maques, Centro, Ipojuca/PE
Loarpcteristicas  flsicas:  drea total  construida de
aproximademente 1 20m?

. Finalidade; Funcionamento do Pole de Regulagio

Dispor de:boas condigdies de rede Vogica, mchindo cabeamento
¢ oferta de pontos de vor e de dados;Bala para Regulagho;
Coparefzitdrio; Banheiros; Recepeiio; Depdsite de mateniais 2
equipamentoseSala admindsrativahoas condighes @
infracstrutura  de  instalagies de  ares-condicionados  para
mistalagio ¢ funcionamento,

JUSTIFICATIVA: A locachs do imdvel fundamenta-se na
imvinbilidnde de competigin, conforme previsio nio art, 74 Y, da
Lei o 14033721, uma ver gue as caracteristicas de instalagio ¢
localizagho tomam necessina sua escolha, visando a melhor
eficiéncia na presiacio do servigo pablico.

PRAZO PARA MANIFESTACAD DE INTERESSE:

0= inferessados  que possoam  imdvel que atendem aos
requisitos acima mencionados poderdo apresentar manifestagiio
de interesse no praro de 3 dias dfeis, enviando documentagio
comprobatdria ¢ proposta de locagio para o endencco
cletrénicolicitacaniipoiwca, pe.gov. broa protocolamda
diretamente na sede do drglo, no endercgo Roa Cel. Jodo de
Sounza Ledo. a'n de segunda a sexta das #h as [4h
PROPOSTAS

A proposta deverd scguir as regras estabelockdas no ostudo
técnico preliminar ¢ acompanhadas de todos o8 documentos
nele estabelecidos, solicitados através do enderego cletrénico
email licintacaniipojuca pe. govbr, profocolando diretamente
na sede da Prefeiiera, no setor de licitacdks, no endereco na Rua
col, de Souza Leio, Centro, ipojuca, de segunda a sexta das Bh
Az [4h,

AVALIACAD DAS PROPOSTAS:

A Administragio analisard as manifestagies  apresentadas
condiderands 3 adequacie do  imdwvel &8 necessidades
mstitucionais, compatibilidade da localizacdo ¢ economicidade
da contratagio,

Caso ndo haja imdveis disponivels que plendam aos crkénos
extabelecidog, 4 Admimstracks seguird com a contratagho
dircta do imdvel identificado, conforme justificativa téenica ¢
legal.

Tpojwea, Mde agosto de 2025
NETO GUERRA
Secretdno de Smkke
Fublicado por:
Clarisse Alexandre Teixeira Lopes
Chdigo ldeatifecador: 9 TRHI4F

2
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Maténa publicada no Didno Oficial dos Muonicipios do Estado
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) IPOJUCA

CERTIDAO DE TRANSCURSO DE PRAZO

CERTIFICO que transcorreu “in albis® o prazo para apresentacdo de
propostas, conforme Aviso de Intengdo de Contratar, publicado no Didrio Oficial
de 01/09/2025 edicio 3918-907BB24F, QUE ndo houve o recebimento de
propostas no prazo canforme demonstrativo (anexo) de histarice de e-mails, do
endereco eletronico informado na publicagdo de edigdo su pracitada referente ao
Processa Administrative 240/2025 (INEXIGIBILIDADE N2 152/2025). Cujo objeto €
a contratacdo de pessoa fisica ou pessoa juridica para a Locacdo de imovel para

funcionamente do POLO DE REGULACAO

|pojuca, 05 de SETEMBRO de 2025.

CLARISSE TEIXEIRA
Agente de Contratagdo

R. Cel de Souza Leao, S/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
Pagina: 1/6






£ lenaceoiioojucape... |

&3 Coixs de antrads it
& Reicunhos

o Ervindas

T & spam

Ml Liers

B 8 e

3 PL 114 - COMCORBEREL,

- R

opcten

0, Pasquisar... - I
MA&LER-DEEMONGmaily. Haje 1011

& Undalivered Mail Returnad to San_.. [
Emerson Aodrigues de . Haje 00°37

» He: SECAETARIA DE TURISMO - L. off [
nac licitocap Hia 005

» soUICITAGAO DE EDFTAL - PL 10...
ineap - Instiuto Necional de Ex. 5200 [0

& & na priiea: oficinas gue vio fra..
ancralaiia sprcuTiR

o Licitapso pars aguaicho de defen_ @
Emareon Rodigues deSo. GQua 1750

iy e BECHETARIA DL TURISMO - L.
irwap - Ingtituin Macional _ Qua 1508

= Um prasante pam vool decidir: e..

Ou. 71374

Anded Félln Qum 158
v Re Fwd: CONCORRENGIA DO4/20,.
Anded Filin Cuim 1436

o Re ssclamecimenta CE 042008 &
imaap - Ingtitio Hacianal . Qua 140

w (itimas horst pars GoONOMAZE ...
inasp - ingfituln Mockonal . Qua 1401

= Hoje & o fim do lote som walor pr..
coraside Arguivo Juia. 1R85

® AVESO DE INTENGAD DE CONTR..
Junidoo Assmtecca Socil  Cua 13034

# AVISO INTEMCAD DE CONTRATA., &
Juridico Analereca Sooal Qe 168

#y SOLICITADAD DE BUBLICAGAD - &
Anerd Fdla Oma. TE1H

» Canfirnacho da Lodura (oxiedal .. [g
Mal Debvery Sywiom

o Defivery Status Notificatian [
Ineg - FEfS Nezenald. Ter 1700

Qs 0939

s Falta 1 dis para o verada de lote
Controladory Prolocals

o Ewd Soleitacho da parecer para . @F

Tacretaria de Peojoios Esp..  Ter 54714

Erquiva final da PRACA LLIZ AFD.

Ineag - neimae Mecione' d. Ter, 1403

® |8 na pratics: aficineg gue wilo m..
secieiaria agroufes Tas 1215

« Re:Licitag®o das Bancas do Feira_  gf
ralicRscpagcislirmicas.  Ter 1148

= Be Moufcacdo esirapdicisl - Pre.

Ter, VEET

-

]

" O
PrsTe
(i-‘
a7

raleraeangisieonics o Ter 1179
s Corfrrmngho de Letura jenbica): . [5)
seCieEra agroshes Ter. 1033
s Re Licita(@o dos Sancas de Feie.. o

sepe prepremo@pouos . Ter 111

« Fresminhamens de planihag atu . @
perptania agiiculiueg Seg 1348 i

i Messagew - 50deled 7 ¥ B



&

e tatng

& spam
Ml Liseen

W Arquivo

5 FL114 - CORCORRENCIA

johat Ll Qpriiag
Q Pesquisar.., =m v

& Arquiva fingl da PRACA LUIZ AFOL
Inicep - irestitifin Macionald.. Ter 1403
& 1A o pritics ofieinas qua vio 1ra_
spcraians ogricusurg Ter, 1215
s Fie: Licitagho das Bencas de Feira.. &
raaciinranoisetonce: . Tee 17:48
s Re Modificagho acirajudicial - Pre.
midticiooskioncas . Ter 1719
Confrmagia de Leitura (eaibida); -
pecretara agriculira 671 A
+ Rr Liciagdo das Sancas de Feim,
sepe orcarmmoBipojos..  Ter 101
+ Encarminhamento de plarithas oy
Bec e et sgnedius Seq 1348
» Pl Lichacho das Bances & Feir
Juridicn Adsmlenca Socal  Seg, 138
R L 7272025 - LOCACAD MAE
SANTOS Hairunde  20ZF0B39 1RSS5
#* CONGORRENGIA DD4/2025
imaxp « IngStin Ma. J02508:39 1402
ULTIAAS VaZAS PARA D LOTE P
Suss Ipajess NIE08-TF 1340
« Oiineras Alimenlicios &
cechaue Amuess  TU2508-FF 11237 -
& Fonl Avizo de imencio ce contrad.
clusn voplafeenl. P005-08-79 0843
s Semindria Zanite o
Carian Cews POOS-0A-2E 1915
# Ho: SOLICITAGAD
Aiarous fenas DSO8R 18ED
« Reaposn - Mota Técnica - Cadasir..

B % S0

Trerp - Inatiiuin Mo 2025080 1101

m F &8 vocd craasse o ETF em minul,
Conmlsdans Prar 2025087 1540

& Fwel Pracassa Licliathie i 2237 4
Crimake Corha 20250817 11:24

» PROC. LICITATORIO: 067/2025-R.. &
IFuiip - INgSHD Ka_ MISLA-AT 1203

» Domine o fase preparmiceio cam F..
Kilana Bersido 20I508-77 1927

# REG Solidzagho di Cadasin - Pra.
ErCpusE Amune  MES0S 261430

& AIS0 DE INTERCAD DE CONTRA.
Franep - Ivstiln BE . 20TE0B-36 1048

& 1 prece da fear pamda 4 mals 2t
arn Gabeyele do 20250825 1528

« INFX, 7972025 LDCacho DEPOS. &
Conimlsdonis Pret.  302508-13 1434

= Faet Solichacso de Parecer da PL. &
Fotacsoidiafilco. 20250878 14.27

# Soiicieca do Edital .

{6 4 Msssagess 1 - 53 340 1 5 M




B %) IPOJUCA

'y TEEGALSG B0 FEmEAdE

DECLARACAD

Processo Administrative n" 240/20258
Processo Licitatdrio n® 240/2025 - Inexigibilidade n" 152/2025

No uso das atribuigdes legais que me sio conferidas, DECLARO, para os devidos
fins, que o processo em epigrafe cumpre integralmente todos os requisitos legais previstos
na Lei n® 14.133/2021, em especial no que dispde o art. 74, inciso V, tratando-se de
contratagio direta por inexigibilidade de licitagfo,

Ressalto que foram observados os principios da legalidade, impesscalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, bem como demonstrada a compatibilidade do objeto
com o interesse piblico, restando, portanto, regular e apto a produzir seus efeitos juridicos.

Por ser a expressdo da verdade, firmo a presente declaragiio, determinando a juntada

a0s autos do processo correspondente.

Ipojuca, 05 de setembet de 2025,

NETO GU
SECRETAR DE SA(ipE DO IRYUCA
MATRICLE #,r 30
Guem
Secretirio J'Huniﬂpal de Saidde do Ipojuca
H._ "o
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TERMO DE R&Tlﬂﬂhﬂiﬂ

RATIFICO, em todos os seus termos, o Processo Administrative N" 240/2025, Processo
Licitatdrio N* 240/2025, Inexigibilidade N" 152/2025, Cujo o objeto € a locagio de
imdvel, situade 4 Rua Gilvan Ledncio Marques, n® 02, para o funcionamento do Polo de
Regulagio, a ser efetivado com o proprietario, José Erivaldo Rodrigues, no valor global

anual de RS 83.860,00 (oitenta ¢ cinco mil, oitocentos ¢ sessenta reais).
Fundamento Legal: Art. 74, inciso V, Lei 14.133/2021.

Nessa oportunidade, determine a publicagio deste ato ¢ AUTORIZO o empenho dos
Recursos que fardo face is despesas da contratagio,

Ipojuca, 05 de setem 2025,

NETO EGEHRQ LAl

SECRETARKD D SALDE DO PORSA
wrRiclLs "R Guerra
Secretirio Municipal de Saide do Ipojuca

Camplesi Educaciomal Podne Serafim de s, 8 o Fiondunw [ IPIE ol KM 1T, €t s
L1 SEALANN] — eanadl ics akd pogiata il il com
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B NOTA DE ROTINA

Secretaria Municipal de Sadde
28/08/2025
01/09/2025

INEX. Locacdo de imdvel para funcionamento do POLO DE
REGULAGAD

Inexigibilidade

DOCUMENTO DE FORMALIZACAD DE DEMANDA - DFD:

Dados dajs] Unidadels) Requisitante(s) &  Sim
dois) Técnicols) Responsdvel{eis)

Justificativa da necessidade da contra=| Sim

tagdo —— . 1 e ———
Descriclo sucinta do objeto Sim

Quantidade a ser contratada, quando Mo se

couber, considerada a expectativa de aplica

consumo anual

fom =

Estimativa preliminar do valor da con-|  5im
tratacdio, por meio de procedimento
| simplificado

Indicagiio da data pretendida para a| 5im
canclusio da contratag®o, a fim de ndo
gerar prejuizos ou descontinuidade das
atividades do drgio ou da entidade

Grau de prioridade da compra ou da Mao se
contrataco em baixo, médio ou alto, de aplica
acorde com a metodologia estabelecida
pelo drgio ou pela entidade contratante

Indicacio da disponibilidade orgamen-|  Sim
taria

Indicacdo de vinculagdo ou dependén-
cia com o objeto de outro documento

de farmalizacdo de demanda para a sua N30 se

execucio, com vistas @ determinar a aplica

sequéncia em que as contratagdes se-

rdo realizadas B

Nome da drea requisitante ou técnica| Sim
RLIA: CORONEL JOAG DE SOUZA LEAD, &N, CENTRO - IPOILCA-PE CEP 53590-000
1
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|i1:lm a identificagdc do responsavel | | j I

PESOUISA DE PRECOS:

De acordo com o art. 23 da Lei n® Laudo de avaliagio de imdvel n®
14.133/2021, o valer previamente; 001,/2025 realizado pela Secretaria de
estimado da contratagio deve ser Meio Ambiente.

compativel com os valores de
mercado, considerando:

Bancos de dados publicos: Utilizagdo
de sistemas oficiais que disponibilizam
informagies sobre precos praticados
em contratacBes publicas anteriores.

Contratacdes similares de outros entes
publicos; Andlise de aquisicdes e| 5im
contrataches semelhantes realizadas
par outros Grgdos ou  entidades
publicas no periodo de até um ano
anterior a data da pesquisa.

Dados de pesquisa publicada em midia
especiglizada ou sitios eletrdnicos
especializados: Consultas a fontes
reconhecidas e  atualizadas no
momento da pesquisa, desde que os
dados tenham sido publicados nos seis
meses anteriores a data da pesquisa.

Pesquisa direta com fornecedores:
Solicitacio formal de cotagbes a. no
minimo, trés fornecedores, com
justificativa da escolha  desses
fornecedores e registro das cotagGes
obticas.

Metodologias para Definicdo do Prego
Estimado:

A Instrucio MNormativa SEGES/ME n® |
65/2021 complementa a Lei n2 |
RUA: CORONEL JOAD DE SOUZA LEAD, S/N, CENTRO - IPTHUCA-FE CEP $4350-000
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14.133/2021, estabelecendo
metodologias para a definicdc do
preco estimado;

Media: Soma de todos oS pregos
coletados, dividida pelo ndmero de
cotagBes obtidas.

Mediana: Valor central de uma
sequéncia de  pregos  ordenados,
senda ideal para situagdes em que ha
grande variagdo entre oS precos
coletados.

Menor Preco: Utilizado quando o3
métodos anteriores ndo sdo aplicaveis,
garantindo a sele¢do do menor valor
possivel dentro  das  condigdes
estabelecidas.

DECLARACAD DE VANTAIOSIDADE|  Sim
DESCREVENDO A METODOLOGIA UTILI-
ZADA,

MAPA DA PESOUISA OU OUTRO INS-|  Sim
TRUMENTO COMO O LAUDO TECNICO,
oU COMPOSICAD DE CUSTOS (ESPECH
FICAR NA OBSERVACAD)

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP:

Descricio  da  necessidade  da
contratagdo: Andlise do prablema a ser Sim
\resolvide, considerande o interesse
plblico envolvide.

Demonstragdo da previsdo da contrata-
gio no plano de contratagdes anual:
Indicagdo de como a contratagdo estd|  Sim
alinhada com o planejamento estratégh

co do orgdo ou entidade. -
Requisitos da contratagdo: Especifica- Nao
cBes necessdrias para a solugdo deseja- 5@

ELiA: CORDKEL JOAD DE SOUZA LEAD, 8, CENTRO IPOYUC A-PE TP 55530
1



FEREFRITERE WD

IPOJUCA

o ARANNLEMG WL FReBadE
da, incluindo critérios de sustentabilida- aplica
de.
Estimativas das quantidades a serem Mao
contratadas: Memdrias de calculo e se
documentos que justifiqguemn as quan- aplica
tidades previstas, consideranda possi-
viels poonamias de escala. ;
Levantamento de mercado: Analise das

alternativas disponiveis e justificativa
técnica 8 econdmica da solugdo esco-|  Sim

thida.

Estimativa do valor da contratagBo: Pre-

gos unitdrios referenciais, memdrias de

calculo e documentos de suporte, que Nio
podem ser mantides em sigilo até a ce
conclusdo da licitagdo, se necessario. aplica
Descriio da solugdo como um todo: Nao
Incluindo  exigéncias relacicnadas a 5B
manutencdo & assisténcia  técnica, aplica
guando aplicawvel.

Justificativas para o parcelamento ou

nio da contratacBo: Analise sobre a Nio
conveniéncla de dividir o objeto em 5@
partes. aplica

Demonstrativo dos resultados preten-
didos: Beneficios esperados em termos
de economicidade e aproveltamento
dos recursos disponiveis.

Providéncias a serem adotadas previa-

mente 3 celebracdo do contrato: Inclu-
imdo capacitacdo de servidores para Lim

fiscalizacSo e gest3o contratual,

Contratagdes correlatas efou interde-
pendentes: Identificagic de outras
contratagdes que possam estar rela-
cionadas.

RUA: CORONEL JOAG DE SOUZA LEAQ, S/H, CENTRO - IPCHUCA-FE CEF 3359000
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Descricdo de possivels Impactos ambi-
entais e medidas mitigadoras: Conside-
rando requisitos de sustentabilidade,
coma baixo consumo de energla e lo-
gistica reversa.

Posicionamento conclusivo sobre a a-
dequacio da contratagdo: Avaliacio
final sobre a pertingncia da contrata-
¢d0 proposta

TERMO DE REFERENCIA - TR:

DefinicBe do  objeto:  Descricdo
detalhada da natureza do bem ou
servico a ser contratado, incluinde| Sim
guantitativos, prazo do contrato e, se
aplicdvel, a  possibilidade  de
Prormogacao.

Fundamenta¢3o da contratacio:
Referéncia aos Estudos Técnicos
Preliminares (ETP) correspondentes|  Sim
ou, quande ndo for possivel
divulgd-los integralmente,
apresentacdo de um extrato das
partes nao sigilosas,

[ Descricio da soluglo come um todo: MNao
Consideracio de todo o ciclo de sa
vida do objeto, abrangendo desde a Aplica

aquisicdo  até a  eventual
desalivacdo ou descarie.

= Requisitos da contratagio:
Especificagbes téenicas e
operacionais  necessarias  para
atender 4s necessidades da| Sim
Administrac8o, Incluindo critérios de
sustentabilidade, quando aplicavals.

RLA: CORDNEL JOAD DE SOUFA LEAD, SN, CIENTRD - IMUUCA-PE CEF S5590-000
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* Modele de execugdo do objetc:
Definicde de como © contrato
deverd produzir o5 resultados| Sim
pretendidos desde o infcio ate o
encerramenta,

* Modelo de gestdo do contrato:
Descricio de como a execucdo serd|  5im
acarmpanhada e Ffscalizada pelo
orgao ou entidade contratante,

Pl Critérios de medigio e de pagamento:
Estabelecimento de pardmetros
para avaliar o cumprimento das|  Sim
obrigages contratuals e as
condigies para 05 pagamenios
cofrespondentes.

s Forma e critérios de selecdo do

fornecedor: Definicdo dos métodos e N30
critérios que serdo utilizados para 2 56
escolha do farmecedor ou prestador aplica
de servigo.

« Estimativas do valor da contratacdo:
Apresentagdo dos precos unitdrios
referenciais, memdrias de calculo e
documentos de suporte, com 05|  Sim
parametras  utilizados para 3
obtengdo dos prefos € para 0s
respectivos cdlculos,

« AdequacBo orgamentdria: Verifica-
¢do da disponibilidade de recursos
orcamentdrios pare a contratagdo 5im
pretendida.

NOTA DE BLOQUEID:

Emissdo da Nota de Blogueio no
valor correspondente a0 que’  Sim
poderd vir a ser despendido du-

RLIA: CORONEL JOAG DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO - IPOJUCA-FE CEP $5590-000
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Apds analise dos aspectos formais da documentagso
enviada fol constatado o atendimento aos requisitos
constantes na Lei n? 14.133/2021 e por iss0] 5im
encaminha-se o5 autos para a CGM, a fim de gue
proceda as verificagbes necessarias.

Encaminha-se os autos para a Secretaria Demandante,
a fim de complementar efou ajustar as informagbes,
confarme observacbes supramencionadas, devendo
o5 autos serem enviados no prazo maximo de ate 02
{dois] dias Utels para nova andlise da equipe de
Licitacao. - N I — E—

IPQIUICA, 05 de SETEMBRO de 2025,

I:Liﬂl!ﬁfﬂﬂﬂ
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