PREFEITURA DE SAO LOURENGO DA MATA

Pag¢o Municipal

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratagdo da solugdo que

atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar
no mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos

principios que regem a Administracdo Publica.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se ao processo administrativo que tem
como objeto a locacdo de imdvel destinado a realizacao da Festa de Agosto 2024, como
ponto de referéncia logistico e de manutencdao preventiva e corretiva. Vez que a
municipalidade ndo possui terreno para atender as necessidades, conforme consta no

Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) n2 012 /2024.

E importante frisar que o imével objeto da locagdo serve como estrutura
para viabilizar o evento, e que de acordo com a demandante o mesmo atenderd as
finalidades precfpuas da administracdo, visto que dispdoe de espago e localizagdo

extremamente favoraveis para o desenvolvimento de suas atividades finalfsticas.

Desta feita, tendo por base as informag¢des da demandante faz-se
imprescindivel a locagao do terreno em questdo, para dar continuidade e aprimorar os

servigos e atividades realizadas pelo setor cultural do munfcipio.
2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagdo de terreno se justifica pela necessidade de ter um local para que
a Festa de Agosto seja ofertada com conforto, sendo o ponto de referéncia logistico que
melhor atende os municipes, estando em uma &rea acessivel e conveniente para os

frequentadores do evento, com boa infraestrutura de transporte.
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O terreno foi escolhido com base na necessidade informada pela Diretora
de P:’rojetos, Programas e Convénios, em aten¢do ao preenchimento dos requisitos
necellssérios impostos pela legislagao vigente, conforme documentos contidos nos autos

deste processo administrativo.

Ressalta-se ainda que consta na DFD n? 012/2024, a informacdo da
releiﬁncia da necessidade do aluguel do terreno para a realizagdo da Festa de Agosto

202

, e do porqué precisara de um espago maior para atender suas demandas.
3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

'L Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o
levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar solu¢des par a pretensa

contratacao, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os

aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado dos terrenos
municipes constando laudo de avaliacdo elaborado pela engenharia civil (anexo),
observou-se que, em matéria de solugdes para justificar tal aluguel de terreno, a
Administragdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para execugao

deste servico, sio eles:

3.1. Aquisicao

| No modelo de aquisicao de terreno, a Administragdo Publica adquire o

terreno e assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutencao.
Esta solugdo é adotada em situag¢des especificas como, por exemplo, quando a locacao
ndo se mostra uma opgao viavel, isto é, nao é localizado nenhum terreno que se adeque

as condigdes necessdarias para o funcionamento.
3.2. Locagao

No modelo de locagdo de terreno, o servigo consiste na disponibilizagao
de terreno pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
medi}ante 0s termos contratuais, quando ndo existe local de posse da Administracag

Publica que seja compativel com a sua necessidade.
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Este é o modelo mais representativo no Aambito dos o6rgaos da

Administragao Publica municipal atualmente.
3.3. Analise da Solugao

Para fins da defini¢do da forma da contratacdo, foi realizada publicagao
no Diario Oficial dos Municipios do Estado de Pernambuco no dia 15/04/2024. Edi¢ao
3570, conforme comprovante presenta nos autos, convocando proprietdrios de
iméveis a apresentarem manifestacao no sentido de locar os respectivos terrenos, com
as caracteristicas mfnimas indicadas pela secretaria de infraestrutura, para comportar

a festividade.

Atendeu ao chamado desta edilidade apenas o proprietario do imével
localizado aos fundos do Residencial Francisco de Paula, o qual faz parte das terras do

engenho Cancaga.

Na intencdo apresentada, o pretendente locador pondera que o imdével
sera entregue ao municfpio com limpeza geral, remogdo de entulhos, terraplanagem e

drenagem para que possa atender a realiza¢do dos eventos.

Ante o exposto, observa-se que ndo havera custos para o municipio na

adaptacgdo da 4rea as necessidades do municipio, caso seja formalizada a locacgao.

Nesse contexto, solicitamos a secretaria de infraestrutura vistoria no
sentido de verificar se o imével em comento atenderia aos requisitos indicados no
Oficio n°® 019/2024, fato este que foi registrado positivamente pelo Secretario da pasta
conforme fixado no OFICIO SEINFRA PMSLM N.2 026/2024 em anexo.

Se faz necessario pontuar, que também foi solicitado a Secretaria e
Finangas, planejamento, Gestdo e Tecnologia, solicitando informagdes acerca de
iméveis de propriedade do municipio compativel com a &drea necessaria para a
realizagido do evento. Por meio de declaragdo, O Diretor do Departamento de Cadastrp
Técnico, na pessoa do Sr. Jodo Bosco Rangel dos Santos, registrou que este municipiq

nao dispoe de propriedade compativel par realizagdo do evento em questao.

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Pagina 3 de 6

Praga Dr. Aradjo Sobrinho, s/n, Centro — Sao Lourengo da Mata - PE.
CEP: 54.735-565 - CNPJ: 11.251.832/0001-05 - www.slm.pe.gov.br




PREFEITURA DE SAO LOURENGO DA MATA

Pago Municipal

Solugdo: A locagao do terreno destinado a realizagdo da Festa de Agosto
2024, seréa realizada por Inexigibilidade de Licitagdao, com base no inciso V, do Art. 74,
da Lei 14.133/2021, para Locagdo do terreno situado na Rua Alcantara, S/N, Centro,
Sdo Lourengo da Mata/PE, utilizando-se o critério de singularidade do terreno a ser
locado pela Administragdo, por estar evidenciado como sendo o Unico im6vel para

atender as necessidades da administracao.
DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser
escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagiao de terreno. Isso porque

uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo

custo, quando comparado com a aquisi¢do do terreno.
|

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do terreno baseia-se
por este ser o unico terreno em uma distdncia de um raio de 1000 m da sede da
Prefeitura Municipal, que atende aos interesses da Administracio e possui os

requisitos necessarios para o funcionamento do evento “Festa de Agosto”.

Ademais o terreno escolhido é localizado em A&rea estratégica da
solicitada pela demandante, para prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade e

umalampla estrutura para comportar os servigos oriundos do referido setor.

contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e

No caso em questdo, resta configurada a hipé6tese de utilizacao da

paragrafo 52 da Lei n? 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende as

necessidades de estrutura e localizacio.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Nao se aplica.
5. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Ndo aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item

unico e indivisfvel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.
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6. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autébnomo, independente de outras
contrata¢des, como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das
fungdes essenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Cultura e suas unidades

vinculadas.
7. ALINHAMENTO COM O PCA

A locagdo pretendida encontra-se alinhando com a Lei Orgamentdria
Anual do municipio, bem como o Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme

co6digos orcamentdarios enviada pela Contabilidade deste municipio.
8. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangcados com a presente

contratagao sao:

a) Ao garantir um terreno adequado para sediar a festa, a expectativa é de que haja
mais espago para atividades culturais, apresentagdes musicais, feiras de
artesanato e gastronomia tipica, além de melhorias na infraestrutura para

acomodar o grande fluxo de pessoas.;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Propor uma experiéncia mais confortdvel e segura para os participantes, ao
mesmo tempo em que promoverd o fortalecimento das tradigbes locais e a

celebracdo da cultura da regido durante a Festa de Agosto;
9. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O terreno deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, d

forma a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento da realizagdo da Fest 1

de Agosto, durante a vigéncia do contrato.
10.IMPACTOS AMBIENTAIS

N3ao se aplica.
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1.VIABILIDADE DA CONTRATACAO

* Emrelacao a viabilidade da contratagao, constata-se:
* Relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel;

*= Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente
levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugio

esteja disponivel para o 6rgao.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento

declara viavel esta contratacao. .

1] .EQUIPE DE PLANEJAMENTO

anda Luane Ferreira da Silva
Matricula: n° 875837
Servidora da Secretaria Municipal de Cultura

De acordo, aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar da Contratacdo ora
referida.

Sao Lourengo da Mata, 27 de maio de 2024.

Ao, Ewdg Mo Winlelyy fepal U
Elaborado por: Maria Eduarda Abreu Wanderle
Feitosa

atricula: 478203

ond&ge ol iiz’ ;

Sécretario de Cultur
Portaria n2 009/202

Aprovado por:
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