GOVERNO MUNIGIPAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de

planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratagdo da solugdao que
atenderd a necessidade abaixo especificada.

0 objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar
no mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos

principios que regem a Administragdo Publica.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se ao processo administrativo que tem
como objeto a locagdo de imdvel destinado a instalagdo da Agéncia do Trabalho como
ponto de referéncia logistico e de manutenc¢ao preventiva e corretiva, uma vez que a
municipalidade nao possui prédio para atender as necessidades da secretaria de
Desenvolvimento Social, Mulher, trabalho e Promog¢ao a Cidadania, conforme consta no

Documento de Formalizagao de Demanda (DFD) n? 017/2024.

E importante frisar que o imovel objeto da locagdo serve como estrutura
para a Agéncia do Trabalho, e que de acordo com a demandante o mesmo atendera as
finalidades precipuas da administragdo, visto que dispde de espago e localizagdo

extremamente favoraveis para o desenvolvimento de suas atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se

imprescindivel a locagdo do imével em questdo, para dar continuidade e aprimorar os

servicos e atividades realizadas pelo setor cultural do municipio.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagio de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o

funcionamento da Agéncia do Trabalho, sendo o ponto de referéncia logfstico que
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de negécio em qué duas partes
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veis, sem a necessidade de dinheir
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pagamento pelo imével d

troca, onde cada um oferece seu imével como 0 outro.

3.3. Cessao

imével € uma operagdo jurfdica na qual uma

A cessdo de direitos de um
siondrio) os Sseus direitos sobre um

pessoa (cedente) transfere para outra (ces

vel. E como se o cedente estivesse "vendendo” 0 seu lugar em uma

determinado bem imo
fila para adquirir a propriedade do imével.

3.4. Locagdo

No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de

imével pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,

mediante os termos contratuais, quando nao existe local de posse da Administragao
Piblica que seja compativel com a sua necessidade.

Este é o modelo mais representativo no ambito dos oérgdos da

Administracio Publica municipal atualmente.

3.5. Analise da Solugao

_. 3.5.1. Solugdo 01 - Em tratando-se da solugdo relativa a aquisigao, vemos que esta &
inviavel no presente momento e iSsO se d4 pelo fato da Secretaria de
Desenvolvimento Social, Mulher, Trabalho e Promogao a Cidadania ndo dispor

de recursos suficientes para abarcar a despesa com a aquisi¢ao de imével,

contendo as especificagdes minimas e necessarias para acomodacao do posto

de atendimento da Agéncia do Trabalho neste municipio.

visto que cas icipio di i
q 150 municfpio dispusesse de imével para acomodagdo nao seria
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i: deste tipa de solugio, sem CORTAT que asta solugdo traz CONSPD FCOS,

. oS construtives 2o ﬂ

3531 Defeites construtives: O imdvel pode aprasentar deteitos ¢

identificados no momento da cessia, gerando custos adicionals par © U

cessiondrio com reformas.

3532 Problemas juridicos: Pode haver pendéncias juridicas sobre o imdvel
como agdes judicials ou dnus reais, que podem comprometer a posse do

cessiondria
Por essas razdes, no presente momentyg, tal solugdo ndo se mostra vidvel.
3.5.4. Solugio 04 - Uma segunda alternativa seria a locagiio do imével onde a
administragio firma contrate com © proprietdrio do imével por determinado

perfodo, modelo no qual o municipio n3o necessitara dispendiar vultoses
recursos, mas sim, apenas de parcelas mensais relativas a locagio do imével. &

Desse modo, no contexto atual este se mostra a medida mais vantajosa para h

esta municipalidade.

Em se tratando da locacdo do imével a legislagiio mais especifi
Lei 14.133/2021, trouxe duas hipéteses. A primeira hipGtese trata-se da ¢
processo licitatério, conforme dispde o Art. 51, da Lej n° 14.133

respeito a contratagio do objeto em tela com base inciso
14.133/2021.

camente a
realizagdo de
/2021, A segunda iz
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imovel este que encontra-se

30 Lourengo da Mata/PE, !
eh : em decorréncia de

ne 175, Vila do Reinad . i
onamento da agencia acima citada,

te adaptado ao funci :
totalmente adap deu e nao havera necessidades de

orrogagao ja se exce

contato anterior cujo limite de pr g
que trata-se de uma localizagao amplamente

i j 0 tar
realizar ajustes/adaptagoes sem con '

i ' a nciona nessa
conhecida pelo publico, visto que a varios anos a agencia em questdo fu

localidade.

Desse modo, tem-sé que se trata-Se de imovel estritamente singular, ja que

encontra-se devidamente adaptado para o funcionamento da Agéncia em questao-

Nessa toada € considerando 0 requisito fixado no inciso 11, do § 592, do Art.
74, da Lel 14.133/2021, obtivemos declaragao oriunda do setor competente da
Secretaria de Finangas, Planejamento, Gestdo e Tecnologia, na qual atesta que O
municipio ndo dispde de imovel de propriedade do municipio para acomodagdo da

agencia em questao.

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Solugdo 04: A locagdo do imével destinado ao funcionamento da Agéncia
do Trabalho sera realizada por Inexigibilidade de Licitacdo, com base no inciso V, do Art.
74, da Lei 14.133/2021, para Locagao do imével situado na Rua Pedro Celestino Muniz,
ne 175, Vila do Reinado, Sdo Lourengo da Mata/PE, utilizando-se o critério de
singularidade do imével a ser locado pela Administragdo, por estar evidenciado como

sendo o nico imével disponivel para atender as necessidades da administragao.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratagao a ser

escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma

das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagao é o baixo custo
’
quando comparado com a aquisigao do imoével.

Conforme s ' i
e evidencia no caso em anadlise, a escolha do imével baseia-se

elas peculiari i
p p iaridades deste, conforme acima relatado, 0 qual atende aos interesses da
Sl
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' ' da Agéncia do
Administragio e possui 0s requisitos necessarios para o funcionamento g

Trabalho.
Ademais o imé6vel escolhido é localizado em 4rea estratégica da solicitada

pela demandante, para prestagao dos servicos, com facil acessibilidade e uma ampla

estrutura para comportar os servigos oriundos do referido setor.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagdo da
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e
pardgrafo 52 da Lei n? 14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as

necessidades de estrutura e localizagio.
5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para fins de defini¢do do valor da contratacio, solicitamos a proprietaria
do imével, proposta de precos para locacio do imével, a qual apresentou no valor de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais, fazendo constar nessa, que todos os

Custos relativos a IPTU, 4gua e eletricidade serio de responsabilidade do locatério.

Para fins de verificacdo da compatibilidade do valor requisitado na locacio
do imével para com o mercado, solicitou-se ao setor de planejamento da Secretaria de
Finangas, Planejamento, Gestio e Tecnologia, a elaboracio de laudo de avaliacdo do

imével em questio, o qual fora devidamente apresentado e comprovada a
compatibilidade dos precos.

6. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

7. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERD EPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo

independente d
; € outras
contratagdes, como Ocorre em todo exercicio fi o

nanceiro, para eyi
5 o €VItar a paralizacg S
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8. ALINHAMENTO COM O PCA

i i mentéria Anual
A locagdo pretendida encontra-se alinhando com a Lei Or¢a

, conforme codigos
do municfpio, bem como o Quadro de Detalhamento de Despesas

orcamentdrios enviados pela Contabilidade deste municipio.

9. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente

contratacao sao:
- a) Garantir as minimas condi¢es de alocagao de méveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

10.PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

0 imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a
garantir as condig¢des ffsicas para o bom funcionamento das atividades da Agéncia do

Trabalho, durante a vigéncia do contrato.
11.IMPACTOS AMBIENTAIS
Néo se aplica.
12.VIABILIDADE DA CONTRATACAO

* Emrelagdo a viabilidade da contratagfio, constata-se:
Relacdo custo-beneficio da contratagao € considerada favoravel;

Os requisitos relevantes para contratacao foram adequadamente

levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugio
esteja disponivel para o 6rgao,

Considerando os pontos listados acima, esta e

quipe de planejamento
declara viavel esta contratacao.

13.EQUIPE DE PLANEJAMENTO
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Marcio Félix da Silva
Matrfcula: n® 976924 :
Servidora da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

De acordo, aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar da Contratagdo ora

Sao Louren¢o da Mata, 22 de agosto de 2024.

qﬂﬂf@”qﬁf ‘5# Sﬂ»— ~

Elaborado por: Marcio Félix da Silva ‘y

Aprovado por:

l‘l%sa Cam

Secretaria de Desenvolvimento Social
Portarian® 00/2021
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