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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

Instauraciio do Processo Administrativo n° 001/2025 para Locacio de imdvel destinado a nova sede da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

Orgao: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico

Setor requisitante (Unidade/Setor/Departamento): Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

Responsavel pela Demanda: Joao Marcello Bispo da Cunha Portaria: 008/2025

E-mail: Telefone: -- ----- ——--
Desenvolvimento@itaiba.pe.gov.br

1. Objeto:

LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE ITAIBA-PE.

2. Justificativa da necessidade da contratacao

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico atualmente esta localizada na Rua Nova, n° 50,
Centro, Itaiba-PE, imdvel locado através do contrato 033/2021.

Ocorre que atualmente a (sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento econdmico) esta alocada
em um imovel que se tornou inadequado para abrigar os equipamentos e quantitativo de servidores, diante do
aumento na demanda dos servigos, devido a instalagdo de novas diretorias incorporadas ao imével.

Atualmente o Municipio de Itaiba/PE nao dispdes de imovel proprio que atenda as necessidades desta
secretaria, conforme informado no oficio n°. 002/2025.

Considerando a problematica, se faz necessario a locagdo de um imovel com espaco adequado para que
a secretaria desenvolva suas atividades da melhor forma.

3. Descrigdes do objeto:

O imovel a ser locado para o funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico do Municipio de Itaiba-PE, com aproximadamente 215,99 m? de area total, estando situado na
area urbana da cidade, com locais para o gabinete do secretario, diretores de departamento, recep¢ao, arquivos,
copa, banheiros, deposito dos materiais e ferramentas a serem utilizados pela secretaria.

4. Observagoes gerais:

4.1. O imovel atende as demandas projetadas para os proximos 12 meses.

4.2. A instauracao de Inexigibilidade de Licitagdo deu-se pela natureza do objeto, consoante previsao contida
no art. XX da Lei n°. 14.133/2021 e Decreto n°. 07/2024.

4.3. A Locagao sera do espago total do imovel, exclusivamente para o funcionamento da sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Itaiba-PE.
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4.4 Compoe este Documento de Formalizagao de Demanda os seguintes Anexos: Estudo Técnico Preliminar
— ETP, Documentacao relativa ao imovel: Declaragao de Inexisténcia de Imdvel Proprio Disponivel.

5. Prazo de Entrega: 5 dias apds a assinatura do contrato

6. Localiza¢ao do Imével:

6.1 Local de facil acesso;

6.2 Localizado na area urbana da cidade;
6.3 Localizado em uma rua pavimentada;

7. Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos:

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico - Jodo Marcello Bispo da Cunha

8. Prazo para pagamento: até o décimo dia util do més subsequente.

Itaiba — PE, 24 de janeiro de 2025.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Fundamentacao art. 8°, inciso VIII, do Decreto Municipal N°. 07/2024

[ 1- INFORMACOES GERAIS

Locagdo de Imovel para locagdo de um imovel destinado ao funcionamento da sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdomico do Municipio de Itaiba-PE.

1. Equipe de Planejamento

Nome Matricula Email Setor de lotacio

Jodo MIERUR Secretaria Municipal de

Bispo da 735 desenvolvimento@itaiba.pe.gov.br . pal.
Desenvolvimento Econdmico

Cunha

Ll Diretor de Desenvolvimento Rural

Francisco da 839 desenvolvimento@itaiba.pe.gov.br .

. - e Abastecimento

Silva Vieira

Gerson

Francisco Arquiteto —  Secretaria  de

Feitosa da 452 SRR D outlook.com Desenvolvimento Econdmico.

Silva

11 - DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL

28 Descricao da necessidade apresentada (art. 6°, I, do Decreto Municipal n° 007/2024).

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico atualmente esta localizada na Rua Nova, n° 50,
Centro, Itaiba-PE, imdvel locado através do contrato 033/2021.

O imovel atualmente locado tornou-se insuficiente para atender as necessidades da secretaria devido ao
aumento no nimero de funcionarios e equipamentos. Com o crescimento da equipe, o espaco fisico ndo ¢
mais adequado para proporcionar um ambiente de trabalho eficiente e confortdvel. A falta de espago
compromete a produtividade, a organizagao e¢ o bem-estar dos colaboradores. Portanto, ¢ necessario buscar
um novo imovel que ofereca a infraestrutura necessaria para acomodar a expansao da equipe e garantir a
continuidade dos servicos oferecidos pela secretaria de forma eficaz.

Atualmente o Municipio de Itaiba/PE nao dispdes de imovel proprio que atenda as necessidades desta
secretaria, conforme informado no oficio n°. 002/2025.

Considerando a problematica, se faz necessario a locagdo de um imovel com espaco adequado para que
a secretaria desenvolva suas atividades da melhor forma.

3. Descricdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solucio (art. 6°, III, do Decreto
Municipal n° 007/2024):

Considerando a descricdo da necessidade retro mencionada, entende-se que o imoével deve ter
aproximadamente 215,99 m?, estando situado na area urbana da cidade, com locais para o gabinete do
secretario, diretores de departamento, recepcdo, arquivos, copa, banheiros, deposito dos materiais e
ferramentas a serem utilizados pela secretaria.
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4. Comprovacio da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam o objeto. (art.
10, §7°, 11, do Decreto Municipal n° 006/2024)

Conforme declaracao apresentada em anexo, ndo existe imoveis publicos vagos e disponiveis no acervo
patrimonial do municipio que atendam as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico.

5. Demonstracio da previsao da contratacio com o Plano Anual de Contratacao (art. 3°, I, do Decreto
Municipal n° 006/2024).

A contratagdo ndo esta prevista no Plano Anual de Contratacdo, ja que havia um imével locado para
esta finalidade. Porem o imdvel atualmente locado tornou-se insuficiente para atender as necessidades
operacionais da Secretaria. Com o crescimento das demandas e o aumento do volume de atividades, o espago
disponivel ndo oferece mais a estrutura necessaria para o desenvolvimento adequado das fungdes, afetando a
eficiéncia e o desempenho das equipes. Diante disso, a busca por uma nova localizagdo se faz imprescindivel
para garantir melhores condi¢cdes de trabalho e, consequentemente, um servico publico de maior qualidade.

6. Descricio dos requisitos da contratacio

I - O im6vel desejado deve ter uma area aproximada de 215,99 m? e ter quitado todas as obrigagdes
fiscais com o municipio;

IT - Nao conter infiltragdes, com tubulagdes embutidas, rede elétrica bem distribuida, protegida e com
isoladores;

IIT - Ter uma rua acessivel, com portas de tamanho a ndo interromper o fluxo de matérias;

IV - Com disponibilidade minima de locagdo para os proximos 12 meses;

| III - PROSPECCAO DE SOLUCOES

7. Levantamento mercadolégico (que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa
técnica e econdomica da escolha do tipo de solucido a contratar) (art. 6°, IV do Decreto Municipal n°
007/2024) e estimativa do valor da contratacio, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das
memorias de cilculo e dos documentos que lhe ddo suporte (poderio constar de anexo classificado, se
a Administracio optar por preservar o seu sigilo até a conclusio da licitacio) (art. 6°, VIII, do Decreto
Municipal n° 007/2024).

Analisando as possiveis solugdes e disponibilidade do mercado para suprir as necessidades da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, verificamos que o municipio ndo tem imobiliarias
que possam disponibilizar valores de mercado com padrdes predeterminados, sendo possivel a analise de
imodveis disponiveis no mercado municipal para locagdo e compra com aspectos que se encaixem nas
pretensdes da secretaria.

Assim, fora realizado pelo setor de patrimonio, um levantamento dos valores pagos em locagdes de
imdveis de forma regionalizada, demonstrativo esse apresentado pela Comissdo de Avaliacao de imoveis.

8. Formacao de Precos

Fora informado pelo setor de patrimdnio a existéncia de 04 (quatro) imoveis, cujas caracteristicas se
assemelham ao imdvel pretendido, sdo eles:
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QUADRO DE PESQUISA
2 7 VALOR
PESQUISA MUNICIPIO | AREA
N° CONTRATO FONTE DE PESQUISA . ITAIBA-PE (m?) FONTE ME11;1$SAL
Rua
Constantino
https://tomeconta.tcepe.tc. Lavrador, n° Alugad RS
! 002/2024 britaiba/ 45,Casa, | 0700 o | 600,00
Centro,
Itaiba PE
Rua da
https://tomeconta.tcepe.tc. Aurora,n® | 189,1 | Alugad RS
3 '3 br/itaiba/ 21, Centro, 0 0 750,00
Itaiba — PE
Rua Ulisses
Guimaraes
https://tomeconta.tcepe.tc. o > 1 139,7 | Alugad RS
. Qozats B n° 20, 3 o | 1.000,00
Centro,
Itaiba — PE
Rua Ulisses
4 018/2023 https://tomeconta.tcepe.tc. Gurllron'ilgaes, 135,5 | Alugad RS
br/itaiba/ ’ 2 o 1.500,00
Centro,
Itaiba — PE

Mapa de Localizacio das Pesquisas.

- =SS pital Municipall
L LJosonicente
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Relatorio F rafi P i

01 02
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PESQUISA N° | AREA (m?) | VALOR TOTAL VALOR (m?)

1 70,70 R$ 600,00 | R$ 8,48

2 189,1 RS 750,00 | RS 3,97

3 139,73 R$ 1.000,00 | R$ 7,16

4 135,52 R$ 1.500,00 | R$ 11,07

MEDIA (m?) R$ 962,50 | RS 7,67

Diante disso, para efeitos de parametro, o valor do m? é de R$ 7,67
Levando em conta todos os dados analisados para a sugestdo de locagao temos um valor de referéncia
por m? (metro quadrado), podemos analisar o valor total de locagdo para um imo6vel com aproximadamente
215,99 m? (duzentos e quinze metros e noventa e nove centimetros quadrados);

AREA DE IMOVEL -
2
PRETENDIDA (M?) MEDIA (M?) VALOR MENSAL VALOR EM 12 MESES
RS 7,67 RS 1.380,60 R$ 16.567,20
i . (dezesseis mil,
) (sete reais e (um mil, trezentos e .
180 (m?) ) . quinhentos e sessenta e
sessenta € sete oltenta reais € sessenta . .
sete reais € vinte
centavos) centavos)
centavos)

Diante dessa situagdo, apresentamos um imovel localizado a Rua Pedro Vieira, n° 111, Centro,
Itaiba-PE, CEP: 56.550-000, cujas caracteristicas se assemelham ao pretendido.

Fora solicitado entdo a Comissao de Avaliagdo de Imoveis elaboragdo do laudo de vistoria do
imovel, ora anexo, cujo valor apresentado como parametro para a locagdo fora de R$ 7,67 (sete reais e
sessenta e sete centavos) por m>.

AREA DO )
IMOVEL MEDIA (M?) VALOR MENSAL VALOR EM 12 MESES
ANALISADO (M?)
RS 7,67 R$ 1.656,64 RS 19.879,68
: (um mil, seiscentos e o
) (sete reais e : . . (dezenove mil, oitocentos
215,99 (m?) cinquenta e seis reais € .
sessenta € sete € setenta € nove reais €
sessenta € quatro .
centavos) sessenta e oito centavos)
centavos)

Fora enviado pelo proprietario proposta para locagdo no valor de R$ 1.400,00 (um mil e
quatrocentos reais), tendo isso, temos o valor:

VALOR MENSAL VALOR EM 12 MESES
RS 1.400,00 (um mil e RS 16.800,00

. (dezesseis mil e oitocentos
quatrocentos reais) .
reais)
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FAZENDD © FUTURD AGORA

9. Comparativo das solucgoes

Analisando as solugdes para a problematica da secretaria verificamos que:

1. O municipio ndo tem imo6vel para tanto, demostrado na Declarag@o de Inexisténcia de Imovel
Préprio Disponivel,

2. O municipio ndo tem previsdo para compra de imovel compativel com a necessidade da
secretaria;
3. Nao se mostra economicamente viavel a constru¢do de imovel ou anexo para esse fim, nao

estando contido no plano anual de contratagao;

Sendo adotado o modelo de locacdo tradicional onde o espaco fisico ¢ locado sem contemplar os
servicos acessorios, 0s quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial,
recepgao, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

| IV - SOLUCAO ESCOLHIDA |

10. Descricio da solucdo escolhida (inclusive das exigéncias relacionadas a2 manutencio e a
assisténcia técnica, quando for o caso) (art. 6°, V do Decreto Municipal n° 007/2024)

Avaliando-se o presente Estudo Técnico Preliminar — ETP verifica-se que para atender ao
programa de necessidades estipulado, (sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento econémico)
necessitaria de um imovel com area aproximada de 180 m?.

Ocorre que atualmente a (sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento econdmico) esta
alocada em um imovel que se tornou inadequado para abrigar os equipamentos e quantitativo de servidores,
diante do aumento na demanda dos servigos, devido a instalacdo de novas diretorias incorporadas ao
imovel.

Conforme fora citado acima, para comportar a sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
econdmico, o estudo aponta que no total a mesma necessitara de no minimo 180 m?.

O ETP avaliou também que o levantamento de mercado traz como possibilidade de modelo de
locacdo do imoével o tradicional, sem adequagdes, da forma que se encontra, sendo reformado
posteriormente as custas da administracdo, caso haja necessidade, compreendida dentro deste. Conforme
orientado pela administracgao.

11. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacio (art. 6°, VIII do Decreto
Municipal n°® 007/2024)

A presente contratagdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de
locagdo de imovel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solucao.
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12. Resultados pretendidos (art. 6°, X, do Decreto Municipal n° 007/2024)

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento econdmico almeja a locagdo de um imovel para o
funcionamento da sua sede com a finalidade de desempenhar suas atividades de forma eficaz as demandas
atuais e futuras do servigo publico, demostrando beneficios diretos e indiretos da contratagao.

Beneficios diretos

Com um espago amplo e adequado, o ambiente proporcionara conforto tanto para os servidores
publicos quanto para os cidaddos que utilizam os servigos, com boa ventilagdo, iluminagao e climatizagao.

Beneficios indiretos

O imdvel em questdo atende plenamente as necessidades da Secretaria, uma vez que apresenta as
condicdes estruturais adequadas, espago suficiente para acomodar as equipes e atividades da Secretaria,
além de estar localizado em uma érea estratégica, de facil acesso e proximidade com outros servigos
publicos essenciais.

Sua infraestrutura contempla as exigéncias operacionais e proporciona um ambiente funcional e
confortavel para o desenvolvimento das atividades administrativas e de atendimento ao publico, garantindo
eficiéncia e eficacia no cumprimento das atribui¢des da Secretaria.

13. Providéncias a serem adotadas pela Administraciao previamente a celebracio do contrato
(art. 6°, XI do Decreto Municipal n° 007/2024)

Tendo o modelo de locagdo adotado, conforme decisdo instruida anteriormente, cabera:

o A Secretaria Municipal de Desenvolvimento econdmico, proceder com as contratagdes referentes a
mudanga, recebimento e instalagdo dos equipamentos ¢ mobiliarios, entre outros;

o A locadora, realizar as adequagdes que se fizerem necessarias no imovel anteriormente a ocupagao,
sem custos para a Secretaria Municipal de Desenvolvimento econdmico;

14. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes (art. 6°, IX, do Decreto Municipal n°
007/2024)

Nao ha contratacao correlata ou interdependente.

15.  Descricio de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art. 6°, XII
do Decreto Municipal n° 007/2024)

O objeto licitado ndo traz impactos ambientais;

16. Posicionamento conclusivo sobre a adequaciao da contratacdo para o atendimento da
necessidade a que se destina (art. 6°, XIII do Decreto Municipal n° 007/2024)

Declaramos a existéncia de viabilidade acerca da contratacdo vista pela equipe de planejamento
deste estudo, pois além de um melhor espaco e localizagdo para o desempenho das atividades, o ambiente

Praca Cororjel Francisco Martins, s/n /\ ﬁ?ﬁ\%ﬁﬁﬁimro
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proporcionara conforto tanto para os servidores publicos quanto para os cidadaos que utilizam os servigos.

17. Indicacdo da data da contratacio:

A previsdo da data a ser iniciada a locagdo do imodvel € dia 01 de fevereiro de 2024.

Itaiba — PE, 24 de janeiro de 2025.

Equipe de Planejamento

Jodo Marcello Bispo da Cunha
Secretario Municipal de Desenvolvimento econdmico

Gongalo Francisco da Silva Vieira
Diretor de Desenvolvimento Rural e Abastecimento

Gerson Francisco Feitosa da Silva
Arquiteto

Centro — ltaiba-PE — CEP: 56550-000 ECONOM'CO
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Locagdo de um imovel destinado ao funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento econdmico do Municipio de Itaiba-PE.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. Trata-se da locacdo de um imovel destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento econémico do Municipio de Itaiba-PE, com aproximadamente 180 m? o imovel
devera comportar a estrutura basica conforme especificagdes deste termo de referéncia.

2.2. A edificag@o devera comportar a sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento econémico;
Paer A edificacdo, devera estar preferencialmente proxima a sede do prédio central da Administragdo
Publica.

2.4. A edificacdo a ser locada deve atender no minimo ao seguinte programa de necessidades:

2.4.1. 1 (um) hall de entrada com érea aproximada de 25 m?;
2.4.2. 1 (um)sala para recepcao, com area aproximada de 25 m?;
2.4.3. 5 (cinco) ambientes para gabinetes para setores administrativos, com area aproximada de 45 m?%

2.44. 1 (uma) copa, com area aproximada de 20 m?;

2.4.5. 1 (uma) area de servico com area aproximada de 12 m?;

2.4.6. 2 (dois) banheiros, com area aproximada de 3 m? cada;

2.4.7. 1 (uma) area para deposito, com area aproximada de 3 m? cada;
2.4.8. 1 (uma) area externa, com area aproximada de 25 m? cada
2.49. A area total aproximada sera de no minimo 180 m?.

2.5. O imovel devera estar apto a célere ocupagdo pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
econdmico;

2.6. O imovel deve estar ausente de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer
a seguranca da estrutura;

2.7.  Teto, piso e paredes deverao ser revestidos com cores claras, com auséncia de pontos de infiltragao,
mofos e manchas, e pintura nova e de boa qualidade.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente,
cabera:

3.2. Ao locatario, providenciar a execucdo das reformas e adaptagdes no imovel, proceder com as
contratagdes referentes a mudanga, recebimento e instalagdo dos equipamentos e mobiliarios, entre outros;
3.3. Nas hipoteses em que as especificagdes acima nao estiverem disponiveis de imediato no imovel,

o locador podera apresentar proposta de adequacdo, sem 6nus adicional, a ser concretizada no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogdveis por mais 45 (quarenta e cinco) dias, desde mediante
solicitacdao tempestiva e fundamentada.
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4. JUSTIFICATIVA

4.1. A presente contratacdo visa a locacdo de um imodvel destinado ao funcionamento da sede da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento econdmico de Itaiba-PE, visto que o municipio ndo dispoe de
imoével proprio compativel com as necessidades da Secretaria, e que o espago atual tornou-se insuficiente
para abrigar os equipamentos e quantitativo de servidores, e inadequado para operacionalizar as atividades
da mesma, a locagdo visa atender de forma eficaz as demandas atuais e futuras do servi¢o publico, bem
como garantir melhor acessibilidade e conforto aos cidadaos, aos servidores e disposicao de espaco para
alocar os materiais da secretaria.

5. DA CLASSIFICACAO DO OBJETO, REGIME DE FORNECIMENTO E
CRITERIO DE JULGAMENTO

S5.1. O servigo € classificado como Servigo de Engenharia Comum;

S5 Empreitada por pre¢o unitario (prego certo de unidades determinadas), com pagamento
mensal;

5.3. O critério de julgamento das propostas sera o menor preco.

6. DO RECEBIMENTO

6.1. O imodvel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e

fiscalizacdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento assinado pelas partes,
quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 15 (quinze) dias apos a
comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificagdo de sua conformidade com as especificagdes
constantes neste documento.

6.2. O imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por servidor ou
comissao designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento
das exigéncias contratuais;

6.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer divergéncias
com as especificacoes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagdes necessarias, sem Onus para a
LOCATARIA.

78 DA VIGENCIA CONTRATUAL

70 O prazo da presente locagdo sera de 12 (meses) meses, excluido o ultimo dia, contado da data de
publicacao deste contrato no Diario Oficial dos Municipios de Pernambuco (AMUPE), prorrogével por
periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do art. 107 da lei 14.133/21 e
demais disposig¢oes legais aplicaveis.

7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, ¢ facultada a celebracdo de novo contrato de
locagdao do mesmo imadvel.
7.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR deverd enviar comunicacao escrita ao

LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do vencimento contratual. A
auséncia de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica presuncao de aquiescéncia com a prorrogagao.
7.4. O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas
as obras e adaptagdes necessarias a utilizagdo do imével, conforme vistoria realizada e apresentacdo do
HABITE-SE.
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7.5. O regime de execugdo do contrato € o de execugao indireta, por preco global.

8. DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL

8.1. O aluguel sera de R$ (__ ) e devido por més vencido e sera pago até o 10° (décimo) dia

subsequente ao vencimento, via deposito na conta- (especificar se corrente/poupanca) n°
, agéncia n° , Banco , de titularidade de

(CNPJ/CPF n° ), mediante a emissdo de nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo

da apresentacdo das necessarias certidoes mencionadas neste contrato.

8.2. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves e emissao do

termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria atestando que o layout proposto (anexo I do
contrato) foi executado, bem como apos a apresentacdo do HABITE-SE, atestando a viabilidade de
ocupagdo do imovel.

8.3. O primeiro aluguel serd devido proporcionalmente da data de recebimento do imovel pela
LOCATARIA e o tltimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 10° (décimo) dia do més
posterior.

8.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orcamentario, em virtude da possibilidade de atraso
na distribui¢ao do orgamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora € nem
corregdo monetaria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3°
(terceiro) mes.

8.5. Os comprovantes de deposito servirdo como recibos de pagamentos.

8.0. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retengio dos tributos e/ou contribui¢des devidas
pelo LOCADOR nas hipoteses legalmente previstas;

8.7. O atraso no pagamento, salvo se houver participacio do LOCADOR, podera acarretar a

incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més,
desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de corre¢do monetaria por més de atraso,
utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.
8.8. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao tltimo més de locagdo
¢ proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do contrato e serd devido
até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolugdo do imével).

8.9. Havendo erro ou apresentacdo incompleta do documento de cobranca o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente apos a regularizagao.

8.10. Em caso de alteracdo dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao LOCADOR
informa-los a LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu representante com poderes para
tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e autenticidade do documento).

8.11. Eventual necessidade de reforma para que o imovel retorne ao estado em que se encontrava no
inicio da locagdo (considerando as eventuais adaptagdes realizadas) nao constitui Obice para a entrega do
imovel e encerramento da locagao.

8.12. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada pela
LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valor do aluguel.

9. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO
- FINANCEIRO

9.1. O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o LOCADOR
apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel que
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se iniciar, com base no Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagio Getiilio
Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

9.2. O pedido de reajuste deverd ser enderecado a Secretaria de Desenvolvimento econdmico e
enviado ao seguinte endereco eletronico, ou o que vier a substitui-lo mediante oficio:
Desenvolvimento@itaiba.pe.gov.br.

9.2.1. O pedido do item supra somente sera considerado, apos confirmagdo de recebimento enviado
pela LOCATARIA.
9.3. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses

contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a caducidade
do direito.

94. Caso, na data da prorrogagio contratual, ainda ndo tenha sido possivel 8 LOCATARIA proceder
aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), deverd ser inserida clausula no termo
aditivo de prorrogacao para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha
dos valores reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

9.5. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisao do contrato para manuten¢ao do
seu equilibrio econdémico financeiro, serd a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar
acumulacao injustificada.

9.6. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.

" O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo
entre as partes, para restabelecer o equilibrio econdmico- financeiro inicial do contrato em caso de for¢a
maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execu¢do do contrato tal como pactuado, respeitada, em
qualquer caso, a reparti¢ao objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, II, “d” da
Lei n® 14.133/2021.

9.8. Para os fins descritos no item anterior, 0 LOCADOR deverd encaminhar requerimento por
escrito, juntamente com documentos comprobatdrios (laudo de avaliacdo elaborado de acordo com as
normas técnicas pertinentes), os quais serdo analisados pela LOCATARIA.

9.9. O prazo ¢ de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos
necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

9.10.  Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagdo documental do
LOCADOR, o prazo do item 9.9 fica interrompido.

10. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

10.1. Os impostos, taxas, contribuicdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imével que
incidirem sobre o imovel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de
suas prorrogagdes, correrao exclusivamente por conta do LOCADOR.

11. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

11.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

11.1.1. Ficama cargo do LOCADOR as obras de manutengao estrutural, de reforma ou de acréscimos
que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imével.
11.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito ao

LOCADOR, que devera iniciar a execugﬁo dos servigos de corre¢do em até 10 dias corridos. Inerte o
LOCADOR apos este prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a mandar executar os servicos,
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mediante cotagdo com trés or¢amentos, descontando do aluguel, pela terga parte, até a quitagdo integral
do débito.

11.1.2.1. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugdo dos reparos e multa de 20%
(vinte por cento) sobre esses.

11.1.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior € reduzido
para 36h.

11.1.4. Na hipotese de inviabilizagdo do uso do imovel em virtude das obras mencionadas nos itens

11.1 e 11.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do
aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizagcdo do imoével, sem prejuizo da possibilidade de
rescisdo (mediante prévia oportunidade de manifestagdo da LOCADOR).

11.1.5. Na hipotese dos reparos mencionados nos itens 11.1 e 11.2 supra, que ndo impliquem na
inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA teré direito ao abatimento
do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

S0 . DAS BENFEITORIAS

11.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias uteis, necessarias e voluptuarias no imével.
11.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as teis, estas desde
que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao.

11.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagdo, podem ser

levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel, nos termos do art. 36 da
Lei Federal 8.245/91.

12. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

12.1.  Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obriga¢des especificadas no artigo 22 da Lei
n® 8.245/1991:

12.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da publicacdo do
presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o proprio locador) na execugdo e
gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e endereco eletronico (e-
mail). Em caso de alteracdo desses dados, devera o LOCADOR comunicar imediatamente a
LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido
aquele.

12.1.2. Entregar o imovel nas condigdes e prazos estabelecidos neste contrato e Termo de Referéncia,
sendo de sua obrigacdo a obteng¢do das necessarias aprovacdes e de licengas, alvaras e assemelhados
perante os 6rgaos competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo de Bombeiros), bem como
apresentar a atualizagao desses laudos/certificados, licengas e alvards sempre que necessario.

12.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade
fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade do FGTS e da certiddo de regularidade
trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual imobiliaria
que intermedeia o presente negocio;

12.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas
no processo de contratagao;
12.1.5. Fornecer declaracdo, quando requerido, atestando ndao haver impedimento em contratar com

a Administracdo Publica, bem como de atendimento & norma do inciso XXXIII do artigo 7° da
Constitui¢do Federal,

12.1.6. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
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12.1.7. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

12.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

12.1.9. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houverem, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

12.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que

ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do imovel. Os eventuais valores relativos a area
comum do imoével (despesas condominiais ordindrias) deverdo ser apresentados a LOCATARIA,
instruidos com planilha demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas da cota-
parte correspondente & area utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo divida ou divergéncia relacionada a
planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das despesas, o pagamento ficara pendente até que sejam
apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para pagamento,
que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, serd interrompido, iniciando-se apds a
regularizacao;

I . 1 Pagar os impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imével;

12.1.12. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no minimo, contra
incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicagdo do contrato, bem como providenciar sua
renovacao durante toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando cépia da renovagdo a
LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagio;

12.1.13. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio,
hidraulico, elétrico etc., de acordo com as normas técnicas deste contrato;

12.1.14. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, apresentando a
documentagao correspondente;

12.1.15. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

12.1.16. Apresentar a matricula atualizada do imovel, bem como providenciar a averbacdo do

presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua publicagdo,
constituindo essa providéncia e os respectivos onus financeiros, obrigacio do LOCADOR.

12.1.17. Atender, nas condigdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execug¢do ou por
autoridade superior.

13. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

13.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 23 da Lei
n° 8.245/1991:

135 Receber o imodvel, apds comunicagdo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que
cumpridas as condigdes estabelecidas neste instrumento ¢ no Termo de Referéncia.

13.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
13.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo (inclusive as eventuais despesas ordindrias de

condominio, estas pagas diretamente a administracdo do condominio — neste caso, fica 0 LOCADOR
obrigado a apresentar os célculos e indices que fundamentem eventuais corregdes ao final de cada 12 meses
contados da data do termo de recebimento do imével pela LOCATARIA);

13.14. Indenizar e Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

13.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imével, nos
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prazos e condigdes estabelecidas;

13.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacoes de terceiros;

13.1.7. Consentir com a realizag@o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

13.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

13.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio do

LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagdo de divisodrias, redes e peliculas de
protecdo nas janelas, instalagdo de equipamentos de ar-condicionado e instalacdo de persianas.

13.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

13.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, dgua, telefone,
internet, manuten¢ao dos equipamentos de combate a incéndio e aparelhos de ar-condicionado instalados
no imodvel, assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.

13.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991;

13.1.13. O LOCATARIO poder4, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros, painéis ou
luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que ndo danifique o imdvel e ndo afronte
as diretrizes do Codigo de Postura Municipal ou legislacao assemelhada.

14. DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagdo prévia ou indeniza¢ao
por ambas as partes, nos seguintes casos:

a. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite o0 uso do imovel para os
fins a que se destina a presente locagao.

b. Desapropriacao do imdvel.

c. Demais previsoes legais.

d. Inadimplemento das condi¢des contratuais, aplicando-se, para tal fim, os principios do
contraditorio ¢ da ampla defesa.
14.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no art. 137 da Lei n°® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a relacdo locaticia, garantida a prévia
defesa.
14.3. O LOCADOR nao tera direito a reclamagao, indenizagao ou rescisao do contrato se, por qualquer
motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou convengdo, houver restri¢cdes a
perfeita utilizagao do imovel locado, especialmente se houver impossibilidade de concessao de alvara de
funcionamento pelo Municipio.
14.4. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente deverd notificar a outra com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

15.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (através de
servidor, membro ou comissao designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo
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de até 15 (quinze) dias.

15.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, somente devera
ocorrer apos a elaboracdo do laudo de vistoria, e serda assinado conjuntamente por representante da
LOCATARIA e do LOCADOR.

15.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagdo, nas condi¢des
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal, e resguardadas as hipdteses de modificagao regulamentadas por acordo entre as partes e o direito
de indenizar os eventuais danos.

15.4. A extingdo do contrato de locagdo dependera da aprovacao prévia do Termo de Vistoria de Saida.
15.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével seré realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco) dias
apos a comunicacdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nao comparega na data agendada, prevalecera
para fins de verificacdo de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

15.6.  Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a
entrega das chaves do imovel, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim a locacdo. O
nao comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

15578 Eventual necessidade de apuracdo dos valores para indenizacdao dos reparos para que o imdvel
retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, ndo constitui Obice para a entrega do
imovel e encerramento da locacdo. Ndo havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA
efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizacdo, discutindo apenas o saldo.

158. A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem
prejuizo de eventual negociagdo entre as partes), sendo que o or¢gamento para esses reparos devera ser
apresentado pelo LOCADOR, que seré aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Nao
havendo a apresentagdo do orgamento, cabera 8 LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento
ao LOCADOR do valor obtido.

15.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, 4gua/esgoto e do
desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter
quaisquer desses servigos em funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

16. DA SEGURANCA DA LOCACAO

16.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 8 LOCATARIA, durante o prazo
do contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do imdvel, e, no caso de venda, a fazer constar
da escritura expressamente a obrigacao de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condi¢des
deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos Onus financeiros, obrigacdo do
LOCADOR.

16.2. A alteracao do locador em caso de alteracdo subjetiva na propriedade do imoével locado sera
efetuada por termo aditivo.

17. DASINFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

I - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

II- Multa moratdria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
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da contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias;

III- Multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecugao total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;

IV - Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura Municipal de Itaiba, pelo
prazo de até dois anos;

V — Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢ao Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administragao pelos prejuizos causados;

17.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

17.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razao do presente
contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

¢. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de atos
ilicitos praticados.

17.4. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.
17.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da

conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado
o principio da proporcionalidade.

17.6.  As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura Municipal de Itaiba/PE, ou ainda, quando for o caso, cobrados
judicialmente.

17.7. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo méaximo de 10 (dez) dias,
a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada.

17.8.  Assangdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

18. DA FISCALIZACAO

18.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administracao,
indicado em ato especifico, ao qual competird dirimir as diividas que surgirem no curso da execugao do
contrato ¢ de tudo dara ciéncia a Administragao.

18.2. A fiscalizagao de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas,
vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 120 da Lei n°® 14.133/2021.

18.3. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

18.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢ao das medidas convenientes.
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18.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicacdo do presente
instrumento, indicar preposto para representd-la na execugdo do contrato, caso ndo seja o proprio
LOCADOR.

19. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

19.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagio ao presente instrumento:

L Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do LOCADOR;

II.  Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021, observada
a clausula de extingdo descrito neste contrato;

III.  Fiscalizar sua execugao;
IV. Aplicar san¢des motivadas pela inexecucao total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipoteses de necessidade de acautelar a apuragdo
administrativa de infracdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a extingdo do contrato, pode,
provisoriamente, ocupar bens moéveis e imoveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do
contrato.

20. DAS COMUNICACOES

20.1.  Qualquer comunicacdo entre as partes somente terd validade se devidamente formalizada por
escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o recebimento junto ao destinatario.
20.2. As solicitagdes previstas neste instrumento deverdao ser direcionadas da seguinte forma, salvo
aqueles referentes a procedimento de infragdo administrativa que observara o rito previsto nas normas
internas:

20.2.1. Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econdmico-financeiro, prorrogacao,
alteragdes e rescisdo contratuais: Desenvolvimento @itaiba.pe.gov.br;
20.2.2. Quanto a execugao contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificacdo de nota

débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de clausulas contratuais, encerramento de consumo
de energia elétrica/luz, agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas: Desenvolvimento@itaiba.pe.gov.br;
20.2.3. Quanto a afericdo e recebimento de imodvel, como emissdo/conferéncia de Laudos de
Vistorias de Entrada e Saida de imodvel, emissdo de termo de recebimento e entrega de chaves:
Desenvolvimento @itaiba.pe.gov.br

20.3. Todas as solicitacdes também poderdo ser dirigidas ao Protocolo Geral mediante remessa pelo
Correio para o endere¢o da LOCATARIA descrito na primeira lauda deste instrumento, hipotese em que
valerd, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do recebimento.

21. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Unidade Or¢camentaria: 11600 — Secretaria de Desenvolvimento Economico — 11630 — Departamento
de Desenvolvimento Rural e de |Abastecimento. — 04.122.0028.2.034 — Manutencao das atividades de
Coordenacdo e Controle dos Servigos do Dept. de — 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de terceiros - pessoa
fisica.
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22. DO FORO

22.1.  Ficaeleito o Foro Central da Comarca de Itaiba, Estado do Pernambuco, para dirimir as questdes
oriundas deste ajuste, com exclusdo de outro qualquer, ainda que privilegiado.

Itaiba — PE, 27 de janeiro de 2025.

Jodao Marcello Bispo da Cunha
Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico
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INDICACAO DE RECURSO

Propésito: Indicacdo de Recursos para a Execugdo da Despesa Orgamentaria.

Objeto: Despesa com locagao de um imoével destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico de Itaiba-PE.

Valor mensal: R$ 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais).
Valor total: RS 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais).

Valor exercicio corrente: R$ 15.400,00 (quinze mil e quatrocentos reais), (estimando-se o inicio
para 01 de fevereiro de 2025).

Unidade Orcamentaria: 11600 — Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — 11630 — Departamento
de Desenvolvimento Rural e de |Abastecimento. — 04.122.0028.2.034 — Manutencao das atividades de
Coordenacao e Controle dos Servicos do Dept. de — 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de terceiros - pessoa
fisica.

Atesta-se a disponibilidade or¢amentéria do exercicio 2025 com a emissdo do pré-empenho da
despesa.

Considera-se haver a disponibilidade financeira com a execucdo da previsao da arrecadagdo de
impostos e transferéncias constitucionais, bem como através de recursos ja arrecadados que venham
a ser incorporados ao or¢amento corrente pela abertura de crédito suplementar por superavit financeiro do
exercicio anterior.

Ressalta-se que esta indicacdo € exclusiva a eventual inexigibilidade de licitagdo, a se realizar
em 2025, sendo necessario novo ato se ultrapassado este exercicio financeiro sem a efetiva
aquisi¢ao/contratagao.

Os valores estimados referentes aos exercicios de 2025 serdo R$ 15.400,00 (quinze mil e
quatrocentos reais), constardo as dotagdes das respectivas Leis Or¢amentarias Anuais, quais serao
empenhados os recursos a serem executados.

Encaminha-se esta Indicacdo Orcamentaria para apreciacdo do Coordenador de Planejamento.

Itaiba — PE, 28 de janeiro de 2025.

Joao Marcello Bispo da Cunha
Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico
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DECLARACAO DE DISPONIBILIDADE E ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA

PROCESSO LICITATORIO N.° 004/2025

OBJETO: Locacao de um imovel destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico de Itaiba-PE.

VALOR TOTAL: RS 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais).
DOTACAO ORCAMENTARIA:

Unidade Orcamentaria: 11600 — Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — 11630 — Departamento
de Desenvolvimento Rural e de |Abastecimento. — 04.122.0028.2.034 — Manutencao das atividades de
Coordenagao e Controle dos Servigos do Dept. de —3.3.90.36.00 — Outros Servicos de terceiros - pessoa
fisica.

Para o fim de previsao or¢amentdria e no exercicio da funcdo de ordenador de despesas, nos termos
do § 1° do art. 80 do Decreto-Lei 200/67; dos incisos I e II do art. 167 da CRFB/1988; do inciso IV do
art. 72, da Lei 14.133/2021; dos artigos 16 e 17, da Lei Complementar n° 101 de 2000; do inciso VII do
art. 3° do Decreto Municipal n° 004/2024 e, por fim, com supedaneo no disposto no art. 4°, da Lei Federal
n. © 13.979/2020, com redacdo dada pela Medida Provisoria n.° 926/2020; consoante ao que consta da
instrucao do presente processo, DECLARO possuir Dotagcao Orcamentdria suficiente para a cobertura da
despesa que se pretende realizar, conforme objeto, valor e rubricas or¢amentarias.

Itaiba — PE, 28 de janeiro de 2025.

Miguelito Rodrigues de Almeida Junior
Contador
CRC/PE - /
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PARECER CONTROLE INTERNO
LicitacAo 03/2025

Processo Licitatério n° 004/2025

Modalidade: Inexigibilidade n° 003/2025

Solicitante: Comissdo de Licitagcao

Assunto: Locacdo de Imovel Urbano para funcionar o funcionamento da Sede da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico

Interessado: Gabinete da Prefeita, Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Secretaria de Finangas e
Comissdo de Licitagdo

DA MOTIVACAO

Chegou a esta Secretaria Geral de Controle Interno através de contato direto com o Sr. Jodo
Marcello Bispo da Cunha, Secretario de Desenvolvimento Econdmico, para manifestacdo a respeito do
Processo Administrativo n® 001/2025, Processo Licitatorio n® 004/2025, na modalidade Inexigibilidade,
cujo objeto € a locagdo de imovel urbano, para o funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico.

RELATORIO

A presente manifestacdo tem por objetivo esmiucar requisitos e ponderagdes a respeito a
celebracdo de contrato de locagdo pela Secretaria de Desenvolvimento Econdomico da Prefeitura
Municipal de Itaiba/PE, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que versa sobre a
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisicdo ou locacdo de imoével cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Ademais, cumpre informar que a Secretaria de Desenvolvimento Economico do Municipio de
Itaiba/PE, através do referido procedimento administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO n°® 003/2025, visa a loca¢do de imodvel urbano para instalagdo e funcionamento da sede da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico. Importante destacar que a finalidade da locacdo ¢
unica e exclusiva para atender ao interesse Piiblico, uma vez que ndo existem prédios publicos disponiveis
que possam atender a esta finalidade da contratacdo ora pleiteada.

Ressaltamos que na documentag¢do encaminhada pela Comissao de Licitagdo tem alguns pontos a
ser levantados: O imodvel se encontra em inventario, com nomeacdo de inventariante; temos um recibo de
conta da Compesa de setembro de 2018; A Certidao apresentada ¢ datada de 30 de setembro de 1975; a
descrigao contida na escritura nao corresponde ao laudo realizado pela administragao; ndo foi apresentado
o BCI do imovel.

Para o ato de assinatura do instrumento contratual, e a partir da analise pela Procuradoria
Municipal/Assessoria Juridica da Licita¢ao, recomendamos anexar Certiddo de Inteiro Teor do imovel,
bem como o BCI.

Por ltimo, ¢ imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de Licitagdes e contratos
administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a possibilidade de optar por licitar ou contratar
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diretamente de acordo com a referida Lei, ou conforme a Lei 8.666/93, até o decurso do prazo de 02 (dois)
anos apods a publicacdo oficial do novo regime (01/04/2021), sendo que a opcao escolhida devera ser
indicada expressamente no edital ou instrumento de contratacao direta, vedada a aplicagdo combinada das
duas leis.

E o breve relatério. Passamos a analise juridica.
PARECER
A. DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestacdo limitar-se-a a duvida
estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria, abstendo-se quanto aos aspectos
técnicos, administrativos, econdomico-financeiros e quanto a outras questdes ndo ventiladas ou que exijam
o exercicio de conveniéncia ¢ discricionariedade da Administragao.

A emissdo deste parecer nao significa endosso ao mérito administrativo, tendo em vista que ¢
relativo ao controle interno, ndo adentrando a competéncia técnica da Administracdo, em atendimento a
recomendacdo da Consultoria-Geral da Unido, por meio das Boas Praticas Consultivas — BCP n° 07, qual
seja:

“O Orgdo Consultivo ndo deve emitir manifestacdes conclusivas sobre temas n3o
juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade,
sem prejuizo da possibilidade de emitir opinido ou fazer recomendag¢des sobre tais
questdes, apontando tratar-se de juizo discricionario, se aplicdvel. Ademais, caso
adentre em questdo juridica que possa ter reflexo significativo em aspecto técnico
deve apontar e esclarecer qual a situacdo juridica existente que autoriza sua
manifestacdao naquele ponto.”

Portanto, passa-se a analise dos aspectos relacionados as orientagcdes de conformidades ora
perquiridas.

B. DA FUNDAMENTACAO

A Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais da Atividade
Econoémica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestacao de servigos publicos a realizagdo de
prévio procedimento licitatéorio. De outro lado, a propria Carta Magna, em capitulo destinado a
Administragao Publica, ressalva casos em que a legislacdo infraconstitucional confere ao Poder Publico a
faculdade de contratar sem a necessidade de tal procedimento, conforme se depreende do inciso XXI do
art. 37, abaixo transcrito:

“Art. 37. Omissis
[-]

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e alienagdes serdo
contratados mediante processo de licitagcdo publica que assegure igualdade de condi¢oes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagoes de pagamento, mantidas as condicoes efetivas
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da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificagdo técnica e
economica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigac¢oes.”

De tal missao se encarregou a Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como a Nova Lei Geral de
Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta as Licitagdes e Contratagdes Publicas.

A referida Lei n° 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 75, inciso V, a regra para a presente
Licitagao por procedimento de inexigibilidade, ora em razao de situagdes de flagrante excepcionalidade,
onde a licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do caso, o interesse publico a
julgaria inconveniente, como € o caso da presente inexigibilidade, tendo em vista a particularidades dos
servigos almejado pela secretaria em questdo, vejamos:

“Art. 74. E inexigivel a licita¢do quando inviavel a competi¢do, em especial nos casos de:

1 - Aquisi¢do de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagdo de servigos que so possam ser
fornecidos por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

11 - contratacgdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de empresario exclusivo, desde
que consagrado pela critica especializada ou pela opinido publica,

IIl - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual com profissionais ou empresas de notoria especializag¢do, vedada a inexigibilidade para
servigos de publicidade e divulgacao:

1V - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento;

V' - aquisi¢do ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.”

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagdo cujas caracteristicas
sejam “aquisicdo ou loca¢ao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes ¢ de localizagdo tornem
necessaria sua escolha”, que ¢ o caso em tela, visto que somente o presente imovel dispde das
caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo com as caracteristicas apensada aos
autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo nao se trata de um servigo geral, onde
qualquer imovel satisfaria as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico do
Municipio de Itaiba/PE. Trata-se, sim, de demanda especializada, cuja o caminho da futura celebragcao do
contrato esta devidamente justificado, dado a particularidade do interesse publico nesse caso especifico.

CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Controladoria Interna emite parecer sob o prisma estritamente de
conformidade do processo, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade dos atos
praticados no ambito da Administragcdo. Além disso, este parecer possui carater meramente opinativo, ndo
vinculando, portanto, a decisao do gestor.

Praca Coror]el Francisco Martins, s/n /\ ﬁ?@ﬁ%ﬁﬁmro
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Ex positis, com fulcro nas disposi¢des normativas pertinentes, esta controladoria apds analise
documental e processual dos autos manifesta-se pela conformidade do processo administrativo em analise,
OPINANDO pela possibilidade da Celebracao do Contrato de Prestacdo de Locagao.

E o parecer, salvo melhor juizo.

ALEXANDRE ANTONIO CARACIOLO
Secretario Geral de Controle Interno

Centro — ltaiba-PE — CEP: 56550-000 ECONGM'CO
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Assessoria Juridica do Municipio de Itaiba.

Neste.

Assunto: Parecer juridico, em atendimento ao disposto no art. 3°, inciso XVI do Decreto Municipal n°
004/2024, em conformidade com Lei 14.133/2021.

Em cumprimento ao disposto no art. 3° inciso XVI do Decreto Municipal n® 004/2024, c/c Lei
14.133/2021, encaminho assim a essa assessoria juridica o Processo Administrativo n® 001/2025
instaurado por esta secretaria, para analise e emissdo de parecer juridico, referente a Locacdo de um
imdvel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico de Itaiba-
PE, localizado na Rua Pedro Vieira, n° 111, Centro, Itaiba-PE, CEP: 56.550-000.

Nesta oportunidade, solicito a elaboracdo de minuta de contrato.

Sem mais para o0 momento.

Itaiba - PE, 28 de janeiro de 2025.

Jodo Marcello Bispo da Cunha
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Centro — ltaiba-PE — CEP: 56550-000 E N = Mi
CNPJ: 11.286.382/0001-88 CONOMICO
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PARECER JURIDICO
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DECISAO DE MERITO

1. DA ELABORACAO DA DEMANDA

1.1. Deu-se inicio ao processo por meio do Documento de Formalizagdo da Demanda e Termo de
Referéncia, visando a contratagdo, por Inexigibilidade de Licitacdo, de 01 de fevereiro de 2025, pela
natureza do objeto; pela necessidade de Locagdo de um imoével, em conformidade com a Lei n°
14.144/2021, Decreto Municipal n® 004/2024.

2. DA PESQUISA DE PRECO

2.1. Com vistas a subsidiar a contratacao do presente objeto, realizou-se composi¢do de pregos, conforme
documentos anexados, através do Estudo Técnico Preliminar, considerando as especificacdes do Termo
de Referéncia.

3. DA DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

3.1. Consoante o do inciso IV do art. 72, da Lei 14.133/2021 do inciso V do art. 3° do Decreto Municipal
n® 004/2024, faz parte da instrucdo processual a previsdo de recursos orcamentarios, conforme
DECLARACAO DE DISPONIBILIDADE E ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA,
expedida pelo setor contabil.

4. CONCLUSAO

4.1 Apo6s a elaboragao do Estudo Técnico Preliminar, conforme prediz o art. 8°, inciso VIII, do
Decreto n°. 07, de 26 de janeiro de 2024., ora anexo, conclui-se pela necessidade de contratagdo, mediante
locagdo, de um imovel destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico do Municipio de Itaiba-PE.

4.2  Autoriza-se a presente contratacao por inexigibilidade de licitacdo — locacdo do imovel, no que se
refere ao proposto pelo proprietario, o valor a ser contratado esta abaixo do valor de referéncia do Estudo
Técnico Preliminar, gerando economicidade ao municipio, o imovel esta localizado na Rua Pedro Vieira,
n° 111, Centro, Itaiba-PE, CEP: 56.550-000, nos termos do art. 74, inc. V, da Lei Federal n. 14.133/2021,
c/c art. 10, inc. V do Decreto Municipal n° 04/2024, observadas as demais condigdes constantes nestes
autos.

4.3 Expeca-se e publique-se o Termo de Inexigibilidade de Licitagao.

4.4 Disponibilizem-se os documentos da fase interna no Portal da Transparéncia.

4.5 Apos, encaminhem-se os autos ao Departamento Financeiro para o prosseguimento do feito.

Itaiba - PE, 28 de janeiro de 2025.

Jodo Marcello Bispo da Cunha
Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico

Centro — ltaiba-PE — CEP: 56550-000 E N = Mi
CNPJ: 11.286.382/0001-88 CONOMICO
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AUTORIZACAO DE INEXIGIBILIDADE

PROCESSO LICITATORIO N.° 004/2025

OBJETO: Locacdo de um imovel destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Itaiba-PE.

QUANTIDADE: 12 (doze) meses

VALOR TOTAL: RS 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais).

DOTACAO ORCAMENTARIA:

Unidade Orcamentaria: 11600 — Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — 11630 — Departamento
de Desenvolvimento Rural e de |Abastecimento. — 04.122.0028.2.034 — Manutengao das atividades de
Coordenacao e Controle dos Servicos do Dept. de — 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de terceiros - pessoa
fisica.

Com fulcro no disposto no art. 47, V da Lei Federal n. ° 14.144/2024 e art. 10, V, do Decreto Municipal
n°® 004/2024, e consoante ao que consta da instrugcdo do presente processo, AUTORIZO a realizacdo da
despesa, por meio de Inexigibilidade de licita¢ao.

Itaiba - PE, 28 de janeiro de 2025

Joao Marcello Bispo da Cunha
Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico

Centro — ltaiba-PE — CEP: 56550-000 ECONOM'CO
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PROCESSO LICITATORIO
N° 004/2024.
AUTUACAO

Recebo em 28 de janeiro de 2025, Requerimento de abertura de processo licitatorio, Justificativas,
orcamentos, todo devidamente autorizado pelo Sr. Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico
do Municipio de Itaiba, cujo objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA
SEDE DA SECRETARIA DE MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, de acordo
com as especificagdes e condicdes constantes do presente estudo técnico preliminar e do termo de
referéncia, anexos ao presente processo licitatorio, AUTUANDO o presente, sob a forma, niimero
modalidade e espécie: PROCESSO LICITATORIO N°. 004/2025, INEXIGIBILIDADE N° 003/2025,
instituida nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°. 14.133/2021 e Decretos Municipais n°. 04/2024.

Itaiba - PE, 28 de janeiro de 2025

Erivaldo Santos Silva
Agente de Contratagdo
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TERMO DE RATIFICACAO - INEXIGIBILIDADE N° 003/2025 PROCESSO LICITATORIO
004/2025

A SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE ITAIBA-PE, no uso de
suas atribui¢des legais,

RESOLVE:

RATIFICAR a INEXIGIBILIDADE N° 003/2025 que objetiva: Locagdo de um imovel destinado ao
funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, com base no art. 74, inciso V,
da Lei n°. 14.133/2021 e Decretos Municipais n°. 04/2024, e nos elementos constantes da Exposicao de
Motivos, a qual sugere a contratacio de: VERONICA JULIA DOS PRAZERES, maior, capaz e inscrita
no CPF sob n°. 036.XxX.XXX-XX.

VALOR PREVISTO: RS 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais) mensais, perfazendo o valor global de
RS 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

Publique-se e cumpra-se.

Itaiba - PE, 28 de janeiro de 2025.

Joao Marcello Bispo da Cunha
Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico
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