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TERMO DE ABERTURA

Aos 20 de maio de 2025, procedemos a aberiura do volume 01 do Processo
Administrativo n® 096/2025, Processo Licitatério n® 096/2025 sob a Modalidade
Inexigibilidade n® 066/2025, constitui cbjeto da presente inexigibilidade, a Locagéo do
Imével para SEC. DA MULHER, declaramos que:

a. A numeragdo do presente volume inicia - se na folha 01, sendo esta o Termo de

e fibartir:

b. MNa sequéncia seguem demals documentcs gque integram o processc
administrativo anteriormente citado.

0
GIVANILDO DO NASCIMENTO
Pregoeirofag contrataglo da CPL

R Cel Jodo de Souza Lede, s/n - Centro, ipojuca = PE | CER: BSE82-000
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Oficio n® 142/2025 - Secretaria Especial da Mulher

Ipojuca, 20 de Maio de 2025.

lirmo Sra.
Vera Lucia Albugquerque Sarmento
Secratiria de Planejamento e Gestdo - SEPLAG

Assunto: Solicitago de analise e instauragio de processo para locagio daimdvel.

Prezada Secretana,

A Secretaria Especial da Mulher, noexercicio de suas atribuigdes institucionais, vem,
por meio deste, encaminhar a Vossa Senhoria a presente solicitacio de anadlise e
instauracdo do processoreferente alocacio deimovel anexodesta pasta, e constam anexg
documentos pertinentes que fundamentam a presente solicitagdo.

Solicitamos, portanto, gue a SEPLAG proceda 4 analise dos documentos anaxos a,
caso entenda perfinente Instaurne o processo conforme os trémites legais e estabelecidos.

Colocamo-nos & disposicdo para qualsguer esclarecimentos adicionals que se
facam necessdnos.

Atenciosaments,
Ca

Sec, i
|

Ana Carolina Vargas de Lira -Mat. 5374
Secretaria Especial da Mulher

www.ipojuca.pe.gov.br
ﬂ' Ruwa Cel Jose de Souzo Ledo. Iposuca - PE | CEP: 55.580-090
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AUTUACAO
PROCESSUAL
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TERMO DE AUTUAGAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 096/2025
PROCESSO LICITATORIO N° 096/2025
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE N2 066/2025

Aos 20 (VINTE) dias do més de MAIO De dois mil e vinte e cinco, nesta cidade do |pojuca do
Estado de Pernambuco, na sede da Prefeitura Municipal do Ipojuca, O Pregoeiro e Equipe de
Apolo designados pela Partaria n2 004/2025, procede com a AUTUACAD para abertura do
Processo  Administrative n® 096/2025, Processo Licitatdrio n? 096/2025, Modalidade
Inexigibilidade N® 066/2025, que tem por cbjeto CONTRATACAD DE pessoa fisica para locagdo
de imovel para funcionamento da SEC. DA MULHER, do Municipio do |pojuca-PE, dotagdo
orcamentaria e documentos que se seguem acostado aos autos, com observancia ao disposto

na Lei Federal n? 14.133,/2021.

j/

Givanildo P.'l\Edef o Nascimento
Agente de Contratacdo

RUA; CORONEL JOAO DE S0UZA LEAD, S/N, CENTRO - IPOJUCA-PE CEP 55580-000




)

w\ IPOJUCA

oy
rf}!.;

DOCUMENTO DE
FORMALIZACAO
DA DEMANDA —
DFD




FEEFNIT G NA @D

DOJUCA

Unidade Requisitante; SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER

Responsavel: Livandja Vivian Silva Nunes Matricula: 80403

E-mall: : nunn.vi;-lm.i.?ﬁnﬂl_.n:m Telefonea: {-B‘!}EHEI??-D-E?‘IE_

—

1.1. Locacdo da imdvel o qual destina-se ao funcionamento da Secrataria Especial da Mulher do Municipio
do Ipojuca.

1.2, Lecagdo cujo objeto & o imovel anexo da Secretaria Especial da Mulher do Municipio do Ipojuca, com
vistas ao fortalecimento e execugdo dos programas instilucionais da pasia,

1.3. Locagio de Imdvel, nos lermos da tabela abaixo, conforme condighes e exigéncias estabelecidas neste

Insirurmanta:
ITEM | ESPECIFI /DES | CATMAT/ | UNIDADE | QUANTID VALOR VALOR
| CRICAD CATSER DE ADE TOTAL TOTAL
FORMNECI | ANUAL MENSAL ANUAL
MENTO ESTIMADO | ESTIMADO
1 Locacao de imavel 12 meses
TOTAL:

1.4. O prazo de vigéncia da contratagdo & de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do contrato,
promogéavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021,

2.1. Motivagao da Contratagio:

2.1.1. Alocagho do imdvel visa atender as necessidades da Secrelaria Especial da Mulher, uma vez que &
essential para & continuidade das atividades administrativas.

2.1.2. Em conformidade com o disposto no Artigo 74 inciso V, da Lei de Licitaches 14.133/2021, justifica-se a
inexigibilidade de Licitagies para Locagio de imdveis.

2.2, Alinhamento com o Planajamento Estratégico:
2.3.1. O municipio do Ipojuca alnda ndo finalizou o Plano Anual de Coniralagiies, entretanto, existe previsdo

RUA: CORONEL JOAD DE SOUZA LEAD, 5/N, CENTRD - IPOJUCA-PE CEP 55520-000
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na Legisiacdo Orcamentaria Anual @ no Plano Plurkamual,

2.3.2 As despesas em decorréncia do objeto da seguinte dotagdo orgamentsria:

Funcional Programatica; 041222701 2271

Ficha: (304

Cédigo: 3.3.00.36
Descricio: Dulros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

IPOJUCA

ITEM ESPECIFICACAO/DES | CATMAT! | UNIDADE | QUANTID VALOR VALOR
GHIQEO CATSER DE ADE TOTAL TOTAL
FORNECI | ANUAL MENSAL ANUAL
MENTO ESTIMADO ESTIMADO
1 Locagdo de imdvel 12 meseas
TOTAL:

3.3, O prazo de vigéncia da confratagdo & de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do
contraio, profrogavel por alé 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021,

4.1. A aquisigio em fela tem grau de prioridade ALTA

Junho de 2025.

6.1 LIVANDJA VIVIAN SILVA NUNES, CARGO: DIRETORA, MATRICULA: B04D3.

6.2. ROGERIO BELO DA SILVA, CARGO: COORDENADOR, MATRICULA B0199.

RUA: CORONEL JOAD DE SOUZA LEAD, S/, CENTRO -~ IPOJUCA-PE CEP 55590-000
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7.1, A fiscalizagio do Conirato serd feita por seridores designados, através de Portaria especifica, nos
termos do arl. B° § 3 Lei n® 1413372021, para acompanhar @ fiscalizar a prestacdo do servigo serd
designado os servidores do municipéo,

B.1. Diante do exposio, submelo-lhe o presente documento para apreciacio & aulorizacdo, & posterior
encaminhamentos, vindo a aprova-o queirs encaminha-lo para autoridade competente.

A licitacao & inexiglvel por se enguadrar na Lel n® 14.13372021, em seu arligo T4, Incizo ¥V, onde alega:

"Art. T4 E inexigivel a licitagso quando invidvel & compefico, em especial
nos casos de! V- squisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
insfalagies e de localizacdo lormem necessdria sua escotha;”

15 de Abril de 2025,

E| Lm? %gmm &23@ Pome D
Livandja Vivian Silva Nunes

Cargo: Diretora
Matricula: 30403

i
Rogério Belo da Silva
Cargo: Coordenador
Matricula 80199

Auterizo, em {5/ O4 1 2025

H’ﬂﬂ.{fwlﬂ{g;r{:u y A ‘»'%Uf-‘-

Ana Carolina Va de Lira
Matricula: 5374
Secretaria Especial da Mulbher

RUA: COROMEL JOAD BE BOUZA LEAD, BN, CENTRD - IPOJUCA-PE CEP S5580-000
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ESTUDO TECNICO PRELIMIN

1.1, O presente estudo preliminar é de suma importincia, uma vez que a partir da elaboragio
deste, torna-se possivel determinar se a contratagio & vidvel, gerar um termo de referéncia
adequado e exeguivel; prever possivels riscos, evitar o dispéndio de recursos pablicos, bem
como evitar que a contratagdo nio produza os resultados esperados em razio de especificagbes
indevidas, que acabem por restringir a8 competicio, violando os principios norteadores da
admimistragio pablica.

2.1. O presente estudo se refere 4 andlise da viabilidade da contratago para a locagio do imdvel
para funcionamento do anexo da Secretania Especial da Mulher do Ipojuca.

2.2, O presente Estudo Técnico Prelimimar visa atender a necessidade existente na Secretaria
Especial da Mulher do Ipojuca, haja vista que a Prefeitura do Ipojuca ndo dispies de prédios
priprios suficientes para atender todas as repartighes.

3.1, O municipio do Ipojuca nfio concluiu seu Plano Anual de Contratagho conforme prevé a Lei
14.133/2021, porém hi previsiio na Lei Orgamentiria Anual (LOA) de 2024 ¢ previsio no PPA

3.2 - As despesas em decorréncia do objeto deste ETP correrfio por conta das seguintes dotagies
orcamentarias:

Funcional Programatica: 04.122.2701.2271

Ficha: 0304

Codigo: 3.3.90.36

Descrigio: Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

4.1. Antes da assinatura do contrato de locagio sera realizada uma vistoria no imével, cujo lando

serd. parte integrante do contrale, a fim de se resguardar os direitos e obrigagBes das partes
contratantes.

Subcontratagio -

4.2 E vedada a sublocagdio imavel.

R. Cel de Souza Leao, S/IN®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
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4.3, Nio serd permitida a submntralaqan de qualquer parcela do ohjeto da presente contratagiio,
uma vez que a execuglio do servigo pretendido na contrataglio pode ser prestado em sua
integralidade por qualguer locador, sem que se demande especializagio, concentragio de
mercado ou racionalizaciio de astividades que inviabilizem tal execugio. Ademais, neste caso, a
subcontratagio nio se mostra vantajosa técnica e economicamente para a Administracio Pablica.

Garantia da contratacio

4.3, Pretendendo a administragio encontrar wm imdvel, do qual intenciona obter a posse para
atender a problemdtica que deve ser sanada pela solugio apontada neste estudo, entende-se por
dispensivel a garantia contratual prevista no art, 96 da Lei Federal n® 14.133 de 2021, tendo em
vista que a posse do imdvel, por si 86, constituird na realizagiio do objeto.

PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

4.4 Apds a autorizacio da inexigibilidade, o fornecedor serd convocado para assinatura do
termo de contrato no prazo de 3 (cinco) dias dteis, contados a partir da  convocagio sob pena de
decair o direito & contratagao.

4.5. O prazo de convocagio poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitagio da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, ¢ desde gque o motive
apresentado seja aceito pela Administragao.

'I‘-!"'J'-.J'M'I.II."«I F#':'H‘LT"?“"'"‘TF"“-I‘ e I:I|-|"..'|r-||.|:---1 =
o B |||_ B g2

e L el e e L J—" =

5.1 - O imdvel deve atender aos seguintes requisitos de instalagdo e localizagdo indispensdvets &
prestagio do servigo piblico, que deve comportar os servidores, para instalagio da Secretaria
Especial da mulher:

Laocalizagio: Centro, lpgjucafPE.
Caracteristicas fisicas: Area total construida de aproximadamente 300m?.

* Finalidade: Instalagio anexa da Secretaria Especial da Mulher,

» Dispor de boas condighes de rede logica, incluindo cabeamento ¢ oferta de pontos de
vior ¢ de dados;

# Dispor de boas condigbes e infraestrutura de instalagdes de ar-condicionados para
funcionamento.

Considerando a inexisténcia de imoveis proprios que atendessem as especificagbes necessirias
para a finalidade pretendida, restando como solucio mais adequada & locacio de imovel na
forma da Lei n" 14.123/2021, conforme Laudo da Secretaria de Meio Ambiente ¢ Controle
Lirhano.

R. Cel de Souza Ledo, 5/N°, Centro - lpojuca - PE - CEP: 55.582-000
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Considerando a singularidade do imdwvel, foi utilizado como levantamento de mercado e sugestio
de prego, o laudo de avaliagio prévio, que constatou as adequagdes do imovel objeto da locagdo.

L3 §e

& —

Considerando a escassez de imdveis com documentagdo regular para locagio no municipio do
Ipojuca,

Considerando a localizagio dos imdveis disponiveis, apds a realizagiio de vistona técnica pela
Secretaria.

A Secretaria Especial da Mulher, considera a possibilidade da locagio no Centro, Ipojuca-PE,
CEP 55.590-090 por atender as necessidades do Grgdo, bem como a vantajosidade ¢ interesse
piiblico,

Serd realizado o Aviso de Interesse de Contratagdo a ser publicado no Diario Oficial.

7.1, As quantidades informadas neste Estudo Técnico Preliminar encontram-se fundamentadas na
necessidade de comportar o anexo da Secretaria Especial da Mulher, com seus colaboradores,

7.3. De acordo com a andlise, estima-se que a locagdo se dara pelo periodo de 12 (doze) meses
contados a partir de sua assinatura, prorrogaveds por até 10 (dez) anos na forma dos artigos 106 ¢
107 da Lei n® 14.133, de 2021.

ITE | ESPECIFICACAO/DES | CATM | UNIDADE | QUANTID | VALOR | VALOR
Y| leCﬁ,ﬂ AT/ DE ADE TOTAL | TOTAL
CATSE | FORNECIME | ANUAL MENSA | ANUAL
K NTO L ESTINA

ESTIMA DO

DO
1 Locagio do Imovel 12 RS RE
gituado no Centro,
Ipojuca-PE, CEP $5.590- WIRIRL| RS
090

TOTAL: RS 108.000,00 {cento e oito mil reais).

74, A locagio do imovel tem um custo mensal estimado em RS 2.000,00 (nove mil reais),

conforme valores apurados em Laudo de Avaliagio (Ancxo), claborado pela Secrctaria de Meio
Ambiente.

7.5. Este valor inclui os custos de ocupagdio.
7.6. O IPTU do imovel locado serd isento, enguanto durar a locaglio, na forma da Lei Municipal

R. Cel de Souza Ledo, 3/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
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8.1. A andlise comparativa de solughes visa elencar as alternativas de atendimento a demanda,
considerando, além do aspecto econdmico, 0s aspectos qualitativos em termos de beneficios
para o alcance dos ohjetivos da contratagio.

8.2, Diante da necessidade da administragio puablica em dispor de um imovel adeguado para o
cumprimento de suas atividades, realizou-se pesquisa acerca da existéncia de imdveis proprios
pertencentes i Prefeitura Municipal do Ipojuca que pudessem atender 4 demanda,

8.3, Constatou-se a inexisténcia de imdveis priprios gue atendessem as especificagdes
necessdrias para a finalidade pretendida, restando como solugdo mais adequada a locagio de
imovel na forma da Lei n® 14,133/2021, CONFORME Declaragio de indisponibilidade do
imdvel proprio atestada pelo gerente de patriménio, tendo por base LAUDO TECNICO DA
SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE E CONTROLE URBANO.

8.4, Dentre as opgdes disponiveis para o atendimento da necessidade da administragdo,
identificamos a Contratagio da locagio do imdvel por inexigibilidade de licitagio,
fundamentada na Lei n® 14.133/2021:

"Art. 74, E inexigivel a licitagio quando inviivel a competigio, em
especial nos casos de:
(...)

V - aguisigio ou locagio de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagho tormem necessaria sua escolha,

8.5. A inviahilidade de competi¢io decorre da singularidade do imdvel, que atende de forma
especifica s necessidades da administragdo piblica, aliada & inexisténcia de outros imdveis
proprios disponiveis para o atendimento da demanda. Dessa forma, toma-se justificada a
contratagio por inexigibilidade de licitagdo, considerando que ndo ha critério justo que propicie
a competicio, estando a solugio pautada na economicidade ¢ no interesse pablico.

9.1. A locagio de imovel caracteriza-se por sua natureza indivisivel, uma vez que sua utilizaclo
integral ¢ essencial para a continuidade das atividades administrativas. Nos termos da Lei n®
14.133/2021, o parcelamento do contrato de locagio ndo se aplica, pois comprometeria a
funcionalidade do imdvel e a eficiéncia da gestio pablica. O fracionamento da despesa com o
objetivo de evitar procedimento licitatdrio é vedado, garantindo que a contratagiio ocorma de
maneira integra e alinhada ao principio da economicidade. Dessa forma, a contratagiio integral da
locago assegura previsibilidade orgamentiria, seguranga juridica e a continuidade dos servigos
publicos sem prejuizos operacionais.

R. Cel de Souza Ledo, S/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000



10.1. Comeo resultado da locagdo do imovel, pretende-se instalar o anexo da Secretana Especial
da Mulher do Municipio do Ipojuca, com wvistas ao fortalecimento ¢ execugdo dos programas
institucionais da pasta. garantindo uma melhor prestagiio de servigos aos cidadios ipojucanos. A
escolha do imdvel leva em consideragio sua localizacdo estratégica € adequacdo as necessidades
do orgio, proporcionando um atendimento mais acessivel, eficiente e estruturado a populagio.
Dessa forma, a instalagio do orglo contribuird para a otimizagio dos servigos publicos,
promoevendo maior comodidade e gualidade no atendimento aos municipes.

11.1. Dentre as providéncias prévias adotadas para viabilizar a locagho, fo1 realizado o Termo de
Vistoria ¢ solicitado a elaboragio do Lauwdo de Avaliagio do imdvel. Além disso, para que o
espago atenda plenamente ds necessidades do Orglo, serd necessdria a execugdo de uma pequena
reforma para adequacio do ambiente, incluindo a instalagio de pontos de redes, adaptagio da
rede elétrica e instalagiio de aparelhos de ar condicionado, garantindo assim um funcionamento
adequado e eficiente das atividades 2 serem desempenhadas no local.

12.1. A Prefeitura Municipal do Ipojuca j4 possui contratos vigentes para a locacio de aparelhos
de ar condicionado, bem como para a prestagio de servigos de TI, que incluem a instalagio de
pontos de rede,

12.2. Além disso, a Secretaria de Infraestrutura dispde de contratos para fornecimento de
insumos destinados a pequenos reparos, bem como para a disponibilizagio de mio de obra
especializada para execugdo dessas adequagbes.

12.3. Contudo, para a plena instalac@o do drgdo no imovel locado, serd necessdria a aquisigio de
mohiliino adequado, o que sera realizado por meio de processo licitatdrio, garantindo a
conformidade com os principios da economicidade ¢ eficiéncia na gestdo piblica

13.1. A locagdo do imdvel ndo gera impactos ambientais, uma vez que nio envolve intervengbes
estruturais significativas, desmatamento ou qualguer atividade que possa comprometer o
equilibric ecologico da regido, Além disse, a adequagio do espago sera realizada de maneira
sustentdvel, respeitando as normas ambientas vigentes, com a utilizagio de eguipamentos
eficientes e priticas gue minimizem o consumo de recursos naturais. Dessa forma, a contratacio
reforca o compromisso da administracio piblica com a sustentabilidade ¢ a preservaciio
ambiental.

14.1. Apos analisar-se aqui a descrigio da necessidade, dos requisitos técnicos increntes a
demanda e & contratacio, a andlise da solugho disponivel no mercado para atendimento &
demanda, e suas perspectivas positivas e negativas, depreende-se que a solugdio mais acessivel e
vidvel de ser operacionalizada para a contratagio seja a locagio do imével no Centro, Ipojuca-
PE. que seja realizado por meio de inexigibilidade de licitagdo, sob termo de confrato.

R. Cel de Souza Ledo, S/IN®, Centro - |pojuca - PE - CEP: 55.582-000
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14.2. A prestaciio de servigo deverdo cumprir fielmente o que foi descrito em sua proposta,
quando esta for aceita, bem como assumir todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais
e comerciais resultantes da execugio do instrumento contratual,

14.3. A escolha da modalidade Inexigibilidade de Licitagiio para haver a contrataciio € de integral
responsabilidade da Secretaria Especial da Mulher, que apresenta documentos comprobatorios e
documentos de responsabilidade assinados.

RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO:

Servidor: Livandja Vivian Silva Nunes
Cargo: Diretora
Matricula: 80403

Servidor: Rogério Belo da Silva
Carge: Coordenador
Matricula: 80199

Ipojuca, 16 de Abnl de 2025.

- : | inl -

ivandja Vivian Silva Nunes
Cargo: Diretora

Matricula: n® 80403

a

o=
Rogeéno Belo da Silva
Cargo: Coordenador
Matricula: 80199

Autorizo:

I-1 4
Vargas de Lira
Secretaria Especial da Mulher
Matricula: n* 5374

R. Cel de Souza Ledo, S/IN°, Centro - Ipojuca - PE — CEP: 55,582-000
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PROPRIO

Declaro, para os devidos fins, que, apds levantamento no cadastro patrimonial municipal,
que a Prefeftura Municipal do Ipojuca, inscrita no CNPJ sob o n® 11.294.386/0008, nao pos-
sul imdvel préprio pertencente & Prefeitura Municipal do Ipojuca disponivel na locali-
dade de Nossa Senhora do O, Ipojuca/PE, com &rea aproximada de 300m?, que atenda
as caracteristicas ou finalidades especificadas, solicitada pela Sacretaria Especial de Mulher
para suas instalagbes,

Esta declaracio ¢ emitida para fins de comprovacio da inexisténcia de imdvel proprio do
municipio na localidade mencionada, podendo ser ufilizada conforme necessidade legal.

Por ser expressio da verdade, frmamaos a presanie declaragao.

IpojucalPE, 16 de Abril de 2025,

RAUL FALCAQ

SECRL TAMLA RORINIETE l'-\.';.l.l'_'l
GERENTE PATR1LINA0)
MAT, B0027 A

RAUL JOSE DE ALMEIDA PIRES FALCAD
Gerente de Patrimbnio

R. Cel de Souza Ledo, S/N®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
Pagina: 1
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IpojucaPE, 10 de margo de 2025

OFICIO N*® 1562025 - SAD

Ao

limo. Sr.

MAURISON DA COSTA GOMES

Secretarla de Meio Ambiente e Controle Urbano

Assunto: Avaliagio de Imdveis.

Prezado Secretdrio, s ]

Cumprimentando-o cordialmente, - vimos per meio deste solicitar
avaliacdo predial (estrutura/valor), no Intuita de dar andamento ao Processo de
Locagdo de Imével, conforme abaixo transcrito.

Considerando processo de contrato de locagio de imovel que possivelments
servirdo as instalagbes da Prefeitura Municipal do Ipojuca/PE:

-

Obs.: Ressaltame qun as urﬂdlﬂlllllhﬂll-ﬂ“}m;!ﬁ'

funcionam de segunda a sexta-feira das 08:00 as 16:00 horas.
_-Eruﬂm:r rl‘ﬂm‘ila-lﬂriu [Responsdvel pela Llnuhdq
Delaizs Alvas
Rus do Coméreio, 228 Delalas Ahves da Siva y
81 87317-36875

No mais, reiteramos nossos préstimos de alta estima e consideracio.

Atenciosamente,

E SILVA
S0

Ivane Maria da Silva
Secretaria de Administragio

R Cel Jooo de Sousa Leds, s/n - Centro, ipgjuco - PE | CEP: 55.582-000
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Oficio n® 162/2025 — SEMAC

Ipojuca, 14 de abril de 2025.

A

Secretaria Municipal de Administracio
lima. Sra. lvone Silva

Mesta

Prezada Secretaria,

Cumprimentando-a cordialmente, servimo-nos do presente para
encaminhar 01{um) Laudo de Avaliagao, conforme discriminagao abaixo:
» Laudo de Avaliagio n® 41/2025, de propriedade Delaias Alves da
Silva.
Colocamo-nos a disposicdo de Vossa Senhoria para eventuais
esclarecimentos.

_.ﬂ Atenciosamente,

i o Filho
Secretario de Meio Ambiente e Controle Urbano

wWwwi.ipojuca.pe.gov.br

@ iTal TmAan da S erm | afey £in = CDandes leeshoes - OF 1 rED. B8 Sos .
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA
LAUDO DE AVALIAGAO N° 41/2025
LOCACAOD

PROPRIETARIO: DELAIAS ALVES DA SILVA
Com Area Total Construida de 308,89 m?, situado na RUA DO
COMERCIO, N° 225, CENTRO, IPOJUCA-PE.

BENFEITORIA TOTAL
Recife, 20 de margo de 2025 | REVOO
A
GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETDS E SERVICOS LTDA T

Rua Zildénia, 1166, Sala 04-b01 - Coité, Eusébic/CE — CEP.: 61.760-000, 2
Pabuc: (85) 30163087 - gecsolosdpmai com KPR = iyt

ral e i L
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FICHA RESUMO
IMOVEL:

O Imdved urbano situado na RUA DO COMERCIO, N® 225, CENTRO, IPOJUCA-
PE, delfimitado pela frente com a RUA DO COMERCIO, medindo 6,55m, fundos com area
de terceiros, medindo 7,70m, Lado direito com area de terceires, medindo 13,80m e Lado
Ezquerdo com drea de lercairos, medindo 9,75m parfazendo uma drea total do terreno de
69,89 m® @ drea Consltrulda de 308 89 m.

OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO:

O objetiva & determinar o valor de mercado para a locagio do imovel efou
benfeitorials) para a Prefeitura Municipal de Ipojuca/PE, qualquer que seja a finalidade,
bem como aguele que se definiria em um “Mercado de Concoméncia Perfeila”, Entende-se
como VALOR DE MERCADO, a quantia mais provével pela qual se negociaria

voluntariamente e conscienfemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicies do mercado vigente.

LOCALIZACAD DO IMOVEL AVALIANDOD

RUA DO COMERCIO, N° 225, CENTRO, IPOJUCA-PE
PROPRIETARIO(S)EXPROPRIADOYS):

DELAIAS ALVES DA SILVA

SOLICITANTE:

Prefeitura Municipal de Ipojuca/PE - Secretaria de Meio Ambiente

Metodologia: Comparagio dos dados de Mercado
Fundamentagio: Grau Il
Precisdo: Grau Il

DATA

Equipe Técnica:
Eng®. Chil: Raimundo Nonato Camile Neto — CREACE: 0801426720 {Responsdved Técnico)

Eng®. Agrinomao: Paulo Silas de Sousa — CREAICE: D60473852-0

R$ 9.000,00 (nove mil reais)
.-E;
GEOQSOLOS DOMSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA m
Fua Zildérda, 1168, Sala 04-b0A - Colté, Eusdbic/CE - CEP.: 61. TED-000,
. Tagiimasdies = Comsalioria
Pabu: (85) 3163067 - geosclosifgmad com _"mm"um__“
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10.0 - TERMO DE ENCERRAMENTO
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GECSOLOS CONSULTORA PROJETOS E SERVICOS LTDA

Rua Zildénia, 1166, Sala 04-b01 - Coité, Eusébio/CE — CEP.- 61.760-000.
Paby.: (85) 30163067 - geosclos@gmail.com
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1.0 - APRESENTAGAD

O imdvel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultoria
Projetos e Servicos Ltda, onde foi elaborado um Laudo de Avaliagéio.

O Laudo em questdo fundamenta-se no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653
— Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parle 2 (Imoveis Urbanos) e Parte 3 (Imoveis
Rurais).

20 -IDENTIFICAGAO DO OBJETO

O Iméve! urbano situado na RUA DO COMERCIO, N° 225, CENTRO, IPOJUCA-
PE.

Titularidade: De acordo com a Ordem de Servico emitida pela Prefeitura
Municipal de Ipojuca, copia em anexo, o imdvel pertence a DELAIAS ALVES DA
SILVA,

3.0 -OBJETO DA AVALIAGAO

O objetivo do presente laudo & a de obter o valor mais provével para o imaval
avaliando. O valor a ser determinado corresponde sempre aquele gue num dado
instante & unico, qualquer que seja a finalidade da avaliagio, bem como aquele que
se define em um “mercado de concorméncia perfeita®, utilizando-se metodologia de
pesquisa cientifica. Entende-se como VALOR DE MERCADO, a guantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente & conscientementa um bem,
numa data de referéncia, dentro das condigies do mercado vigente.

O valor servird de base a uma acio de locagio amigavel a ser promovida
pela Prefeitura Municipal de Ipojuca, com a finalidade do Funcionamento do
Programa Mae Coruja,

40 - PRESSUPOSTO A

Para que seja alingido o objetivo do trabalho, estabelecendo-se as
circunstancias que poderao influir no valor real do imavel nos elementos a sequir:
- \istoria realizada nos imoveis avaliando e de referéncia;

- Pesquisa imobiliana efetuada no mercado imobilianio da regido;

- Sera considerado pelo avaliador gue todos os dados obtidos por informagbes de
terceiros & documentos apresentados sao legitimos e de boa feé;

- N&o foram averiguados pelo avaliador se existem resirighes quanto ao direito de
propriedade ou gualquer dnus que pesam sobre o imdavel avaliando;

- Ag analises, opinides & conclusdes expressas no presente trabalho sio baseadas
em dados, diligéncia, pesquisas e levantamento de dados;

- MNao foram efetuadas invesligagbes quanio a comegao dos documentos
fornecidos, e

- 0 avaliador ndo tem no presente & ndo contempla no fuluro, interesse algum no
bem objeto deste Laudo.

GECS0LO6 COMSULTORIA PROJETOS E SERVICDS LTODA ﬁ;
Rua ZildiEnda, 1168, Sala (d-b01 - Coitd, EuséblofCE — CEP.- 61. 760000, 7 e L Lt
Pabu.: (85) 30163067 - geosolos@gmall.com {"“':_l_"_'l__ f’f":’_‘:“ﬂ“
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50 -=VISTORIA
51 =Preliminares

Para elaboragio desle irabalho foi realizada uma vistoria do imdvel objelo
da avaliagdo em margo de 2025, com a descrigio dos componentas, limites e
confrontagGes, bem como da regifo geoecondmica envolvida.

5.2 - Caracteristica da Regido

lpojuca ¢  um municipio da Microrregido de Suape, na Mesomregido
Metropoalitana do Recife, no estado de Pemambuco, no Brasil. E um dos integrantes
da Regiac Metropolitana do Recife, distante cerca de 43km ao sul da capital
pernambucana, seguindo pela PE-060. Ocupa uma area termtorial de cerca de
514,8 km®, tendo 0.4 km* desse total formando a area urbana municipal, e os
514 4 km?® constituindo a zona rural. O municipio se destaca por possuir o terceiro
malor Produto Interno Bruto (PIB) de Permambuco, impulsionado principalmente
pelo turismo no seu litoral, com praias intemacionalmente conhecidas, como: Porto
de Galinhas, Cupe, Muro Alto, Maracaipe e Semambi.

Detém o quarto maior PIB industrial do estado e ainda possui um dos
principais portos pdblicos do nordeste & um dos mais tecnologicamente avancados
do pais, abrangendo, em seu temildrio, o maior estaleiro do hemisfério sul,
o Estaleirc Afldntico Sul, responsavel pela construcio de navios petroleiros,
gasairos, conteineiros, de perfuragao e plataformas offshore.

Ipojuca ainda abriga, no seu complexo portudrio, a Refinaria Abreu e Lima,
que processa petrileo pesado, transformando-o majoritariamente am diese! e nafta
petroguimica, ambos com propriedades de baixa emissio de enxofre na atmosfera.
Localiza-se a 0B°23'56" de lafitude sule 35°03'50" de longitude ceste, a
uma altitude de 10 metros. Segundo o Institutce Brasileiro de Geografia e
Estatistica, o municipio tem uma populagio estimada em 87.926 no ano de 2013 e
divide-se basicamente em Distrito-sede, Camela, Nossa Senhora do O, Sao Miguel,
Engenhos, Rurdpolis e Povoados: Muro Alto, Porto de Galinhas, Cupe, Maracaipe,
Serrambi, Toguinhos e Suape.

53 - Caracteristica do Terreno e

O imovel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultoria
Projetos e Servigos Lida, onde foi elaborado um Laudo de Avaliagio pela sua
equipe técnica. Uma edificagio, composta de alvenaria rebocada, plso cermico,
paredes em ceramica, tethado aparente, pintura PVA, instalagbes hidraulicas e
elétricas embutidas.

O Imdvel urbano situado na RUA DO COMERCIO, N°® 225 CENTRO, IPOJUCA-
PE, delimitado pela frente com a RUA DO COMERCIO, medindo 6,55m, fundos com area
de terceiros, medindo 7,70m, Lado direito com area de terceiros, medindo 13,80m e Lado
Esquerdo com area de terceiros, medindo 8,75m perfazendo uma drea fotal do terreno de
69,89 m* e drea Construida de 308,88 m?®,

GEQSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA ==
Ii"nl'.F‘:'nl::n:.'. {85) M:;?ﬁ%mmlﬁr:m RN Geosolos — Consultoria

Frujmimi b bime Liski
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Fig. 03 = Vista leberna 1% sndar. Fig. 04 — Vista interna 1* andar.
GEQSOLOS CONSULTORLA PROJETOS E SERVICOS LTDA

; P — e —
Rua Zildénia, 1166, Gala (4-b01 - Coltd, Eusébia/CE — CEP_ 61, 760-D00.
Pab.: (85) 20163087 - gecsolosd@gmall.com

Leaselns = Connau liar

Fragum 3 B ks

L]



N 2%
renzolos - ;:ﬂrlﬂllltﬂl'iﬂ e e
P jerms & Serv i | odds |P&IIUE..H

Fig. 0 = Winim interma I andar, Fig. 10 = Visia interma I° andar,
GEQSOLOS CONSULTORI PROJETOS E SERVICOS LTDA P — v, — Y
Ria Fildénia, 1168, Sala Od4-b01 - Coités, Eusdbia/CE = CEP.: 61, TB0-=(.

Tapowndes - Comsaltarta

Pabx: {85) 30183067 - getsslocfaml com e pramet-o Rpariipin o
TG



Geasolos = Consultoria A

L
ERELF N T

Prajpss ¢ Sarriym Lids F HFn‘Tutn

---._ e
L T

Fig. 07 - Vista interna Cobenura. Fig. 08 — Yista Intema coberiurs.

55 - Especificagbes do imovel

Proprietano: DELAIAS ALVES DA SILVA
Estrutura: Concrelo.

Paredes: Alvenaria e Massa unica.

Pintura: PVA

Estrutura da Cobertura: Estrutura de Madeira
Cobertura: Laje

Teto; PVC e Gesso

Piso: Ceramico

Esquadrias: Aluminio e vidro.

Idade Aparente: 15 anos

6.0 -ENFOQUE MERCADOLOGICOD

O mercado imobilidrio, de um modo geral, & varidvel ao longo do tempo e
depende fundamentalmente dos niveis de ofertas e de demandas, estando estes
intrinsecamente atrelados as politicas econdmicas e de investimenios. Desse
modo, fatores como: Niveis de renda, disponibilidade de crédito, evolugdo dos
custos da construgdo, volume de terrenos em zona de incorporacio, tendem a
afetar o equilibrio ideal entre os niveis de oferta e de procura.

As caracteristicas fisicas do terreno apresentam topografia plana e solo seco
que & um atributo desejado, assim como acessibilidade e toda infraestrutura local,

Os investimentos publicos e privados na Regido Nore do estado de
Pernambuco com a implantac3o da fabrica da FIAT, dos diversos empreandimentos
de grande porte no polo farmacéutico e guimico do municipio de Goiana e na
Regido Sul com a Refinaria Abreu e Lima, o Eslaleiro Atlntico Sul e o Complexo
de SUAPE, valorizaram o contexto imobiliario dessas areas, principalmente no
municipio de Ipojuca que gerou um aumento de pregos e durou

GEQSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA l—ﬁiﬁ
Rua Jildénds, 1166, Sala 04-b01 - Coité, Eusdblo/CE — CEP.; 61, T60-000. eI
Pabo.: (85) 30163067 - pecesioefigrnail oom laensabos - Consu &
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até o ano de 2014, onde se iniciou uma crise econdmica que se alastra até os dias
atuais.

Este guadro fez com que o aquecimento dos imdveis rapidamente se
transformasse em um esvaziamento, acarmetando prejulzos econdmicos e fiscais
nas regioes sul do estado. Por outro lado @ importante destacar gue no municipio
existern praias internacionalmente conhecidas & que se destacam no litoral @ o
distrito de Camela é de pegueno porte, possuinde uma atividade econdmica baixa,
mas impde algumas restrigbes para a absorgio do imdvel avaliando pelo mercado
imobiliario local & vemn crescendo nos Oltimos anos com novos empreendimentos e
investimentos publicos.

No presente trabalho procurou-se analisar todos os fatores que pudessem
explicar a real situagio desse mercado e concluimos gque o mesmo encontra-se
reagindo bem, com um significativo niomero de imdveis negociados.

Assim, face ao exposto, entende-se que as perspectivas mercadoldgicas
para o imével avaliando s3o favordveis, indicando um prognéstico de absorgio do
mesmo pelo mercado imobiliaro em meédio/curlo prazo, apresentando boa liguidez,
sendo o desempenho de mercado normmal, bons nimeros de ofertas e nivel de
demanda médio.

7.0 -PROCEDIMENTOS AVALIATORIOS
71 = Metodologia Adotada

O Laudo em questio fundamenia-se no que esiabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653
— Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Imdveis Urbanos) e Parte 3 (Imdveis
Rurais).

Para a avaliagdo de Termeno com Benfeitorias fol ulilizado o Meétodo
Comparativo de Dados de Mercado, elaborando uma pesquisa amostral de imdveis
em varios bairros e distritos da cidade de Ipojuca-PE, previsto no subitem 8.2.1 da
NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adogdo de
modelo de regressao multipla.

Assim sendo, procedeu-se a uma coleta de dados considerando-se uma
amostragem de ofertas. Tal coleta foi baseada em imdveis localizados na regifo e
suas proximidades, similares a do avaliando.

7.2 - Pesquisa de Valores :E;’_'“

A pesquisa de valores é a principal etapa do processo avaliatorio. Nesta fasa
o Engenheiro Avaliador investiga 0 mercado imobilidrio de interesse e coleta de
dados e informagdes que lhe parmitiriio inferir o valor do bem avaliando, com a
margem de segurancga adotada.

A amostragem foi composta por 157 (cento e cinguenta e sele) eventos
espontanecs do mercado imobilidrio, coletados diretamente com os respectivos
corretores de imdveis, vizinhos efou proprietarios. Desse total, foram utilizados
todos os eventos na modelagem e tratamenlo estatistico.

GEOSOLOS CONSULTORA PROJETOS E SERVICOS LTDR .—_@
Rua Zildémia, 1166, Sala 04-bi1 - Coitd, Eusabia/CE — CEP,: 81, TH0-000: el
Pabu_; (85) 30163087 - gecsclosfomail.com eosolos - Consaltarin
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7.3 = Tratamento Estatistico

Os elemenios coletados sofreram um tratamento estatistico inferencial,
considerando-se para tal os aftributos que se mostraram mais significativos. Da
pesquisa de valores empreendida na regido resullou uma amosira aleatdria com
aspectos qualitativos e quantitativos coerentes com os recomendados pela NBR
14.653-2.

A presente avaliagdo busca convicgdo do valor justo e atual do imovel ao
explicar as variacbes dos valores obtidos no mercado imobiliario através do
ajustamento de uma equacio de regressdo muitipla, gue se baseia em parametros
que possuam significancia comprovada.

Foram pesquisados varios parametros para construgio do modelo de
regress3o, porém apenas: Area Construida, Area do Terreno, Estado de
ConservagBo e Local apresentaram-se significativos, @ foram gquantificados da
sequinte forma:

AREA DO TERRENO (X1): Varidvel quantitativa utilizada para explicar as
variaghes de preco de mercado devido a area do terreno dos imoveis pesquisados
medida em m*;

AREA CONSTRUIDA (X2): Variavel quantitativa utilizada para explicar as
variaghes de preco de mercado devido a drea construida dos imdveis pesquisados
medida em m?;

ESTADO DE CONSERVACAQ (X3): Varidvel qualitativa do tipo Cédigos
Alocados utilizada para explicar as variagbes de preco de mercado em fungdo do
estado de conservagio do local no gual esta localizado o imdvel, sendo: 0 para mal
conservado, 1 para conservado moderado e 2 para bem consarvado.

LOCAL (X4): Varidvel qualitativa do tipo Cddigos Alocados utilizada para
explicar as variagbes de prego de mercado em fungdo da valorizacgdo comercial do
local no qual esta localizado o imdvel, sendo: 1 (hum) para imdveis localizados em
Camela, zona Rural; 2 (dois) para imdvais localizados em Serrambi e 3 (trés) para
imdveis localizados em Nossa Senhora do O e Ipojuca e 4 [quatro) para imdveis
localizados Porto de Galinhas e Togquinho.

VALOR TOTAL (X5) Variadvel quantitativa utilizada para explicar as
variagSes de prego de mercado devido locagio dos imdveis pesquisados medida
am R$ (reais);

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos
da amostra, tem a seguinte forma: T:; _

[Valor total = 2683941311 +158014545 * Area (onstruiga +0.5478214505 * Area Terreng +2452.272745 * Conseraclo
+731.9400076 * Local

GEQSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Fhdénea, 1166, Sale 04001 - Coitd, EusdbadCE — CEP.: §1. T&0L000. e :
Pabx.: (85) 30163067 - gecesiosgrnail.com e
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7.4 - Estimacio Pontual & Intervalo de Confianga

* Valor total Médio: R$ 9.000,00

* Valor total Minimo = R$ B.078,98
“Valor total Maximo = RS 9.749,50
Precisio: Grau

T.5 = Determinacio do Valor de Mercado

Valor de Mercado do Terreno Avaliado:

R$ 9.000,00 (nove mil reais)

8.0 -GRAUDE PRECISADE FUNDAMENTACAO
8.1 - Caracteristica da Amostra

"_.. - T -,_.—'— s ....rm—_..-;._.— Tr— T
Total de varidvels
Varidvel utilizadas no modela:

3 S
Totsl de dados: 157 'l

Oados utitizsdos no modelo

GEOSOLOS COMNSULTORLA PROJETOS E SERVICOS LTDA m
e ﬂﬂ[;ﬁ"mﬁ"ﬁﬂ Sala 04501 - Codé, EusbiolCE - CEP.i B1.760000. ¢ S5 Conl
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8.2 = Modelo Linear de Regressdo

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
_ﬁ&m 020 1448.90 1.840.00 209,57
Tl tdng 4000 30,000 50 18 968,00 p L BN T ]
Cangirveg i B.09 1,00 1.00 037
Lol 100 .00 300 187
g bl 0000 4300000 A1 70000 & T4L 08

COEFICIENTES DE CORRELAGAD, DETERMINAGAD E ESTATISTICA F:

Coeficierie de correlagio DELII94T /D ESIIR4T

Coefiignie da deferminsgio D 7IE11T0

[Pisher - Snedecor [TTETY

Sigrfichncin do models (%) 0.00
NORMALIDADE 0OS RESIDUOS:

Re-piduos situsdos enire 1o e + Lo
Rewdiuos stusdos emire -1 S4a & + | B4
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| Area Conslruida L1 1175 0.0d
AresTarrens ¥ 423 0.00
Conservagda [ 639 0.0
Lacal ] 206 036
Valar total ¥ =387 008

CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Ar |

«8 Conatruids nl 000 | 002 [ 046 | 022 [ a7
AreaTerreno 52 -0.01 | 000 | 008 | 020 | 013
Conservaghia K3 046 | 003 | ooo | 006 | oss
Local xd 022 | 020 | 006 | 000 | 015
valor total ¥ 079 | 013 [ 0% | o2s | awo

CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

| Area Construida al 000 | 021 | oos | 002 | 072 |
AreaTerrens a2 021 | 000 | 017 | 026 | 032
Conservaglo xd g0% | oi7 | opd | 015 | 046
Local x4 | o002 | 026 | 015 | 000 | 023
Valor total ¥ 072 | 032 | 046 | 023 | 000

8.3 —Modelos, Grau de Precisio, Grau de Fundamentagio e Graficos

EQUAGAD DE REGRESSAD | FUNGAO ESTIMATIVA [moda, mediana e média):

valor total = 2683941311 4168014549 * Ares Construigly +0.5428214505 * Aren Terremo +1452.272746 * Comservagho
+731.9400276 * Lacai

>

GEOSDLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
MW|M Efum-ﬂdﬁ. EusabiofCE — CEP.- 67, PE0-000. G bt =~ O
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TABELA DE FUNDAMENTAGAD - NBR 18653-2
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Grau de Fundamentagio: I
GRAU DE PRECISAD:

A estimatva do valor do modelo enquedra-se no Grau I de Precisdo, com amplitudes

do intervalo de confianca para B0% de confiabilidade de 30,00%.
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| central da estimativa

GEQSOLOS COMNSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildéna, 1166, Sala 04501 - Coibé, EusdbiafCE = CEP.: 51, 760-000,
Pabs.: (85) 30163067 - gecssioaffgral com
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Avaliamos o imdvel descrito no corpo deste Laudo com a projecdo de valores por
meaio da ulilizacdo do Método Comparative de Dados de Mercado, elaborado a pardir de
uma pasquisa amosiral de imdveis am varios bairros e distritos da cidade de Ipojuca-PE,
previsto na NBR 14653-2 da ABNT e que o presente Laudo Técnico loma-se valido alé o
periodo de um ano, desde que mantenha as condighes atuais de mercado.

10.0 - TERMO DE ENCERRAMENTOD

O presente Laudo fol digitado com 16 (dezesseis) laudas, todas rubricadas pelo
avallador, com excecio desta que vai assinada.

ANEXO3

|- DADOS DO MERCADO
il - CROQUI E PLANTA

Il — FICHA DO IMOVEL

IV - ORDEM DE SERVIGCOD

V-ART
o — —
Raimundo Nonato Camilo Neto
Eng"®. Civil: CREA/CE: 060142672-0
GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETODS E SERVICOS LTDA =
Rua Ziidénia, 1168, Sala 04-b01 - Colté, EusébiaiCE — CEP. 81.7T60-000. Gissalon = Consuloeia
Pabec; (85) 30163087 - geosalos@gmail.com Poniis s e Tl
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1= IDENTIFICACAD 2 - OBJETIVD il
Chanle. FREFEITURA MUNICIFAL DE IPOULICA 2.1 Mocalidacis 1.1 Enoldade  =EEFEITUSA DS
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Proprotiiels): DELAIS ALVES DA SEAVA B # Lowaghe o | mvsl
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Finalicade:
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7- GRAU DE FUNDAMENTACAD, GRAU DE PRECISAD E METODOLDGIA:
Fundamentaglo : Grau [, Preciso: Grau Il
Metodologia: Compariio de Dados da Mercado,

B DOCUMENTACED DE TTULARIDADE: Mo Fomacido.

9 OBSERVACOES: g 1) Anexos: 1) Documentirio Folografico, i) Especilicagies; |il) Plants Baixa Tipo Croqui;
IV} Projeciio s Andliss Estatistica; V) Documents de Solicitacio da Avaiagio
8.2} O bocal possul boas cordighes de infreesindura whana, podendo os babes senem wiiizado pars 8 Sneficade prevista.
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PREFEITURA MUNICIPAL DO IPOJUCA ﬁg
SECRETARIA DO MEIC AMBIENTE E CONTROLE URBANC

TIPO DE 05: AVALIACAD DE IMOVEL PROTOCOLD:

SOUCITACAO: SECRETARIA DE ADMINISTRACAD DATA DE EMISSAD DA DS
07/04/2025

SOUCITANTE: IVONE MARIA DA SILVA

SERVICO SOLICITADO: AVALIAGCAD DE IMOVEL
SERVIDOR(ES) EXECUTOR{ES): GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
COMNTRATOS: CONTRATO N 075/PMI SEMAC/2024

ENDERECO: Rua do Comércio, n 225, Centro - Ipojuca - CEP 55590-000
PONTO DE REFERENCIA:
LOCADOR: DELAIAS ALVES DA SILVA Cel.:

RESPOMNSAVEL PELO RECERIMENTO DA EQUIPE NO ATO DA VISTORIA:

 FINALIDADE PARA LOCAGAO DO IMGVEL: IMOVEL PARA LOCACAO

Wy m

SECRETARIO DE MEIO AMBIENTE E CONTROLE URBANC

Rz Emidio Paulo do Nascimento, 71, Loleamanp Sarto Cristo — Cantro — ipojuca = PE - CEP: 55.580-834 Fone: (81) 35651.0720
(81} 3551, 1756 — GNP 11,284 J0ED001-08
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VISTORIA DO
IMOVEL

www.ipojuca.pe.gov.or
@ Ruo Cel José de Soura Leds, lpojuca - PE | CEP; 55590-080
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TERMO DE VISTORIA N° 001/2025
CONTRATO DE LOCAGAO
SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER

OBJETO DA LOCAGAO: A locagdo do imével situado na Rua do Comercio, n® 225,

Centro — Ipojuca — PE, com a finalidade de abrigar o anexo da Secretaria Especial da
Mulbhar,

LOCALIZAGAO: Rua do Comércio, n® 225, Centro, Ipojuca-PE - CEP: 55580-132
OBJETIVO: Comprovar condigbes fisicas do imovel objeto de contratagao.

PRESSUPOSTOS: O presente termo de vistoria trata-se de constatacoes visuais
com registro fotografico do bem imovel.

TIPO DO IMOVEL: Imével construido em alvenaria rebocada, piso ceramico,
paredes em cerdmica, telhado aparenie, pintura PVA, instalagbes hidraulicas e
alétricas embutidas. Medindo 6,55m, fundos com area de terceiros, medindo
7 70m. Lado Direito com &rea de terceiros, medindo 13,80m e Lado Esquerdo com
area de terceiros, medindo 9,75m perfazendo uma area total do terrenc de 69 88m*
e area construida de 308,88 m*,

ESTADO DE CONSERVAGAD:O imével se encontra em bom estado de
conservagio e funcionamento

PAREDES INTERNAS: Em ceramica e em bom estado

PAREDES EXTERNAS: Alvenaria & com reboco

PISO: Em ceramica e apresenta bom estado

PINTURA GERAL: Paredes em ceramica com teto em PVC e gesso
PORTAS: Em bom estado de conservagao

EQUIPAMENTOS HIDROSSANITARIOS: Existentes e em funcionamento
INSTALAGCOES ELETRICAS: Instalactes embutidas e em funcionamento

NUMERO DE PAVIMENTOS: 4 pavimentos. Térreo, primeiro e segundo andar &
cobertura

NUMERO DE COMODOS: 11 comodos
NUMERO DE BANHEIROS: 03 banheiros

RESPONSAVEIS TECNICOS:
REPRESENTANTE DO LOCADOR E REPRESENTANTE DO LOCATARIO
Representante do locador: Delaias Alves da Silva

Represantante do locatério; Livandja Vivian Silva Nunes e
www.ipojuca.pe.gov.br
: @ Rua Cel. José de Souzo Ledo. |pofuca - PE | CER: B5E90-080
wy i Do Ledao, S0 - L -'E ‘?hfr'dhfmnj;dmﬁum I -,;If--ﬁl’:]’-!i{EiEIIdeI:-IpqumEﬁflﬂl
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RELATORIO FOTOGRAFICO:

Fachada
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Primeiro andar (corredor)

Térreo (Visdo Interna)

www.ipojuca.pe.gov.br
@ Run Ced. José de Souza Ledo, ipojuca - PE | CEP. 55 520-090
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Segundo Andar (Sala) Segundo Andar (Sala)

www.ipojuca. pe.gov.or
@ Rua Cel José de Souza Ledo. Ipojuca - PE | CEP: S55.580-080

R Cel Jobo de Souzo Lefn, 8/n - Een‘%£m5%1mm
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Segundo Andar (Salas)

WWW.IpOjuco. pe.gov.br
@ Ruo Cel Jose de Souza Ledo. Ipcjuca - PE | CEP: 55.580-080
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Cobertura Cobertura

BANHEIRO BANHEIRD

www ipojuca pe.gov.br
@ Rua Cel José de Sourc Lede. Ipojuca = PE | CEP: 55.580-080

R Cel Jogo de Spuza Ledo, o/n - Con'y@) Biprtehirdadhdiace E§ PrefeituradoipojucaOficial
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Declaram as partes que este Termo reflete fielmente as condigdes do imovel acima
descritas no momento da vistoria para fins de locacdo, comprometendo-se o
LOCATARIO a devolvé-lo nas mesmas condigdes, ressalvadas as deterioragfes
decorrentes do uso normal.

Este Termo serd parte integrante do processo de Locagdo firmado entre as partes,
servindo como base para a futura vistoria de desocupacao.

Firma-se a presente vistoria em 02 (duas) vias, assinadas pelos representantes
das partes.

Ipojuca, 08, lpojuca de 2025.

. ! M;,f S 2

Delaias Alves da Silva
Representante do locador

Pl
¥

L (9
Livandja Vivian Silva
Representante do Locatario

www.ipojuca.pe.gov.br
@ Rua Cel. José de Souza Ledo, Ipsjuca - PE | CEP: S5.580-080

R Cel Jooo deSowzabeba 5/n ”""“%ﬁi%ﬁmmﬁwﬂ
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TERMO DE REFERENCIA

1.1. O presente processo adminstrativo serd processado mediante inexigibfidade de licitagio, com
o objetive & coniralagio para & locagio do Imdvel para funcionamento do imdvel anexo da
Secretaria Especial da Mulher do Municipio do Ipojuca, com vistas ao fortalecimento e
execucio dos programas instiucionals da pasta, conforme especificagbes contidas neste TR.

1.2. Lai 14.133/21 estabelece em seu art. 74°, que & inexigivel Licllagdo sempre que houver
inviabilidade de competicdo. {...) V - aguisigio ou locagiio de imdvel cujas caracteristicas de
nstalagbes e de localizacdo tormem necessaria sua escolha.

1.3 _A contratagdo da Locagdo do imdvel, faz-se necessaria para o funcionamento das atividades
da Secretaria Especial da mulher, haja vista a prefeitura Municipal do Ipojuca ndo dispbes de
prisdios proprios suficientes para alender lodas as repartigbes, no municipio de Ipojuca-PE.

1.4, Descrigio detalhada:

" ITEM | ESPECIFI CATMAT! | UNIDADE | QUANTI VALOR VALOR
O/DESCRIC CATSER DE DADE TOTAL TOTAL
FORMNEC! | ANUAL MENSAL ANUAL
MENTO ESTIMADO | ESTIMADO
1 Locagio do 12 RS RS
Tty 9.00000 | 108.000,00
PE. CEF 55580-
090
TOTAL : RS 108.000,00 {Cento & oito mil reais).

1.5. O prazo de vigéncia da contratagdo & de 12 (doze) meses contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogdvel por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 & 107 da Lei n* 14,133, de
2021,

2.1. A contratacdo se justifica pela necessidade de funcionamento do anexo da Secretaria Especial
da Mulher do Municipio do lpojuca, cujo prédio possa comportar a8s atividades desempenhadas
paela referida Secrelaria.

R. Cel de Souza Ledo, S/IN°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.590-080
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2.2 Desta forma, 8 licitagdo & inexigivel por se enquadrar na Lei n® 14.133/2021, em seu artigo 74,
inciso WV, onde alega:

At 74, E inexigivel a licifagdo quando invidwel 8 competicdo, em
espacial nos casos de: V - aguisigo ou locaglo de imdvel cufas
carscierisiicas de insfalapdes o de localizagdo lormem necessdva
sus escolhe,”

2.3. Serd publicado o Awiso da infengdo de contrafar, no Didrio Oficial, indicando os requisifos de
insfalacho o localizagio do imdvel mecessdrio para o atendimento da necessidade administraliva.

2 4, Ademaiz, conforme declarado pela Secretarls Municipal de Administragdo, ndo possuimas no
Cadasiro Imobiligrio do Estado imdvel disponivel com as caracterisficas solicitadeas.

25 Assim, lendo 8m wists 8 continuidade do servigo j& presiado, ndo havendo outro imdvel gue
possa abrigar de forma adequadsa & salisfaidria o que se prefendes, & estando o imovel adegquado
an seu funcionamento, com valor compativel com o de mercado, consoants axpliiciiado no Laudo
de Avaliagdo, concluimos ser o imdvel apresentado no Centro, lpgjuce-PE - CEP 55580-090, que
atenders &s finalidades precipuas da Adminisiragdo, escothida para prestagdo dos servigos.

26 Diante do exposto @ em conformidade com o lem 2.5 e seus subitens, jusificatives que
demonstram & singularidade do imével a ser locado pela Adminisiragdo presentes do Estudo
Técnico Preliminar, estdo obedecidos os requisitos para a efelivagdo da locagdo do imdvel por
imexigibifidade.

3.1, A descriclo da soluglo como um todo encontra-se detalhada em Rem especifico dos Esludos
Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma do artigo 187, §1° VI, da Lei n®
14.1332021.

4.1. Antes da assinatura do confrato de locagdo serd realizada uma vistoria no imdvel, cujo laudo
sord parte imMegrante do confrato, a fim de se resguardar os direitos e obrgacbes das paries
confratantes.

Subcontratacio
4.2 E vedada a sublocagao da imével,

4.3, Nao serd parmitida a subcontratagdo de qualquer parcela do objeto da presente conlralagao,
uma vez que a execugio do servigo pretendido na coniratagdo pode ser prestado em sua
integralidade por gualguer locador, sem que se demande especializacic, concentragio de
mercado ou racionalizacho de atividades gue inviabilizem tal execugdo. Ademais, neste caso, a
subcontratagdo ndo s& mosira vaniajosa técnica e economicamente para a Administragio Publica.

R. Cel de Souza Ledo, S/N®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.590-090
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Garantia da contratagio

4.3, Pretendendo a administragdo encontrar um imével, do gual intenciona obler a possa para
alander a problematica que deve ser sanada pela solugdo apontada nesle esludo, entende-se por
dispensavel a garantia contratual prevista no art. 86 da Lel Federal n® 14.133 de 2021, lendo em
vista que a posse do imavel, por si sd, constituira na realizagao do obeto

PRAZO PARA ASSINATURA DD CONTRATO

4.4, Apds a aulorizago da Inexigibilidade, o fornecedor sera comwocado para assinatura do termo
de contrato no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, contados a partir da convocagao, sob pana de decair
o direito a contratagio.

45 O prazo de convocagio poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual perlodo, mediante
solicitagdo da parie durante seu transcurso, devidaments justificada, & desde que o motvo
apresentado seja aceito pela Adminisiragao.

5.1, O modelo de locacso adotado seré o tradicional: o espaco fisico @ locado sam contemplar os
servicos acessorios, o8 quals serdéo contratados independentemente, como limpeza, administragao
predial, recepgio, vigdancia, controle de acesso, entre oulros.

5.2. 0 servico serd prestado no seguinte local: Cantro, POJUCA-PE CEP 5555(-080.

5.3. O inicio da execucdo contralual dar-se-& no prazo maximo de 3 digs, contados a partr da
assinatura do contrato.

5.4, O recebiments do imavel estard rigorosamente condicionado & verficagao do atendimento das
condigbes especificadas neste Termo de Referéncia & vistoria, sob pena de serem aplicadas as
sanghes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5.5. O ohjeto sard contratado por meko do regime de execugao ampreitada por prego global.

6.1, A Gesto do Contrato sard feila por servidor designado, através de Portaria especifica, nos
termos do art. 8°, § 3° Lei n® 14.133/2021 quando da assinatura do contralo.

6.2. A fiscalizacSo do Conlrato serd feita por servidores designados, através de Portaria
especifica, nos termos do ar. 85, § 37 Lei n® 14,133/2021, quando da assinatura do confraio.

6.3. Fiscalizacsio Técnica:

R. Cel de Souza Le#o, S/N°®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.590-090
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6.3.1. O fiscal 1écnico do contrélo ecompanhard a execugdo do conbralo, para gue sejam
cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a8 assegurar O melihores
resultados para a Administracio,

6.3.2. O fiscal técnico do conlrato anotard no histdrico de gerenciamento do contrato todas
as ocoméncias relacionadas & execugio do contrato, com a descrigio do que for necessario para a
regularizacio das faltas ou dos defedos observados.

8.3.3. ldenificads gualquer inexatiddo ou regularidade. o fiscal técnico do contralo emilirg
natificacies para a corecio da execuglo do contrato, determinando prazo para a COMeCao.

634 O fiscal ibcnico do contrato informard ao gestor do confato, em lempo habll, a
siuacdo que demandar decisdo ou adoglo de medidas que ullrapassem sua competéncia, para
gue adote as medidas necessérias e saneadoras, se for o caso.

6.3.5. No caso de ocorméncias que possam invisbiizar a execucio do contralo nas datas
aprazadas, o fiscal thenico do contrato comunicars o falo imedistamenta ao gestor do conirato

6.3.6. O fiscal técnico do confrato comunicard ao gestor do conirato, em tempo habil, o
Wrmino do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & lempestiva renovagio ou a

profrogacan contraiual,
6.4, Fiscalizagdo Administrativa

6.4.1. O fiscal administrativo do confrato verificard a manutengo das condigles de
habllitagdo da confratada, acompanhard o empenho. o pagamento, as garantias, as glosas e a
farmalizacio de apostiamento e termos aditivos, solicitando qualsquer documenios comprobatdrios
pertinentas, Caso NBcesSanio.

6.4.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportande ao gestor do contralo para
que lome as providéncias cablvels, quando ultrapasear a sua competncia

6.5, Gestor do Conirato.

B.5.1. O gestor do contrato coordenard a atualizagho do processo de acompanhamenio e
fiscalizagio do contrato contendo todos os registros formais da execugac no historico de
gerenciamento do contralo, @ exemplo da ordem de servigo, do regisiro de peorméncias, das
alteracbes e das promogagbes contratuals, elaborando relatdrle com vistas a verificagao da
necessidade de adequaghes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracio.

6.5.2. O gestor do contrato acompanharé os registros realizades pelos fiscais do contrata,
de todas as ocorréncias relacionadas & execugic do conlralo e as medidas adotadas, informando,
sa for o caso, 8 autoridade superior guelas que ulrapassaram a Sua competéncia.

§.5.3. O gestor do contrato acompanhard a manutencio das condicbes de habilitagio da
contralada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e angtard os problemas que obslem o
fluxo normal da liguidacio e do pagamento da despesa no relatorio de riscos evenluals,

6.5.4. O gestor do contrato emiticd documento comprobatdrio da avaliagdo realizada peics
fiscais Monico, administrative e setorial quanto 20 cumprimento de obrigages assumidas pelo
confratado, com mencao a0 seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, @ a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigaghes.
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655 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagio de processo
adminisirativo de responsabilizacio para fins de aplicagio de sanches, a8 ser conduzido pala
comissdo de que trata o art, 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agenie ou peio selor com
competéncia para fal, conforme o caso.

656 O gestor do contrato deverd elaborar relatbrio final com informaghes sobre a
consecucio dos objetivos que lenham justificade a conlratagdo e evenluais condutas a serem
adotadas para o aprimoramenio das atividades da Administragdo.

6.5.7. O gestor do conrato deverd enviar a documentagdo perlinente para a formalizagao
dos procedimentos de liquidagie & pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao e gestao
nos lermos do contrato.

6.5.8. O contralo devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas conseguéncias
de sua Inexecugdo total ou parcial.

6,59 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdc ou suspensac do conbralo, O
cronograma de execugao sera prorrogado automaticamente pelo tlempo comaspondents, anotadas
tais circunsténcias mediante simples apostila.

6.5.10. As comunicagbes enfre a contratante e a contratada devem &er realzadas por
escrito sampre que o ato exigic 1al formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletronica para
esse fim,

6511, O Contratante poderd convocar representante da contratada para adegdc de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5.12. Apds a assinatura do confrato ou Instrumento equivalente, o Contratante podera
convocar o representante da contratada para reunidc inkcial para apresentagdo do plano de
fiscalizaclo, que conterd informacdes acerca das obrigagies conlraluais, dos mecanismos de
fiscalizagSo, das estratégias para execu¢io do objeto, do plano complementar de execucdo da
contratada, quando houver, do método de afericlo dos resultados e das sanges aplicaveis, denire
outros.

6.7. DAS PENALIDADES:

6.7.1. Comete infracio administrativa, nos termos da Lei n® 14,133, de 2021, o Contralado
que:

a) der causa & inexecugdo parcial do conkralo;

b) der causa & inexecugdo parcial do contrato que cause grave danc & Adminisiragio ou
ao funcionamento dos servigos publicos ou a0 interesse coletivo;

¢) der causa & inexecugio total do conirato:
d) deixar de entregar a8 documentagdo exigida para o cerlame;

@) nfio manter a proposta, salvo em decorrénca de fato superveniente devidamente
jusiificado;

f) néio celebrar o contralo ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo,
guanda convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
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g) ensejar o refardamento ds execugdo ou da entrega do objelo da confratacio sem
miativo justificado;

h) apresentar declaracio ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracio falsa durante a dispensa eleinbnica ou execucdo do contratp;

i} fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

j} comportar-se de modo iniddneos ou comeler fraude de qualguer natureza,

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagéo;

1) praticar ato lesivo previsto no arl. 5° da Lel n® 12846, de 1° de agosto de 2013,

6.7.2. Serdo aplicadas a0 responsavel pelas infragdes adminisiratives acima descritas as
seguintes sanghes;

i} Advertdncia, quando o Contratado der causa & Inexecugdo parcial do contrato, sempre
que ndo se justificar 8 imposigio de penalidade mais grave {(art. 156, §2°, da Led),

i) Impadmeanto de licitar e confratar, guando praticadas as condulas descrilas nas alineas b,
¢, d, & fe g do subitem acima , sempre que ndo se justificar a imposigio de penalidade
mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

iil) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas h, i, |, ke | do subltem acima, bem como nas alineas b, c, d. e, fe g,
gue justifiqguem a imposigio de penalidade mais grave (arl. 156, §5°, da Lei)

i} Muita:

{1) moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o imite de 30 (trinta) dias;

8.7.3, A aplicaco das sangdes previsias neste Contralo ndo exclui, em hipilese alguma, a
obrigagio de reparagio integral do dano causado & Confratante (art. 156, §97).

6.7.4, Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativaments
com a multa {art. 158, §7°).

6.7.4.1, Antes da apleagio da multa sera facultads a defesa do interessado no prazo de 15
{quinze) dias (deis, cortado da data de sua intimacdo (art. 157)

B.7.4.2 Se s multa aplicada & as indenizaghes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventuaimente devido pelo Confralante ao Contratado, além da perda desse valor, a
diferanca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmenie {art. 156, §8%)
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6.8. DAS CONDICOES DE RESCISAD CONTRATUAL

6.8.1 O confralo se extingue quando;

I. Por miiuo acordo enire as partes;

Il. Para a realizacéo de reparagfes urgentes determinadas pelo Poder Plblico que ndo
possam ser nofmalments executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou,
podendo, ele s& recuse a consenti-las,

Ill. Mo interesse do servigo plblico;

IV, Na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior,

V. Por inadimplemento confratual.

6.8.2, Coso, por razbes de interesse plblico, devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imdvel 8 extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéneia,
ficard dispensada do pagamento de qualguer multa, desde que notifique o LOCADOR, pot
ascrito, com antecedéncla minima de B0 (sessenta) dias.

6.8.3. Caso ndo notifiqgue tempestivamente o LOCADOR. # desde que esle ndo tenha
incormido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeilo ao pagamento de mufta eguivalente a 1
{um) aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n® 3,245, de 1891, e no
artige 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o lrmino da vigéncla do
contralo.

B.8.4. A extingdo do contrato por razfes de interesse plblico ou em decoméncia de caso
fortuite ou forga maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejara o ressarcimenio
dos prejulzos por este regularmenta comprovados.

6.8.5. A extingiio antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de descumprimento
total ou parcial de cldusula contratual ou cbrigagio imposta ao LOCADOR se dard sem
prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a relengao dos
créditos até o limite dos prejuizos causados e das mulias aplicadas.

6.8.6. Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel
locado {arl 4* da Lel Federal n® 8.245/91).

6.58.6. Caso o imdvel seja alienado duranle a locagdo, o adguirenie podera denunciar o
contrato, com o prazo de 80 {noventa) dias para a desocupacao.

7.1. O pagamenio do aluguel serd efetuado mensalmante, até o 10° [dbécimo) dia Util do més
subseqilente a0 vencido, desde que o recibo localicie, ou documenio de cobranga
correspondents, tenha sido apresentade pefo{a)} LOCADOR(A) com antecedéncia minima de D3
(irés) dias Gteis.

7.2 O pagamento somente sard efeluado apds @ atestagio, por pare da fecalizagdo, que o
documento de cobranga apresentado pelofa) LOCADOR(A) esta de acordo com o estabelacido
o instrumenio coniratual.
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£.7.4.3. Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a muita poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) diss, & contar da data do recebimenio da
comunicacio enviada pela auloridade competente.

6.7.5. A aplicagdo das sanghes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditbric & a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimenio previsto no caput &
pardgrafos do art. 158 da Lei n® 14,133, de 2021, para as penalidaces de impadimento de citar e
contratar e de declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.7.6. Na aplicacho das sanghes serdo considerados (art. 156, §1°):

a) a natureza & a gravidade da infragBo cometida;
b} ae peculiaridades do caso concreto:

) as circunstancias agravantes ou atenuantes,

d) os danos que deda provierem para o Contratante;

s) & implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de imegridade, confarme normas e
prientagies dos Grgdos de controle,

6.7.7. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitaches e contratos da Administracio Plblica que lambém sejam tipificados como
atoe lesivos na Lei n® 12,846, de 2013, serfo apurados e |ulgados conjuntaments, nNOs mesmos
aulos. observades o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Le (art. 158)

678 A personalidade juridica do Conlratado poders ser desconsiderada sempré que
utilizada com abuso do direfo para faclitar, encobrir ou dissimular a pratica des atos ilicitos
previstos no Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os eleitos das
sancoes eplicadas & pessoa juridica serdo eslendicos aos seus administradores e stclos com
poderes de administragSo, 4 pessoa uridica sucessora ou & empresa do MEsMo ramo com relagio
de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, cbservados, em todos os casos,
o contraditério, 2 ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (ar. 160).

6.7.9. O Contratante deverd, no prazo maximo 15 {quinze) dias (leis, contado da dala de
aplicagiio da sangdo, informar & manter stualizados os dados relativos as sanghes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas
[CEIS) & no Cadastro Macional de Empresas Punidas {CNEP), instituidos mo émbilto do Poder
Executivo Federal. (Art. 161)

6.7.10. As sancies de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para
licitar ou confratar 580 passivels de reabilitagdo na forma do arf. 163 da Lei n® 14.133/21.

R. Cel de Souza Ledo, S/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.590-090

i Y



FER LI RIT NS R

v, {B)POJUCA

7.3 Caso seja verificado que ola) LOCADOR(A) deixou de executar o objelo em consonancia com
gzie Termo de Raferéncia ou com o Contrato, o pagamenio ficard pendente, de forma parcial ou
integral, até que s medidat saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sanghes
previstas no arl. 156 da Lei n® 141332021, ndo acamelando gualguer Gnus para ola)
LOCATARIOA),

7.4 Em situagBes em gque surgirem dividas ou discorddncias sobre a execucdo do objeto, seja
qguanto & dimensdo, qualidade ou quantidade, a Adminisiragao ira solicitar ao{a) LOCADOR(A) a
emissdo de Mota Fiscal referente & parcela incontroversa para fins de liguidacio e pagamento.
conforme preconiza o arl. 143 da Lei n.” 14.133/2021,

7.5 A fiscalizagio ndo atestard o Glimo documento de cobranga referente ac aluguel até gue o(a)
LOCADOR{A) realize a comecao de lodas as eventuais pendéncias apontadas peia Fiscalizagio.

7.6 A contagem do prazo previsto no flem 8.1 sera adiado ate que ola) LOCADOR(A) regularize
qualsquer irregularidades relacionadas a execugio do objelo Ou nos documentos necessarios 4
liguidacio da despesa, incluindo erros na emissdo da nota fiscal ou fatura, sem Gnus ao(d )
LOCATARIOA).

7.7 O{A) LOCADOR(A) deverd encaminhar, juntamente 4 Motz Fiscal ou Fatura, a8 documantagio
relacionada no arl 68 da Lei n.? 14.133%/2021 e demais documentos exigidos pelas normas de
liquidacio das despesas, para fins de comprovagao da regularidade fiscal, social e trabalhista.

78 Mo caso de atraso pelo(a) LOCATARIO(A), os valores devidos ao(a) LOCADOR({A) saréo
stualizados monetariamenta entre o termo final do prazo de pagamento alé a data de sua efativa
regfizacio, mediante aplicagio do indice de correcio monetaria.

7.8 O pagamento serd realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicades peloja) LOCADOR(A)

7.10 O(A) LOCATARIOA) efetuard, quando do pagamento, as retencbes tributérias nos
percentuats previsios na legistacio vigente e aplicivel ao objelo da contratagdo,

8.1, Alocacio do imbvel tem um custa mensal estimado em RS §.000,00 (nove mil reais), conforme
valores apurados em Laudo de Avaliagdo (Anexo), elaborado pela Secretaria de Mek Ambiente a
Contrale Urbano,

8.2 Este valor inclul 0s custos de ocupacio do imdvel,

8.3 0 IPTU do imével locado serd isento, enguanto durar a locagao, na forma da Lai Municipal n®
2016 de 15 de outubro de 2021.

84, O valor do aluguel serd resjustado em perodicidade anual contada a partir da data de
sssinatura deste contrato ulilizando-se, para tanto, o Indice Nacional de Pregos ao Consumidar -
IMPC, formecido pelo IBGE.
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8.5. O(A) LOCADOR{A) deverd pleitear o resjuste de precos durante a vigéncia do CONTRATO,

mediante requerimento formal, & antes de eventual promogacdo, sob pena de, ndo o fazendo
tempestivamenie, ocomer a preciusio do seu dirello a0 reajusie.

B.6. O direito a0 reajustamento poders ser objelo de renuncia expressa, parcial ou integral, bem
como de negociacdo enire as partes, com wistas a garantir a vaniajosidade da manutengdo do
giusie para o interesse pablico.

B8.7. Se a variacio do indexador adotade implicar em reajuste desproporcional 8o prego médio de

mercado para a presenle locaclo, ofa) LOCADORIA) aceila negociar 3 adoc@o de preco
compativel a0 mercado de locagio no municipho am que se situa o imovel.

8.8 Mos regjustes subsegqlientes ao primeiro, a anualidade sera contads a partir da data do fato
gerador que deu ensejo ao Ultimo reajuste concedido ou objeto de rendndia.

B.O. Serd assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial do CONTRATO
em caso de forga maior, caso fortuite cu fato do principe cu em decorméneia de fatos Imprevisives
ou previsiveis de consegléncias incalculdveis, que inviablizem a execugio do CONTRATO tal
como pactuado, respeitada, em gqualquer caso, a reparticio objetiva de risco estabelecida no
CONTRATO.

9.1. Durante a vigéncia do contrato de locagso, sio obrigagbes do{a) LOCADOR({A):

a) Entragar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a gue se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta;

b Garantir, durante o tempa da locagde, o uso pacifico do imével locade,

) Manter, duranie a locacdo, a forma e o desting do imdvel,

d) Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo,

&) Pagar og impostos e taxas incidentes sobre o imovel;[ isengdo nos termos do artigo 60 inciso VI,
da 2016 da 15 de outubro de 2021).

f) Incorrer nas despesas relacionadas & correcio de falhas ocomdas na edificagao do imdvel, ou de
desgasies ou deterioraches anleriores, total ou parcialments, 8 presente locagao;

g) Pagar as despesas exiraordinarias de condominio, entendidas como aquelas gue ndo s refiram
ans gastos rotineiros de manutengao do edificio;

h} Fornecer, quando solicitado, informac®es sobre a composigao da laxa condominial paga;

i) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimamos cablveis, inclusive com a juntada da documentagdo perlinente, para fins de
avaliagio por parte da LOCATARIA.

8.2 Durante a vigéncia do contralo de locagio, s8o obrigagdes da LOCADORA:

a) Pagar o aluguel & os encargos da locagio exiglvels;

b) Conservar o imavel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao dos estragos
a que der causa, desde que ndo provenienies de seu uso normal;
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£} Restituir o imdvel, finda a locagho, nas condigies em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgasies e delerioraches
decorrentes do uso normal; d) Reslizar o reparo dos dancs verificados no imdvel. ou nas suss
instalaghes, provocados por seus agenies, funcionanos ou visiantes autorizados;

e} Nio modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio & por escritc da
LOCADORA, salve as adaptagbes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

f) Pagar as despesas de lelefone e de consumo de forga, luz e gas (se houver), dgua e esgoto;

g) Cumpsir integralmente a convengio de condominio & os regulamentos intamos.

h) Pagar as despesas ordindrias de condominic, entendidas como aquelas necessirias & sus
sdministragio.

921 A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinaras de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo crgamentdria e o raleio mensal, podendo exigir a

gualquer tempo tal comprovagao.
DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAD

9.3. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias, ainda gue sem
prévia autorizagde ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a ulilizagio do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de gualguer dano que comprometa a confinuagso do presente
contrato.

9.4 As benfellorias necessarias que forem execuladas nas shuacbes descritas no em anterior,
bem como a5 benfeltorias (teis previamente autorizadas, serdo indenizadas pelo LOCADOR e
permitem 0 exercicio do direito de retencao.

05 Ma impossiblidade da obtengio da prévia anuéncia do LOCADOR, & facullade a0
LOCATARIO a realizagio da benfeitoria (tl sempre gue assim determinar o interessa publico
devidamente motivado.

9.6 As benfeitorias voluptudrias apenas serfo realizadas quando justificadas pelo Interesse
pablico e aulorizadas previamente pelo LOCADOR, hipétese em gue cabera indenizagso .

@.7. Caso ndo haja acordo sobre a indenizagio, as benfeitorias (leis @ voluptuarias poderao ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sus retirada ndo afele a esirutura e a
substancia do imdvel.

8.8 O valor de toda e gualquer indenizagio poderd ser abatido dos  alugudis, alé integral
ressarcimanto, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

9.8, Caso as modificagies ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham 2 causar algum danc
a0 imével, durante o periodo de locagho, esse dano deve ser sanado &3 SUas expensas
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10.1. As despesas correrdo a conta do Orgamento Geral:

Funcional Programatica: 04,122 27012271
Ficha: 0304

Codigo: 3.3.90.36

Descrigio: Outros Servigos de Terceinos

3.4 O valor referente & contratacio da locadora para o referido imdvel para anexe da Secrelaria
Especial da Mulher, no Centro, Jpojuca-PE - CEP 55580-090, que tem walor estimado em
R$9.000,00 (Nove mil reais) mensais, sende R$ 108.000,00 (Cento e oito mil reais) valor
anual.

3.2 Para oblengio do valor estimado fol utilizado o Laudo de Avaliagio de imovel n.® 41/2025,
elaborado pela Secretaria do Melo Ambiente @ Controls Urbani,

4.1. Serd publicado o Aviso de Intengio de Contratar no Digric Oficial, o qual solictara que os
imleressados deveriio apresentar 08 seguintes documentos, 8 serem enviados no prazo de 3 (irés)
dias (lels, a contar da publicagdo, para o e-mail. licitecaniipojuca. pe.gov.bi.

a) Proposta comercial, conlendo o valor do aluguel mensal, vigéncia do contralo & evenhsis
encargos adicionais;

b} Decumentos de habilitagio, regulardade juridica, fiscal.
PROPOSTA

42 O e-mall com a proposta devera indicar o nimero do processo licitatorio e da dispensa de
lictagdo no assunto do e-mail, ex.. PROPOSTA - PROCESSO LICITATORIO N°® xx/2025 -
INEXIGINILIDADE N xx/2025.

4.3, As propostas envisdas sem o assunto, ou fora do prazo serdo desclassificadas.
4.4 0 valor da locagho deverd ser compativel com o prego de mearcado, medianta prévia avaliacao.
4.5, As propostas deverSo conler os seguintes elementos obrigatdrios;

I - Dados do paricipante: nomefrazdo social, CPFICNPJ, telefone, enderego, e-mail de
contato;

Il — Enderago do imével;

R. Cel de Souza Lefio, SIN®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.590-090
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(1] = Yalor do aluguel pretendido, anual & mensal;

v = Valor do condominio, se houver;

W — Documento comprebatério de propriedade do imdvel, de preferéncia copia da cerlidao de
registro do imdveal;

Wi - Certidéo negativa de débitos quania ao Imposto Predial Terrilorial Urbane - IPTU &

Vi - Certidao negativa de débitos quanio & Taxa de Prevencio de Incéndios - TPEL

Vil - Declaragio anual de quitagio de débitos de energia elétrica (CELPE);

X - Declaragio anual de quitagao de débitos de agua e esgoto (COMPESA);

X - Certid&o negativa de &nus sobre o imdvel, atualizada até dois meses anles da assinatura
do contrato.

DOCUMENTOS DE HABILITAGAD E REGULARIDADE
4.6, Os documentos abaixo lambém deverdo acompanhar 8 proposta:

| = quando se tratar de pessoa fisica:

a) chpéa da cédula de identidade e do CPF. e
b} chpia do comprovante de residéncia;

Il - guando se tralar de pessoa juridica:

a) regisiro comercial, no caso de locador empresa individual,

B ato constitutive, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

&) Inscricio do eto constilutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) ceridiio de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Mumcipal da localidade onde
estd situado o imdval;

a) certiddo de Débites Relativos a Créditos Tributdrios Federaia e & Divida Ativa da Uniao;
f) prova da regulandade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS &
gl prova da regulandade relativa aos débilos trabathistas — CNDT.

DISPOSICOES COMPLEMENTARES

R. Cel de Souza Ledo, S/N®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.580-080
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4.7. A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cenio e oitenta) dias, contados da dala
da entrega da mesma.

4.8, A proposta de menor valor, enfre &5 consideradas validas, serd encaminhada para andlisa @
aprovagdo, quanto ao atendimento do imdvel as condigdes de localizagdo e instalacso, e

4.9. A Secretaria demandante procedera com a avaliagiio do imdvel escolhido, emitindo Termo de
Vistoria de novos imdveis que venham ser apresentados, em caso de aprovacio sclicitard a
emisséo ao final de Laudo de Avaliagio do imdvel pela Secretaria de Meio Ambienta e Controle
Urbano, que deve atestar o valor de mercado, & envio dos documenios para o Agente de
Coniratacio para apensar aos aulos do processo, que amiva a ceridao de ranscurso do prazo;

4,10, Apds a conclusdo do Laudo de Avaliagdo, o proprietano do imdvel escolhido serd convocado
para a assinalera do confralo.

4.11. O Chamamento POblico ndo implica obrigatoriedade de contratagao.

Ipojuca, 22 de Abnl de 2025,

Livandja Vivian Silva Nunes
Cargo: Diretora
Matricula; 80403

AUTORIZO:

Ana Carolina Va
Matricula: 5374
Secratana Especial da Mulhear

th'rﬂ p)m‘kcf Tamwwfn’hal{ ﬂl«‘*‘-’

R. Cel de Souza Ledo, S/N®, Centro - lpojuca - PE - CEP: 55.590-080
Pagina: 14/6



@



EXHE TR

il = 1'ls T i

» (%) IPOJUCA

JI':'rh

MINUTA DE
CONTRATO




b

IPOJUCA 53
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MINUTA - CONTRATO DE LOCACAOD
N° /2025 QUE ENTRE S| CELEBRAM
O MUNICIPIO DO IPOJUCA, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA ESPECIAL
DA MULHER, E ., NOS
TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DO IPOJUCA, pessoa juridica de direito plblico interno, com sede nesta cidade,
na Rua Cel. Jodo de Souza Ledo, s/n, inscrito no CNPJMF sob o n® 11,204, 386/0001-08,
através da SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER, drgdo plblico integrante da Administragio
Direta do Poder Executive Municipal do Ipojuca, neste ato representado por sua secretdna, a S
ANA CAROLINA VARGAS DE LIRA, Maftr 5374, doravanle denominado simplesmente
LOCATARIO, e de outro lado, na qualidade de LOCADOR, o Sr. , brasileio,

Cédula de |dentidade sob o n® 2DS PE, inscrito no CPF/MF sob o n°
residents no qujuca-F'E CEP 55590-000, &m entre si juslo e acordado, a
celebraram o pra-sanl& CONTRATON® _ (2025 proveniente do PHIGE:EEEE

ADMINISTRATIVO N° __ /2025, PROCESS0 DE INEXIGIBILIDADE N® ___ /2025 regularmente
ratificado em ! {___. com fundamento no artigo 74, no inciso V, da Lei n® 14.133, de 1°
de abril de 2021, @ na Les n* 8.245, de 18 de outubro -I:lﬂ 1991, @ medianie as cldusulas e
condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do presente CONTRATO a locagdo do imdvel situado na Rua

Centro — Ipojuca = PE, CEP 55592-280, com a finalidade de abrigar o anexo da E-l-:rntarh
Especial da Mulher, conforme especificagies constantes do Termo de Referéncia - TR, da
Froposta do LOCADOR, e dos demais documentos que instruem o Processo em epigrafe, em
especial o Laudo de Avaliagio Prévia de Imovel n® 0041/2025, apuracio do seu estado de
conservacio, dos custos de adaplagbes, quando imprescindiveis s necessidades de utilizagdo,
e do prazo de amonlizagio dos investimentos, a certificaglo da inexisténcia de iméveils plblicos
vagos e disponiveis que alendam aoc objeto e justificativa que demonstre a singularidade do
imével a ser locado pela Administragio Piblica @ que evidenciem vantagem para ela que s8d0
partes integrantes e vinculam a contratagdo para todos os fins de direito, independentementa de
transcrigio.

PARAGRAFO UNICO: N&o sera admitida a subcontratagdo do objelo contratual,

O prazo de vigéncia do CONTRATO ¢ de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua

assinatura, admitida a prorrogagao por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 & 107, da Lei
n® 14.133/2021.

R. Cil di Souza Ledo, S/IN, Cantro, Ipajuca - PFE, CEP S5ES2-000 1de 13




DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTOS DE CONTRATAR

COM A ADMINISTRAGAO PUBLICA

DELAIAS ALVES DA SILVA, brasileiro, Cédula de identidade sob o n®
7376485, inscrito no CPF sob o n® 070.775.964-19, residente & domiciliado no
Engenho Crauassu, lpojuca-PE, declara, sob as penas da lei, que:

1.

Nio encontra-se impedido de licitar e contratar com a Administragio
Pablica, nos termos do artigo 14 da Lei no 1413312021, nao tendo
sofrido sangio de impedimento de licitar e contratar ou declaragdo de
inidoneidade aplicadas por qualguer 6rgdo ou entidade da Administragio
Publica direta ou indireta, em qualquer esfera federativa.

N&o foi declarado iniddneo para licitar ou contratar com a Administragao
Pablica nos termos do artigo 156 da Lei no 14.13312021.

3. Compromete-se a comunicar qualquer fato superveniente que allere a
sua situagdo juridica, técnica, fiscal, trabalhista ou econémico-financeira,
conforme previsto no artigo 62, § 20, da Lei no 14.13312021, garantindo
a manutengio das condigbes de habiltagdo durante a wvigéncia do
contrato.

Néo possui qualguer impedimento para contratar com o Municipio de
Ipojuca, atendendo integralmente as exigéncias da legislagao aplicavel.

Por ser a expressdo da verdade, firma a presente declaragido para os
devidos fins legais.

Ipojuca, 28 de Abril de 2025.

ﬁj—g!—; Lat 7y o ll:.-'l-'.-'i"-'" '..l'"l."ql,.{:" .".-l.(:‘lrn,'
DELAIAS ALVES DA SILVA
CPF: 070.775.964-19

-.'\?':-':I:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAD E
TRANSFERENCIA DE DIREITOS NA FORMA ABATXD
DECLARADA .

Felo presente, Instrumente Particular de
Cessac & Transferéncia de Direitos a Sra. CELINA MARIA OLIVEIRA DA
8ILVA, Vldva, do lar portadora do CPF n® 088,866.814-53 @ o Sr. ISBAEL
| JOMQUIM DA SILVA, cassade, Mecnles portador do CBF N® 095.137.364-15,
ambos brasileiros residentes e domiciliados nesta cidade do IPojuca=-
FE, ambos CEDEM E TRANSFEREM como na verdade cedide flea a ora
cutorgada Cesslonaria LINDINALVA MARIA ALVES DA SILVA, brasileira,
cagada, do lar, Portadora do CPF N® 320.249.164-49 & da Cédula de
Identidade n® 3,9]13.923-55P-PE, residente e domiciliada sita a PBua

Joaguim Afonso Pimentel, 14 nesta cidade do Ipojuca, pelo preco certo
e ajustado de R% 3,000,00(trés mil reais) todos os direitos da casa n®

225 pertencente ao espélic de SEVERING RAMOS DA SILVA, a gual tem os

seguintea comodos, trés portSes e uma janela de frente, duas aalas ,
trés quartos e cozinha aparelho sanitério toda de tijolos coberta ecom

telha de barros tipo canal tendo as seguintes metragens: Meds €,00mts.

jde frente e fundos por 8,00mts de cada lado, cuja confrontagbes wvide
ficha _, eXlstente na Frefeitura Municipal deste Municlipio;
responaablllzando-se eles ocutorgantes cedentes por s8i seus herdeiros
QU gucessores a razerem a presente cessio de direltos, sempre boa,
firmé e valiosa, respan&9ndm hoje & para sempre pela eviecie de
direlto, se chamados a aut&ria,.pqndo o outorgado cesslonario sempre a
ipaz e a salv; de *quaiquEr EUvidaa ou  contestagbes futuras pelo
outorgado cessicnario me foi dite gue aceitava o presente instrumento
pela‘maneira que se encontra redigide nada maie tends a reclamar em
Julzo cu fora dele. Tends inclusive cutorgantea cedentes, dado neate

ato, a mais plena irrevogave quitacdc da Import8ncia acima

mencionads.

e dezembro de 1997,
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Prefeitura Municipal do Ipojuca
Secretaria de Finangas

8IaT
03/06/2025

FICHA DO IMOVEL

Inzcrigho Imotriliiris:

Inserigie Anterior:

1 CA0H L 002 02, (02 Y02
100002, 0062 ({12 - 322

ORI 2H. 2
FREDIAL

Sequencial:
Muturezn:

Enderegn:
Edificio/Conjunta:

RLA DO COMERCID, 225 CASA - CENTRO - Ipajuca/PE « Cep: 55590-132

|I..u|:umn|lu:

LR

Proprietirio: DELAIAS ALVES DA SILVA
CPR/CNPI: 070,775, 964-10 1E-ru-i|=
End. Correspondéncis: RUA D0 COMERCIO, 225 CASA - CENTRO - Ipajuca/PE - Cep: 55550.132 |

Testmads Principal 553 Profundidade: 654 Testada Ficlicia: 16577
Terrena:
l|. ria do Terrena: 16,12 Ares Cons Unidade: 312,94 Area Total Cons: 312.26

1M Rede de Esgoto: MAD Limpees Urbama:  SIkd
MAD Cialerias Phuviais: Gulns/Sarjeias: NAo
Rede Ebetrica: 1 Numinagio Piblica:  SIM Hede de Telefone:  WAD
Cobeta Lixn: CONYERCIONAL Emplacamento: NAD Arborizaglio: wAD
ALTERNADA

Limlisglo: S Pedaolegin FIRME Topogralia: PLAMNC AD NIVEL
Pulrimbnio: PARTICULAR ituaghio Qaadra: MEID DE QUADRA  |Ocupaglo Terremn: EDIFICADD
Sirungs R FRENTE tuaghe Edilicagie: 1S0LADA Tipe de Imdvel: CASA

tungls Kua: (= 11 ncag RECUADA ip
Patrimiinio PARTICULAR Regime Oeupaglo:  PROPRIA Utiliradio: RESIDENCIAL
Ealifieagdno:
Padedo Comstritiver  MEDID Estads Conservacho: BOM Estratura: ALVENARIA
Namero Pavimenios: | Habite-se: Ane Constragin

Lads Direite: Ladno Esquerdo: 11,62

S ot adal 7 T e S
1PFT L MORMAL E!l:tﬂ: HORMAL |
Ndmers Livrnz
Matricula

ad Cadlasirn: Dats Cadastroz Ipse Mercantil: I15860
Prac Ukt Abter: Drata UL A JHOE24 Fragio ldeal: I
Shuagin Atusl: Diats Ult Lung: JN0RI0IE Loneamenis:
Wil (ML Testada): 305 a0 VU (M® Constregley 313,72 TLF Sem Descomio: 126,74
W Vgmal Terreso: 1.13&£,315 ¥ Venal Edificapiio: U5 15057 ¥ Yeanl Imdvel: w9304, 82
Allig IPTU: L.50 {IFTU Sem Deescomtos 1191,7%

Npertador: ALOERTD RIEEIND SRHDES

Datas P30 025 Horm: I3:50-43






#-‘_ﬁ.\’ Prefeitura Municipal do Ipojuca
1ﬁéﬁaéh Secretaria de Finangas

75
@

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS N® 42.085

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU E/OU TAXA DE LIMPEZA URBANA -
TLe

CERTIFICO, de acords com a legislacgdo em wiger, gue dog lancamentos sxiztentes, o
imével em guestdo esth regular com o Exdrio Munieipal, até a presente data.

Enderego do ImSvel Inscrigdo Imobiliaria
RUA DO COMERCIO, 225 CRER 1.0001.002.02.0062.0002.8
CENTRO - Tpojuea/PE - Cep: BHEO0-132 Sequencial n* 1D0D3ZEZ
Froprietario Natureza

DELAIAS ALVES DA SILVA FREOTAL

. Ohsarvacbes

Esta CERTIDAD & wilida pelo praze de 30 (trinta) dias.
Codigo de Velidacao: ORIE46356

. Ipojuca, 30 de abril da 2025

gessalvande o direlto gue cabe a Fazenda Poblice Municipal de exigir na forma da

Legislagl8o wigente, o5 Tributes 4u guaisguer ocutros emclumenbcs gue por ventucs
yvenham a ser apurados)

Certifica gque em relacdo & imével acima descrito nada deve atd a2 emisslo deata, em

relacade aos Tributeos Municipats, administrados pela Secretaria da Fazenda
Hunicipal.

A gdulitecacio ou falsificagldo de documento ou papel pihlico, seu uads OU Sud POBEE,
pconstitui crime nos termos dos Arts., 253 a 2197 do Coddige Penal Brasilelrs,
sujeitande o infrator 4s Penas neles previstas.




042025, 12:48 CERTIDAD NARRATIVA DE DEBITOS

Taxa de Prevencio e Extin¢io de Incéndios
CERTIDAO NARRATIVA DE DEBITOS

MUNICIiPIO ENDERECO
IPOJUCA RUA DO COMERCIO, 225, CASA, CENTRO f'ﬁﬁ
SEQUENCIAL INSCRICAOQ PATRIMONIO &
1900328 1010020062002 Particular
RISCO ARFA CONSTRUIDA EDIFICACAD
Residencial 112,96 Casa
NOME HABITE-SE
@ DELAIAS ALVES DA SILVA 31/12/2017

Certifica-se, por meio desta, observadas as disposigbes da legislagio vigente, que o imdvel supra
identificado possui histérico de pagamentos, conforme registros existentes neste orgio.

ANO PARCELAS

2025 parcela tnica - pendente {holeio)
parcela 1 - pendente {holeto)
parcela 2 - pendente (boleio)
pﬂ.'ﬁ:ﬁ]ﬂ 3 = ]'H:ml:nb: {jh_llg,,'_LI“?}
parcela 4 - pendente (bolcto)

2024 parcela tnica - pago

2023 isento (protocolo 2025TR1O0O004 1)

2022 isento {protocalo 2005TP10000041)

. 2021 isento (protecolo 2025 TPIOGO0041)

A presente certidio ndo compreende débitos cuja exigibilidade estcjs suspensa, nem exclui o diretto da
fazenda publica estadual, a qualquer tempo, cobrar valores a ela porventura devidos pelo respon savel legal
do referido imével. Esta certidio refere-se exclusivamente 3 situagio do imdvel relativa a Taxa de Prevencio
& Extincio de Incéncios - TPEL, no dmbito do Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, nio constituindo
prova de inexisténeia de débitos inseritos em divida ativa do Estado de Pernambuco.

Posicdo em: 30/04/2028
A sutenticidade desta certiddo deve ser confirmada atraves do portal do
corpo de bombeiros, no site hitp://www.bombeiros.pe.gov.br

Cidigo de autenticidade: CNNFohWTrBgCTdLy hNKTFBORGCTS1
ivs6 TLyK HFROEJIGA jx+Nijfgk TtBdux Vv

abauk:bisnk



DANFE - DOCUMENTO AUXILIAR DA NOTA FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA 2° VIA 1

((d Neoenergia
COMARSMHIA ENERSETICA DE PERNAMBUCT
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PAG 1M1
@ GEAN - SISTEMA INTEGRADD DE GESTAD E SERVICOS DE SANERMENTO 2004 72025

compesa Certiddo Negativa de Débito L2:04:20

Certificn, @ visla da docurmenios comprabaldniog & pesquisa de megisirns na nossa basa
dm dados, gue o imdval abhalan desciitc, afudtments sob responsatilidacda do Sr. DELAIS ALVES DA JILVA , =4

enpanira em sfuagio meguler, sem ddbilcs, acordos oo sanigos a faturar, nesia data

1%

DADOS DO IMOVEL [«
halricua Erdanego: R DO COMERGCID, M. 00225
Bairg CEMTRO CEP SSES0-0CH)

1181138.2 Localicate: IPOJLEA Bduniclpic; IPEILEGA,
necricho Catagona Subcatagoria Econcmias

08 130 5585 00T0.000 COMERCIAL ESCRITORIOS E FREDKIS 1

Pardil do Imdval Shuapin Ligagio da Agus Siuagao Ligassa Esgote Siuagao o Popo

NORMAL CORTADD POTEMCIAL =

COMPANHIA PERNAMBLUCANA DE SANEAMENTO

AVEMIDA CRIUZ CABLUMSA, M. 1387 - BANTO AMARD - CEP S0040-000
08 TER,0AL D00 -5

G.RLP.

W GO PR ARG, DF

| Inpprigho Esiadial

Atendimento 08000810135

1BID0G0 143502
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Recaita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Maclional

CERTIDAD NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UMIAD

Mome: DELAIAS ALVES DA SILYVA
CPF: 0T0.775.964-19

Ressalvado o direitc de a Fazenda Naclonal cobrar & Ingcrever quaisquer dividas de
responsabllidade do sujelic passive acima identificado qua vierem a sar apuradas, & certificado que
néio constam pandéncias am seu nome, relativas a créditos tributanos administrados pela Secrefaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a Inscricies em Divida Ativa da Unidao (DAU) junio &
Procuradosia-Geral da Fazenda Nacional (PGFN)

Esta cerfidéo se refers & situagdo do sujeito passivo no Ambito da RFB e da PGFN e abrangs
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a” a 'd" do pardgrafo dnico do art. 11 da Lein®
B8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacfio desia certldio esta condicionada a verificagio de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <htip:/irfh.gov_br> ou <htip:iwwe.pgin.gov.be.

Certid#o emitida gratuftamente com base na Portaria Conjunta RFBPGFN A% 1,751, de 21072014,
Emitida &= 14:44:56 do dia 08/05/2025 <hora e data de Brasllia=.

Valida até 05/11/2025,

Cédigo de conirole da certidao: 1CD0.E01 3.2428.9851

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




g‘;‘ _ Prefeitura Municipal de Ipojuca 'E“{_?
\*f) SECRETRRIA DE FINANCAS fpe

FRITFITUIRA Y

IPOJUCA GERENCIA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS, ARRECADAGAC E DIVIDA ATIVA

CERTIDAD DE REGULARIDADE FISCAL Mumerc 021.951

De acords com a legislagho em vigor, certifico para os devidos fina gue, dos langamantos
sxistentes, o contribuintes de gue trata a presants certidic sati REGULAR com suas
sbrigagtes tributdrias, junte a asta Fazanda Municipal.

Fipe do Tribute rmmmn. IMOBILIARIOS E OUTROS CREDITOS
Tnscriglo Mecrcantil FAO CADASTRADOD
squencial Imsbilidrio
Dencminacio DELAIAE ALVES DA SILVA
. fome de Fantasia
rHPJ/CFF [070.775. 964-13

Logradouze !
Bairro/Distrito
Cidade/Estado

tividads Principal -
Cadastrads desds
Fuqini ds ISS

Eituacdo

Chaarvaghas :

***CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS.**¥

A Prefeitura Municipal do Ipojuca se resarva o direlto de cobrar gualsquer dividas gque

porventura venham a ser apuradas posteriormenta, relativas acs tributos a gue se refers a
'. presante certidio.

Ipojuca, 06 de MAIO de 2023.

Cédigo de Validagio
HIBD19389

- —_—

Esta certidic sé6 deverd ser considerads auténtica apés a validaclo do Codigo de
Varificacio ou QR-Code no Portal do Contribuinte.

prafaivaras Municipal do Ipojusa - Secretssia da Flaangas
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SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER i

ASSUNTO: AUTORIZACAO PARA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO -
LOCAGAO DE IMOVEL

AUTORIZAGAOD

Considerando o disposto no art. 74, inciso |l, da Lei n® 14.133/2021, que prevé
a inexigibilidade de licitagio nos casos de contratagdo que envolva a aquisigao
ou locagiio de imdvel cujas caracteristicas de instalagao e localizagao
condicionem a sua escolha, e desde que o prego esteja compativel com o valor
de mercado, com base na justificativa técnica acostada aos autos;

AUTORIZO, com base no arl. 74, I, da Lei n® 14,133/2021, a inexigibilidade de
licitagdo para a contratagio para instalagio do imovel anexo da Secrefana
Especial da Mulher, pelo prazo de 12 (doze) meses, conforme minuta
contratual anexa, mediante dotago orgamentaria especifica

Ipojuca/PE, 09 de Maio de 2025.

:;I - [I’JQ! a‘i.- "! ﬂ!ﬂf:‘;E:l .&q: f{’quh

'::/ fna Carolina Vargas de Lira
Secretaria Especial da Mulher
Matricula: n® 5374

R, Cel de Souze Laao, SM®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.552-000
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SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER
DECLARAGAO DE DISPONIBILIDADE ORGAMENTARIA

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

OBJETO: Locacio de imovel para funcionalidade do imovel anexo da
Secretaria Especial da Mulher do municipio do Ipojuca pelo periodo de 12
{doze) meses,

Declaro, para os devidos fins, que ha dotag3o orcamentaria suficiente e
adequada no orgamento do exercicio de 2025, para atender as despesas
decorrentes da contratagio/execugao.

A despesa serd atendida pela seguinte dotagio orgamentaria:

Funcional Programatica: 04,122.2701.2271

Ficha: 0304

Cddigo: 3.3.90.38

Descrigao: Outros Servigos de Terceiros

Esta declaragao & emitida para fins de instrugdo processual e comprovagao de
previsdo orgamentdria, conforme determina a legislagdo vigente.

Ipojuca/PE, 09 de Maio de 2025.

- I e
.'&ﬂ {Wffﬂ Fll-h.,-"'ﬁl:ﬁ.f_'}'-'j .-_,-,'LEI:M-ED\-
./ Ana Carolina Vargas de Lira

Matricula: 5374
Secretaria Especial da Mulher

R. Cel de Souza Ladio, SIN®, Centro — ipoica — PE - CEP: 55.582-000
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PRAZO PARA MANIFESTAGAO DE INTERESSE: ﬁ

&

Os interessados que possuam imdvel que atenda aos requisitos acima mencionados
poderao apresentar manifestagac de interesse no prazo de 03 (trés) dias Gteis, enviando
dacumentacio comprobatdria e proposta de locagdo para o enderego eletrdnico e-mail:
\citacao@ipoi ca.pe qov.brou protocolande diretamente na sede da Prefeitura, no setor
de Licitagdo, no enderego Rua Cel. de Souza Ledo, S/IN®, Centro - Ipojuca - PE, da
segunda a sexta das Bh as 14 h.

PROPOSTAS:

A proposta devera seguir as regras gstabelecidas no Termo de Referéncia &
acompanhada de todos os documentos nele estabelecidos, solicitado atraves do
endereco eletrdnico e-mail licitac An@ipojuca.pe.gov.hr protocolando diretamente na
sade da Prefeitura, no setor de Licitagao, no en derego Rua Cel. de Souza Leao, SN,
Centro— Ipojuca — PE, de segunda a sexia das Bh as 14 h.

AVALIAGAO DAS PROPOSTAS:

A Administragao analisara as manifestacoes apresenladas consideran do a adeguagao
do imovel as necessidades in stitucionais, compatibilidade da localizagdo €
aconomicidade da contralagao,

Caso nao haja imdveis disponiveis que atendam aos critéros eslabelecidos, a
Administragdo seguira com & contratacio direta do imavel identificado, conforme
justificativa técnica e legal.

Ipojuca/PE, 20 de Maio de 2025,

Car
Sac.
¢ 4
Ana Carolina ﬁrgi.-. de Lira - Mat, 5374
Secretaria Especial da Mulher

www.ipojuca.pe.gov.br
@ Auo Cel, José de Souzn Ledo. ipajuca - PE| CEP. 565,580-080
i Qprefeituradolpojuca ﬂ Dlﬂhimrﬂdﬂdpqu:nﬂﬂﬂul

L
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CERTIDAO DE TRANSCURSO DE PRAZO

CERTIFICO gue transcorreu “in albis” o prazo para apresentagdo de
propostas, conforme Aviso de Intengdo de Contratar, publicado no Diario Oficial
de 23/05/2025 edicio 3848-AD2227Af, QUE ndo houve o recebimento de
propostas no prazo conforme demaonstrativo (anexo) de historico de e-mails, do
endereco eletrénico informado na publicagdo de edig3o supracitada referente ao
Processo Administrativo 96/2025 (INEXIGIBILIDADE N2 66/2025). Cujo objeto € a
contratacio de pessoa fisica ou pessoa juridica para a locagdo de imdvel, a fim de
atender s necessidades administrativas de instalagdo de anexo da SEC. DA
MULHER DO MUNICIPIO DO IPOJUCA-PE

Ipojuca, 29 de MAIO de 2025.

GIVANILDO MIEDE ﬁ DO NASCIMENTO
Agerde deLontratagao

[

R. Cel da Souza Ledo, S/N°, Centro - lpojuca - PE - CEP: 55.592-000
Pagina: 1/6
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Prefeitura Municipal do Ipojuca Impresso ;@,5’ P a2s
RUA CEL. JOAO DE SOUZA LEAD, SN - CENTRO - GEP: 535.5%0-000 .
|

. - Capa de Remessa g ‘%’/

Ano | N° Remessa De: 290000 - SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

2025 /702 Para: 320000 - SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER- ADM DIRET

Processo/Ang |.i|i'-nL.|HEI:| uerente | Assunts | Daspacho

gk ] SECRETARLA DA MULHER QFIZIA

Observagio OFICHD DE NP 21872025 - SEPLAG - DEVOLUCAD DA DOCUMENTACAC REFERENTE AQ OFICIO N° 1422025-SECRETARIA
ESPEGIAL 04 MULHER - PROCESS0 DE INEX - LOCAGAD DE IMOVEL SEC, MULHER

EMISSOR I Data @ Hora - Emissao
i o o
ﬁ:lil: Maria de Lima Vilaga ) 30/05/2025 10:358:00
RECEPTOR '
sponsdvel pelo setor;
#;GHETAHJA ESPECIAL DA MULHER- ADM Data do Recebimento: f /
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Ipojuca, 30 de maio de 2025.

Oficio n® 216/2025 o
! f;ﬂ- G

A Sua Senhoria a Senhora [,Fh fj’ﬁf

ANA CAROLINA VARGAS DE LIRA T

Secretaria Especial da Mulher :

NESTA

ASSUNTO: Ref. a0 pedido de instauragdo de processo para locacdio de imdvel para
funcionamento da Secretaria da Mulher no municipio de Ipojuca/PE — davolve o Oficio n® 142/2025
& documentos anexos.

Prezada Senhara,

Cumprimentando-a cordialmente, estamos devolvendo o Oficio n® 142/2025, que solicitou
@ instauragio de processo para locagdo de imdvel para funcionamento da Secretaria da Mulher no
miunicipio de IpojucaPE.

Dastacamos que a devolugdo dos documentos se deu em razSo dos apontamentos
constantes do relatorio preliminar anaxo, para fins de revisio, alteragio e complementacio das
informages apresentadas.

Permanecemos A disposicie para eventuals esclarecimentos que se fizerem necessarios,

Secretdria de Planejamento e Gestio

AHDRE&MI ANDRADE

Assessora Especial de Contratagbes Plblicas

R. Cel de Souza Ledo, S/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAD
DIRETORIA DE LICITAGOES E CONTRATOS

RELATORIO PRELIMINAR

OBJETO DE ANALISE:
PROCESS0 LICITATORIO N° 56/2025
INEXIGIBILIDADE N* B8/2025

INEXIGIBILIDADE: (CONTRATACAO DE pessoa fisica para locagio de imdvel para
funcionamento do anexe da SEC. DA MULHER, do Municipio do Ipojuca-PE).

DA SOLICITACAD:

O referido processo foi recepcionado e distribuido para o agente de contratagdo para
analise em 20/05/2025, esta Assessoria de Contratagbes Plblicas, recepcionou o Oficio
n*142/2025/SEC.MULHER, o qual solicita analise @ providéncias, quanto ao processo supra
mencionado.

DA ANALISE:
Em analise ao processo LICITATORIO N°96/2025, sendo o mesmo na moedalidade
INEXIGIBILIDADE MN® B8/2025;

Inicialmente, esclarecemos que a fase preparatéria da licitagdo, que consiste na elapa de
planejamento, fundamental para o sucesso da contrataglo, deverd ser instruida com os
seguintes elementos (art. 18 da Lei 14.133)

i. Estudo técnico preliminar;

ii. Projeta (lermo de referéncia / anteprojeto  projetos basico & executivo);
iii. Orgamento estimado;

. Edital (incluindo minuta de contrato & anexos quando for o casa):

v. Motivagdo das decisdes (modalidade, critéric de julgamento, mode de disputa,
requisitos de habiltacdo, consorcio, momento de divulgacio do orgcamento);

vi. Analise dos riscos, quando for o caso.

Tais documentos 530 publicos e deverdo sar divulgados pela Administragdo. Alguns serdo
publicados no momente de divulgagdo do edital, e cutros devero ser disponibilizados no
PNCF - Portal Nacional de Contratagdes Plblicas apos a homologaco da licitagso (art. 54,
§ 3° da Lei 14.133),

1. DAS INCONSISTENCIAS APURADAS:
1.1 passamos a relatar as inconsisténcias verificadas:
a) Importa que seja cbservado os requisitos que predizem o artigo 74 inciso V I-—*@ y
\ |
/
N/
lindy ™ ' Sl ey FMirs ipouco ':L||E'l.'l.-lj-:l'h"fp.ﬂ.:' g
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V - aguisicho ou locaglo de imdwel cujas caracterisbicaz de
instalacdes e de localizacAo tormemn Necessara sua escolha

& 5° Nas contratacies com fundamenta no incise V' do caput deste
artigo, devemn ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservaglo, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utiizagao, e do prazo de amortizaglo dos investimentas;

Il - cerificacdo da nexisténcia de imdveis pablicos vagos &
dizponiveis que atendam ac objeto,

- justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo @ que evidenciem vanisgem
para ala,

No caso em tela verificamos a auséncia de justificativa técnica para a contratagao
pretendida, bem como parecer juridico da assessoria da Sec. Da Mulher;

Importa ressaltar que, os modelos de documentos da fase preparatoria .
disponibilizados pela CPL tem carater exemplificativo para adequacio levando em

consideragio as peculiaridades de cada demanda e ou objeto de interesse licitatério
de cada & andante.

Seque inserida nos autos do processo, CERTIDAQ emitida por este departamento de

licitagdoes e contratos de gue transcorreu “ in albis” o prazo para oferecimento de
stas de interess ra o objeto da refe gxigibilidade.

Desta forma, estamos devolvendo os autos do Processe para ajustes, @ posterior devolugao
para prosseguimento do feilo.

Sem mais,
; v/
o .r | |
f T BT
__..v"'-'-d |.l } .'.
GIVANILD EIROS DO NASCIMENTO
Pregoeiro, |
De acordo;
.
%
e
THIAGO ABREU

Diretor de Contratagdes Pablicas
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SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER iciPIO DO IPO

NOTA TECNICA

1. ASSUNTO

1.1 Justificativa tecnica para a locacdo de imovel por inexigibilidade de licitacie, nos termos do
art. 74, inciso V, da Lei n® 14,133/2021.

1.2 Este titulo refiete de forma clara e chjetiva a finalidade da nota técnica, alinhando-se As
exigéncias legals para a contrataglo por Inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74
inciso V, da Lei n® 14.133/2021

2. JUSTIFICATIDA DA NECESSIDADE s

2.1 A Secretaria Especial da Mulher tem como missdo promaver politicas plblicas gque assegu-
rem os direitos das mulheres, com énfase na protegde, acolhimants e promogao da autonomia,
especialmente para aguelas em situagio de violéncia doméstica e vulnerabilidade sacial Para
cumprir eficazmente essa missio, & imperativo dispor de instalagdes adeguadas que possibifitern
8 execugao de programas e senvigos essencials.

A necessidade de locaglo de um imével especifico decorre dos seguintes fatores;

= Atendimento Especializado: A crescente demanda por serviges especializados requer
espacos gue acomodem equipes multidisciplinares, proporcionando atendimentos pal-
cossociais, juridicos e de salde de forma integrada e eficiente.

+ Acolhimento Seguro: E fundamental oferecer um ambiente seguro & acolheder para
mulheres que necessitam de protegao imediata, garantindo sua integridade fisica ® emo-
cional.

» Acessibilidade e Localizagio Estratégica: A localizagdo do imovel deve facilitar o
acesso das usuarias, estando préximo a redes de transporte publico & em dreas de facil
identificagao, promovendo a inclusic e a continuidade do atendimento.

+ Infraestrutura Adequada: O imdvel deve possuir infraestrutura compativel com as ativi-
dades desenvolvidas, incluindo salas de atendimento individualizado, espagos para ofici-
nas e atividades coletivas, além de areas administrativas.

« Conformidade Legal e Normativa: A escolha do iméavel deve atender aos critérios asta-
belecidos na legislacdo vigente, notadamente o art. 74, incise V. da Lei n® 14.133/2021,
que permite a |nexigibilidade de lictagdo para a locagio de imdvel cujas caracieristicas
de instalacdes e localizagdo tomem necessaria sua escolha,

R. Cel de Souza Ledo, SIN®, Centro - lpojuca - PE - CEP: 55.592-000
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3. AVALIAGAD DO IMOVEL ]

4.1 Foi elaborado laude de avaliagio do Imével N°® 041/2025 per profissional habilitado O Sr.
Raimundo Nonata Camilo Nete Engenheiro Civil CREA/CE 060142672-0, conforme as normas,
contendo:

« Valor de mercado do imével,

» Croqui e planta,

« Fica do imavel,

« Estado de conservagao,

« MNecessidade e custo de eventuais adaptagtes,

4. SINGULARIDADE DO IMOVEL |

4.1 Apds andlise de mercado e visitas técnicas, identificou-se que o imével localizada na Rua do .
Comércio 225, Centro, Ipojuca/PE, & o imdvel que atende integralmente as especificacdes ne-
cessarias, destacando-se pelos seguintes aspaclos:

« Adeguacdo das instalagbes fisicas as necessidades operacionais.
« Localizac8o estratégica que facilita o acesso de senidores & do publico-alvo.

5. AVALIAGAC DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

51 Foi realizada consulta ao departamento de patrimanio da Secretaria de Administragao do
Municipio do Ipojuca para verfficar a disponibilidade de iméveis publicos que atendessem as
necessidades descritas. Constatou-se a inexisténcia de imdveis plblicos disponiveis gue
atendam ao objeto pretendido.

6. DOCUMENTOS DO IMOVEL

6.1 Foi acostado ao processo documentos do imovel para comprovagdo da titulancade e
regulandade:

« Cartiddo negativa de débitos de IPTL,

« Certiddo negativa de débitos de Taxa de Prevengdo de Incéndios - TEPEI;
« Declaracio de quitaclo anual de agua e esgoto:

« Cépias de documentos que comprovam a titularidada.

Diante da auséncia da Declaragdo de Quitagdo Anual de Debito no momentc por
indisponibilidade da Neoenergia Pemambuco, fol anexada a Ultima fatura de energia elétrica
paga, a qual ndo apresenta debitos pendentes, Como forma de comprovar a regularidade dos
pagamentos até a presente data.

R. Cel de Souza Ledo, S/N®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
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7. VALOR DA LOCAGAO

7.1 A definigao do valer de locagao do imovel destinado a Secretaria da Mulher foi realizada com
base am critérios técnicos e legais, visando assegurar a economicidade e a conformidade com
05 pragos praticades no mercado imobiliario.

Com base na avaliagao técnica e nos critérios mencionados, o valor mensal da locagao foi
estipulado em RE 9.000,00 (Move mil reais) o qual se ancontra compativel com os valores de
mercado para imdveis com caracteristicas e localizagdo semelhantes

8. CONCLUSAO

8.1 Diante do exposto, a locagdo do imdvel em questic & imprescindivel para gque a Secretaria
da Mulher continue a oferecer servigos de gualidade, garantindo o cumprimento de sua missdo
institucional e o atendimento eficaz as mulheres gue dela necassitam.

|pojuca, 02 de junho de 2025.

Y-

Livandja Vivian Silva Nunas
Cargo: Diretora
Matricula: n® 80403

R. Cel de Souza Ledo, S/N®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.5692-000
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PARECER JURIDICO N® pos/2025

Assunto: Anilise da regularidade juridica da contratacio de imovel
por parte da Secretaria da Mulher do Municipio do Ipojuca — PE.
Interessado: Secretaria da Mulher — SECMI / Prefeitura Municipal do
Ipojuca — PE

Objeto: Locagio de imavel para funcionamento das atividades
institucionais da Secretaria da Mulher

I - RELATORIO

Trata-se de processo administrativo que visa & contratagio, por meio de locacio,
de imével destinado ao funcionamento de unidade da Secretaria da Mulher do
Municipio do Ipojuca, em razio da necessidade de espago fisico adequado para o
desempenho das atividades da pasta.

Constam dos autos os seguintes documentos:

- Justificativa da necessidade de locacio;

- Parecer téenico de vistoria e adequacio do imével;
- Laudo de avaliacio imobilidria;

- Declaragao do proprietirio e proposta de locagio;
- Certiddes negativas do imdvel e do locador;

- Minuta contratual:

- Declaragio de disponibilidade orcamentiria.

I - FUNDAMENTACAO JURIDICA

A contratagdo direta por locagio de imdével estd prevista no art. 24, inciso X, da
Lei n® 8.666/1993, aplicivel subsidiariamente & Lei n° 14.133/2021, que dispie:

“Art. 24. E dispensavel a licitagio: (...} X — para a compra ou locacio de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracio, cujas
necessidades de instalagio e localizagio condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacio prévia.”

A andlise juridica para esse tipo de contrataciio exige a verificacdo dos seguintes
requisitos:

1. Demonstragio da necessidade de locagio — presente mediante justificativa
elaborada pela Secretaria;

2. Compatibilidade do preco com o valor de mercado — demonstrada através de
laudo técnico de avaliagio imobilidria, acostado aos autos;

3. Adequagio do imdvel as necessidades administrativas — atestada por vistoria

-




técnica da equipe da secretaria;
4. Regularidade fiscal do locador e do imdvel = presentes mediante as certidbes
negativas de débitos federais, estaduais, municipais, bem como certidées do
imdvel;

5. Disponibilidade orgamentiria e financeira — evidenciada por declaragio da
Secretaria de Financas;

6. Minuta contratual com cliusulas essenciais — apresentada em conformidade
com o art, 92 da Lei n® 14.133/2021;

7. Auséncia de imdveis piblicos disponiveis — conforme declarado nos autos,
inexistemn iméveis proprios disponiveis que atendam 4 demanda.

Além disso, observa-se que o imdvel proposto atende aos critérios de localizagio
estratégica e acessibilidade, fatores relevantes para o atendimento ao piblico da
politica de género desenvolvida pela pasta.

M1 = CONCLUSAQO

Diante da documentacdo apresentada, verifica-se que estio satisfeitos todos os
requisitos legais e administrativos necessdrios & contratagdo direta por dispensa
de licitacdo, conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, ¢/c art.
24, inciso X, da Lei n® 8.666/1993, sendo legitima a continuidade do
procedimento administrativo para celebracio do contrato de locagio do imdvel,

Destaca-se que este parecer & de natureza meramente opinativa, nao vinculante, e
néo substitui a competéncia da autoridade administrativa competente quanto &
decisao final, tampouco constitui validacdo automditica do contrato, cuja
responsabilidade de execucio e fiscalizagio permanece sob encargo da unidade
gestora contratante.

Ipojuca, 11 de junho de 2025.

[ il Bgadabi (g L NTRHTEE

4 i ST R T TR, L SOHALE,
g ot 10T 3 BT Ol X L
[T TN T, TLEFF T P o |

Joiie Henrigue Taveira de Souza
Assessor Juridico
Matricula n® 72506
Parecer Juridico n® oos5/2025 — SEMUL/IPJ
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OFICIO N® D31/2025
Ipojuca, 12 de junho de 2025
lima. Sra.
VERA LUCIA SARMENTO

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestlo
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA

De: Niacleo Financeiro da Secretaria Especial da Mulher
Assunto: Solicitagdo de andlise e instauragio de processo para locagio de imovel.

Prezada Secretaria,

Cumprimentandeo-a respeitosamente, vimos através desse oficio. solicitar os encaminhamentos
necessarios para o andamento do processo para locaglo de imdvel gue sevird como anexo da sede da
Sacretana Especial da Muther no municipio de |pojuca/PE. Na oportunidade, renovamos nossos volos
de estima e consideragio e estamos a disposigio para demais esclarecimentos,

15.1'%.1:&r‘n::lr:ui-irrllf:rltuﬂ.

Ana Carolina Vargas de Lira — Matricula: 05374
Secretdria Especial da Mulhar

www pojuca.pe.gov.br
@ Rua Cel José de Souza Ledo, lpajuca - PE | CEP: 55 590-090
.. Sprefeituradaipa)uca ﬂ PrafeituradopafueaOficiol
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NOTA DE ROTINA

Secretaria Municipal da Mulher

20/05/2025

20/05/2025

CONTRATACAO DE pessoa fisica para locacdo de imdvel para
funcionamento da SEC. DA MULHER, do Municipio do |pojuca-PE

Inexigibilidade

DOCUMENTO DE FORMAL DE DEMANDA - DFD:

Dados dals) Unidadels) Requisitntels) e  Sim
dods] Técnicols) Responsdvelleis)

Justificativa da necessidade da contra- Sim
facdo

Descrigdo sucinta do objsto Sirmy

Cluantidade a ser contratada, quando Mao se
couber, considerada a expectativa de aplica
coansumoe anual

meramn

Estimativa preliminar do valor da con-|  Sim
tratagdo, por meic de procedimento
simplificado

. Indicacdo da data pretendida para a| Sim
conclusdo da contratacdo, a fim de ndo

gerar prejuizos ou descontinuidade das

atividades do drgdo ou da entidade

Grau de prioridade da compra ou da Nao se
| contratagdo em baixo, médio ou alte, de aplica
| acorda com a metodologia estabelecida
pelo orgao ou pela entidade contratante

Indicacio da disponibilidade orcamen-| Sim
Laria

Indicagdo de vinculagdo ou dependén-
cia com o objeto de outro documento

de formalizacio de demanda para a sua Maog se
execucdo, com wvistas a determinar a aplica
sequéncia em gue as contratagdes se-

rdo realizadas

Mome da drea requisitante ou técnica Sim

RiLlA: CORONEL JOA0 DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO - IFOIUCA-PE CEP 53590000

| o



com a identificacdo do responsivel |
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IPOJUCA

De acordo com o art. 23 da Lei n®
14.133/2021, o valor previamente,
estimado da contratacdo deve ser
compativel com o5 valores de
mercado, considerando:

Bancos de dados pablicos: Utilizagdo
de sistemnas oficiais que disponibilizam
informagSes sobre precos praticados
em contratagdes publicas anteriores,

Ipn.’nbllcus: Angdlise de aguisices e
(contratacdes semelhantes realizadas
por outros  drgdes ou  entidades
publicas no periodo de até um ano
anterior a data da pesquisa.

Contratacdes similares de outros entes|

Dados de pesguisa publicada em midia
especializada ou sitios eletrbnicos
especializados: Consultas a fontes
reconhecidas e atualizadas no
maomento da pesquisa, desde gue of
dados tenham sido publicados nos seis
mesas anteriores a data da pesquisa.

Pesguisa direta com fornecedores;
Solicitagdo formal de cotacdes a, no
minima, trdés  fornecedores, com
justificativa da  escolha  desses
fornecedores e registro das cotagdes
obtidas.

Metodologias para Definicdo do Prego
Estimado:

A Instrugdo Normativa SEGES/ME nE

65/2021 complementa a Lei n®

Sim

|laudo de avaliagio de imdvel n®
'001,/2025 realizado pela Secretaria de
Meio Ambiente.

RLIA: CORDMEL 3D DE SOUTA LEAD, 28, CENTRO - IPOULKCA-PE CEP 83500000
z
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14,133/2021, estabelecendo :
metodologias para a definicdo do
preco estimado:

Média: Soma de todos os pregos|
coletados, dividida pelo namero de
cotagdes obtidas.

Mediana: Valor central de uma
sequéncia de preges ordenados,
sendo ideal para situagfes em que ha
grande variagdo entre o5 pregos
coletados.

|Menor Prego: Utiflizado quando os
|métodas anteriores ndo sdo aplicéveis.|
garantindo a selecio do menor valor |
possivel dentro  das  condiches,
estabelecidas.

DECLARACED DE  VANTAIOSIDADE|  Sim
DESCREVENDO A METODOLOGIA UTILI-
| ZADA

MAPA DA PESQUISA OU OUTROD INS-|  Sim
TRUMENTO COMO O LAUDO TECNICO,
OU COMPOSICAD DE CUSTOS (ESPECK
FICAR NA OBSERVACAQ)

ESTUDD TECNICO PRELIMINAR - ETP:

Descricdo da necessidade da
contratagdo: Anadlise do problema a ser Sim
resolvida, considerando o interesse ﬁ,
publico envolvido, %

 Demonstragdo da previsio da contrata-
‘¢do no plano de contratacles anual:
Indicagie de como a contratacdo estd  Sim
alinhada com o planejamento estratégi-
to da érgao ou entidade.

Requisitos da contratagdo: Especifica- MNio
poes necessarias para a solugdo dessja- )

RUA: COROMEL JOAD DE SOUZA LEAD, /N, CEMTRD - IPOIUCA-PE CER 55530000
F]
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L2 T L L B e
da, incluindo critérios de sustentabilida-| ;apli:a
|de,

Estimativas das guantidades a serem Mao
contratadas: Memdrias de cdlculo e 5e
documentos que justifiqguem as quan- aplica
tidades previstas, considerando possi-

vels economias de escala,

Levantamento de mercada: Analise das
alternativas disponfvels e justificativa
técnica € econdmica da solugio esco- &im
Ihida,

Estimativa do valor da contratagdo: Pre-
¢os unitdrios referenciais, memadrias de |

calculo e documentos de suporte, que N3n
podem ser mantidos em sigilo até a 5a
conclusdo da licitac3a, se necassario. aplica
Descricio da solugSo comoa um todo: Nio
Incluinde  exigéncias relacionadas & se
manutencdo e assisténcia técnica, aplica

quando aplicavel,

lustificativas para o parcelamento ou

nic da contratagdo: Analise sobre a ETS
conveniéncia de dividir o objeto em 5@

Demonstrativo dos resultados preten-
didos: Beneficios esperadaos em termas
de economicidade e aproveitamento
dos recursos disponiveis.

Frovidéncias @ serem adotadas previa-
mente a celebragdo do contrato: Inciu-
indo capacitagdo de servidores para|  Sim
fiscalizagdo e gestdo contratual.

Contratacdes correlatas efou interde-
pendentes: |dentificacio de outras
contratacBes que possam estar rela-
cionadas,

RUA: CORONEL JOAD DE SO0 2A LEAD, SN, CENTRO - IFNUCA-PE CEP 55500-HH)
4
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Descricdo de possiveis impactos ambi-
entais & medidas mitigadoras: Conside-
rando requisitos de sustentabilidade,
como baixo consumo de energia e lo-
gistica reversa,

Posicionamento conclusivo sobre a a-
dequacdo da contratagdo: Awvaliagdo
final sobre a pertinéncia da contrata-
gdo proposta

TERMO DE REFERENCIA - TR:

Definiglo do  objeto:  Descrigo
detalhada da natureza do bem ou
| sarvica a ser contratade, incluinde|  §m
quantltativos, prazo do contrato e, se|
aplicaved, E possibilidade de
profrogacao,

Fundamentaclo da contratacdo:
Referéncia acs Estudos Téenicos
Preliminares (ETP) correspondentes|  §im
ou, quande ndoc for possivel
divulgé-los integraimente,
apresentagdo de um extrato das
partes ndo sigilosas.

@ Descrigdo da solu¢do como um todo: Nio
Consideracdo de todo o ciclo de 5@
vida do objeto, abrangendo desde a Aplica
aguisicdc  ate @  eventual

I desativacdo ou descarte

*  Requisitos da contratacdo:

Especificagdes técnicas [
cperacionals  necessérias  para 'lﬁu
atender as necessidades dal Sim .,\]

Administragdg, incluindo critérios de
sustentabilidade, quando aplicaveis.

RUA: COROMEL M3AD DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO - IPOUUCA-PE CEP 55580-000
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* Modelo de execugdo do objeto:
Definigde de como o contrato
devera produzir os  resultades|  Sim
pretendidos desde o inicio até o
encerramento.

= Modelo de pgestio do contrato:
Descricde de como a execucdo serd,  Sim
acompanhada e fiscalizada pelo
drgdo ou entidade contratante.

3 Critérios de medigdo e de pagamento:
Estabelecimentc de parametros
para avaliar o cumprimento das| Sim
obrigacbes contratuais e  as
condigdes para 05 pagamentos
correspondentes,

* Forma e critérios de seleclo do

fornecedor: Definicdo dos métodos e Nao
critérios que serdo utilizados para a 5@
escolha do fornecedor ou prestador aplica
de servigo.

'»  Estimativas do valor da contratagdo:
Apresentacio dos precos unitdrios
referenciais, memdrias de calculo e
documentos de suporte, com 05| Sim
parametros  utilizados para  a
obtengio dos precos € para os
respectivos calculos,

# Adequacdo orcamentaria:  Verifica-
¢3o da disponibilidade de recurses
orcamentarios para a contratacdo|  sim
pretendida, |

NOTA DE BLOQUEIC:

Emissdo da Nota de Blogueio no
valor correspondente ao que Sim
poderd vir a ser despendido du-

RUA: CORDNEL MOAD DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO - IMNUCA-PE CEP 555H-00
i
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rante o exercicio financeiro | | |

CONCLUSAD:

Apds analise dos aspectos formais da documentagéo
enviada foi constatade o atendimeanto aos requisitos
constantes na Lel nP 141332021 e por isso
encaminha-se os autos para a CGM, a fim de gue
proceda as verificagbes necessarias.

Encaminha-se 05 autos para a Secretaria Demandante,
a fim de complementar gfou ajustar as infarmagdes,
conforme observacBes supramencionadas, devendo
05 autos serem enviados no prazo maximo de ate 02
(dois) dias Gteis para mova andlise da eguipe de
Licitago.

Simn

IPCUUCA, 17 de jUNHO de 2025.

GIVANILDO MEDEIROS DO NASCIMENTO

Agente de Contratagio/Pregosiro
Diretoria de Licitagtes

RO040

RLIA: COROMEL JOAD DE SOUZA LEAQ, /N, CEMTRO - POULCA-PE CER 55590000
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DESPACHO
De: Givanildo Medeiros do Nascimento
Agente de Contratagao DATA
' Para: Controladoria Geral do Municipio 17/06/2025
|

Soficito 8 Elsboragio de parecer juridico do
Processo: n® 096/2025, Processo Licitatorio
n® 096/2025, Inexigibilidade n® 66/2025 -
Locagdo de Imdvel anexo da Secretaria da
Mulher, seguindo os irdmites legais nos termos
da Lal 1413352021,

Informo que o Proc Adm: n® 09672025, desta
solicitag@o segue fisico (Pasta Volume; 01)
devidamenta numerado & Confroladoria Geral do
Municipia;

Alsnciosamente, RECEBIDO EM: | /0L [ (%

Secretaria /Orgao:

Givanildo Me ) do Nascimento
Agente de Co céo Ass.: [

T =3 J.I"' k.
[ i

RUA: COROMNEL JOAD DE SOUZA LEAD, 5N, CENTRO = IPOJUCA-PE CEP 85530000
Page 1ofl



PREFEITURA DA CIDADE DO IPOJUCA
CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

Parecer Técnico n® 0128/2015 - CGM

lpojuca, 30 de junho de 2025

Assunto: Incxigibilidade n® 066/2025. Locacio de imdvel para sede da Secretaria da
Mulher, no Municipio do Ipojuca/PE.

Considerando as arribulgbes institucionais da Controladoria-Geral do Munielpho do Ipejuca -
COM, Let Municipal nt 1,861 de 27 de setembro de 2017, que tem por finalidade prestar assisiéncia
direta 3 Prefeirura no que tange 4 defesa do Parrimdnio Mablice Municipal,

Vem a esta Controladoria, por meio de despacho, o Processo Administrative ne 096/2025,
Processn Licitatdrio nt (96/2023, para anidlise do procedimento de contratagio direta por
Inﬂ-:ilqi'l.:ilidauic de Licitacdo n* 66/2025, fundada no are, 74, Inclso V da Lel n? 14.133/21, para
locagio de imavel para funcionamento da Sede da Secretaria da Mulher, do Municipio do Ipajucs,

contorme Termo de Referéncia ¢ demais documentagies anexas.

De infcio, importante consignar que a presente manifestagdo se presa apenas 4 analisar a
regularidade do processo de Inexigibilidade sob andlise e ndo se confunde com a emissio de parecer
juridico acerca da maréria, visto que tal carefa & de eompeténeta exclusiva da Prowuradoria Geral do
Municipio do Ipojuca e nem adentrar em aspeceos relativos b convenigncia e oportunidade da pravica
dos atos administrativos, que estio reservados & esfera discricioninia do administradar publico

legalmente comperente.

Assim, consoante o teor do are 82, XV, do Decrera n? 517, de 05 de setembeo de 2018,
prLisa ¢St Controladoria 3 andlise da F|||.-|t|,1 ora qul:r.ﬁl:lna,dcl.

1. DOS DOCUMENTOS JUNTADOS NO PROCESSO

Termao de Aberrura;

Oficio n® 142/2025;

Termo de Aurwaglio Processual;

Duocumento de Farmalizagio de Demanda;
Evtudo Témico Preliminar;

Declaragio de Inexisténeia de Imdwel Prapric
Lando Téenleo;

e
4
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Vistoria do [movel;
Termia de Befergnela:
Minuez de Contrato:

Proposta de Prego; /z’é
Documento de Habilitagdo, \\@‘
Aurorizaglo da Auroridade Comperente; e
Disponibilidade Orgamentiria;

Oficio n® 2162025,

Justificativa Téenica

Parecer Juridico:

Oficio Juridico;

Mota de Fotina,

2. DA ANALISE

. Trata-se de consulta acerca da possibilidade de conteatagio direta por Inexigibilidade de
Licitagio, fundamenzeda no art. 74, inciso V da La n® 14.13%/2), conforme Termo de Referéncia e

demais documentagies anexas, para azender as demandas da Secreearia Especial de Culrura.

A obrigatoriedade de liciear estd prevista no artigo 37, inciso XX1, da Constituigio Federal de
L 88, perlis:

A, 37

XK - ressalvados os casos especificados na legislagio, as obras, servigos, compras ¢
alienagdes serio coneratados mediante processo de leitagio piblica que assegure
igualdade de condigies 4 todos os concorrentes, com cliusulas gue estabebegam
obrigagtes de pagamento, mantidis as condigoes efetivas da proposta, nos termos da
let, o qual somente permitird as exigéncias de gqualificagio véenica e econdmica
. indispensdveds & garantia do cumprimento das cbrigaghes.

A Heitagio ¢ um procediments que visa garantir a Bonomia e selecionar a proposta mais
vantajosa pira a Adminisoragio Piblica. Conmude, hi situagoes em que o procedimento licicardrio,
sejd por sua natureza ou por seu valor, apresenta-se impossivel efou invidvel, frustrando a realizagio do
certame. Assim, a lel previu exceghes 3 regra, quais sejam, a Dispensa ¢ a [nexigibilidade de Licirgio,
Mo caso em aprego, busca-se 2 contratagdo dos servigos supracitados atravds do procedimento de
Inexigibilidade de lichagio, nos ermos do art. 74 da Lei 14.133/21, transcrevo:

“Arc. 74, E inexigivel 1 licitagio quando invidvel 2 competigio, em especial nos casos
de:
1...:|

WV - aquisigdo ou locagio de imdvel cufas caracteristicas de instalagdes e de Inn;:hza.ri:}
rornem necessdria sua escolha.

J
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Sede da Secretaria da Mulher, do Municipio do Ipojuca.

Entrecanto, o Poder Pablico, mesmo nesses casos, promoverd a realizagio de procedimento

prévio, com stendimento ds formalidades necessdrias para que gue evidenciada, de forma inequivoca,
a inviabilidade de competigio, conforme o disposto no are, 72 da Lei 14.133/21,

Chutrossdrm, hod termod do oare, 23 da Lt nt 1413372021, a Administragio Pablica deve
adotar priticas gue assegurem a eficidneia na alocagio dos recursos priblicos & 2 compatibilidade dos

pregos contratados com os praticados no mercado,

O valor apresentade no processa &

ORIGEM DO ENDERECO VALOR VALOR VALOR,
VALOR DO IMOVEL MENSAL ANUAL TOTAL
Roua do
Coméreio, n®
215-Centro, RS 9.000,00 | RS 10800000 | B$ 108.000,00
PROPOSTA |pouca
LAUDD DE
AVALIACAD - Vala R do
Medio Comércio, n®
Pavimenca Térren, 1° 225 Centeo, BE 000,00 RS 108.000,00 | ES 105.000,00
andar & 2 andar Ipojuca

O wvalor da proposta € o mesmo do valor médio do Laudo de Avaliagio, o que mostra

comparibilidede com o valor de mercado.

2.1 DA REGULARIDADE

A Controfadoria verthcou o8 documentos acostados a0s autos, diante da juseificativa
apresentada no Esmudo Técnico Preliminar (ETP) e no Termo de Referéncia {TR), a Secretaria
adotou a5 medidas preliminares necesdrias 3 formalizagio da contratagio. Constacou-se, 2inds, a

publicagic do aviso de intenglo de contratar Imdvel para atender as necessidades da Secretaria da

Mulher no dia 19 de Maio de 2025, conforme demonserado nos auens. Bessalta-se que, segundo

certidio de transcurso de prazo, datada de 29 de maio de 2025, nio houve manifestagio de terceiros

interessados, o que corrobora A auséngia de propostas aleernamvas 3 contrataglio preendida,

reforgando o regularidade e transparéncia do procedimento adotade, com lsso o valor propasto estd jf__,-—- =

compativel com os pregos do mercado, além do Imdvel atender aos requisitos de pspago, acessibilidad

¢ localizagio estratégica.
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2.2 DA VANTAJOSIDADE

Ao analisar os elementos conseantes dos autos, observou a juntada da Declaragio de
Inexisténcia de imdvel pripria, com a3 especificagdes exigidas para arender § finalidade pretendida. o
que fundamenta a necessidade da contratagio de imével por meio de locagio. Tal declaragio atende ao
disposto na legislagio vigente ¢ reforga a regularidade do procedimento, uma vez que evidencia a
auséngia de bens piblicos disponiveis ¢ adequados 3 demanda da Secrecaria. Dessa forma, restando
demonstrada & necossidade, @ vantajosidade e 2 observincia aos principlos da legalidade,
economicidade e interesse pdblico, entende-se regular 2 contratagio pretendida, nos termas do are. 74
da Lei n? 141332021,

Dhante dos documentos apresentados, resta demonstrado que a locagio pretendida atende

a0s parimetros da vantajosidade ¢ economicidade necessdrias para sus concretizagio.

3. RECOMENDAGAO

Ante o exposta, considerando a andlise dos auros, a CGM nio identificou elementos

que demandem complementagio ou recomendagio adicional.

Jn.'i II"I.fl:I-rl'I'I.ﬂa;lﬁﬁ [ dncumemm :Fr'ﬁr.'nt:n:lns Mastrim-se su.'ﬁd:m:'.: Fi!’.ﬂ. al
compreensio do caso. Dessa forma, visto que a instrugio processual foi devidamente realizada
e ndo hi dbices, esta Controladoria, portanto, manifesta-se pelo prosseguimento do processo

em seus ulteriores termos,

4 CONCLUSAD

Considerando que  processo analisado estd em conformidade com os principios do
controle interno, especialmente no que se refere i transparéncia, economicidade ¢ eficiéncia,

A inexigibilidade de licitagio foi devidamente justificada, garantindo-se a legitimidade
da locagdo ¢ a regularidade da despesa pablica.

Ademais, visto que ndo foram identificados elementos que inviabilizam a contratagio
desde que sejam observadoes os trimives administrativos e a formalizagio contratual conforme
as exigéncias legais. -
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Dianre do exposto, opina esta Concroladoria pela possibilidade da locagdo do imdvel
para funcionamento da Secretaria da Mulher, no valor mensal de RS 9.000,00 (nove mil
reais), totalizando o perfodo de 12 (doze) meses no valor de RS 108.000,00 (cento e ofta mil

reais ).
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Encaminha-se o processo para a Procuradoria Geral do Municipio, em vista do
prosseguimento do feito, conforme dispesto no artigo 9, jrem “n” da Instrugio Normativa
CGM n®001/2023.

Pedro Blranho
Gerente de Racionalizagio e Andlises de Contragagbes

De acordo,

Taisa Sveper
Direrora de Racionalizagio. Governanga ¢ Orientagio a0 Cestor

e
Fodrigo Brayner Dhalia
Controlador-Geral do Munielpio
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.ﬁ. | CONTROLADORIA

PROTOCOLO DE ENTREGA DE DOCUMENTOS - safoe [inranett 4y IPOJUCA | 0 "m0t
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ehaIG0 - & FORMACOES oBsERvackn
50528 ORIETD: o~
PROCESSO LICITATORIO N* 096/202% MODALIDADE INEXIGIBILIDADE N° ¥ al
06&/2025. LOCACAD DO IMOVEL PARS & SECRETARIA DA MULHER, \
INEXIGIBILIDADE N8 0662025, LD DE IMOVEL PARA SEDE DA ,
SECAETARLA, DA MLULHER, MO MUNICIPID DO IPOIUCASPE, f jﬂ.’j J
DESTING S—
200000 - PGM - PEOCURADORIA GESAL DO MUNICIFID P

DATA: 02/07/2025 | DATA PROTOCOLD;
THPC) BOC 16 - PARECER TECNICT | N. DOC - D128/2025 | N.PRDC.: Nf&
CODIGO: 50528 | AND: 2025 | STATUS: PENDENTE DE ENVIO

DERETOR A/ RESPORSAVEL:
Pedra Paranhas

pedroparanhos, cgrmif@igmail. com
DRAGOG | ramal: 24
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA - Hr-.,?."f /

SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER -j"f; 4

TERMO DE RATIFICACAO

RATIFICO, em todos os seus termos, o Processo Administrativo n® 096/2025, Processo
Licitatério n® 096/2025, Modalidade Inexigibilidade N° 066/2025, cujo objeto € Locagao de
Imdvel situado na Rua do Comércio, 225, Centro — Ipojuca — PE onde funcionara o Anexo
da Sede da Secretaria Especial da Mulher, tendo como LOCADOR, o Sr. DELAIAS
ALVES DA SILVA, brasileiro, Cédula de |dentidade sob o n® 7376485 SDS PE, inscrito no
CPF/MF sob o n 070.775.964-19, residente no Engenho Crauassu, 380, lpojuca-PE no
valor mensal de RS 9.000,00 {nove mil reais) perfazendo valor anual de R$ 108.000,00
(cento e ocito mil reais). Fundamentagdo Legal: Art. 74, Inciso V, da Lei Federal n®
14.133/2021. Nessa oporfunidade, determino a publicagio deste ato e AUTORIZO o
empenho dos Recursos que fardo face s despesas da contratagdo.

Ipojuca, 22 de julho de 2025

ANA CAROLINA VARGAS DE LIRA
Secretaria Especial da Mulher
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FREFEITURA MUNICTPAL DO IPOJUCA - DIRETORIA DE LICITACAO O
RATIFICAD ADINEXIGIBILIDADE N° dda2015 "

FREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA
SECRETARIA ESPECIAL DA MULHER

TERMO DE RATIFICACAO

RATIFICO, em todos o seus  termos, o Processo
Adtministrative n* (552025, Processo Licitatorio o™ 0962025,
Modalidade Incxigibilidade N® 0602025, cujo objeto &
Locogio de Imével situado na Rua do Comdéreio, 225, Centro —
Ipojuca — PE onde funcionard o Anexo da Sede da Secretaria
Especial da Mulher, tendo como LOCADOR, o 5r. DELAIAS
ALYES DA SILVA brasileiro, Cédula de Identidade sob o n®
7376485 EDS PE, inscrito no CPEMF sob o o 070,775, 06419,
residente no Engenho Crauassu, 380, Ipojuca-PE no velor
mensal de RS 9.000,00 {nove mil reais) perfazendo valor anual
de R§ 108.000,00 (cento e oito mil reais)Fundamentagldo

. Legal: Art, 74, inciso Vda Lei Federal n® 14133202 1. Nessa
oportunidade, determino a publicagio desie alo ¢ AUTORIZOD
o empenho dos Becurses que fario face &8 despesas da
contratagio.

Ipojuca, 22 de julho de 2025

ANA CARDELINA VARGAS DE LIRA
Secretnria Especial da Mulher

Fublicado por:
Grvalnihdo Medeiros do Mascimento
Cidige Identiflicador; 2D6B4965

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipics do Estado
de Pernombuco no dia 25/07/2025, Edigio 3892

A verificaglio de autenticidade da matéria pode sor foita
informande o codigo identificador no site:
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