1.1. O presents processo adminstrative serd processado mediante inexigibilidade de licitagio, com
o objetivo & contratacio para a locaglo do imdvel para funcionamenio do imével anexo da
Secretaria Especial da Mulher do Munecipio do lpojuca, com vistas ao fortalecimento e
execuglo dos programas Instiucionals da pasta, conforme especificacies contidas neste TR.

1.2, Lai 14,133/21 estabelece em seu art. 74, que & inexigivel Licitaghc sempre que houver
inviabilidade de competigdo. {..) V - aguisiclo ou locagio de imdvel cujas caracleristicas de
instalagbes e de localizagSo tornem necessafia sua escolha.

1.3 A contratacio da Locagdo do imoved, faz-se necessaria para o funcionamento das atividades
da Secrefaria Eepecial da mulher, haja vista a prefeitura Municipal do Ipojuca nao dispbes de
pritdios proprios suficientes para alender iodas as repariigies, no municipio da lpojuca-PE.

1.4, Descricio detalhada:

ITEM ESPECIFI CATMAT! | UNIDADE | QUANTI VALOR VALOR
OVDESCRICAD | CATSER DE DADE TOTAL TOTAL
FORNECI | ANUAL MEMSAL ARNLIAL
MENT ESTIMADO ESTIMALDO
1 Locacio do 12 RS RS
imdvel no
GCantro, Ipojuca: 900000 108.000,00
PE, CEP S5500-
D90
TOTAL . RS 108.000,00 {Cento & oito mil reais).

1.5. O prazo de vigéncia da contratagdo & de 12 {doze) meses contados a parlir da data de sua
assinatura, profrogavel por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 & 107 da Lei n® 14,133, de
2021,

2.1 A contratacdo se justifica pala pecessidade de funcionamenta do anexo da Secrelaria Especial
da Mulher do Municipio do Ipojuca, cupp prédio possa comportar 8s alividades desempenhadas
pela referida Secretaria.
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2.2 Desia forma, a licitacdo & inexigivel por se anguadrar na Lei n® 14, 133/2027, em sau artigo 74,
inciso Y, onde-alega:

“Art 74, E inexigivel 8 lictegdo quando invigvel 8 competigdo, em
especial nos casos de: V - aguisiclo ou locagdo de imdvel cufes
caracleristicas de instalagies e de localiragdo lormem necessdria
sus escolhs;”

Z.3 Serd publicado 0 Aviso da infengdo de confrafar, no Didrio Oficial, indicando o8 requisifios de
instatacdo o localizagdo do imdvel necessdrio pars o atendimento da necessidads saminietraliva.

2 4, Ademaiz, conforme declarado pela Secrefana Municipal de Administragdo, ndo pozsuimas no
Cadastro Imobifério do Esfada imdwel disponivel com as caracterisficas soficitadas.

2.5 Assim, lendo em wista 8 continuidades do servigo j& presiado, ndc havendo oulro imovel gue
posse abrigar de forma adequads e satisfatdris o que se prefends, & estando o imovel adequado
an seu fungionamento, com valor compativel com o de mercado, consoante expiiciado no Laudo
de Avaliagdo, concluimos ser o imdvel apresentado no Centro, logjuce-PE - CEP 55580-080, que
alenderd gs finalidades precipuas da Adminisirago, escothida para presiagio dog servigos.

26 Diante do exposto e em conformidade com o item 2.5 e seus subitens, jusificativas que
demonsiram & singwaridade do imdvel a ser locado pels Administragio presentes do Esfudo
Técnico Praliminar, esidc cbedecidos ps requisifos para a efalivagio da locagdo do imdvel por
inexigibiidade.

3.1. A descrico da solucdo coma um todo encontra-sa detalhada em &em especifico dos Esludos
Téonicos Preliminares, anexo a este instrumeanto, na forma do artigo 18°, §1° VI, da Lei n.®
141332021

4.1, Antes da assinatura do contrato de locaglo serd replizada uma vistofia no imovel, cujo iausdo
serd parte Inlegrante do confrate, a fim de se resguardar os direitos e obrigagBes das paries
confratantes.

Subcontratagio
4.2 E vedade a sublocagdo do imdvel.

4.3, Nio serd parmitida & subcontratagdo de qualquer parcela do objeto da presente conlraladio,
uma vez que a execugAo do servigo pretendide na contrétagdéo pode ser prestado em sua
infegralidade por gqualquer locador, sem gue se demande especializacdic, concentracao de
mercado ou racionalizacio de alividades gue inviabilizem tal execucso. Ademais, neste caso, &
subcontratagdo ndo s& moslra vaniajosa tcnica e economicameante para a Administracio Publica
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Garantia da contratagio

4.3, Pratendendo a administracdo encontrar um imdve!, do gual intenciona obler & posse para
alender @ problematica que deve ser sanada pels solugio apontada neste eslude, entende-se por
dispensével a garanita contratual prevista no art. 86 da Lel Federal n° 14.133 da 2021, tendo em
vista que a posse do imavel, por i 86, constituira na realizago do obeto

PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

44, Aphs a aulorizagio da inexigibiidade, o fornecedor sera convocado para assnatura do termo
de contrato no prazo de 5 (cinco) dias dieis, contades a partir da convocagano, 30b pana da decair
o direiio & contratagio

45 O prazo de convocagBo poderd ser prorrogada 1 (uma) vez, por igual perlodo, mediante
solicitacSo da parie durante seu transcurso, devidaments justificada. e desde que o mitve

apresentsdo seja acelto pela Adminisiragao.

5.1. O modelo de locagso adotado serd o tradicional: o espago fisico & locado sam contemplar 0%
servigne acessirios, 0s quais serdo coniratados independentemente, coma mpeza, administragao
predial, recepgdio, vigddncla, controle de acesgo, enire oulros.

5.2, O servico serd prestado no seguinie local: Centro, POJUCA-PE CEP 55550-0%0.

5.3. O infcio da execugdo contralual dar-se-a no prazo maximo de 3 dias, contados & parir da
gssinstura do confraio.

5 4 O recebiments do imavel estard rigorosamente condicionado & verificagao do atendimento das
condigbes especificadas neste Termo de Referéncla e vistoria, sob pena de serem aplicadas as
sangoes estabelecidas neste Termo de Referdncia.

5.5, O objeto sera confratado por meko do regime de ewecugio empreitada por prego global,

61, A Gestdp do Contrato sers feita por servidor designado, através de Portaria especifica, nos
termos do art. 8°, § 3° Lei n® 14.133/2021 quando da assinatura do contrala.

6.2 A fiscalizagio do Conlralo serd feita por servidores dasignados, através de Poraria
especifica. nos termos do art. 8%, § 3° Lei n® 1413302021, quando da assinstura do confrato,

6.3, Fiscalizacao Técnics:
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6.3.1. O fiscal Wecnico do contrélo acompanhard a execucdo do conbratd, para que sejam
cumpridas fodes as condighes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar Os malhores
resultades para g Administracao

§.3.2. O fiscal técnico do conlrato anctard no histdrico de gerenciamento do contrato todas
as ocomrénoias relacionadas & execugio do contrato, com a descric#o do que for necessario para a
regultarizacio das faltas ou dos defedos observados.

B.3.3. Identificads qualguer inexatiddo ou Imegularidade, o fiscal técnico do conlralo emilira
natificaches para a corecdo da execuGio do contrato, determinando prazo para & COMegao.

634 O fiscal Wenico do contrato informard ao gestor do coniato, em lempo hibll, a
situacio que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ulrapassem sua compeléncia, pars
que adole as medidas necessérias e seneadoras, sa for o caso.

6.3.5. No caso de ocoméncizs qué possam invisblizar a execucdo do contralo nas datas
aprazadas. o fiscal Mbcnico do contrato comunicara o falo imedistamenta ao gestof do conirato

636 O fiscal técnico do conlralo comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
Wrmino do contrato sob sua responsabilidade, com vistes & lempastiva renovacan ou a
prorrogacan contratual,

6.4, Fiscalizacdo Adminisirativa

6.4.1. O fiscal administrativo do confrato verificard a manutengo das condicles de
habiilago da confratada, acompanhard o empenho. o pagamento, as garantias, as glosas & a
formallzaciio de apostiamento e lermos aditivos, solicilando qualsquer documentos comprobatdrios
pertinentes, caso NBCESSANo.

6.4.2 Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivaments na soluglo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que lome as pravidéncias cablvels, quando ultrapassar a sua competéncia

8.5, Gestor do Conirato.

B.5.1. O gestor do conlrato coordenard a atualizacho do processo de acompanhamenio e
fiscalizacio do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histdrico de
gerenciamento do confrato, a exemplo da ordem da servigo, do regisiro de ocoméncias, das
alteragbes e das promogagbes contratuals, elaberando relatdrle com vistas a verficagdo da
recessidade de adequagbes do confrato para fine de atendimento da finalidade da administragao.

6.5.2 O gesior do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorrénckas relacionadas & execucio do conlralp e as medidas adoladas, informando,
o for o caso, 4 autoridade superior Aguelas que ulrspassaram & SUa competancia.

553 O gestor do contrato acompanhard a manufencio das condicbes de habilitac3o da
contratada, para fins de empenho de despesa @ pagamento, e anotara os problemas que obslem o
Ao normal da liguidacio e do pagamento da despesa no relatéric de riscos eventuals.

B.5.4. O gestor do contrato emitird docurnentn comprobatdrio da avaliagdo realizada peios
fiscais técnico, adminsirativo & setorial guanto 80 cumprimento de obrigagbes assumidas pelo
contratado, com mengao ac sey desempenho na execugas contratual, baseada nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, @ a eventusis penalidades aplhcadas, devendo conslar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigaghes.
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855 0O gestor do contrato lomard providéncias para a formalizacso de processo
administrativo de responsabilizacis para fins de aplicagio de sangbes. a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art, 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agenie ou pelo selor com
competéncia para 1al, conforme o caso.

656. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informaghes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham |ustificado 3 contratagio e evenluais condutas a sefem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragso.

§.5.7. O gestor do contrato devera enviar a decumentagio perlinente para a formalizagao
dos procedimentos de liquidagao e pagamento, no valor dimensionade pela fiscalizagso e gestao
nos termos do contrato.

6858 O contralo devera ser executado fielmente pelas paries, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14,133, de 2021, e cada parie rasponderd pelas consequencias

de sua Inexecugdo tolal ou parcial

659 Em caso de impedimenio, ordem de parslisagdc ou suspensac do contralo, ©
cronograma de execucio serd profrogade automaticamante pelo tempo coraspondents, anotadas
tais circunstancias medianie simples apostila.

6.5.10. As comunicagdes enfre & contratants @ a coniratada devem ser realzadas por
escrito sampre que o ato exigic 1al formalidade, admitindo-se 0 uso da mensagem eletronica para
esze fim,

6511 O Contrstante poderd convocar representante da contratada para adegde de
providéncias gue devam ser cumpridas de imediaio.

£.5.12. Apts @ assinatura do contrato ou Instrumenio equivalente, o Conbratante poderd
convocar o representante da coniratada para reunifc inicial para aprasentagdo do planc de
fiscalizacdo, que conterd informagdes acerca das obrigagdes confraluals, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das esiratégias para execufo do objsto, do plano complementar de execucad da
contratada, quando houver, do método de aferiglo dos resultados e das sanghes aplicaveis, dentre
outros,

6.7. DAS PENALIDADES

6.7.1. Cometa infracso administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Conlratado
que:

a) der causa & inexecuglo parcial do contrato;

b} der causa & inexecucao parcial do contrato que cause grave dano & Adminlsiracio ou
a0 funcionamento dos servigos plblicos ou ao inleresse colelivo;

¢) der causa & inexecugio total do condrato;
d) deixar de entregar 8 documentagdo exgida para o certam,

@] niip manter a proposta, salvo em decorrénesa de falo superveniente devidamente
jusiificada,

fy nfo celebrar o coniralo ou néo entregar a documentacio exigida para a contratagao,
quanda convocado dentro do prazo de velidade de sua proposta;
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g) ensejar o retardamento de execugio ou da entrega do objeio da coniratacio sem
mative justificado;

h) apresentar dedlaracio ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdio falsa durante a dispensa eletrnica ou execucao do contraio;

|} fraudar a contratacso ou praticar alo fravdulents na execucdo do contrato;

j¥ comporiar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualguer naturezs;

k) praticar atos flicitos com vistas a frusirar os objetivos da contratagao;

1) praticar ato lesive prevista no art. 5° da Lel n® 12 846, de 1° de aposto de 2013,

6.7.2 Serdo aplicadas ao responsdvel pelas infraghes adminisiratives acima descritas as
seguintes sangies;

i} Advertdéncia, quando o Contratado der causa & Inexecucd0 parclal do contrato, sempre
que néo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Led),

i) Impedimanto de licitar & contratar, guando praticadas as condutas descrilas nas alineas b,
¢, d, & fe g do subltem acima , sempreé que nao se justificar a imposicdo de penalidade
mais grave {art, 156, §4°, da Lei);

i) Declaragan de wnidoneidade para licitar e contratar, guando praticadas as condulas
descritas nas alineas h, |, |, k @ | do subitem acima, bem como nas alineas b, c, d, 8, fe g,
que justifiquem a imposicio de penafidade mais grave (arl. 156, §5°, da Lel)

i Multa:

(1) moratdria de 1% (um por cenio) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o mite de 30 (trinta) dias;

6.7.3. A aplicacio das sanghes previsias neste Contralo ndo exclui, em hipdlese slguma, &
obrigagio de reparacio integral do dano causado 4 Confratante (art. 158, §97).

6.7.4, Todas as sangbes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a mufta {ar. 1568, §7%)

B.7.4.1 Antes da aplicagao da multa sera facultads a defesa do nteressado no prazo de 15
(quinze) dias (eis, contado da data de sua intimagao (arl. 157)

B74.7 Se g multa aplicada & a5 indenizactes cabivels forem superiores ao valor do
pagamento eventuaimente devido pelo Coniraiante ao Conbratado, além da perda desse velor, a
diferanca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada udicialmente {arl. 158, §8%)
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6.8, DAS CONDIGOES DE RESCISADQ CONTRATUAL

6.8.1 O confrato se extingue quando:

[. Por mituc scordo antre as paries;

Il. Para a realizacio de reparagies urgentes determinadas pelo Poder Pablico que nao
possam ser normalments executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou,
podendo, ele s recuse a congenti-las,

Iil. No interesse do servigo publico;

IV, Ma ocormbncia de caso fortulto ou forga maior,

¥, Por inadimplemento contratual.

6.6.2. Caso, por razies de interesse plblico, devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imdvel & extinguir o contrato, antes do térming do seu prazo de vigéneia,
ficaré dispensada do pagamento de qualquer mulla, desde que notifigue o LOCADOR, por
ascrits, com anlecedénclia minima de 60 (sessanta) dias.

6.8.3. Caso ndo notifiqgue tempestivamenta o LOCADOR. e desde que este nio tenha
incormido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeilo a0 pagamento de multa eguivalenie a 1
{um) afuguel, segundo & proporgao prevista no arligo 4° da Led n® 2245, de 1801, e no
artige 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o lrmino da  vighncia do
coalraio.

6.8.4. A extingdo do contrato por razdes dae interesse piblico ou em decoméncia de caso
fortuito ou forga maior, desde gue ausente cutpa do LOCADOR, ensegard o ressarcimentio
dos prejulzos por este regularmente comprovados

6.8.5 A extinglio antecipada do contrate pele LOCATARIO, em caso de descumpriments
total ou parcial de cldusula confralual ou obrigagdo imposia ac LOCADOR se dard sem
prejuizo das penalidedes cabiveis previstas neste Instrumento, permitida a refengao dos
créditos até o limite dos prejuizos causados & das multas aplicadas.

6.8.6. Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imoved
locado (arl 4° da Lei Federai n® 8.245/81).

686, Caso o imivel seja alienado durante a Ipcagdo, o adquirenie podera denunciar o
contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagao.

7.1. O pagamenio do aluguel sera efetuado mensalmante, até o 10° [décimo) dia Uil do més
subseqilente ao vencido, desde que o recibo localicio, ou documenio de cobranca
cofrespondents, tenha sido apresentado pelo{a) LOCADOR{A) com anlecedéncia minima de 03
(fréa) dias Otess,

7.2 O pagamento someante serd efeluado apds § atestacio, por pare da fiecalizagdo, que o
documento de cobranga apresentado pelo(a) LOCADDR(A} estd de acords com o estabalacido
no instrumenio coniratusal.
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£.7.4.3. Previamenie ao encaminhamento & cobranga judicial, 8 multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (frinta) diss, & contar da data do recebimento da
comunicacio snviada pela auioridade competente.

€.7.5. A aplicagdo das sangbes realizar-se-& em processo adminisirativo que assegure o
contraditério & a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
parégrafos do art, 158 da Lei n® 14,133, de 2021, para as penalidades de impedimento. de licitar &
contratar e de declaracio de inidoneidade para licitar ou confratar.

§.7.6. Na aplicacdo das sancbes serdo considerados {art. 156, §1°)

a} a nalreza & a gravidade da infragBo cometida;
b} as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravanies ou atenuantes;

d} os danos que dela provierem para o Contratante,

#) & implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de Integridade, confarme normas e
orientagies dos Grgdos de controle,

8.7.7. Os alos previsios como infrages administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitaghes e contratos da Administracao Publica que também sejam lipificados como
atoe lesivos na Lei n* 12.846, de 2013, serdo apurados & ulgados conjuntaments, nos mesmos
autons, ohsarvados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referda Lel {art. 158)

678 A personalidade juridica do Conlratado podera ser desconsiderada sempré que
ulilizaga com abuso do direito pars fachitar, encobrir ou dissimular & pratica des atos ilicitos
previsios no Confrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, lodos os eleftos das
sanches eplicadas 4 pessoa juridica serdo estendidos aos seus adminisiradores e stcios com
poderes de administracdo, & pessoa juridica SUCRSSOME OU & BMpresa do meamo ramo com relagho
de coligagie ou controle, de falo ou de direito, com o Contratado, ohservados, em todos 05 casos,
o contradildrio, a ampla defesa & & cbrigatoriedade de analise jurkdica prévia (art. 160).

679 O Contralanie deverd, no prazo maximo 15 (guinze) dias Gleis, contado da data de
aplicacdo da sancio, informar & manter atualizados o dados reistivos as sangbes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas
(CEIS) & no Cadastro Macional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no émbito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161)

6.7.10. As sances de impedimento de Boitar & contratar @ deciaraao de inkdoneicade para
licitar ou contratar s8¢ passivels de reabilitag@o na forma do art. 163 da Lai n® 14 133721,
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7.3 Caso seja verificado que ola) LOCADOR{A) deixou de executar o objelo em consonancla com
este Termo de Referéncla ou com o Confrato, o pagamento ficara pendente, de forma parcial ou
integral, alé que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejulzo das sanGhes
previstas no arl 156 da Lel n” 14 1332021, ndo acametando gualguer &nus para ofa)
LOCATARIOA).

7.4 Em sitluagies em gue surgirem dividas ou discordancias sobre 8 execucao do obisto, seja
guanlo 4 dimensdo, qualidade ou guantidade, a Administragao ird solicitar ao{a) LOCADORI{A) a
emissdo de Mota Fiscal referenta & parcela incontroversa para fins de liguidacio e pagamento,
conforme preconiza o arl. 143 da Lei n® 14.133/2021,

7.5 AfiscalizacSo ndo atestard o Gltimo documento de cobranga referente ao aluguel até gue o(a)
LOCADOR{A) realize & comegao de lodas as eventuais pendéncias aponiadas pela Fiscalizacio

7.6 A contagem do prazo previsto no flem 8.1 sera adiado até gue o(a) LOCADOR(A) regularize
qualsquer irregularidades relacionadas a execucio do objalo ou Nos documentos Necessanos 3
liquidaclio de despesa, Incluindo erfos na emissao da nota fiscal ou fatura, sem dnus aofa )
LOCATARIOA).

7.7 O{A) LOCADOR(A) devera encaminhar, juntamenis a Nota Fiscal ou Fatura, a documenagio
relacionada no arl. 68 da Lei n® 141332021 & demais documenios exigidos petas normas de
liquidagio das despesas, para fins de comprovacao da reguiaridade fiscal, social e trabalhista,

78 Mo caso de atraso pelofa) LOCATARIO(A), os valores devidos aoc(d) LOCADOR{A) serao
stualizados monalariamenta entre o termo final do prazo de pagamento ale a dala de sua efativa
reafizacio, medianta aplicacio do indice de cormecao monetaria.

7.8 O pagsmenio serd realizado alravés de ordem bancaria, para créditc em banco, agéncia e
conla corrante Indicados peboja) LOCADOR(A)

7.10 O(A) LOCATARIOWA) efetuard, quando do pagamento, as retencles tributérias  nos
percentuals pravistos na legsiacio vigente e aplicavel ao abjelo da contratacdo,

8.1, Alocacso do imével tem um custo mensal estimado am RS 6,000,00 {nove mil reais), conforme
valores apurados em Laudo de Avaliagio (Anexa), eisborado peia Secretaria de Melo Ambienie e
Conirole Lirbano,

8.2 Este valor inclul 0s custos de ocupagio do imdvel,

B O IPTU do Imiwel locado serd sento, enquanto durar a locagio, na forma da Lai Municipal n®
2016 de 15 de outubro de 2021,

84 O valor do aluguel serd reajustado em periodicidade anual coniada a partir da data de
sesinatura deste contrato utilizando-se, pare tanto, o Indice Nacional de Precos ao Consumidar -
INPC, fomecido pele IBGE
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8.5. O{A) LOCADOR(A) deverd pleitear o resjuste de pregos durante a vigéncia do CONTRATO,
mediante requerimanto formal, e antes de eventual promogacdo, sob pena de, ndo o fazendo
tempestvamente, ocomer a preciusio do seu dirello a0 reajusie.

B.6. O direito 8o reajustamento poderd ser ohjeto de renlincia expressa, parcial ou intagral, bam
como de negociacio enire as partes, com wistas 8 garantir 8 vaniajosidade da manutengdo do
gjuste para o interesse pablico,

8.7. Se a varisgdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional a0 prego médio de

mercado para & presente locagdo, ofa) LOCADOR(A) aceila negociar & adocao de prego
compativel ao mercado de locagio no municiplo 8m que se situa o imovel.

8.8 Mos reajustes subseqlientes ao primeiro, a anualidade serd contads a partir da data do falo
gerador que deu ensejo ao Ultimo reajuste concedido ou objeto de rendncia.

B0 Serd assegurado o restabelecimanto do equilibrio econdmico-financeirs inicial co CONTRATO
em casa de forca maior, case forfuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos Imprevisives
ou previsivels de conseqléncias incalouléveis, quae inviablizem 8 execucio do CONTRATO tal
como pactiado, respeitada, em gqualguer caso, @ reparticio objetiva de risco estabelecida no
CONTRATO.

8.1. Durante & vigéncia do contrato de locagso, s cbrigagbes doja) LOCADOR(A):

a) Entregar o imdve! em perfeitas condigbes de uso para os fins a gue se desting, e em estita
observincia das especificacies de sua proposia;

b} Garantir, durante o tempa da locagao, o uso pacifico do imbvel locads,

) Manter, duranie a locacdo, a forma @ o desting do imovel,

d) Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo.

&) Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel;[ isengdo nos termos do artigo 60 inciso VI,
da 2016 da 15 de autubro de 2021).

f) incorrer nas despesas relacionadas & correclo de falthas ocomdas na edificacao do imével, ou de
desgasies ou oeterioraches anleriores, total ou parcialments, & presente locagio,

gl Pagar as despesas exiracrdingrias de condominio, entendides como aguelas que nan sa refiram
ans gasios rotineiros de manutengao do edificio;

h) Formeoer, quando solicitado, informagbes sobre a composicao da taxa condominial paga;

i) Fornecer declarsg3o atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cablvels, Inclusive com & juntada da documentagSo perlirente, para fins de
avaliagio por parte da LOCATARIA.

8.2 Durante a vigéncia do contralo de locag8o, s8c obrigagdes da LOCADORA:

8) Pagar o aluguel & os encargos da locagao exiglvels,

b) Conservar o imave! locado & a reallzar nele, por sua conta, as obras de reparagao dos estragos
a gue der causa, desde que ndo provenientes de seu uso nommal;
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) Restituir o imével, finda a locacéo, nas condigies em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quande da vistoria inicial, salvo of dezgastes e deterioragies
decorrentes do uso normal; d) Realizar o reparo dos dancs verificados ne imidvel, ou nas suss
instalagBes, provocados por seus agenies, funcionarios ou visitantes autorizados;

e} Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio & por escrito da
LOCADDRA, salvo as adaplagbes consideradas convenienies ao desempenho das suas
alividades;

f) Pagar as despasas de lelefone & de consumo de forga, luz e gas (sa houver), dgua & esgolo;

g) Cumpsir integralmente a convengao de condominio e os ragularmentos Intamos,

h) Pagar as despesas ordindfias de condominio, entendidas como aguelas necessdrias & sua
administragio.

921 A LOCATARIA somente ficard obrigada so pagamenio das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsio ofgamentaria 8 o raledo mensal, podendo sxgir &
qualquer tempo i5l compravagao,

DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAQ

8.3, O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias, ainda que sem
prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que & ulilizagdo do imdvel estiver
comprometida ou na imindncia de gualquer dano que comprometa 2 conlinuacio do presents
contrato.

684, As benfelorias necessarias que forem executadas nas situagbes descritas no item anterior,
bem como as benfeltorias (fels previamente autorizades, serdo indenizadas peio LOCADOR e
permitem o exercicio do direilo da retengao.

05 Ma impossibilidsde da obtencio da prévia anuéncia do LOCADOR, & facullade a0
LOCATARIO a realizagio da benfeitoria (Ul sempre gue assim determinar o intecessa publico
devidamente mobvada.

8.6 As benfefionas volupludrias apenas serBo realizadas quando jusiificadas pelo interesse
plbfico e aulorizadas previamente pela LOCADOR, hipdtese em que cabera indenizagao .

8.7. Caso ndo haja acordo sobre & indenizagiio, s benfeitorias (leis @ voluptuarias poderac ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afele a esintura e a
substancia do imdvel.

8.8. O valor de toda e gualguer indenizagdo poderd ser abalido dos  alugudis, até integral
ressarcimento, no lmite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

9.8, Caso as modificegdes ou adaplagdes feitas pelo LOCATARIO venham 2 causar algum dano
a0 imével, durante o periodo de locagso, esse dano deve ser sanado 85 SUAS expensas
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"EEFER ENE B

10.1. As despesas correrdo & conta do Orgamenta Geral:

Funcional Programética: 04.122.2701.22T1
Ficha: 0304

Codigo: 3.3.80.36

Descricio: Outros Servigos de Terceinos

3.1 O valor referente & contratacio da locadora para o referdo imavel para anexo da Secrelaria
Especial da Mulher, na Centro, Ipojuca-PE - CEP 55560-000, que fem wvalor astimado em
R$0.000,00 {Nove mil reais) mensals, sendo RS 108.000,00 (Centc e oito mil reais) valor
anual.

5.2, Para oblengio do valor estimado fol utilizado o Laudo de Avaliacio de imoved n" 41/2025,
etaborado pela Secretaria do Melo Ambiente & Controle Urbano,

4.1, Serd publicado o Aviso de Intenglo de Contralar no Digric Oficlal, o qual solicara que os
ineressados deverSo apresentar 0s seguintes documentos, & Serem gnviados no prazo de 3 (irés)
dias (tels, a contar da publicagda, para o e-mall. licitacaai@ipojuca, pe, gov.br.

a) Proposta comercial, comendo o valor do aluguel mensal, vigincia do conlralo & eventuass
encargos adicionals,

) Decumentos de habilitacio, regulardade jurldica, fiscal.
PROPOSTA

472 0O e-mail com a proposia deverd indicar o nimero do processo licitatério & da dispensa de
lcitagho no assunto do e-mail, ex. PROPOSTA — PROCESSO LICITATORIO N° xx/2025 -
INEXIGINILIDADE N xx/2025.

4.3 As propostas enviadas sem o assunio, ou fora do prazo serdo desclassificades,
4.4. O valor da jocagio deverd sar compativel com o prego de mercado, mediante prévia avaliagao,
4 5 As propostas deverdo conler os seguintes elementos obrigatonos:

I - Dados do paricipante: nomefrazSo social, CPFICNP, telefone, andereqo, g-mail de
comalo;

I — Enderaco do imoveal,
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i = alor do aluguel pretendido, anual & mensal;

v = Valor do condominio, s& houver;

v — Documenta comprebatdrio de propriedade do imdvel, de preferéncia copia da cerlidao de
registro do imidwvel,

Wi - Cartiddo negativa de débitos quania so Imposto Predial Testilorial Urbane - IPTU &

Wil - Certidao negativa de débilos quanto & Taxa de Prevenco de Incéndios - TPEL

Vil - Declaragio anual de quitagio de débitos de energia elétrica (CELPE),

(11 - Declaragdo snual de quitaglo de débitos de dgua e esgoto (COMPESA);

x - CartidBo negativa de &nus sobre o imdvel, alualizada até doks meses anles da assinatura
do contrato.

DOCUMENTOS DE HABILITAGAO E REGULARIDADE
4.6, Ds documentos abaixo tambem deverdo acompanhar a proposta:

| = quando se tratar de pessoa fisica:

a) chpia da cédula de Identidade e do CTPF. &
b} chpia do comprovanta de residéncia;

Il = guando sa tratar de pessoa juridica:

&) regisiro comercial, no caso de locador empresa individual,

B) ato constitutive, estatuto ou contrato sockal em vigor, devidamente regisfraco, no caso de
locador sociedade empresarial;

c) Inscricio do eto constitutive, no caso de locador seciedade civil;

d) ceridio de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Mumicipal da localidade onde
esta situado o mdvel,

e) ceriddo de Débitos Relatives a Crédios Tributdrios Federsis e & Divida Ativa da Uniso,
fy prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS. 8
gl prova da regulardade relativa aos débilos trabalhistas — CHDT.

DISPOSICOES COMPLEMENTARES
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4.7, Avalidade da proposta devera ser de, no minima, 180 {cenio e oiienta) dias, contados da data
da entrega da masma.

4.8, A proposta de menor valor, enfre as consideradas validas, sard encaminhada para andlise e
aprovagdo, quanto ao atendimento do imdved as condigdes de localizagdo e instalacio, e

4.9. A Becretaria demandante procederd com a svaliacho do imdvel escoihido, emitinds Terma de
Vistorla de novos imdveis que venham ser apresentados, em caso de aprovacio soliclard a
emissdo ao final de Laudo de Avaliagio do imdvel pela Secretaria de Meio Ambiente e Controle
Urbano, gue deve atéstar o valor de mercado, & envio dos documenios para o Agente de
Confratagio para apentar aos aulos do processo, que amiva a ceridao de transcurso do prazo;

4,10, Apds a conclusSo do Laudo de Avallagdo, o proprietaro do imdvel escolhido serd convocado
para a assinalesa do coniralo,

4.11, O Chamamento Pablico ndo imphca obrigatoriedade de confratagan.

Ipojuca, 22 de Abnl de 2025,

&5 hméa!%,j;m,qm iﬁ@g bl
Livandja Vivian Silva Munes

Cargo: Diretora
Matricula; 80403
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