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TERMO DE ABERTURA

Aos 10 de JULHO de 2025, procedemos a abertura do volume 01 do Processo
Administrativo n® 172/2025, Processo Licitatério n® 172/2025 sob a Modalidade
Inexigibilidade n® 116/2025. constitul objete da presente nexigibilidade, para

LOCACAD PARA ESCOLINHA DE SURF DE MARACAIPE DA SEC. DE
DESENVOLVIMENTO 50CIAL, do Municipio do |pojuca-PE, declaramos que:

a. A numeragdo do presente volume inicia - se na folha 01, sendo esta o Termo de
= Aberlura,

b. MNa sequéncia seguem demais documentos gque integram © Pprocesso
administrativo antericrmente citado.

GIVANILDO MEDEIROS DO NASCIMENTO
Pragoeirafagents de confratagdo da CPL

R Col Jodo do Souzo Leds, sin - Centre, [pojuca - PE | CEP: 55832-000
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TERMO DE AUTUACAO

PROCESS0 ADMINISTRATIVO N2 172/2025
PROCESSO LICITATORIO N® 172/2025
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE N2 115/2025

Aos10 dias do més de julho De dois mil e vinte e cinco, nesta cidade do |pojuca do Estado de
Permambuco, na sede da Prefeitura Municipal do Ipojuca, O Pregoeiro/AGENTE DE
CONTRATACAQ e Equipe de Apoio designados pela Portaria n? 004/2025, procede com &
AUTUACAD para abertura do Processo Administrativo n® 172/2025, Processo Licitatorio n®
172/2025, Modalidade Inexigibilidade N® 115/2025, que tem por objeto CONTRATACAD DE
pessoa fisica para INEX. LOCACAO PARA ESCOLINHA DE SURF DE MARACAIPE DA SEC. DE
DESENVOLVIMENTD SOCIAL, do Municipio do |pojuca-PE, dotagiio orgamentdria e documentos

gue se seguermn acostado aos autos, comn observancia ac disposto na Lei Federal n®

14.133/2021.

Givanildo Medeiros do Nascimento
Agente de l:nntrata-;ﬁu

RUA: CORONEL JOAO DE SOUZA LEAD, S/N, CENTRO - IPOJUCA-PE CEP 55590-000
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Despacho

08 de Jutho da 2025
A secretaria de Planejamento e Gestio
A Sra. Vera Sarmento

Assunto: Encaminhamento de processo da locagdo Inicial para o funcionamento do
Programa Escolinha de Surf - Maracalpa.

Encaminho para conhecimento, analise e demais providéncias, o
procedimento original (pasta fisica), com a devida documentacao referente a
contratagdo de locagao de Imdvel em Maracaipe, destinado ao funcionamento
do Programa Escolinha de Surf - Maracalpe, pelo periodo de 12 meses.

Agradecemaos a atengdo e cordialidade.
Estamos a disposicao para demais esclarecimentos.

E-mail; juridico.assistenciasocial10@gmail.com

" P

i

e 4 / Yl _bak Z
' José Adailton dos Santos Wale niella da Silva

Departamento de Assessoria Juridica Estagldria de Direito

R Ced Joho ga Scusa Ledo, ofn - Cenio pejucn - PE | CER: £5.582 000






e L

r
—h e il

I

=4 {%)IPOJUCA

u T WEEEAD

COMUNICAGAD INTERNA N° 055

Gabinete da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Dastinado: Diretoria do SUAS e Assessona Juridica da Secretaria de Desenvolvimento
Social,

A Secretana Municipal de Desenvolvimento Social, autoriza a formalizacio
inicial de contrato de lecagio, conforme demanda aprasentaca por esla pasta, para
fins de instalagdo de equipamento plblico voltade & prestagio de servigos
socioassistenciais, am atendimento as necessidades identificadas no municipio, com
a finalidade do funcionamenio do Programa Escolinha de Surf - Maracaipe

Submeto ao Setor da Diretoria da Secretaria de Desenvolvimento Social
elaboragio da Justificativa Técnica do Diretor do SUAS.

Solicito ac setor da Assessoria Juridica da Secretariz de Desenvolvimento
Social para elaboragio de (TR) Terme de Referéncia, (ETP) Estudo Técnico
Preliminar, (DFD) Documento De Formalizagao De Demanda e Parecer Juridico.

REFERENTE A AUTORIZAGCAD DO NOVO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

Ipojuca, ©1 de julho de 2025

b~ C{, «

Halana Patriciaf&‘la Alvas

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
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Justificativa Tecnica - DSUAS/SMAS 1

Jusitificativa Técnica Para Contratagéo do Imovel Para o Funcionamento do Programa
Escolinha de Surf - Maracaipe.

A DIRETORIA TECHICA DO SUAS, representada pelo seu Diretor, Yuri Rafael
Mayer Correia, vem, considerando as necessiiades apreseniadas por esla pasta
municipal, justificar a necessidade de contratacio do imdval para o funcionamento do
Programa Escolinha de Surf - Maracaipe, localizado no municipio de lpojucaPE,
conforme o8 fundamentos expostos a seguir.

.
i o TR
P RSN . A
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Considerando a urgéncia e a relevancia da locagdo de imdvel destinado ao
desenvolvimento de atividades voltadas essencialmente e de relevancia importante em
garantir uma gama de beneficios e oporfunidades para as crnangas e adolescentes em
estado de vulnerabilidade do nosso municipio e que 380 acompanhados pelo CRAS,

. que & diretamente vinculado a esia pasta Municipal,

T
phnd T L
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toma-se imprescindivel dispor de espago fisico adequado para o acolhimento
da populagio usudria e para a plena executdo dos sarvicos ofertados.

Torna-sa, portanto, necessaria a identificagao e futura contratagido de
imével que atenda aos critérios técnicos exigidos, como boa lecalizacdo, facilidade de
acesso por fransporie publico, condicdes adeguadas de uso e conservagao, &
compatibilidade com a natureza dos servicos a serem prestados.

Salienta-se gue a escolha do imovel devera ser precedida de analise técnica e
vistoria especifica, com emissao de laudo que atleste sua adequacdo as finalidades
pretendidas, observando os principios da legalidade, eficiéncia e economicidade.

Diante do exposto, esta Diretoria Técnica justifica a necessidade de
prosseguir com os trémites para a contratagdo de imovel, visando garantir a
esfrutura fisica minima necessaria para a efetiva implantagio e continuidade dos
servigos socioassistanciais voltados a populagao.

T Por fim, pugna pela autorizacio da Secretana Municipal do qua aqui s& busca
promover, ao mesmo tempo, encaminhamos copia deste documento para a Diretona
Financeira, no senlido de que verifigue se hd disponibilidade orgamentaria para fanto.

E ao final, encaminhe a presente demands para a Assessoria Juridica para
emissdo de parecer juridico opinativo quanto 4 pretensio aqul exposta.

Ipojuca, 02 de julho de 2025

el
{_&L Rafael MLYH" Eﬂﬂ‘ﬁi!?

Dirstor Tecnico do SUAS

x5
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Unidade Requisitante:

Secretaria Municipal de Desenvolvmento Social

Responsaveis: Matricula:
Diretoria Técnica do SUAS 72.008

E-mail: Telefone:
Diretoria smdesipojucai@gmail.com (81)9.9577-1111

1.0BJETO =

1.1. Formalizagdo de contrato inicial de locagdo de imdvel para funcionamentoc do
Programa Escolinha de Surf - Maracaipe.

1.2. Endereco do imavel: Rua Projetada, loteamento Baia de Maracaipe, Ipojuca/PE.

1.3. Q prazo de vigéncia da coniratagdo € de 12 (doze) meses contados da data de
assinalura do contrato, prormogavel por ate 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei
n® 14,133, de 2021,

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. Motivacao da Contratagao:

2.1.1. A presente demanda visa alender a necessidade urgente de um espago adequado
para o funcionamento do Programa Escolinha de Surf - Maracalpa,

2.1.2. O Programa Escolinha de Surf - Maracaipe, desempenha um papel fundamental na
oferta de servicos que proporciona indmerpos beneficios e oportunidades de
desenvolvimento para criangas e adolescentes em situagio de vulnerabilidade social
atendidos pelo CRAS, e a disponibilidade de um imodvel apropriado & essencial para a
qualidade e a continuidade desse servi¢o.

2.1.3. A escolha do enderego,Rua Projetada, loteamento Bala de Maracaipe, Ipojuca/PE,
foi feita por ser uma area de facil acesso para a populagdo que necessita do Programa
Escolinha de Surf - Maracaipe, e por ser uma area central no distnto de lpojuca.

RUA CORDNEL JOAD DE SOUZA LEAD, S/M. CENTRO - IPOJUCAPE CEP S5530-000
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3.1. Enderego do imdvel necessario: Rua Projetada, loleamento Baia de Maracaipe.
IpojucalPE.

3.3. O prazo de vigéncia da contratagdo e de 12 (doze) meses contados da data de
assinatura do contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei
n® 14.133, de 2021.

6.1. YURI RAFAEL MAYER CORREIA, diretor, CPF 091.273.294-61.
6.2. RITA DE CASSIA DE MORAIS MONTEIRQ, gerente, CPF 025.788.654-00.

Nome: JOSE ADAILTON DOS SANTOS
CPF: 086.128.754-12
Matricula: 73615

8.1. Diante do exposto, submeto-lhe o presente documento para apreciagao e autorizagao,
@ posterior encaminhamentos, vindo a aprova-lo queira encaminha-lo para autoridade
competente.

RUA: CORONMEL JOAD DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO = IFOJUCA-PE CEP 55590-000
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9, LEGISLAGAO ESPECIFICA APLICAVEL

Lei n® 14.133/2021

|pojuca, 03 de julho de 2025.

. QL)g G

{_‘_“'_ YURI EAFAEL MA‘I{ER CORREIA, CPF 091 7/3.294431
Autorizo, em f !

Sacretaria: HELENA F)'(IEIEI OSTA ALVES

RUA: CORONEL JOAD DE S50UZA LEAD, 8/M, CENTRD - IPOJUCA-PE CEP §5500-000
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|1. INTRODUGAO

1.1. O presenle documenio & a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta 03
astudos necessdrios para a contralagio da solugdo que atenderd @ necessidade descrila
abaixa, Este documento constitui a base para o Termo de Refaréncia a ser elaborado, caso
se conclua pela viabilidade da contratagao.

1.2. O objetivo principal & analisar de forma mais profunda a necessidade de idenlificar no
mercade a solugdo mais adequada para supri-la, consoante as normas vigentes e os
principios que regem a Administragdo Puablica. O proposito deste Estudo Técnico
Preliminar & identificar @ examinar os cenarios para o atendimento da demanda registrada
no Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD, além de demaonstrar a viabilidade
técnica e financeira das solugbes encontradas, fornecendo as informagbes necessarias
para apoiar a tomada de decisio e o progresso do processo de confratacdo
comaspondents,

| 2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. O presente estudo se refere 4 analise da viabilidade da confratagio de locagdo de um
novo imovel para © funcionamento do Programa Escolinha de Surf em Maracaipe, no
municipio de |pojuca,

2.2. O presente Estudo Técnico Preliminar visa atender a necessidade existente na
Secretaria Municipal de Desenvolvimente Social do Ipojuca, haja vista que o Imdvel e
considerado como sendo de facll acesso aos usudrios dos servigos oferecidos pelo
Programa Escolinha de Surf, e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim que
se pretende, tanto pela localizagio geografica, o gue molivou a sua escolha, quanto pela
ulilizacdo que atende as finalidades precipuas da confratacio pretendida pela Secretana
Municipal de Desenvelvimento Social do lpojuca, conforme documents em anexo.

|3. DO PLANO ANUAL DE CONTRATACAO

3.1, O municipio de Ipojuca n&o concluiu seu Plano Anual de Contralagio conforme preve
a Lei 14.133/2021, porém ha previsao na Let Orgamentaria Anual (LOA) de 2024 sobre a
contratacdo prelendida e pravisdo no PPA,

3.2 - As despesas em decorréncia do objeto deste ETP correrdo por conta das seguintes
dolagoes orgamentanas;

Unidade gestora: 20.02 —= Fundo Municipal de Assisténcia Social — FMAS] Unidade
Executora: 20 Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Matureza da Despesa:
%.3.90.36 — Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica; Ficha: 20: Classificacao

R. Cel de Souza Ledo, SIN°, Centre — Ipojuca — PE - CEP: 55.582-000






IPOJUCA

FEEE® W0 FL YEEERE=R

Funcional: 08,122 2005-2.363: Fonte: 101 — 1.500.0000 Recursos nao Vinculados de
Impostos.

[4. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Antes da assinatura do contrato de locagéo foi realizada uma vistoria no imdvel, cujo
laudo serd parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direilos e obngagbes das
partes contratantes.

Subcontratagio
4.2 E vedada a sublocacgio imdvel.

4.3. Nao sera permitida a subconiratagio de qualquer parcela do cbjeto da presente
contratagdo, uma vez que a execugio do servigo prefendido na confratagao pode ser
prestada em sua inlegralidade por qualquer locador, sem gue se demande especializagdo,
concentracdo de mercado ou racionalizagio de atividades que inviabllizam tal execugao
Ademais, neste caso, a subcontratagio ndo se mostra vantajosa lécnica e
economicamente para a Administragio Publica.

Garantia da contratacdo

4.3. Pretendendo a administracdo encontrar um imovel, do qual intenciona obter a posse
para atender a problematica que deve ser sanada pela solugao apontada neste astudo,
entende-se por dispensavel a garantia contratual prevista no art. 96 da Lei Federal n®
14.133 de 2021, tendo em vista gue a posse do imdvel, por si 56, constituira na realizagdo
do objelo

PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

4.4. Apbs a aulorizagao da contratacdo, o fornecedor serd convocado para assinatura do
termo de contrato no prazo de 5 (cinco) dias Oteis, contados a partir da convocagan, sob
pena de decair o direito & conlratagao,

45 0O prazo de convocagao poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo,
mediante solicitacdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que
o motiva apresentado seja aceito pela Adminisiragao.

[5. DA ESTIMATIVA DA QUANTIDADE A SER CONTRATADA

51 - O imovel deve atender aos seguintes requisitos de InstalagBo e localizagdo
indispensaveis a prestagao do servigo publico, que deve comportar 15 servidores, para
instalagfio do Programa Escolinha de Surf em Maracaipe, IPOJUCA/PE.

. Localizagao: Rua Projetada, loteamento Baia de Maracaipe, IPOJUCA/PE.
. Caracteristicas fisicas: o imdvel serd delimitado pela frente com a Rua Projetada,
medindo 16.40m, fundas com area de terceiros, medindo 16,40m, Lado direito com area de

R. Cel de Souza Ledo, S/N®, Centro - Ipojuca - PE — CEF. 55.592-000
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terceiros, medindo 22,07m e Lado Esquerdo com dreas de terceiros, medindo 22,07 m
perfazendo uma drea total do terreno de 316 895m? e drea construida de 316 27m?,

. Finalidade: funcionamento do Programa Escolinha de Surf - Maracaipe, no
municipio de Ipojuca.

. Dispor de boas condighes de rede ldgica, Incluindo cabeamento e oferta de ponlos
de voz e de dados;

. Dispor de boas condigfes e infraestrutura de instalagbes de condicionadores de ar
para instalagao e funcionamento.

| 6. LEVANTAMENTO DE MERCADO |

Considerando a inexisténcia de Imoveis proprios gque atendessem As especificagbes
necessarias para a finalidade pretendida, restando como solugao mais adequada a locagao
de imdwvel na forma da Lei n® 1413372021,

Considerando a escassez de imdveis com documentagio regular para locagio no
municipio do lpojuca.

Considerando a localizagao dos imdveis disponiveis, apos a realizagao de vistona tecnica
pela Secretaria.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento identificou um imdvel urbano situado na Rua
Projetada, loteamento Baia de Maracaipa, |pojuca/PE.

Sera realizado o Aviso de Interesse de Contratagdo a ser publicado no Diario Oficial.

| 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAD |

7.1. As quantidades informadas neste Estudo Técnico Preliminar encontram-se
fundamentadas na necessidade de comporiar o drgdo Escolinha de Surf - Maracaipe, da
Administragao Publica Municipal, que conta com 15 colaboradores.

7.2. A locagao do imdvel sera por um periodo de 12 (doze) meses.

7.3. O IPTU do imavel locado sera isento, enquanto durar a locagdo, na forma da Lel
Municipal n® 2016 de 15 de outubro de 2021

[8. DA DESCRICAO DA SOLUGAO COMOUMTODO J

8.1. A analise comparativa de solugdes visa elencar as alternativas de atendimanto a
demanda considerando, além do aspecto econdmico, os aspectos qualitativos em lermos
de beneficios para o alcance dos objetivos da contratacao.

R. Cel de Souza Ledo, SIN®, Centro - Ipojuca — PE — CEP: 55.592-000



B.Z. Diante da necessidade da administrag8o publica em dispor de um imével adeguado
para o cumprimento de suas atividades, realizou-se pesquisa acerca da exisiéncia de
iméveais praprios pertencentes a Prefeitura Municipal de lpojuca que pudessem atender a
demanda.

8.3. Constatou-se a inexisténcia de imdveis proprios que atendessem as especificagies
necassarias para a flinalidade pretendida, restando como solugdo mais adequada a
locagdo de imdvel na forma da Lei n® 14.133/2021.

8.4. Dentre as opgdes disponiveis para o atendimento da necessidade da adminisiragao,
identificamos a Contratagéo da locagdo do imovel por inexigibilidade de licitagao.
fundamentada na Lei n® 14.133/2021:

"Arl. 74. E inexigivel a licitagdo guando inviavel a compeligao, am
gspecial nos casos de:

L

| - aguisicho de maleriais, de equipamentos ou de ganeros ou
contratacdo de servigos gue so possam ser fomecidos por produtor,
empresa ou representante comercial exclusivo,”

8.5. A inviabilidade de compeligio decorre da singularidade do imdvel, que alende de
forma especifica &s necessidades da administragio plblica, aliada a Inexisténcia de
outros imdveis proprios disponiveis para o atendimento da demanda. Dessa forma,
toma-se justificada a contratacao por inexigibilidade de licitago, considerando que nao ha
critério justo que propicie a competicdo, estando a solugho pautada na economicidade e
no interesse pablico.

[9. DA JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO PARCELAMENTO

9.1. A locagdo de imovel caracteriza-se pela sua natureza indisivel, uma vez que sua
utilizaciio integral é essencial para a continuidade das atividades administrativas. Nos
termos da Lei n® 14.133/2021, o parcelamento do contrato de lecagio nao se aplica, pois
comprometeria a funcionalidade do imével & a eficiéncia da gestao publica. O
fracicnamento da despesa com o objetivo de evitar procedimento licitatorio & vedado,
garantindo gue a contratagdo ocomra de maneira integra e alinhada ao principio da
economicidade. Dessa forma, a contratagdo integral da locagio assegura previsibilidade
orcamentaria, seguranga juridica e a continuidade dos servigos publicos sem prejuizos
operacionais.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Como resultado da locagio do imdvel, pretende-se instalar o Programa Escolinha de
Surf neste municipio, visando garantir uma melhor prestagdo de servicos acs cidadaos
*lpojucancs., A escolha do imdvel leva em consideracho sua localizagao estrategica e
adequacdo as necessidades do drgdo, proporcionando um atendimento mals acessivel,

R. Cel de Souza Ledo, SIN®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: §5.592-000
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eficiente e esiruturado a populagdo. Dessa forma, a instalagéo do orgao contribuira para a
otimizagdo dos servigos piblicos, promovendo maior comodidade e gualidade no
atendimento aos municipes

[11. PROVIDENCIAS PREVIAS

11.1. Dentre as providéncias prévias adotadas para viabilizar a locagdo, foi realizado o
Termo de Vistoria e solicitada a elaborag@o do Laudo de Avaliagdo do imovel. Alem disso,
para que o espago atenda plenamente 3s necessidades do orgdo, serd nocessdara a
execucado de uma pequena reforma para adequagdo do ambiente, incluindo a instalago de
pontos de redes, adaplacio da rede elétrica e instalagdo de aparelhos de ar condicionado,
garantindo assim um funcionamento adequado e eficiente das alividedes a serem
desempenhadas no local.

[12. CONTRATAGDES CORRELATAS -

12.1. A Prefeitura Municipal de Ipejuca |4 possui contratos vigentes para a locagao de
aparelhos de ar condicionado. bem como para a prestaco de servigos de Tl, que incluem
a instalagio de pontos de rede.

12.2. Além disso, a Secretaria de Infraestrutura dispde de contralos para fornecimento de
insumos destinados a peguencs reparos, bem como para a disponibilizagio de mao de
abra especializada para execugdo dessas adequacgdes

12.3. Contudo, para a plena instalacdo do orgdo no imovel locado, sera necessaria a
aquisicio de mobilidrio adequado, o que sera realizado por meio de processo licitatorio,
garantindo a conformidade com os principios da economicidade e eficiéncia na gestao
publica.

[13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. A locagdo do imdvel ndo gera impactos ambientais, uma vez que nao envolve
intervenctes estruturais significativas, desmatamento ou gqualquer atividade que possa
comprometer o equillbrio ecologico da regido. Além disso, a adequacao do espago sara
realizada de maneira sustentivel, respetando as normas ambientais vigentes, com a
utilizagdo de equipamentos eficientes e praticas que minimizem o consumo de recursos
naturais. Dessa forma, a contratagio reforga o compromisso da administragao pablica com
a sustentabilidade e a preservagano ambiantal.

[14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

|

14.1. Apés analisar-se aqui a descrigio da necessidade, dos requisitos tecnicos inerentes
a demanda e a contratagio, a analise da solugao disponivel no mercado para atendimento
4 demanda, e suas perspectivas positivas e negalivas, depreende-se que a solucio mais
acessivel e vidvel de ser operacionalizada para a contralagio seja a locagéo do imdvel
urbano que fica Iocalizado na Rua Projelada, loteamento Baia de Maracaipe,
IPOJUCA/PE, que seja realizado por meio de inexigibilidade de licitagdo, sob termo de
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14.2. A prestacdo de servigos deverd cumprir fislmente o que fol descrilo em sua proposia,
quando esla for aceita, bem como assumir todos os encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais & comerciais resultantes da execugio do instrumento contratual.

14.3. A escolha da modalidade Inexigibiidade de Licitagio para haver a contratacdo ¢ de
intagral respensabilidade da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social do Ipojuca,
que apresenta documentos comprobatdrios e documentos de responsabilidade assinados.

[15. EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO:

fl

. Ay A
b ] )
=~ Yuri Ih'iarnr-grlrfnh |
~__Cargo:Diretor \
\

Ipojuca, 07 de julho de 2025.
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TERMO DE REFERE

1. DO OBJETO

1.1. O presente processo adminisirativo sera processado mediante inexigibilidade
de licitac3n, com o objetivo a locagio de imoével, situado na Rua Projetada,
loteamento Bala de Maracaipe, Ipojuca/PE, para o funcionamento do Programa
Escolinha de Surf - Maracaipe, vinculado a Secretaria Municipal de Assistancia
Social.

1.2. Lei 14,133/21 estabelece em seu art. 74, que & inexigivel Licitacio sempre
gue houver inviabilidade de competicdo. Chega-se a esta conclusao, levando-se
em conia que a arte ndo segue métodos e nao & abjetiva, ndo podendo comparar
uma pratical/atuagio neste segmento com outra,

1.3. O imovel situado na Rua Projetada, loteamento Baia de Maracaipe,,
Ipojuca/PE, terd o funcionamento para o Programa Escolinha de Surf -
Maracaipe, no municipio de IPOJUCA-PE.

1.4. O prazo de vigéncia da contratagao e de 12 (doze) meses contados a partir da
data de sua assinatura, prorrogavel por alg 10 {dez) anos, na forma dos artigos
106 e 107 da Lei n"14.133, de 2021.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A contratagio de um equipamenio para o Escolinha de Surf - Maracaipe
desempenha um papel fundamental na inclusdo social ao favorecer o
desenvolvimento fisico, emocional e social de criangas e adolescenles em
situacio de vulnerabilidade acompanhados peloc CRAS, por meio da pratica
asportiva no municipio de |pojuca/PE.

2.2. A escolha do imével sera realizada apos a execugao do Laudo de Avaliagao,
emitido pela Secretaria de Meio Ambiente & Controle Urbano deste Municipio,
necessario se faz a locagdo agul pretendida e termo de vistoria,
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2.3, Serd publicado o Aviso da intengio de contratar, no Diario Oficial, indicando
os requisitos de instalagdo e localizagao do imovel necessario para o atendimento
da necessidade administrativa.

2.4. Ademais, conforme declarado pela Secretaria de Administragdo Municipal,
ndo possuimos no Cadastro Imobiliaric do Estado imovel disponivel com as
caracteristicas solicitadas.

2.5. Assim, tendo em vista a continuidade do servigo j& prestado, ndo havendo
oulro imdvel que possa abrigar de forma adequada e satisfatoria o que se
pretende, e estando o imdvel adequado ao seu funcionamento, com valor
compatival com o de mercado.

2.6. Dianle do exposto e em conformidade com o item 2.5 e seus subilens,
justificativas que demonstram a singularidade do imovel a ser locado pela
Administrag3o presentes do Estudo Tecnico Preliminar, estao obedecidos os
requisitos para a efetivagio da locacao do imovel por inexigibilidade.

3. DA SOLUGAO COMO UM TODO i |

" e A P

A descricido da soluclo como um todo se encontra detalhada da em item
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma
do artigo 18°, §1°, VI, da Lei n.° 14, 133/2021.

4, DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Subcontratacdo
4.2. E vedada a sublocaglo imavel.

4.2.1. Ndo sera permitida a subcontratagio de qualguer parcela do objeto da
presente contratagdo, uma vez gque a execugac do Senvigo pretendido na
contratagio pode ser prestada em sua integralidade por qualquer locador, sem
que se demande especializagdo, concenlragao de mercado ou racionalizagao
de atividades que inviabilizam tal execugdo. Ademais, neste caso, a
subcontralagdo ndc se mosira vantajosa técnica e economicamente para a
Administragdo Pablica.
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4.3. Garantia da contratagio

4.3.1. Pretendendo a administragdo encontrar um imavel, do qual intenciona
obter a posse para atender a problematica que deve ser sanada pela solugao
apontada neste estudo, entende-se por dispensavel a garantia contratual
prevista no art, 96 da Lel Federal n® 14.133 de 2021, tendo em vista que a
posse do imovel, por si 56, constituird na realizagio do objeto

4.3.2 Prazo para assinatura do Contrato

4.5.1. Apds a autorizagdo da inexigibilidade, o fomecedor sera convocado para
assinatura do termo de contrato no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados a
partir da convocagdo sob pena de decair o direilo a contratagao.

4.6.2. O prazo de convocagdo podera ser prorogado 1 (uma) vez, por igual
periodo, mediante solicitagio da parte durante seu lranscurso, davidamenie
justificada, e desde que o maotivo apresentado seja aceito pela Administracao.

5. DO MODELO DE EXECUGAODO OBJETO

5.1. O modelo de locagio adotado sera o tradicional: o espago fisico € locado sem
contemplar 05  servicos acessorios, 0% quais serdo  contratados
independentemente, como limpeza, administragio predial, recepcao, vigilancia,
controle de acesso, entre outros.

5.2. O servico sera prestado no seguinte local: imével localizado na Rua Projetada,
loteamento Bala de Maracaipe, Ipojuca/PE.

5.3. O inicio da execugdo contratual dar-se-a no prazo maximo de 3 (irés) dias,
contados a partir da assinatura do contrato.

5.4. O recebimento do imdvel estara rigorosamente condicionado a verificagao do
atendimento das condicdes especificadas neste Termo de Referéncia e vistoria,
sob pena de serem aplicadas as sangbes esiabelecidas neste Termo de

Referéncia.
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5.5. O objeto sera contratado por meio do regime de execugao empreitada por
preco global.

6. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. A gestao do(s) Conlrato(s) sera felta por servidor designado, através de
Portaria especifica, nos termos do art. 8°, § 3" da Lei n® 14,133/2021 9.

6.2. A fiscalizacBo do(s) Contrato(s) sera feita por servidores designados, atraves
de Portaria especifica, nos termos do art. 87, § 3° da Lei n® 14.133/2021.

6.3. Fiscalizagdo Técnica

6.3.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para
que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a Administragao.

6.3.2. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contralo, com a
descrigao do que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos
obsarvados,

6.3.3. Ildentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do
confrato emitira notificagbes para a coregio da execucao do contrato,
determinando prazo para a corregao.

6.3.4. O fiscal técnico do conftrato informard ao gestor do contrato, em tempo
habil, a situagAo que demandar decisfo ou adogdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adole as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

6.3.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato
nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato
imediatamente ao gestor do contrato.

6.3.6. O fiscal téenico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo
habil, o términa do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva
renovagan ou a prorrogacao contratual.

6.4. Fiscalizagao Administrativa
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6.4.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengdo das condigbes
de habilitagdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as
garantias, as glosas ¢ a formalizagio de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisguer documentos comprabatdrios pertinentes, caso necessario.

6.4.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuarad tempestivamente na solugdo do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
guando ultrapassar a sua competéncia.

6.5. Gestor do Contrato.

6.51. O gestor do contrale coordena a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros
farmais da execucdo no histdrico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
orden de servico, do registro de ocoméncias, das alteragbes e das
profrogacbes conlraiuais, elaborando relatdrio com vistas a werificagdo da
necessidade de adeguacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade
da administracio.

6.5.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais
do contrato, de todas as ocoméncias relacionadas a execugao do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, 3 autoridade superor aguelas
que ullrapassarem a sua competancia.

6.5.3. O gestor do confrato acompanhard a manutengao das condiches de
habiltagdo da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, @
anotara os problemas que obstam o fluxo normal da liquidagae e do pagamento
da despesa no relatorio de riscos eventuais.

6.5.4. O geslor do contralo emitird documento comprobaldrio da avaliagcao
realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento
de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mengao ao seu desem penho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadasiro de
atesio de cumprimento de obrigagoes.

6.5.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacio de
processo administrativo de responsabilizagao para fins de aplicagdo de
sangbes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n®
14.133. de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.
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6.5.6. O gestor do contrato deverda elaborar relatonio final com informagoes
sobre a consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratagao e
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administragao.

6.5.7. O gestor do conlralo devera enviar a documentacao pertinenta para a
formalizacda dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gesiio nos termos do contralo.

6.5.8. O contrato devera ser executado fielmente pelas paries, de acordo com
as clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, & cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.5.9. Em caso de impedimento, ordem de paralisagao ou suspensao do
contrato, 0 cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo
tempo correspondente, anctadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.5.10. As comunicaghes entre a conirafante & a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o
uso de mensagem eletrbnica para assa fim.

6.5.11. A Confratante podera convocar representante da contratada para
adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5.12, Apds a assinalura do confrato ou instrumento equivalente, a o
Contratante poderd convocar o representante da contratada para reuniao inicial
para apresentagio do plano de fiscalizagdo, que contera informacgdes acerca
das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao, das estralegias
para execugdo do objeto, do plano complementar de execucio da contratada,
quando houver, do método de alerigio dos resultados e das sanches aplicaveis,
dentre outros,

6.7. Das penalidades:

6.7.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o
Contratado que:

a) der causa a inexecugado parcial do contrato;

b} der causa & inexecucio parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

¢) der causa a inexecugao lotal do contrato;

d) deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;
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e) ndo manter a proposta, sahru em decomréncia de falo superveniente
devidamente justificada;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da
contratacdo sem motivo justificado;

h} apresentar declaracdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou
prestar declaragao falsa durante a dispensa eletrdnica ou execucao do
contrato;

i} fraudar a contralagdo ou praticar ata fraudulento na execucao do contralo;
|} comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualguer natureza;
k) praticar atos ilicilos com visias a frustrar os objelivos da contratacao,

I} praticar ato lesive previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 17 de agosio de
2013,

6.7.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas acima
descrilas as seguintes sanghas:

1) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposigcao de penalidade mais
grave (arl. 156, §2° da Lei),

i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima , sempre gque nao se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

Iy Declaragdo de Inidoneidade para licitar @ contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, |, |, k e | do subitem acima , bem como
nas alineas b, ¢, d, e, fe g, gue justifiguem a imposicao de penalidade mais
grave {art. 156, §5°, da Lei)

iv) Muita:

(1) morataria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (lrinta} dias;

6.7.3. A aplicagdo das sangoes previstas nesle Contralo nao exclui, em
hipdtese alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado a
Contratante (art. 158, §97).

6.7.4. Todas as sangbes previstas neste Contrato poderac ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°).

6.7.4.1. Antes da aplicagio da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao (art. 137)

R. Cel de Souza Lefio, S/N®, Centro - Ipojuca - PE — CEP: 55.592-000
Pagina: 7/6



4o

-2 ) &%) IPOJUCA

2 I .@. W Ty § e b Rl RBE
6.7.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagoes cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ac Contratado, além da
perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera

cobrada judicialmente (arl. 158, §87).

6.7.4.3. Previamente ac encaminhameanto a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a conlar da
data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

8.7.5. A aplicacio das sangbes realizar-se-a4 em processo administrative que
asseqgure o contraditdério e a ampla defesa ac Confratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do arl. 158 da Lei n® 14.133, de
2021, para as penalidades de impedimento de licitar & contratar e de declaragao
de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.7.6. Na aplicacio das sancdes serdo considerados (art, 156, §1°%):

a) a natureza e a gravidade da infragio cometida;

b} as peculiaridades do caso concrelo;

) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

) a implantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e onentagies dos orgaos de controle

6.7.7. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14,133, de 2021,
ou em outras leis de licitagbes e contratos da Administragéo Publica que tambem
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serao apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competentes definidos na referida Lel (art. 159)

6.7.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre
que utiizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a praftica
dos atos ilicitos previstos no Coniralo ou para provocar confusao patrimonial, &,
nesse caso, todos os efeilos das sangbes aplicadas & pessoa juridica ser@o
estendidos aos seus administradores e sbcios com poderes de administragio, a
pesspa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de
coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em
lodos os casos, o contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise
juridica prévia (art. 160).

6.7.9. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias utels, contado da
data de aplicagio da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as
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sangbes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de

Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 181)

6.7.10. As sangfes de impedimento de licitar e confratar e declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar s80 passiveis de reabilitagc@o na forma do art.
163 da Lei n® 14.133/21.

6.8. Das condigcdes de rescisdo confratual
6.8.1. O contrato se extingue quando:

|. Por mituo acordo entre as paries;

Il. Para a realizagio de reparagbes urgenles determinadas pelo Poder
Publico que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia
do LOCATARIO no imavel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

11I. No interesse do servigo pablico;
IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;
V. Por inadimplemento contratual.

6.8.2. Caso, por razbes de interesse poblico, devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualguer multa, desde
que nolifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de &0
(sessenta) dias.

6.8.3. Caso nao notifigue tempestivamente o LOCADOR, e desde que aeste nao
tenha incomido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeitc ao pagamento de multa
equivalente a 1 (um) aluguel, segundo a proporgic prevista no artigo 4° da Lei n®
8.245, de 1981, e no artigo 413 do Cdodigo Civil, considerando-se o prazo restante
para o término da vigéncia do confrato.

6.8.4. A extingdo do contrato por razdes de interesse plblico ou em decorréncia de
caso fortuito ou forga malor, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejara o
ressarcimento dos prejuizos por este regularmente comprovados.

6.85. A extingdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obrigagao imposta ao
LOCADOR se dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previsias neste
instrumento, permitida a retenglo dos créditos até o limite dos prejuizos causados
g das mullas aplicadas.
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6.8.6. Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imavel locado (art. 4* da Lei Federal n® 8.245/91).

6.8.7. Caso o imovel seja alienado durante a locagdo, o adguirente podera
denunciar o contrato, com o prazo de 590 (noventa) dias para a desocupacao.

7. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

R R Ry

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 31, dltimo dia
util do més subsequente ao vencido, desde gue o recibo locaticio, ou documento
de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com
antecedéncia.

7.2. O pagamento somente sera efeluado apds a atestagdo, por parte da
fiscalizagdo, que o documento de cobranca apresentado pela LOCADORA esta
de acordo com o estabelecido no instrumento contratual.

7.3. Caso seja verificade que a empresa LOCADORA deixou de executar o
objeto em consondncia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o
pagamento ficard pendente, de farma parcial ou integral, até que as medidas
saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sangies previstas no arl.
156 da Lei n.° 14,133/2021, ndo acarretando qualquer Gnus para a LOCATARIA.

7.4. Em situagbes em que surgirem dividas ou discordancias sobre a execucao
do objeto, seja quanto & dimensdo, qualidade ou quantidade, a Administracao ira
solicitar & LOCADORA a emissdp de Nota Fiscal referente a parcela
incontroversa para fins de liquidagao e pagamento, conforme preconiza o arl. 143
da Lei n.* 14,133/2021.

7.5. A fiscalizacdo ndo atestar o Ultimo documento de cobranga referente ao
aluguel até gue a LOCADORA realize a corregdo de todas as eventuais
pendéncias aponladas pela Fiscalizagao.

7.6. A contagem do prazo previsto no ilem 8.1 sera adiado até que a LOCADORA
regularize quaisquer irreqularidades relacionadas 4 execugdo do objelo ou nos
documentos necessarios a liguidacdo da despesa, incluindo erros na emissao da
nota fiscal ou fatura, sem &nus & LOCATARIA,

7.7. A LOCADORA deverd encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura, a
documentacdo relacionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021 e demais

R. Cel de Souza Ledo, S/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
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documentos exigidos pelas normas de liquidagdo das despesas, para fins de
comprovagao da regularidade fiscal, social e trabalhista.

7.8. No caso de atraso pela LOCATARIA, os valores devidos a LOCADORA
serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento ate
a data de sua efetiva realizagao, mediante aplicagdo do indice de corregao
monetaria.

7.9. O pagamento sera realizado atraves de ordem bancaria, para credito am
banco, agéncia e conta corrente indicados pela LOCADORA,

7.10. A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retengbes tributarias
nos percentuais previstos na legislagdo vigente e aplicavel ao objeto da
confratacao.

[ 8. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.

8.1. A locagao do imdvel terd um custo mensal estimado em R$ 13.950,00 ( treze
mil, novecentos e cinquenta reais)

8.2. O IPTU do imével locado sera isento, enguanto durar a locagdo, na forma da
Lei Municipal n® 2016 de 15 de outubro de 2021,

8.3. O valor do aluguel sera reajustado em periodicidade anual contada a partir da
data de assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, ¢ Indice Nacional de
Precos ao Consumidor - INPC, fornecido pelo IBGE,

B.4. O LOCADOR devera pleitear o reajuste de pregos durante a vigéncia do
CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual prarrogagao, sob
pena de, ndo o fazendo tempestivamente, ocorrer a preciuséo do seu direito ao
regjuste.

8.5. O direilo ao reajustamento podera ser objelo de rendncia expressa, parcial ou
integral, bam como de negociagdo enire as partes, com vistas a garantir a
vantajosidade da manutengio do ajuste para o interesse pulblico.

B.6. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco medio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar
a adocdo de prego compativel ao mercado de locagio no municipio em que se
situa o imdvel

R. Cel de Souza Lefio, 5/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
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8.7. Nos reajustes subsequentes ao pnmeiro, a anualidade serd contada a partir
da data do fato gerador gue deu ensejo ao ultimo reajuste concedido ou objeto de
renuncia,

8.8. Serd assegurado o restabelacimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial
do CONTRATO em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em
decorréncia de fatos impravisiveis ou previsivels de conseguéncias incalculaveis,
que inviabilizam a execugdo do CONTRATO tal como pactuado, respeitada, em
qualguer caso, @ repanigio objetiva de risco estabelecida no CONTRATO.

9. DA OBRIGACAO DAS PARTES E BENFEITORIAS |

9.1. Durante a vigéncia do contrato de locagdo, séo obrigagdes da LOCADORA:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificactes de sua proposia,
b) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifica do imovel locado;
¢} Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
d) Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo:
e) Pagar os imposlos e taxas incidentes sobre o imovel;
f) Incorrer nas despesas relacionadas a corre¢do de falhas ocomidas na
edificacio do imdvel, ou de desgastes ou deteriorago anteriores, total ou
parcialmente, a presente locagao;
g) Pagar as despesas extracrdindrias de condominio, entendidas como
aquelas que ndo se refram aos gastos rotineires de manulengdo do
edificio;

h) Fomecer, quando solicitado, informagies sobre a composi¢io da taxa
condominial paga;

i} Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impadimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabivels,
inclusive com a juntada da documentagso pertinente, para fins de avaliacao
por parte da LOCATARIA,

9.2. Durante a vigéncia do contrato de locagio, sdo cbrigagtes da LOCADORA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis;

R. Cel de Souza Ledo, SIN®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
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b) Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagao dos estragos a gue der causa, desde gue ndo provenientes de
seu uso normal;

¢} Reslituir o imdvel, finda a locaggo, nas condigtes eam gue o recebeu,
conforme documento de descrigio minuciosa elaborada quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracoes decomentes do uso normal;

d) Realizar o reparo dos danocs verificados no imdével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;

2] MNao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptages
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

f) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas (se
houver), agua e esgoto;

g) Cumprir integralmente a convencéo de condominio & os regulamentos
internos.

h) Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessaras a sua administragao,

9.2.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsao orgamentara e o
rateio mensal, podendo exigir a qualguer tempo tal comprovagao.

9.3. Das benfeitorias e conservacao

9.3.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, madificaches ou
benfeitorias, ainda gque sem prévia autorizacide ou conhecimento do
LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na

iminénclia de qualquer dano que comprometa a continuagio do presente
contrato.

9.3.2. As benfeitorias necessarias que forem executadas nas siluagbes
descritas no item anlerior, bem como as benfeitorias Uteis previamente

autorizadas, serdo indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do
direito de retencgao.

R. Cel de Souza Ledo, 5/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.582-000
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9.3.3. Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado.

9.34. As benfeitorias voluntarias apenas serdo realizadas quando
justificadas pelo interesse piblico e autorizadas previamente pelo
LOCADOR, hipétese em que cabera indenizacao.

9.3.5. Caso ndo haja acordo sobre a indenizagio, as benfeitorias (teis e
voluptuarias poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo,
desde gue sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

9.3.6. O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos
alugueis, ate integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes,
mediante termo aditivo.

9.3.7. Caso as modificagbes ou adaptacbes feitas pelo LOCATARIO venham
a causar algum dano ac imdvel, duranie o periodo de locacdo, esse dano
deve ser sanado s suas expensas,

10.DA ADEQUAGAO ORCAMENTARIA |

As despesas corerdo A conta do Orgamento Geral:

Unidade Gestora: 20. - Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Unidade Executora: 20.02 - Fundo Municipal de Assisténcia Soclal

Funcional: 08.122 2005-2 363

MNatureza da Despesa: 3.3.90.36 -Outros Servigos de Tarceiros - Pessoa Fisica
Fonta: 101

11.D0 PREGO E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

11.1. O valor estimado referente ao laudo da contratacdo do imdvel situado na Rua
Projetada, loteamento Baia de Maracaipe, IPOJUCA-PE, serd de RS 13.950,00 (
treze mil, novecentos e ciguenta reais)

11.2. Serd publicado o Aviso de Intencdo de Contratar no Digrio Oficial do
Municipio de Ipojuca/PE, o qual solicitara que os interessados deverao apresentar

R. Cel de Souza Ledo, 8/N°, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.592-000
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os seguintes documentos, a serem enviados no prazo de 3 (trés) dias Uteis, a

contar da publicag@o, para o e-mail Contratos@ipojuca.pe.gov.br;

a) Proposta comercial, contendo o valor do aluguel mensal, vigéncia do
confrato e eventuais encargos adicionais;

b) Documentos de habilitagio, regulandade juridica, fiscal, trabalhista.

11.4. Documentos de habilitagdo e regularidade
11.4.1. Os documentos abaixo também deverfo acompanhar a proposta;

| - guando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF;
b) copia do comprovante de residéncia.

Il = quando se tratar de pessoa juridica;

a} registro comercial, no caso de locador empresa individual;
b) ato constilutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado, no caso de locador sociedade
emprasanal;

c) inscrigio do ato constitutivo, no caso de locador sociedade
civil;

d) certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e
Municipal da localidade onde estd situado o imdwvel:

e) certiddo de Debitos Relativos a Créditos Tributdrios
Federais & & Divida Ativa da Unido;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo = FGTS;

q) prova da regulanidade relabva aos débitos trabalhistas —
CNDT.

11.5. Disposigées complementares

11.5.1. A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data da enfrega da mesma.

11.5.2. A Secretaria demandante procederd com a avaliagio do imdvel
escolhide, emitindo Termo de Vistoria de novos imdveis gue venham ser

R. Cel de Souza Ledo, 5/N°, Centro - lpojuca - PE - CEP: 55.502-000
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apresentados, em caso de aprovagac sclicitara a emiss@o ao final de Laudo
de Avaliagdo do imdvel pela Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano,
que deve atestar o valor de mercado, e envio dos documentos para o Agenle
de Coniratagdo para apensar aos autos do processo, gue emitira a ceridao
de transcurso do prazo;

11.5.6. Apos a conclusdo do Laudo de Avaliagio, o proprietario do imdvel
ascolhido sera convocado para a assinatura do conirato.

11.5.7. © Chamamento Publico ndo implica obrigatoriedade de contratacao,

|pojuca, 04 de julho de 2025,

:f ! Yuri Rafael Mayer Correia }

Matricula: 72008

AUTORIZO:

hoa .

Helena Patricia Costa Alves
Secretdria Municipal de Assisténcia Social
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Ministério da Fazenda
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF

N® do CPF: 066.471.874-48

Nome: MARIA DANIELA RAMOS SILVA
Data de Nascimento: 15/08/1986
Situagado Cadastral: REGULAR

Dala da Inscricdo: 31/03/2004

Digito Verificador: 00

Comprovanie emitido 4s; 10:02:29 do dia 08/07/2025 (hora e data de Brasilia)
Cadigo de controle do comprovante: 28CC.1548.FBB0.9BAD

. Este documento ndo substitui o *Comprovante de Inscricio no CPE™.

(Modelo aprovada pela INFBFE n® 1548, de 1300272015,

aboutiolank
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CAMINHO DE FORTO ADMINISTRACAO DF IMOVEIS LTDA
CNPI n® 35.689.804/0001-65
NIRE n® 26202328172 PR S
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ANGELICA ODILEME DA SILVA, brasileira, nascida em J1/05/1877, casada em
comunhdo parcial de bens, empresdrla, portadora do CPF ne D22.7685.594-04, o da
Carteira de Identidade n® 5.361.085 SDS - PE, regidente o domiciiada & Rua da
Esperanca, n® 226, Porto de Gallnhas, Ipojuca - PE, CEP: 55,580-000;

MARIA DAMNIELA RAMOS SILVA, - brasilewra, nascida. em 15/08/1086, casada &m
comunhdo parcial de bens, empresdria, portadora ‘do CPE 1o 056.471.874-48, & da
tartcira o identidade n® 6.287,712-505 - PE, residente, e domiciliada & Rus Manoel Brar
Oliveira, n? 141-B, Nossa Senhora do O, lpojuca - PE, CEP: 55.590-000.

Sécias da  Seciedade Limitada deé rome empresarial CAMINMO DE PORTO
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA. registrada legaimente por contrate social
devidamente arguivado nesta Junta Comerclal do Estado de Permambuceo, scb NIRE n®
26202528172, com sede 3 Rua 9, n? 3B, Loteamento Canoas, Nossa Senhora de O
Canoas, Ipojuca - PE, CEP: 55.590-000, devidamente Inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica/MF sob o n? 35.68%.664/0001-65, deliberam da pleno & comum acorde
ajustarem a presente alteragdo contratusl, nos termos da Lel n® 10,408/ 2002, mediante
as candlodes estabelecidas nas cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALTERACAD DO OBJETO SOCIAL

As- sieias, resoivern por alterar, neste alo, o objets zodal da socledade, que passa a
Exercer as segulntes:

oHr

1} Aluguel de imoveis proprios [CMAE 6810202];

2} Hotéis [CNAE S510801); 1 = i

3) Hoidings de instituigbes niig-fMinanceiras (CNAE 6462000);

4) Compra e venda de Imdveis praprios (CNAE 8810201%;

L) Gestio ¢ administragdo da propriedade mobllidria (CNAE 6822600); &

6) Servigos de reservas & outros sefvicos'de tursmo nBo especificados anteriormento
[CHAE 7950200). . L B :

Consolida-se o contrato social da acerdo com as seguintes clausulas: Tf. W

T ARG
Conifico o Fageatro em 20122022
e Arauvaments 20226082447 e 21212022 Prokicolo 226082447 do 221202002 NIRE 26202528172
SEEZPE yame da awgreas CAMINHO DE PORTO AOMIMISTRACAD DE IMOVES LTOA
Esta dacumanln pode ser varificado E’l'l'l Fipiredasim Jucepe pa . goy, brauanicacand ot uman CE AR ENTCat B0, BRI
Chancela Z37114862580805
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EONISOLIDACAC CONTRATUAL e

n.rmtu_m DDILENE Da SILVA, brasileira, naselds sm 31/05/1977, casada em
camunhdo parcial de bans, empresdeia, portadors da CPF ne D22.785.504-94, ¢ da
cafteira de identidads po 5.3601.085 S0

5 - PE, residente s domicillada & Rua da
Ezperanga, n® 226, Porto de Galinhas, Ipojuca « PE, CEP: 55 .500-0004

:
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MARIA DANIELA RAMOS SILVA, brasileira, nascides am 15/08/19686, casada em =~
comunhio parclal de bens, fmpresdria, portadora do CPF po DEG.471.874-46, & da =
Carteira de ldenticade n° 6,287, 712 5D - PE, residents o domiciliada & Rua Manoe! Brasz o
Cllveira, n® 141-8, Nossa Senhora do ©, Ipejuca - PE, CEP: 55.590-000. =
Sdcias  da Socledade Limitada de nome empresarlal CAMINHG DE  PORTO ¥
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., registrada Iegalments por contrato sacial -
devidamante arguivada nesta unta Comercial do Estads de Pernambuco, sob NIRE no =
£8202528172, com sede & Rua B, nd 38, Lotasmen Canans, Nossa Senhora de o, %
Canoas, Ipojuca - PE, CEP: +3.590-000, devidamente inscrita no Cadastro Nacional e -
Pessoa Jurldica/MF sab o no 45.689,684/0001-65, delibaram de pleno e comum acordo B
=m consolidar a sociedade, nas termos da Lel n® 10.406/ 2002, mediante ag condicdes -
estabelecidas nas cldusulas Segllntes: B
E

DO ENQUADRAMENTO =

LA PR = Declara, sob ag penas da lel, gue se enguadra ne condichia de ¢
EMPRESA DE PEQUEND PORTE - EPP, nos termios da Lel Complermentar no 123, de =)
1"'; I Hzﬂuﬁ- L
: E

DO NOME Elﬂ!F"IIIE.E.M.I!II.!LI.,|r DA SEDE E DAS FILIATS ]

' e

CLAUSULA SEGUNDA = A sociedade gira sob o neme empresarial CAMINNHG DE m
PORTO ADMINISTRACAO DE IMOVELS LTDA, i
", =]

CLAUSULA TERCEIRA - A socledade tem ssde 3 Rua 9, n® 38, Loteamento Canoas, 1
Messa Senhora de O, Canoas, Ipojuca - PE, CEP: 55.550-000, i
- socledade poderd, a qualquer tempo, abrir ou fechar fillsl ou L

outra dependéncia, medlante alieracda contratual, desde gue aprovado pelos votos
correspondentes dos sdcios, ne minime, a trés quartos do capital soclal, nas termos do
art, 1,076 da Lei n® 10.4068/2002.

DO OBJETO SOCTIAL E DA DURACAD

= A spcledade tern por objeto soclal o conjunto das eeguintes
atlvidades:

1) Aluguel de Iméwels proprios (CNAE 68102 02);
Z) Hotéls ({CNAE S510801);

3) Holdings de instituigdes ndo-financairas (CNAE 64620007
4} Compra e venda de imévais praprios {CNAE 6810201);
5) Gestp e administragia da propriedade imabilidria {CNAE BE22600): o

G) Servigog de reservas ¢ putros servicos de turdsmo niio especificados anteriormente
{CMAE 7980200),

el B e i d
L L] W1Enm2a i
ﬁ’f;ﬂfl‘;“,,?aﬁu zl:uz;.rs-&um ?u'.' g FAIMEE Procsals 22E062447 de zzuz.-ili:l% MIRE 2E20EERH17E
15
Jusepe Fame da ampresa CAMINEG DE PORTO ADMIMISTRAGAD OE |r.m:n.rl|: gy H— -
Este documenio pade sed varficaco em hipiedesim, jucepse. pg. gov. brlautenlica cadadoc T T
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CLAUSL - A ; — 6243
Guragao & Indeterminado, o 10! o atividsdes em 03/12/2019 e seyr prazq g RS

i
DO CAFITAL SOCTAL m & )

mi_l.lil;'ﬁrm‘ug_sﬂ it EEMIM Em-:'gﬂc;ﬂgal; tfncialtsutascrn:u € de R$ 320.000,00 {trezen 'f"—w J

{Um Real) cada uma lﬂt;hﬁEﬂl'i: Elf.ﬁ:: 03 ¢ vinte mil) quotas de valor nominal R 1.00
¥ grallzado, part i ' H

corrente e jegal do pals, pelos sdcios da seguinte lgrm:r em imdveis @ parte em moeds

1] A sicia ANGELICA -
it sgis ODILENE DA SILVA, Incorperou & sociedade os seguintes bens e

L.1. Imével urbano denaminpdo de Gleba A2 7
:  com 12.500,00m2, desm &
b Ssndn. 5 e e o e 259 Smmemis S0
; Gy morpic de Ipajucs, estado de Permmambuco, com suas d. i o
-::ru::l;‘eni.tlcm:, limites & confrontacBies constantes a rmargem da matn’.:u;aunn 1;?5?;5 =
ﬂuﬁ:rﬂﬂf dCﬂFItdflﬂ de Registro de imdveis de Ipojuca-PE; cadastrado na Prefeiturs
iuzzggﬁ : :HEIJ,LUE::I-EPJJEE,“;?D ﬂtn:d J.THJ.HH.EE.MH,I}&UIJ, com sequencial no
seg estando dito bem avaliada, r fi
incorporac®o, em R$ 100.000,00 (cern mil ettt para os fing da presente

TEFDL

1.2 Imavel urbane denaominado de Gleba 1D

s &0m 33.262,00m3, desmembrada da Gleba
:; :Il_ugrifai desmembrada das terres que compdem o Engen'ha Salgado, situade no
m-:ﬁ;:;lptl:r :I;- Ipojuca - PE, com suas demails caracteristicas, limites o confrontaciss
Im";: ;-: E:umn;g_:rdialmjmcumpréﬂ E&TEB. registrado no Cartdrio do Registro Geral de

pajuca — PE, astriado na Prefeltura Municipal do [ -

snnnn n? 3.0003.044.02.0500,9991.9, com sequencial n® 1021552.2, H!mdgng:l?tr:bpj;
avallado, para os fins da presente Incorporacio, e R 200,000,00 (duzentos mil reais).

L303H TIHOH-

P 5
(4 B

-
[

2} A sGcia MARTA DANIELA RAMOS SILVA, Incorporou @ sociedade o seguinte valor:

2.1 Integralizou & vista, em dinheirg meeda corrents & legal
: . il f=
20.000,00 (vinte mil reais). -8 o pais, 8 guantia de Ri

Pardgrafo Unico: O capital socizl fica assim distribulde entre o% socios:

il 20 WA Y

| NOME [ QUOTAS | VALOR | % |
ANGELICA ODILENEDASILVA | 300.000| — 300.000,00 | 63,95
MARIA DANIELA RAMOS SILVA | 38665

5 |

I"r OTAL DO CAPITAL SOCIAL

ST RSP A = R i

nL.iust_JLA QITAVA - As guotas sBo indivisivels e nfo poders

transferidas a terceiras sem o consentimento do outro sdcio, a qpu:r:}'uga iirsasﬁfﬂﬂig nI:-:
Igualdade dea condigdes e prego direito de proferéncia para zua aquisicio, se pg.gt;g &
venda, formalizando, e realizada a cesslo delas, a alteracdc contratual p.:.—iin..-_-nm

= A responsabliidade de cada sdcio é restrita ae val
mas todos respondern solidariaments pela integralizago do capital E‘;‘:ﬂz’;“ suas quotas,

200 xanae
Cerifico o Raglaire am 29011202022
JUL:FE Anguivamenlo 20228082847 de 281 21202 2 Praoooio 228002447 do 221072022 MIRE DE02620172
r e Moma da emprasa CAMINHD DE PORTC ADMINISTRACAD DE IMOVEIS LTDA
E=ie documanio poda ser verificada am hitpiredesim |ucaps. pe.gov brlauieniicacsodacumantos/auleniicacsn asps
Chancula 2371 14852 5890805



N = )
DA ADMINISTRACAD E po PRO-LABORE ~ :’R

ELAUSULA DECIMA = 4 a
DA SILVA, com as Poderes & atribuiclies de
isclade au conjuntamente, judicis] extrajy
compresndidos na chieto social, SEFrpre o |
NOMT empresarisl, viedada,
social ou assurnir abri gagdes
ERmo onerar ou alienar beng

& passiva na socledade,
gicialmente, podendn Praticar todos o9 atos
nberesss da Sacledade, autorizado o usg i
RO cntanto, faré-lo em atividades sstranhas gp intergsce

sela em favor de qualguer dos cotistas ou de tercairos, bem
himdvels da Eocledads:,

Aem autorizacin do outro sdoig,
Pardgrafe dnico - No exercicia da administracio, o administrodor terd direito B urma
retirads mensal a titulo de pri-labore, cuje valor serd definide de comum scordo entre ne
s0ckoE,
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DO BALANCOD PATRIMONIAL Dos LUCROS E PERDAS

ELAY DEC A = Aa término de cada exercicio social, em 31 Je
dezemibro, o administradaor Prestard  contas  justificsdas de  sua administracio,
procedende & eloboracie de Inventdrio, do balange patrimonial & do Balanco de resultado
FCONGMico, cabendo aos soclos, na Proporcdo de suas quotas, os lucros ou perdas
apdradas,

3036 VEAENY=TEFOL 3 R800

£ 1 por deliberscio dos
do ano & partir de regyl

siclos & distribuiclo de luergs podera ser erm qualguer periodo
tado do periodo apurade,

B I0 A distribuicio des lucros poderd ndo obedecer a Participbcdo do sdcia desde que
aprovads pelos sdcias cotistas,

.ELE':LE!&.&__&EIM = Nos quatre meses Seguintes ao témming do EXercicin
Saclal, as sdcios deliberardo sobre as contas ¢ designardo admlﬁlstfﬂ::lnr‘fesl, quando far
D Casg.

DO FALECIMENTOD DE socro

ﬁﬁmm&t:u-_-a_;m = Falecendo
continuard sus

ou interditadg Qualguer sécio, o Sociedadns

abividade com og herdeiros oy SUceszores. Nio sendn possivel oy

Inexistindo interesse destes oU o séeio rémansscents, o valor de seus haverss serg
apurade e 'liguidade com base na situacdo p

atrimonial ga sociedade, 3 data da resslucio,
werificada em balanco especiaiments levantado,

FWENCE 30 -WWDEd¥N0 YELOS 30 60

Pardgrafo dnico = 0 mesmeo procedime

JEnta ferd adotade em outros CASGSE &M que »
socicdade se resolva om relacho a seu zdcio,

DA DECLARACAD DE DESIMPEDIMENTD

= g Administradoras declaram, sab 25 penas da lei, que
nio estio Impadidos de EXErceEram a administracio da socledade, por g 2speclal ou em
wirtude de condenacio CHminal, oy por se Encantrar
vede, sinda gue tempururiam:nh:, @ RCESED & cargos pibllcas, oy par
de prevaricagdo, peira ou subormno, EORCUsSsdn, peculate oy Con
Lontra o sisterma financeirg nachznal

) « CONLra normas de defesa ga ConCorrénela
relacaes de consuma, fd pablica oy

AN 20

1242002
et ﬁﬁ:ﬂﬁﬁm 2H1212022 Protoccls 228082447 de 221 mt;iéﬁNHE 052172
U cjpE Aruivamen INHO DE PORTC ADMINISTRACAD OE IMOVEIS L _ e TP
S Nome s empresa cul verificada em his:redesim jecepe pa, gov braulenlicacacdocumentas)a
Exfe documenio pode sar !
Chancela 2371 1402 SEGH06



DOS CASOS DMISsOS b % '

E
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1510 Odtesls:

FORD
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ELAUSULA pEC

i IMA _SEXTA - Fica eleit o fore de Ipojuca ~ PE, para o eXBreicio o o
Umpriments dos direitos e obrigacies rosullantes deste contrato,

20 ZLHEN

E, por estarem A25im justos e contratados, lavram eLts Instrumeanto,

Ipojuca - PE, 19 de dezembro de 20232,
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' ANGELICA ODILENE DA SILVA
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DECLARACAD DE WVERACIDADE DOS DOCUMENTOS ANEXADDS AD REGISTRO DIGITAL Er
MA JUCEPE £
Eu, AMDREA MEDEIRO: DE 50UZA QUARESMA DE FARIAS, CPF ODEET670431, =
advegadaola), inscritofal na OABS PE sab n® 23926, declaro, sob as penas da lei, gue os i
documentos apresentadas ao presente protocolo de registro digital na Junta Comercial E
do Estado de Permambuco slo verdadeiras e ostio estritamente de acordeo com os =
respectivos documentos emitidos efou assinados originalmente pelols) signata ricis). =
DOCUMENTOS APRESENTADOS =
Alteracdo contratual sob protocolo n® 22/80B244-7 em 05 (cince) paginas:Capa do F
processs em 01 (uma) paginag;Documentos auxiliares: Documento basico de antrada =,
em 02 {duas) paginas; Documento da advogada em 01 [uma) paging. =
IPOIUCA-PE, 19 de dezembro de 20232, &
]
=
ANDREA MEDEIRCS DE SOUZA QUARESKMA DE FARIAS :
&1
B
i
Assinodo Digitalmente ?
2
(=
ir

22202
Certifco o Regstro am 200122022
M Arquivamano 20328082447 de 29122022 Prodocala 228082447 de 22122022 NIRE 26202528172
Moms da erpiesa CAMINHO DE PORTO ADMINISTRACAD DE IMOVEIS LTDA
Esla documanio pode ser verficado em Rtpiradesim jucepe pa gov. belautenScacandosumentasadenicacan. asqx
Charcala 257 1140825839805
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TERMO DE AUTENTIOCACAD

HOEEE D ERIPR S A ©AMINIE BRE PO TG AR ISISTHRAL A0 DE IMOVEDS LTRA

WHEVILREA R DY FERNATA4T - 2012/ 3003

AT IE - A LTERAL AT

EVENTIN 21 - ALTEHAD A0 DE 1A RS (EXCETH MOME EMPRESARIAL)
BFATHIZ

MIRE TRIEETRITE

PR 18 AR SRR 5

CEETIFICD O REGIRTRC EM %11 3202T
SO Y W raoaiay?

EVENTDS

RIS = OSSR AT ALY FIE RS TRA TOR ISR T AT TE ALY ARMBEMNTUE 200 ZRIN 4T

HEPREEENTANTER QUE ASSINATLANY DHGITALMENTE

Cpl (HETO T | - ANDREA MEDEOVOE DE 8UUZA QUARESMA DE FARLAS - Axvmads cm 279122028 da 115043

Assinado eletronicamenle por
TLAYMNE LARISSA LEANDRO MARQUES
SECRETARIA - GERAL

290 22022
Carlifice o Regista em 2612022
Jl-l'I-EFE Arquvarmanio 202TEIER4SF de 2901 272022 Prolpoolo 226062447 de Z21202022 NIRE 26202528172
e — Mama da amprasa CAMINEO OE PORTO A‘D!.ILHISTE&.I:..ED DE IMOVELS LTDW
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H{ﬁﬂfh Secretaria de Financas

CERTIDAO MEGATIVA DE DEBITOS N° 43.452
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBRNG - IFTO E/OU TAXA DE LIMPEZR URBAHA -
TLF

CERTIFICO, de acords com a leglslagdo em vigor, que des lancamented exlatentes,
imbvel em guestdo estd regular com o Erario Municipal, ate a presente data.

Endereco do Imovel Inscrigdo Imobiliaria
AVENIDA PRINCIPAL DE MARACAIFE, 5/N Lot 4.0002.046.0L.003%9,0001.5
BATR DE MARACALIPE Quadra A Lote 04 Sequancial n® LO1023E2
MARRCAIPE - Ipojuca/FE — Cep: 55585-160

Propriatario Natureza

CAMINHO 0E PORTO ADMINIETRACAD DE IMOVEIS PREDIAL

Ohservacdas

Lot. 13 BAIA DE MARACATFE Quadra A Lote 04

. Esta CERTIDAQ & wvalida pelo prazo de 30 (trinta) dias.
cédigo de Velidacgao: WZPEBGLTO

Ipojuca, OF de julho de 2025

pessalvande o direite oua cabe a Fazenda Piblice Munioipal de exigir pa forma da
Legislacdo vigente, os Trlbutcs ou gqualsguer gutrod emalumentos gue por YERLUra
vyanhas & ser apuradss;

certifica que em relagdo ap imdvel acima descrito nada deve atd a emisado d2sta, &M
relaclo ace Tribaltes Municipais, sdministrados pela Becretaria da Fazendas
Municipal.

A adulteraclc ou Falsificacdoc de dacumenta ou papel piblico, SeU UsQ Ou 3ua posse,
constitui erime nos termos dos Arts. 293 a 37 do Codige Peral Braslleiro,
sujeitande o infrator 4 Penas neles previstas;




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

MNome: CAMINHO DE PORTO ADMINISTRACAC DE IMOVEIS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS)

CNPJ: 35.68%9.684/0001-65

Certidio n®: 38696365/2025

Expedicdo: 08/07/2025, as 10:20:02

validade: 04/01/2026 - 1B0 (centoc e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicio.

Certifica-se que CAMINHO DE PORTQ ADMINISTRACAC DE IMOVEIS LTDA (MATRIZ
E FILIAIS), inscritola) no CHPJ sob o n°® 35.689.684/0001-65, NAO
COHNSTA como inadimplente no Banco Nacional de Devedores
Trabalhlistas.

Cartidic emitida com base nos arts. 642-A e BBE3-A da Consolidagéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13,467/2017, e no Ate 01/2022 da CGJT, de 21 de janeirc de 2022.
0s dados constantes desta Certidéio sd3c de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessca juridica, a Certid3oc atesta a empresa em relacdoc
a todos o seus estabelecimentos, agéncias ou fillails.

A aceitacio desta certidio condiciona-se & wverificagdo de sua
autenticidade no portal deo Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (hetp://www.tst.jus.br].

Certidac emitlda gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Barico Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessirios & identificagdc das pessocas naturals e juridicas
inadimplentes perante & Justiga do Trabalho gquanto as chrigagfies
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aoa
recolhimentos previdencidricos, a honorarios, a custas, &
emolumentos ou a recolhimentes determinados em lei; ou decerrentes
de exercucio de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalko, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiwver forga exacutiva.
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Certiddo Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e
CEPIM)

Consultado: CAMINHO DE PORTO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA
CPE/CNPY: 35.689.684/0001-65

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD ¢ CGU-P] ¢ aos cadastros CEIS, CNEFP ¢ CEPIM,
mantidos pela Comregedoria-Geral da Unidio, NAO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de
procedimentos acusatdrios em andamento, relativos ao CPF/CNPJ consultado,

Destaca-se quee, mos termos da legislagdo vigente, os referidos cadastras consolidam informacies prestadas pelos entes
publicoy, de todos os Poderes ¢ exferas de governa,

s Sistemas ¢PAD ¢ CGL-PS consolidam o dndoes sobre o andamento dos processes administratives de responsabilizagio
de enres privavios ne Poder Execative Federal,

" 0 Cadastrs Nugienul de Enpresas Inidineas ¢ Suspensas (CELS) apresenta a relagio de empresas ¢ pessoas fisicas que

sofreram sangies gue implicaram a restrigio de pariicipar de licimgdes ou de celebrar contratos com o Administragio
Pribliea,

€ Cadastre Nagieaul de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relagde de empresas goe sofreram quaisquer das punigées
previstas na Led n® P2 806201 F (Lei Anticorrapeao).

3 symr f I it i} apresenia a refagan de entidivles privedes sem
fins tu.rmll.l'ua: gwaﬂn |rrrpeﬂrh= e rﬂ'-rb-r'u'r oy mﬁ‘ﬂm, contrates de repasse oo lermos de parceria com g
Administrapio Piblica Federal, em fungdo de irregilaridades nio rexolvidos em convénfes, confraios de repasse on fermas
de parceria firmados anieriermenfe.

Certiddo emitida as 10:17:38 do dia 0807/2025 , com validade até o dia O7/08/2025.

Link para consulta da verificagio da certidiio hitps:/'certidoes. cgu,gov.br/

Codigo de controle da certiddo; FnHltnpiMjclx0Mw4zB2

Qualguer rastira ou emenda invalidard este documenio
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Procuradoria-Geral da Fazenda Macional

CERTIDAD POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS ADS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Mome: CAMINHO DE PORTO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA
CHNPJ: 35.689.684/0001-65

Ressalvado o direilo de a Fazenda MNacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identiicads gue vierem a ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receila Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributdrio Macional (CTHN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideracio para fins de cerificacho da regularidade fiscal, ou sinda ndo vencidos; e

2. ndo constam inscricies em Divida Ativa da Unida (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Macional (PGFMY,

Conforme disposto nos arts. 205 & 2068 do CTH., este documenito fem os mesmos aleitas da certidao
negativa.

Esta certidfo & valida para o estabelecsmento malriz e suas Tlials &, no caso de enle federafiva, para
todos os drglos e fundos pdblicos da adminisiragao direta a ele vinculados. Refere-se & situacao do
sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFH & abrange inclusive as coniribuigies socials previstas
nas alineas ‘a' a '’ do paragrafo dnico do arl. 11 da Lei n” 8212, de 24 de julho de 1991

A aceitagio desta cerlidfo estd condicionada a verificagio de sua autenticidade na Internet. nos
anderegos <http:irib.gov.br> ou <htipiwww.pgfn.gov.br>.

Cartiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n” 1.751, de 211002014,
Emitida &s 10:04:57 do dia 08/07/2025 <hora e dala de Brasilia=.

Valida até 04/01/2026.

Codige de confrole da certidéo: A3T5.E592.D5TF.CSE2

Cualguer rasura ou emenda mvalidara esle documento,
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Calks ECOMRDINICA FEDE R

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigio:  35.689.684/0001-565

E-ﬂi?:l?n CAMINHD DE PORTO ADMINISTRACAD DE IMOVEIS LTDA

Endereco:  RAUA 9 38 LOTEAMENTO CANDAS / NOSSA SENHORA DO O f IPOIICA | PE
/ 55590-000

A Calxa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7. da Lei B.036, de 11 de maio de 1950, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagio regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servica - FGTS,
0 presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de
guaisquer débitos referentes a contribuigdes efou encargos devidos,
decorrentés das obrigactes com o FGTS,
Validade:01/07/2025 a 30/07/2025
Certificagiio NOomero: 2025070104485614130701
Infarmacgso obtida em 08/07/2025 09:53:25

. A utilizagBo deste Certificado para os fins previstos em Lel esta
condicionada a wverificagdo de autenticidade ne site da Caixa:
www.caixa.gov.br

hilps fconmuta ol Gal xa.gov briconsultsoiipagesicensiaEmpregador. js!
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, Prefeitura Municipal do Ipojuca Imperesso em: 2532021
! anget *  RUA CEL. JOAD DE SOUZA LEAD, SN - CENTRO - CEP: 55.580-000
Tk
k| he

g Capa de Remessa
 Ano/N°Remessa  De: 210600 - DEPARTAMENTO JURIDICO - SMAS
2025/9 Para = 300000 - SEC. DE MEIO AMBIENTE E CONTROLE URBANO
FrocessolAno Wal, Fl:tqi.lamnta Agsunto Despacho
J0E30./ 25 DEPARTAMENTD JURIDICO SMAS AVALIACAD DE IMOVEL

Obadprvagio Encamnhamenta de saliciacho ralemnbe a svalcan predal do imdvel de propriedade da empresa Camirhos de paric
mdministragio repressntaca pov sua shcia 51 Maria Daniela para o funcicnamento da Escelinha de surf
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OFICTIO/GAR, n® 2052025
Ipojuca, 24 de Marco de 2025

Ad
Secrevirio de Meio Ambicnte ¢ Controle Urbano.

0 5 Mavrison da Costa Gomes

Assunto: mmmmmmwﬂmmiw

& ﬂda rsua sici Sr Maril Daniela anns

mistra an dc lm ¥

Silva .

[lmo Sr. Secretirio:

Cumprimentando, servimo-nos do presente para solicitar avaliagio predial
(estruura/valor), no intuito de verificarmos a vantajosidade da renovacio contratual
para locagdo de imovel & disposicio desta Secretaria, conforme descrito no endereco

abaixo:
Enderego: Proprictirio(a):
Rua Projetada, n® 77, Loteamento Bais de Empresa Caminhos de Porto Administracio de
Maracaipe, Quadra A, Lote 4, Maracaipe, Iméwvel representada por sua socia Sr. Maria Danee!
Ipojuca’PE, CEP: 55590-041), Ramos Silva

Destinado ao funcionamento da Escolinha de Surf Telefone: (81) 99711-5916

1 5 - ;o .
DEM mats para o momento, coloca-se a disposigio para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

SO

Helena Patri osta Alves
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Alenclosamente,
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Mol TRASAIHO BE VEERRSEE
Oficio n® 149/2025 - SEMAC
lpojuca, 08 de abrnil de 2024,
A

Secretaria de Desenvolvimento Social
lima. Sra. Helena Patricia Costa Alves

Nesta
E Prezada Secretana,
Cumprimentando-a cordialmente, servimo-nos do presente para encaminhar
Laudo de Avaliagio de Imdvel, conforme disciminado abaixo:
e Laudo de Avaliagio n® 46/25 de propriedade Empresa Caminhos de
Porto Administracio de Imdvel representada Sr* Maria Daniela Ramos
da Silva.
Colocamo-nos & disposicio de Vossa Senhoria para eveniuais
- esclarecimantos.
T—

Alenciosaments,
Rl:trl'/ﬂo é‘o-mi'm Filho

Secretario de Meio Ambiente e Controle Urbano

www.ipojuca pe.gowv.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA
LAUDO DE AVALIAGAO N° 046/2025
LOCAGAO

PROPRIETARIO: Empresa Caminhos de Porto Administragao de

Iméveis LTDA, Com Area Total Construida de 316,27 m?, situado

na Rua Projetada, n® 77, Loteamento Baia de Maracaipe, Quadra
A, Lote 4, Maracaipe, lpojuca-PE, CEP.: 55.590-000

BENFEITORIA TOTAL
Recife, 28 de margo de 2025 REVOO
=
GEOSOLOS CONSULTOREA PROJETOS E SERVICOS LTDA +EooE,

Rua Didonia, 1168, Sala d-b1 - Coite, Eusdbin/CE — CEP.; 61, FRO00H0,
Pabe.: (B5) A01G3I06T - geosolosEgmail oom

spnishos = Comnsialtoerba
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EICHA RESUMO
IMOVEL

O Imével urbano situado na Rua Projetada, n* 77, Loteamento Baia de Maracaipe,
Quadra A, Lote 4, Maracaipe, |pojuca-PE, delimitado pela frente com a Rua Projetada.
medinda 16,40m, fundos com drea de lerceiros, medindo 16,40m, Lado direilo com drea
de terceiros, medindo 22,07m e Lado Esquerdo com Area de terceiros, medinde 22,07m
perfazendo uma area total do terreno de 316,95 m” e drea Construida dae 316,27 m'.

OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAD:

O objetive & determinar ¢ valor de mercado para a locagio do imdvel elou
benfeitorials) para a Prefeitura Municipal de Ipojuca/PE, qualquer que seja a finalidade,
bem como aguele que se definifia em um “Mercado de Concoréncia Parfeila’
Entende-se como VALOR DE MERCADO, a gquanbha mais provavel pela qual se

negociana voluntariamenie & conscientemente um bem, numa dala de referéncia, dentro
das condigbes do marcado vigenie,

LOCALIZACAD DO IMOVEL AVALIANDO:

Rua Projetads, n® 77, Loteamento Baia de Maracaipe, Quadra A, Lote 4, Maracaipe,
Ipojuca-PE

PROPRIETARIO(SIEXPROPRIADO{S).

Empresa Caminhos de Porlo Adminisirago de Imdveis LTDA
SOLICITANTE:

Prefaitura Municipal de IpojucalPE - Secretaria de Meio Ambiente
METOROLOGIA, FUNDAMENTACAQ E PRECISAQ
Metodologia: Comparagio dos dados de Mercado
Fundamentagio: Grau Il

Precisao: Grau ||

LOCAL, DATA E RESPONSAVEL TECNICO

Equipe Técnica;
Eng®. Civil Raimunda Monato Camilo Nelo — CREASCE: D607 4267 2-0 [Reaponsavel Tacrco)
Eng®, Agrinomo; Paulo Silas de Sousa — CREACE: DDA Ta852-0

RESULTADO DA AVALIACAO:

RS$ 13.915,88 (treze mil, novecentos e quinze reais e citenta e oito centavos)

-

GECSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICDS LTDA e W
Rua Zildenia, 1166, Sala D4-b01 - Cote, Eusdbio/CE — CEF, 51, 750-000, e e
Pahx. (85) 163067 - geosclosgigmail com ‘-"““'*:: :::t::.:tuﬂ.n
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1.0 = APRESENTAGCAD
2.0 - |DENTIFICACAD DO OBJETO
3.0 -OBJETO DA AVALIACAD
40 -PRESSUPOSTO
50 -=VISTORIA
51  =Preliminares e Documentacio Fotogrifica
5.2 = Caracteristica da Regido
5.3 - Caracteristica do Terreno
54 -=Documentagdo Folografica
55 - Especificagbes do imovel

6.0 -ENFOQUE MERCADOLOGICO
7.0 - PROCEDIMENTOS AVALIATORIOS
7.1 = Metodologia Adotada
7.2 =Pesquisa de Valores
7.3  =Tratamento Estatistico
74  -Estimagido Pontual e Intervalo de Confianca
7.5 - Determinacio do Valor de Mercado

8.0 - GRAU DE PRECISAD E FUNDAMENTAGAQ

81 - Caracteristica da Amostra

8.2 ~—Modelo Linear de Regressao

8.3 —Modelos, Grau de Precisio, Grau de Fundameantagio e Graficos
9.0 —CONCLUSAD
10.0 - TERMO DE ENCERRAMENTO

ANEXOS A
| - DADOS DO MERCADO

Il - CROQUI E PLANTA,

Il = FICHA DO IMOVEL

IV - ORDEM DE SERVIGO

V = ART

GEUSEIL{!E COMSULTORKE PROUETOS E _SEIWIEGE LTD" e —
Rua Zidania, 1166, Sala -b01 - Coite, Ewsabic/CE — CEFP,: 61, 760-000, PR g sre e 1

iPata. (A8 30163067 - geosolosEigmail.com s

W15 3 B



PR — ols — WY : ' ——
Gensolos = Consulloria 'E j WUCA \h‘“f%—fﬁ

Pumjre v Serripn Lida

1.0 - APRESENTAGAO

O imdével foi vistoriado pela equipe de engenhania da Geosolos Consultoria
Projetos & Servigos Ltda, onde foi elaborado um Laudo de Avaliagao.

O Laudo em guestdo fundamenta-se no que eslabaelecem as nomas
técnicas da ABNT, Avaliacio de Bens, registradas no INMETRO como NBR
14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Imdveis Urbanos) e Parte 3
{Imdveis Rurais).

2.0 -IDENTIFICAGAO DO OBJETO

O Imavel urbana sitluado na Rua Projetada, n® 77, Loteamento Baia de Maracaipe,
Quadra A, Lote 4, Maracalpe, Ipojuca-PE.

Titularidade: De acorde com a Ordem de Servigo emitida pela Prefeitura
Municipal de Ipojuca, copia em anexo, o imovel pertence a Empresa Caminhos de
Porto Administracio de Imdveis LTDA.

3.0 -OBJETO DA AVALIAGAO

O objetive do presente laudo & a de obter o valor mais provavel para o
imével avaliando. O valor a ser determinado corresponde sempre aquele que num
dado instante & Onico, qualguer que seja a finalidade da avaliacdo, bem como
aquele que se define em um “mercado de concorréncia perfeita”, utilizando-se
metodologia de pesquisa cientifica, Entende-se como VALOR DE MERCADO, a
guantia mais provavel pela qual se negociana voluntanamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente.

O valor servira de base a uma agio de locagio amigavel a ser promovida
pela Prefeitura Municipal de Ipojuca, com a finalidade do Funcionamento da
Escola da SURF de Maracaipe.
40 —PRESSUPOSTO 3

Para que seja atingido o objetivo do trabalho, estabelecendo-se as
circunstincias que poderdo influir no valor real do imdvel nos elementos a seguir:
- Vistoria realizada nos imdveis avaliando e de referéncia;

- Pesquisa imobiliaria efetuada no mercado imobiliario da regiao;

- Sera considerado pelo avaliador que todos os dados obtidos por informactes de
terceiros & documentos apresentados 530 legitimos e de boa fé;

- N&o foram averiguados pelo avaliador se existem restrigies quanto ao direito de
propriedade ou qualquer dnus que pesam sobre o iméwvel avaliando;

- As andlises, opinides e conclusbes expressas no presente trabalho sao
baseadas em dados, diligéncia, pesquisas e levantamento de dados;

- Nao foram efstuadas investigagbes quanto & comegio dos documentos
lornecidos, @

- O avaliader ndo tem no presente e ndo contempla no futuro, interesse algum no
bem objeto deste Laudo.

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA L — 7, = Y
Rua Zikdenia, 1188, Sala 04-b01 - Coile, Eusébin/CE — CEP.: §1, 780000, e )
Pabx. (B5) 30163067 - peosclosf@gmail com g T
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50 =VISTORIA
51 —=Preliminares

Para elaboracio deste trabalho foi realizada uma vistoria do imovel objefo
da avaliagio em margo de 2025, com a descricio dos componentes, limites e
confrontagbes, bem como da regio geoecondmica envolvida.

52 = Caracteristica da Regido

Ipojuca @ um municipio da Micromegido de Suape, na Mesomegiao
Metropolitana do Recife, no estado de Pernambuco, no Brasil. E um dos
integrantes da Regido Metropolitana do Recife, distante cerca de 43km ao sul da
capital pernambucana, sequindo pela PE-060. Ocupa uma area territorial de cerca
de 5148 km?, tendo 0.4 km® desse total formando a drea urbana municipal, & o0s
514 4 km* constituindo a zona rural. O municipio se destaca por possuir o terceiro
maior Produto Interne Bruto (PIB) de Pemambuco, impulsionado principalmente
palo turismo no seu litoral, com praias intermacionalmente conhecidas,
como: Porto de Galinhas, Cupe, Muro Alto, Maracaipe e Serrambi,

Detém o quarto maior PIB industrial do estado e ainda possui um dos
principais portos publicos donordestee um  dos mais tecnologicamente
avangados do pais, abrangendo, em seu lemitdrio, o maior estaleiro do hemisfério
sul, o Estaleiro Atidntico Sul, responsavel pela construgdo de navios petroleiros,
gaseiros, conteineiros, de perfuracao e plataformas offshore.

lpojuca ainda abriga, no seu complexo portuario, a Refinaria Abreu e Lima,
que processa petrdleo pesado, transformando-0 majoritariamente em diesel e
nafta petroquimica, ambos com propriedades de baixa emissdo de enxofre na
atmosfera. Localiza-se a 08°23'56" de latitude sul e 35°03'50" de longitude oeste,
a uma altitude de 10 metros. Segundo o Instituto  Brasileiro de Geografia e
Estatistica, © municipio tem uma populagdo estimada am 87926 no ano de 2013
e divide-se basicamente em Distrito-sede, Camela, Nossa Senhora do O, Sao
Miguel, Engenhes, Rurdpelis e Povoados: Mure Allo, Porto de Galinhas, Cupe,
Maracaipe, Serrambi, Toguinhos e Suape.

5.3 - Caracteristica do Terreno A

O imdval foi vistoriado pela equipe de engenhana da Geosolos Consultoria
Projetos e Servigos Lida, onde foi elaborado um Laudo de Avaliagdo pela sua
equipe técnica. Uma edificagio, composta de alvenaria rebocada, piso ceramico,
paredes em cerdmica, lajeado, pintura PVA, instalagbes hidraulicas e elétnicas
embutidas.

O Imével urbano siluado na Rua Projetada, n® 77, Loteamento Baia de Maracaipe,
Quadra A, Lote 4, Maracaipe, Ipojuca-PE, delimitado pela frente com a Rua Projetada,
medinda 16,40m, fundos com area de lercawos, medindo 16.40m, Lado direito com area
de terceiros, medindo 22,.07m e Lado Esquerdo com area de lerceiros, medindo 22,07m
perfazendo uma araa total do terreno de 316,95 m* e Area Construlda de 316,27 m'.

GECSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA ook
Rua Zikdenia, 1168, Sala 04-b01 - Colte, Eusdbio’CE — CEP.: 61, 760-0XL ) Ay
Pabe. (45] AD1EX067 - gecsolosi@gmailcom Lapasakis - Consulieria
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Fig. 03 = Vista intorna. Fig. 0d = Yista infema.

GEOS0LDS COMSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA =, — B
Rua Fikdemia 1166, Sala 0d-b01 - Coite, Eusabio/CE = CEF,: 61, 7TB0KNKL.
Pahy_: (B5) A0TR30RT - geosolosdhgmad com
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Fig. 0T — Vista intorna. Fig. 08 = Vista interma.
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Fig. 09 — Vista inlarna, Fig. 10 = Vista intarna.
GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA -, —
Rua Zidenia, 11668, Sala 4-b01 - Coite, Eusébio/CE - CEP.: 61, M60-000 i
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3.5 = Especificagoes do imovel

p

(2

Proprietario. Empresa Caminhos de Porto Administracio de Imaveis LTDA,
Estrutura: Concreto Armado / Alvenaria de Tijolo Ceramico.

Paredes: Alvenaria com revestimento em cerdmica e massa Unica.
Pintura; Latex PVA / Esmalle

Estrutura da Cobertura; Telhas cerdmicas com estrutura de Madeira
Coberura: Telhas ceramicas

Teto: PVA

Piso: Cerdmico

Esquadrias; em Aluminio e vidro,

Idade Aparente; 15 anos

6.0 -ENFOQUE MERCADOLOGICO

O mercado imobilidrio, de um modo geral, ¢ varidvel ao longo do tempo e
depende fundamentalmente dos niveis de ofertas e de demandas, estando estes
intrinsecamente atrelados as politicas econdmicas e de investimentos, Desse
modo, fatores como: Miveis de renda, disponibilidade de crédito, evolugdo dos
custos da construgdo, volume de lermenos em zona de incorporacio, tendem a
afetar o equilibrio ideal entre os niveis de oferta e de procura,

As caracleristicas fisicas do terreno apresentam topografia plana e solo
seco que & um atributo desejado, assim como acessibilidade e toda infraestrutura
local.

Os investimentos publicos e privados na Regido More do estado de
Pemambuco com a implantagdo da fabrica da FIAT, dos diversos
empreandimentos de grande porte no polo farmacéutico e quimico do municipio
de Goiana e na Regido Sul com a Refinaria Abreu e Lima, o Estaleiro Atlantico
Sul e o Complexo de SUAPE, valorizaram o contexto imobiliario dessas areas.
principalmente no municipio de Ipojuca que gerou um aumento de pregos & durou
ate o ano de 2014, onde se iniciou uma crise econdmica que se alastra até os
dias atuais.

Este quadro fez com que o aguecimento dos imoveis rapidamenta se
transformasse em um esvaziamento acarretando prejuizos econdmicos e fiscais
nas regides sul do estado. Por outro lado & importante destacar que no municipio
exislem praias inlernacionalmente conhecidas e que se destacam no litoral e o
distrito de Camela ¢ de pequenc porte, pessuindo uma atividade econdmica
baixa, mas impde algumas resirigies para a absorgdo do imdvel avaliando pelo
mercado imobiliario local e vem crescendo nos Oftimos anos com novos
empreendimentos e investimentos pablicos.

Mo presente trabalho procurou-se analisar todos os fatores que pudessem
explicar a real situagao desse mercado e concluimos que o mesmo enconfra-se
reagindo bem, com um significativo nimero de imdveis negociadas.

Assim, face ao exposio, entende-se que as perspectivas mercadoldgicas
para o imdvel avaliando sdo favoraveis, indicando um progndstico de absorcéio do
mesmo pelo mercado imobilidrio em médio/curto prazo, apresentando boa

-
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liguidaz. sendo o desempenho de mercado normal, bons nameros de oferlas e
nivel de demanda médio.

7.0 -PROCEDIMENTOS AVALIATORIOS

7.1 = Matodologia Adotada

O Laudo em guestdo fundamenta-se no que estabelecem as normas
tecnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR
14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Imdvais Urbanos) & Parte 3
(Imoveis Rurais).

Para a avaliago de Terreno com Benfeitorias foi utilizado o Método
Comparativo de Dados de Mercado, elaborando uma pesquisa amostral de
imaveis em varios bairros e distritos da cidade de Ipojuca-PE, previsto no subitam
821 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com
adocao de modelo de regresséo multipla.

Assim sendo, procedeu-se a uma coleta de dados considerando-se uma
amoslragem de ofertas. Tal coleta fol baseada em iméveis localizados na regiao e
suas proximidades, similares a do avaliando.

7.2 —Pesquisa de Valores

A pesquisa de valores & a principal etapa do processo avaliatorio. Nesta
fase o Engenheiro Avaliador investiga o mercado imobiliario de interesse e coleta
de dados e informagdes que Ihe permitirdo inferir o valor do bem avaliando, com a
margem de seguranca adotada.

A amostragem foi composla por 60 (sessenta) eventos espontineos do
mercado imobilidrio, coletados diretamente com os respectivos cometores de
imoveis, vizinhos elou proprietarios. Desse total, foram utilizados 59 dos eventos
na modelagem e ratamento estatistico.

7.3 - Tratamento Estatistico =

Os elementos coletados sofreram um tratamento estatistico inferencial,
considerando-se para tal os atributos que se mostraram mals significativos. Da
pesquisa de valores empreendida na regido resultou uma amostra aleatdria com
aspectos qualitativos & quantitativos coerentes com os recomendados pela NER
14.653-2.

A presente avaliagao busca conviccdo do valor justo e atual do imovel ao
explicar as vaniaghes dos valores obtidos no mercado imobilidrio através do
ajustamento de uma equacdo de regressdo miltipla, que se baseia em
parametros que possuam significdncia comprovada.

Foram pesquisados varios parametros para construgio do modelo de
regressdo. porém apenas: Area Construida, Area do Terreno, Estado de
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Conservagao e distAncia para o apresentaram-se significativos, e foram
guantificados da seguinte forma:

AREA DO TERRENO (X1): Variavel quantitativa ulilizada para explicar as
variagoes de preco de mercado devido @ area do terreno dos imoveis
pesquisados medida eam m?;

: AREA CONSTRUIDA (X2): Variavel quantitativa ufilizada para explicar as
varagbes de prego de mercado devido & drea construida dos imdveis
pesquisados medida em m®:

ESTADO DE CONSERVACAQ (X3} Variavel qualitativa do tipo Cédigos
Alocados utilizada para explicar as variagbes de prego de mercado em funcio do
estado de conservacao do local no qual esia localizado o imovel, sendo: O para
mal conservado, 1 para moderadamente conservado e 2 para bem conservado.

DISTANCIA PARA O MAR (X4): Variavel quantitativa utilizada para explicar
as variagoes de preco de mercado devido & proximidades com o mar dos imaveis
pesquisados medida em m;

. VALOR TOTAL (X5) Variavel quantitativa utlizads para explicar as
variagies de prego de mercado devido locagdo dos imdveis pesquisados medida
em RS (reais};

0 modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos
da amostra, tem a seguinte forma:

Valor fotal = (479, 14108355 + 6121407753 * Area Construide’ -1.124 956584 | Ares Terrena +15, 78858044 * Comservacie -
0,02513797845 * Distarcia Mar) *

74  -Estimacao Pontual e Intervalo de Confianca

Data de Referéncia:
Margo de 2025.

« Area Construida = 316,27 m*

» Area do Terreno = 361,95 m?

+ Estado de Conservagio = 2

' Local = 4 X

* Valor total Médio: RS 13.915,88

* Yalor total Minlmeo = RS 12.589 85
Valor total Maximo = RS 15.193,11
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7.5 = Determinagao do Valor de Mercado

Valor de Mercado do Terreno Avaliando:

R$ 13.91588 (treze mil, novecentos e quinze reais e oitenta e oito centavos)

8.0 - GRAU DE PRECISAO E FUNDAMENTACAD
B.1 = Caracteristica da Amosira

8.2  =Modelo Linear de Regressio

Yarikveis ¢ dedos do modelo Quant.

Todal de vardveis g

Viaridvel uttlizades no modelo [

Total ge dados &0

Cados ubiizados no modela; 58

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
some da varivel Walnr ke Valcr Wanmo. Armplitude Walst g
Aren Construloa 000 I'J-I:Il:_l} TRD B0 143 48
Ares Tere~p oo 3,200 00 3 43000 112.08
Cancervagle 0,00 200 2.0 [
Distamcim Mar I'.'I.ﬂl.fl_ L &30.068 1.433.00 188 55
valgr tosal 700.00 25 00,00 1R 50X 00 5 676,37
COEFICIENTES DE CORRELAGAD, DETERMINACAO E ESTATISTICA F-

Fxtatisticas do modsia Estatistica

Coeficiente de correiapla 0BANIOT? [ D.B04ASTIE

Leeficlente de determinagla BTTIEITE

Fitnar - Snedecor. 4729

Sgnihcdnae do madelo (%) Q.40

NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Residuss sibusdos e=tre -[o 8 = Ja 58% 69

Residucs sfuados entre -1 S4c & + 1,840 0w e

Residucs situsdos entre =1 96 2+ 1 96c 95% Gy
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ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagio Soma dos Grous de Guadrado F
Ouadrades Liberoinde Medio
Explicwdn 39169 569 i o9} 392 47 ¥5a
Wio Exglicada 111B0 %60 54 207.055
Totad 50350 529 SR
TESTES DE HIPOTESES (significineis dos regressores):
Waridwen Tomosl t Ots. 7Ry
Ar=a Construida o 468 0.00
Aren Terreng e -2 45 174
Lomervagio i 5 4% L)
DisSancan Mar W 4 67 000
Valar total ¥ 15493 000
CUHHELM;ﬁ‘ES PARCLAIS ISOLADAS:
Varidvel Allan xl L= =] il ¥
| &g Doastrusds il 00 | 37 | 687 012 | 058 |
&reg Terreno %2 037 oDd | 287 | o {1 53
Comzervagic ul oaAT 937 | obE | 032 | 0.70
Drstancia Afar Wl {113 033 033 (11 a] 057
vador total ¥ p5e | -05% | 0¥ | 657 | Doo
CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Waridwel Akt xl i3 (L] ud ¥
| Ares Consiyida il 0o | 006 | 013 | D35 | 054
dies Terrerma a2 i 0ng | 00OS 005 | 037
Conservagio N3 013 | 005 ) 000 | 017 ) 0.60
Deztmncia Bas LT ] oas 0o oLy 0Umd 053
Walor total ¥ 0.54 g3z 0.560 053 0.00
. e

8.3  —Modelos, Grau de Precisdo, Grau de Fundamentagio e Graficos

EQUAGAD DE REGRESSAO / FUNGAD ESTIMATIVA [moda, mediana & média):

Valor lokall = [+7% 19308945 + 63 21407753 * Arew Corpbruida’ E BT LTLT T Arma Terreng = 15 TRESROME * Coniervaiss -
IS L A TAAS ¢ Daghumgin Mar] !

-~
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TABELA DE FUNDAMENTACAD - NBR 14853-2

G

Commrenind b Jo omaye

Lornpieta ous=ID 3 [DGET

Compiery ouam 1 Loz ko of CIusfde
vl ek K el SCEERaE | sl ofihoeann no [T
L= 11
Cuarlagne Mg o foh=1i orde e A=l e i b n Yibeli o b g3
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T WP R G 1 mEda gk ol
¥l # FUEREE DR b= 17 Tal e i DR T N
CArBCERf-RiCE] B0 il Fantgrns nlo sEET
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budepiied i 100% do | e arecwinml e
bmid arasire supenior, | e SFENORET 8 METRSE
e i enorey § melsse B3 e BOTITE
30 Frminy B IrfERar & g el
Lo L T e ads AiG ultvioen e
eitimaoo ndo witrapaine | 27 % oo sl DElLED
9% o el aleuiana il bemrke Sn Frortees
RE hnite a8 Frontery [l BN 1 B
Aroaenl, pary b trlerias | fefeticms avipeed, o2
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Frvrd 22 LgrificEnca Y N g
DO B vl
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Pontuscho Obtida: 17
Grau de Fundamentagio: i
GRAU DE PRECISAD:

A pstimatna do valor do modelo #nguadsa-se no Graa 1l de Precsdo, com amglitudes
do intervalo de confiangs para B0% de confiabiidade de 30,00%.

Deucriciio Grau
Ampiitude do mtenalo 1] L I
de comfancs de 20%
em oo do  owvalor

central dia Bstrnativa

S30% 40 50N
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAD:
eréncla x Estimado - Re sdo Linear na forma direts
&3 fod
=000
20000 o
25 OG0

L0560

E stimvasko

15 50

Ll

Le

] =000  Thpoe VEORD 20000 2400 w0000 S 000 a8 00D
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9.0 ~CONCLUSAD

k=

(2

Avaliamas o imovel descrito no compo deste Laudo com a projecio de valores por
meio da uliizagso do Método Comparalive de Dados de Mercado, elaborado a partir de
uma pesquisa amosiral de imaveis em varos balrros e disiritos da cidade de Ipouca-PE,
previsto na NBR 14653-2 da ABNT & que o presente Laudo Técnico lorna-se valido até o
pericdo de um ano, desde que mantenha as condighes atuais de mercado,

100 -TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente Laudo foi digitado com 16 (quinze) laudas, todas rubricadas pelo
avaliador, com excegdo desta que vai assinada.

ANEXOS
| - DADOS DO MERCADO
Il - CROQUI E PLANTA
Il - FICHA DO IMOVEL
IV — ORDEM DE SERVICO

V-ART
= —
Raimundo Nonato Camile Neto
Eng®. Civil: CREA/CE: 060142672-0
GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA Do,
Rua Zildenia, 1168, Sala 0d-501 - Colte, Fusdbin/CE = CEP.: f1.TEO-000. PR
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LAUDO DE AVALIACAD DE IMOVEL ~ N°® 046/2025 ﬁ_ﬁ! NMA
1- IDENTIFICAGAD 2-0BJETVO
Chomia:  PREFEIMURA MUNICIPAL DE POILICA 2.1 Modabgade 2 2 Finalidada
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% | Looecto i Wailor e Merada
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SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE E CONTROLE URBANO {: _?, :: b
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ORDEM DE SERVICO PARA VISTORIA DE LOCACAD
M DE SE N2 46/2025
"TIPO DE D5: AVALIACAD DE IMOVEL PROTOCOLOD: 6350/2025
SOLICITAGAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DATA DE EMISSAO DA OS5

27/03/2025

SOLICITANTE: HELEMA PATRICIA COSTA ALVES

“— | SERVICO SOLICITADO: AVALIACAD DE IMOVEL

SERVIDOR{ES) EXECUTOR{ES): GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA

CONTRATOS: CONTRATO N¥ 075/PMI SEMAC/ 2024

IPOIUCA/PE - CEP 55590-000
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ENDEREQO: RUA PROJETADA, N2 77, LOTEAMENTO BALA DE MARACAIPE, QUADRA A, LOTE 4, MARACAIPE,

'LOCADOR: EMPRESA CAMINHOS DE PORTO ADMINISTRACAC DE
IMOVEL REPRESENTADA SR MARIA DANIELA RAMOS DA SILVA

CEL: {81) 9 9711-5916

RESPONSAVEL PELD RECEBIMENTD DA EQUIPE NO ATO DA VISTORIA:
- NOME:

| FINALIDADE PARA LOCACAD DO IMOVEL: IMOVEL DESTINADO A ESCOLA DE SURF EM MARACAIPE

SECRETARIO DE MEHD AMBIENTE E CONTROLE URBANO

Rus Emidio Persira do Nascimenta, SN, Lolesments Santo Crsto — Contro — ipojucs — PE - CEP- 55 580-000Fone: (81 3851 0720 —

(B1) 3551 1TEE = GNP 11,2 306000108
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LAUDO DE AVALIACAO N° 046/2025 e 7 ¢
LOCAGAO \

PROPRIETARIO: Empresa Caminhos de Porto Administragdo de

Iméveis LTDA, Com Area Total Construida de 316,27 m?, situado

na Rua Projetada, n® 77, Loteamento Baia de Maracaipe, Quadra
A, Lote 4, Maracaipe, Ipojuca-PE, CEP.: 55.590-000

BENFEITORIA TOTAL

Recife, 26 de fevereiro de 2025 REVOO

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA P T, — XY
Rua Zildenia, 1166, Sala 045601 - Coile, Eusébio/CE - CEP. 61, 760000 e T
Pabx.. (85) 30163067 - geosclosi@amad com Pragieitn m atviinl [l
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O Imdvel urbano situado na Rua Projetada, n® 77, Loteamento Baia de Maracaipe,
Cuadra A, Lote 4, Maracaipe, Ipojuca-PE, delimitado pela frente com a Rua Projetada,
medindo 16.40m, fundos com area de lerceiros, medindo 16,40m, Lado dirgilo com drea
de terceiros, medindo 22,07m e Lado Esquerdo com area de larceiros, medindo 22,07m
perfazendo uma area total do terrano da 316,95 m? @ area Construida de 316,27 mé.

OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO:

O objetivo @ determinar o valor de mercado para a locagdo do imovel efou
benfeitoria(s) para a Prefeitura Municipal de Ipojuca/PE, qualguer que seja a finakdade,
bam como agquels que se definiria em um "Mercado de Concorréncia Perfeita”. Entende-se
como VALOR DE MERCADO, a guantia mais provavel pela qual se negociara
voluntariamente e conscientemente um bem, numa dalta de referéncia, deniro das
condigdes do mercado vigenta.

EELM\‘J DO IMOVEL AVALIANDO:

Rua Projetada, n® 77, Loleamento Baia de Maracaipe, Quadra A, Lote 4, Maracalpe,
Ipojuca-PE

PRGPHIETA RIG(SYEXPROPRIADO(S):
Empresa Caminhos de Porto Administragdo de Iméveis LTDA

SOLICITANTE:
Prefeitura Municipal de Ipojuca™E - Secretaria de Meio Ambienta
METODOLOGIA, FUNDAMENTACAD E PRECISAD

Metodologia: Comparagao dos dados de Mercado
Fundamentagao: Grau I
Precisao: Grau lll

LOCAL, DATA E RESPONSAVEL TECNICO

Equipe Técnica:
Eng®. Civil: Raimundo Monato Camilo Melo - CREAICE: 060142672-0 (Responsavel Técnico}
Eng®. Agrinomeo: Paulo Silas de Sousa — CREAJCE: 060479852-0

RESULTADO DA AVALIAGAD:

R$ 13.915,88 (treze mil, novecentos e quinze reais e oitenta e oito centavos)
A

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICGS LTDA Eno2,
Rua Zildenia, 1166, Sak 04-p01 - Coite, EuséblofCE — CEP: 61, FR0-000,
Pabux.: [B5) 30163067 - geosolos@gmail.com
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1.0 -—-APRESE HTA(;.EG

O imdvel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultora
Projetos & Servigos Lida, onde foi elaborado um Laudo de Avaliagao.

O Laudo em questdo fundamenta-se no que eslabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens, regisiradas no INMETRO como NBR 14653
— Parte 1 (Procedimentos Gerais), Pare 2 (Imoveis Urbanos) e Parte 3 (Imoveis
Rurais).

2.0 -IDENTIFICAGCAO DO OBJETO

O Imovel urbano situado na Rua Projetada, n® 77, Loteamenio Baia de Maracaipe,
Quadra A, Lote 4, Maracaipe, Ipojuca-PE.

Titularidade: De acordo com a Ordem de Servigo emitida pela Prefeitura
Municipal de Ipojuca, copia em anexo, o imove! pertence a Empresa Caminhos da
Porto Administragio de Imdveis LTDA,

3.0 -OBJETODAAVALIACAD

O objetivo do presente laudo é a de obfer o valor mais provavel para o imével
avaliando. O valor a ser determinado comresponde sempre aguele gue numdado
instaniee unico, qualgquerque seja a linalidadeda avaliagao, bem como aguele que
se dafine em um "‘mercado de concoméncia perfeita”, utllizando-se metodologia de
pesquisa cientifica. Entende-se como VALOR DE MERCADO, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de refergncia, dentro das condicbes do mercado vigente.

O valor servird de base a uma agdo de locagio amigavel a ser promovida
pela Prefeitura Municipal de Ipojuca, com a finalidade do Funcionamento da
Escola de SURF de Maracaipe.

i

40 -PRESSUPOSTO .

Para que seja atingido o objetivo do trabalho, estabelecendo-se as
circunstancias que poderao influir no valor real do imével nos elementos a seguir:
- Vistoria realizada nos iméveis avaliando e de referéncia;

- Pesquisa imobiliaria efetuada no mercado imobiliario da regido;

- 5erd considerado pelo avaliador que todos os dados obtidos por informacies de
terceiros e documentos apresentados sao legitimos e de boa fe;

- Nio foram averiguados pelo avaliador se existem resticdes quanto ao direito de
propriedade ou qualquer dnus que pesam sobre o iImovel avaliando,

- As analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sio baseadas
em dados, diligéncia, pesquisas & levantamento de dados;

- Nao foram efeluadas Investigagdes quanto a corecdo dos documentos
fomecidos, e

- O avaliador ndo term no presente e nao contempla no futuro, interesse algum no
bem objeto deste Laudo.

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA. P — o7 — Y
Rua Fildania, 1166, Sala Qud 501 - i, EusBbio - -8 - ; o lm.'_ iy lbori
Paby.: (85) 30163067 - geosoclos@gmail,com RN e LY
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5.0 =VISTORIA

51 - Preliminaras

Para elaboracao deste rabalho foi realizada uma vistoria do imdvel abjeto
da avaliagao em fevereiro de 2025, com a descrigdo dos componentes, limites e
confrontagoes, bem como da regifio gececondmica envolvida,

5.2 - Caracteristica da Regido

Ipojucaé ummunicipio da Microrregido de  Suape, naMesorregido
Meatropolitanado Recife, noestado de Pemambuco, no Brasil. E um dos integranies
da Regido Metropolitana do Recife, distante cerca de 43km ao sul da capital
pamambucana, seguindo pela PE-060. Ocupa uma area temitorial de cerca de
214.8 km®, tendo 0.4 km* desse total formando a drea urbana municipal, e os
214.4 km® constituindo a zona rural. O municipio se destaca por possuiro terceiro
maicr Produto Interna Bruto (PIB) de Pemambuco, impulsionado principalmenie
pelo lurismo no seu litoral, com praias intemacionalmente conhecidas, como: Porto
de Galinhas, Cupe, Muro Alto, Maracaipe e Serrambi.

Detem o quano maior PIB industrial do estado e ainda possui um dos
principais portos publicos do nordeste @ um dos mais tecnologicamente avangados
do pais, abrangendo, em seu teritdrio, o maior estaleiro do hemisfario sul,
o Eslaleiro Allantico Sul, responsdvel pela construgo de navios petroleiros,
gaseiros, containeiros, de perfuracao e plataformas offshore,

Ipojuca ainda abriga, no seu complexo portudrio, a Refinaria Abreu e Lima,
que processa petroleo pesade, transformando-o majoritariamente em diesel e nafta
petroquimica, ambos com propriedades de baixa emiss3o0 de enxofrena atmosfera.
Localiza-se a 08°23'56" delatitudesule 35°03'50" de longitude ceste, a
uma altitudede 10 metros. Segundo olnstituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, o municipiotem uma populacdo estimada em 87.926 noanode 2013 e
divide-se basicamen te em Distrito-sede, Camela, Mossa Senhorada O, Sao Miguel,
Engenhos, Rurdpolis & Povoados: Muro Alto, Porto de Galinhas, Cupe, Maracaipe,
Serrambi, Toquinhos e Suape.

5.3 - Caracteristica do Terreno

O imdvel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultoia
Projetos e Servigos Lida, onde foi elaborade um Laudo de Avaliagao pela sua
equipe técnica. Uma edificagdo, composta de alvenaria rebocada. piso cerdmico,
paredes em ceramica, lajeado, pintura PVA, instalagbes hidrdulicas e elétricas
embutidas.

O Imovel urbano situado na Rua Projetada, n® 77, Loteamento Baia da Maracaipe,
Quadra A, Lote 4, Maracaipe, lpojuca-PE, delimitade pela frente com a Rua Projetada,
medindo 16.40m, fundos com area de terceiros, medindo 16,40m, Lado direito com drea
de terceiros, medindo 22,07m e Lado Esquerdo com 4rea de terceiros, medinda 22 07m
perfazendo uma drea total do terreno de 316,95 m? e drea Construida de 316,27 m=.

=
GEQSCLOS CONSULTORIA PROJETOS E EEFI'%CDE LD, ~Eno=2,
Rua Zildenia, 1166 Eala 04-b01 - Calte, Eusébio/CE = CEP,: 61, 780-000, i e .
Pabx. (B5) 30163067 - geosolos@gmail.com '-'“*:[l:”flri-:::l_!:un--
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Fig 02 - Vista inte

Fig. 03 = Vista intema.

Fig. 04 - Vistaintema,

GEOSOLOS CONSULTORLA PROJETOS E SERVICOS LTDA ——
Rua Zildenla, 1186, Sala fd-501 - Coite, Eusébio'CE = GEP,; 81,780-000. G s g R

FL LR Laifsulboris
Pabx.: (B5) 30163067 - geosolos@E@grmail Lom
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Fig. 08 = Visia intema,

Fig. OF = Wisis intarma.

Flg. 09 —'I.I'li.ll Intarna. - Fig. 10 = ¥igta interma,

GEQSOLOS COMNSULTORL PROJETOS E SERVICOS LTDA = v, =
Fua Fildenia, 116G, Sala 04-b01 - Codle, Eusébia/LE - GEP. B1.760-000. i intolen = Cansakorti
Pabx.: (85) 30163047 - geosolosflgmail com Bk
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5.5 - Especificagbes do imovel

Proprietano: Empresa Caminhos de Porlo Administragao de Imoveis LTDA
Estrutura: Concreto Armado / Alvenaria de Tijolo Cerdmico.

Paredes: Alvenaria com revestimenio em ceramica @ massa unica,
Pintura: Latex PVA / Esmalte

Estrutura da Cobertura: Telhas ceramicas com estrutura de Madeira
Cobertura: Telhas ceramicas

Teto: PVA e

Piso: Ceramico T

Esquadnas: em Aluminio & vidro.

Idade Aparente: 15 anos

6.0 -ENFOQUE MERCADOLOGICO

0 mercade imohiliano, de um modo geral, & variavel ao longo do tempo e
depende fundamentalmente dos niveis de ofertas e de demandas. estando esles
intrinsecamente atrelados as politicas econdmicas e de investimentos. Desse
modo, fatores como: Nivels de renda, disponibilidade de crédite, evolugao dos
cusios da construgio, volume de lerrenos em zona de incorporagdo, tendem a
afelar o equilibrio ideal enfre os niveis de oferla e de procura,

As caracteristicas fisicas do terrenc apresentam topografia plana e solo seco
que & um atributo desejado, assim como acessibilidade e loda infraestrutura local.

Os investimentos publicos e privados na Regido Nore do estado de
Pernambucocom a implantagao da fabrica da FIAT, dos diversos empreendimentos
de grande porte no polo farmacéutico @ quimico do municipio de Goiana e na
Regiao Sul com a Refinana Abreu e Lima, o Estaleiro Atantico Sule o Complexo
de SUAPE, valorizaram o contexto imobiliario dessas areas, principalmente no
mu nicipio de lpojuca que gerou um aumento de pre¢os e durou até o ano de 2014,
onde se iniciou uma crise econdmica que se alastra até os dias atuais.

Este guadro fez com gue o aguecimento dos imoveis rapidamente se
transformasse em um esvaziamento acametando prejuizos econdmicos e fiscais
nas regides sul do estado. Por outro lado & importante destacar que no municipo
existern praias internacionalmente conhecidas e que se destacam no litoral e o
distrito de Camela & de pequeno pore, possuindouma atividade econdmica baixa,
mas impde algumas restrigdes para a absorgdo do imdvel avaliando pelo mercado
imabiliario local e vemn crescendo nos UIimos anos com novos empreendimentos e
investimentos pablicos.

Mo presente trabalho procurou-se analisar todos os fatores que pudessem
explicar a real situagdo desse mercado e concluimos que © mesmo enconira-se
reagindo bem, com um significativo namero de imoveis negociados.

Assim, face ao exposto, entende-se que as perspectivas mercadologicas
para o imovel avaliando sado favordveis, indicando um prognostico de absorgac do
mesmo pelo mercado imobilidrio em média/curto prazo, apresentandoboa liquidez,
sendo o desempenho de mercado normal, bons nimeros de oferas e nivel de
demanda medio.

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA e
Rua Zildenia, 1166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE — CEP.: 61.760-000. ueu‘m-mm O
Pabu.; {B5) 30163067 - geasalosggmail com AR
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7.0 -PROCEDIMENTOS AVALIATORIOS

TA - Metodologia Adotada

O Laudo em questdao fundamenta-se no que eslabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653
— Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Iméveis Urbanos) e Parte 3 (Imdveis
Rurais).

Para a avaliagdo de Tereno com Benfeitorias foi utilizado o Método
Comparativo da Dados de Mercado, elaborando uma pesquisa amostral de imoveis
&m varios baimos & disintos da cidade de Ipojuca-PE, previsto no subitem 8.2.1 da
NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estalistica, com adogao de
modelo de regressao multipla.

Assim sendo, procedeu-se a uma colela de dados considerando-se uma
amostragem de ofertas. Tal coleta foi baseada em imdveis localizados naregido e
suas proximidades, similares a do avaliando.

>

7.2 -—Pesquisa de Valores

A pesqguisade valores é a principal etapa do processo avaliatorio. Nesta fase
o Engenheiro Avaliador investiga o mercado imobiliano de interesse e coleta de

dados e informacdes gue Ihe permitirdo inferir o valor do bem avaliando, com a
margem da sequranca adotada.

A amostragem fol composta por 60 (sessenta) eventos espontaneos do
mercado imobiliario, coletados diretamente com ©os respectivos cometores de
imdveis, vizinhos e/ou proprietarios. Desse tolal, foram ulilizados 59 dos eventos
na modelagem e tratamento estatistico.

7.3 = Tratamento Estatistico

0=z elementos coletados sofreram um tratamento estalistico inferendal,
considerando-se para tal os atributos que se mostraram mais significatives. Da
pesquisa de valores empreendida na regido resullou uma amostra aleatéria com
aspectos qualitativos e guantitativos coerentes com os recomendados pela NBR
14 653-2.

A presente avaliagdo busca convicgao do valor justo e atual do imavel ao
explicar as variagies dos valores oblidos no mercado imobiliario através do
ajustamento de uma equagio de regressao miltipla, que se baseia em parametros
que possuam significancia comprovada.

Foram pesquisados varios paramatros para constugdo do modelo de
regressdo, porém apenas: Area Construida, Area do Temeno, Estado de
Conservagdo e distdncia para o apresentaram-se significativos, e foram
quantificados da seguinte forma:

GEOSOLODS CONSULTORLY PROJETOS E SERVICOS LTOA Ero=x
Rua fildenla, 1165, Sala 04-001 - Caoile, EusébiatCE - CEP 61.760-000 i'-.'ﬂ'sml;xﬂ-}.';h-:.ulliu|-m
Pahll 155} 3:] 1: EM? : gangms‘@gm a" m fl-r;lltll o gy s Lot
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AREA DO TERRENO (X1): Variavel quantitativa utilizada para explicar as
varacoes de prego de mercado devido a area do terreno dos imoveis pesquisados
medida am m?;

AREA CONSTRUIDA (X2): Variavel quantitativa utilizada para explicar as
variacies de prego de mercado devido & drea construida dos imdveis pesquisados
madida em m?;

ESTADO DE COMSERVACAD (X3) Variavel gualitativa do tipp Cdodigos
Alocados utilizada para explicar as vanacoes de prego de mercado em funcao do
estado de conservagdo do local no gual esta localizado o imdvel, sendo: 0 para mal
conservado, 1 para moderadamente conservado e 2 para bem conservado.

DISTANCIA PARA O MAR (X%4): Variavel quantitativa utilizada para explicar
as vanacoes de prego de mercado devido a proximidades com o mar dos imaveis
pesquisados medida em m;

VALOR TOTAL (X5): Vanavel quaniitativa utilizada para explicar as
variagdes de preco de mercado devido locagio dos imaveis pesquisados medida
em RE (reais),

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos
da amostra, tem a seguinte forma;

Valor total = [+75, 14108355 + 6121407753 * Area Construida® -2.124 538554 / Area Terreno +16,78658044 * Conservagdc -
0,02503 797845 * Destancia Mar)

7.4  -Estimagio Pontual ¢ Intervalo de Confianga
Data de Referéncia:
fevereiro de 2025.

Dados para a projecdo de valores do imdvel avaliado:

- Area Construida = 316,27 m*

- Area do Terreno = 361,95 m? o
+ Estado de Conservagio = 2

- Local = 4
Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

- Valor total Médio: R$ 13.915,88

* Valor total Minimeo = R 12.589,85

Walor total Maximo = RS 15.193,11
Precisao: Grau Il

7.5 =Determinagio do Valor de Mercado

GEQSOLOS COMSULTORIA PROJETDS E SERVICDS LTDA e —
Fiua Tldania, 1166, Sala 04-b01 - Coile, Eusdbin!/CE — CEP.: 1. 760-000. Gwm: L;-_:'::JIIL.-L-i..L
Fabe.: (B5) 30163067 - geosoiosiEgmail com T IR
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Valor de Mercado do Terreno Avaliando:

R$ 13.915,88 (treze mil, novecentos e quinze reais e oitenta e cito centavos)

B.0 -GRAU DE PRECISAO E FUNDAMENTAGAO
B1 = Caracteristica da Amostra

8.2 -Modelo Linear de Regressio

Varidveis & dados do modebo Cluant.

Total de variaveis 5
* Yarigves utilizadas no modela g

Total de dadas: &0

Dados utitizados no modelo 5B

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Hame ds varifvel el Btinima Valor Mixima Ampitude Valor Médio
.%_E!,c..ﬁ"“u'ﬁ. mI:.":I._- ESDOD TED D0 211,45
Area Terrenn 10,00 5. 10000 3.1%0,00 512,03
Comservaglo 0,00 100 &, a,51
Distancla Miar .00 1 &3000 1433 00 588,53
Walgr total TO0.00 29.200,00 28.500.00 5.8TE6Z7
COEFICIENTES DE EIJHHELAI;EB, DETERRMAIM A;Erﬂ E EETATIS'I'IEA F:

Estatisticas do madelo Estatistica

Coeficiente de correlacia 05220077 / D.S04ET2E

Coafciente de determinacio 07779376

Fisher - Snedecor 47 2%

‘si!niﬂc! rcin o medelo () 000

NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuight dos residoos Curva Marmal  Modelo

Residuos sifusdes entre -lo e+ 1o GER B5H

Residuns situados entre -1.64c e+ | G40 0% G4%

Besfducs sfusdos entre -1,962 &+ | 960 5% Be%

o

GEDSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA —Eno—t,

Rua Zildenia, 1186, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE ~ CEP.: 81.760-000,

Pabix: (B5) 30163067 - geosolos@gmail com

—
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ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagio Sorma dos Graus de Guadrado F
Exalicads 35159 5549 a 5782 35932 47 294
Wda Explicada §1180 56 o4 07055
Total 20550 519 i
TESTES DE HIPOTESES [significhneia dos regressores):
Varidven Tama! 1Obs Sie (%)
Ares Construids ! 468 .00
firen Terrena 1/x -2.45 174
Cansersaghs X 5.45 .00
Distancla har ¥ 4 57 0.0
walor total E ] 15.91 fulu]i]
CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
variivel Alins Wl xd w3 K ¥
Area ni 0.a0 037 | 0.4 -, 13 0.5%
Ares TEmEnD N 37 | oo | 037 | D39 | <Ds6
Conservaclo W3 037 | 037 | o0 | <032 | 070
Distancia Mar wll 012 | 039 | -032 | ooo | <057
Valor total ¥ oss | -050 | ovo | 057 | oog
CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Varidwel Alias nl xl R L] ¥
Area ul g.00 i1.06 013 0.35 .52
Ares Terreno P gos | ooa | oos | oos | o3z
Coenerdacia a3 013 005 000 017 064
Distancis bar wdl g35 | oos | 017 | ooo | os3
Walor total ¥ 054 | o3z | oD | oS3 | Do

8.3

EQUACAD DE REGRESSAD / FUNCAD ESTIMATIVA [mada, mediana o média):

~ Modelos, Grau de Precisio, Grau de Fundamentacio e Graficos

Walor lolal = [+79 18108355 + 61.214,07753 * Area Coratrulde’ -7.124,933584 [ Ared Terrenc +16,7E558084 * Conyervagdo -
0,02513 73745 * Distanca Mar} ¢

=y

GEOSCOLOS CONSULTOR PROJETOS E SERVICOS LTDA

Rua Jidemia, 1166, Sala 04-6041 - Coite, Eusébio/CE - CEP.: 61, 760-000.

Pabxe: (85) 301863067 - geosalosEigmail.com
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TABELA DF FUNDAMENTACAD - NBR 14653-1

[Them | Deserichn. (=) Grea b Graul

Poitng.
1 Carporeniia{bo o imdws | Complty S50 & 1o0as Complets Juarss a4 Azocky de situaclc 3
AR B wEr i mraliiyss WA e S fH 2N mD i S T ]
oo
) Cuamizasg minimy e Ee]l oroe ke Fiislp onde kb Jik=dl onde LD ]
OA00S O METCRON, MBS 08 VMBI RS ERT S8 wld e PRsTR g OF wli el
efetwimante yifizndo:s | independeries indepenoenies Iirdepenoe N
3 Esasaifizaglo god 2345 oe Apreignticbs 58 tpretentasdo de Eprevaetacic ce x
Ll 1.5 irforrmpgies relxiwves 8 | informupies relvrenr 8 | informaglerseinrivg g
TOO00S 0F TA30 £ presti e e Py aogd & velave
warAe pnpliiaoe ra VTRl ANEHIAS0T B Ef i TR U IR
misdslagem, com foE0 § | gam (=R T
TRVRCTRFIREAY fonteridas
| |
] lﬂ":“liin Hag agmigidn ADMITIZE PAN ApEnAS S, Devar e 4 |
R vEried |, Ol Gl BE MESARE AR

&) B5 mediony Sl caracrerlgticas A bmovei
ERRTIETIIRICAL & irh Ol wvalinrde niiz §E|@m
washanoa nba cejam uperiones a 100 % 8a
fapefiores & T00% do | Fenite smosiral Superor,
amibe amoaited superor, | nen inferores @ mEinoe
rarm infahores § metsce o0 et e s iral
oo limite graogtral irfarior, Bl o valor
rderios, ) o valar esnmboo nka urepazie
pitimade ndo utrapasie | 20 % do ko @iguaas
15% a0 walor ceiculaio i fernite an fronnera

rez lirmipe o fromieirg A TR R T
APEOSEEEL DRee b referign | refenad wehaves, oe
idyel periie
nimigitlaregmEnis & 8
maduia
5 elvel oe mignifachng s b 0% 1 3
(somdeio po valor oas
DUBE CRESEE | MAEmoBRTd 3
TEEchD an hpaTETE M) B8
ERSE FEErELEor (Deais
clcaucal)
# Kewed de signifcinc s 1% ™ us, L]
MM S aminEs e 8
nepeisBo de Mepotese ralr do
mhaslo FIrhves S e F
3¢ SnEatoor
Pontuagdo Obtida: 17

Grau de Fundameantagia: Il

GRAU DE PRECISAD:

A estimativa do valor da models enguadra-se no Grad 11 de Precisda, com ampliudes
deintervalo de confiegnga para 80% de confiabibdade de 30,00%.

Descricho Grau

Amplitede do intervaia L1 I [

de confianca de BO%

em toama do  valor 230% =40% £50%

centrai da astimativa
GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS EE SEELEMELETPMM o P — T —
Rua Zildenia, 1166, Sala 04-b01 - Coite. Eusé - CEP. 61, . e
Pabx.: (85) 30163067 - geosclosf@gmail.com Cremiaints = G o i

Frawas § Wriwsi L
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAD:

AderBncla Obsevaido x Estimado - Regressio Line

#

{#) IPOJUCA

na forma direta

4% 0o
Jc.ooo
30.000
25,000
% 20.000
1 pon
16,080
£.000
i
b E000 10000 15000 OG0e 28000 ofde L0080 20090
Dbseivado
Residuos da Regressao Linear
Residuos Aegreasdo
: .
i ]
-
-
i
=
"
s u
i e
- |
iF3 [
e 1 -
] E D00 10 808 15080 20 608 25000
Walares astimados
9.0 -CONCLUSAD
GEOSOLOS CONSLILTORI PROJETOS E SERVICOS LTDA FI — 7 — Y

Rua Fitdenia, 1 166, Sala 04-b - Colle, EusdbioiCE — CEP . 61.7T60-000.

Pato: (B45) 30183067 - geosolos@hymail.cam

L4145
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Avaliamos o imdvel descrito no corpo deste Laudo com a projecao de valores par
meio da utiizagio do Método Comparativo de Dados de Mercado, elaborado a partir de
uma pesquisa amostral de imdveis em vérios bairros e distritos da cidade de Ipojuca-PE,
previsto na NBR 14653-2 da ABNT e gue o presente Laudo Técnico torna-se valido até o
periado de um ano, desde que mantenha as condigdes atuais de mercado.

10.0 ~-TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente Laudo foi digitado com 16 (quinze) laudas, ndas rubricadas pelo
avaliador, com exce¢do desta que val assinada.

ANEXOS

| -DADOS DO MERCADO
Il - CROQUIE PLANTA

Il = FICHA DO IMOVEL

IV - ORDEM DE SERVIGO
V-ART

S ——

Raimundo Nonato Camilo Neto
Eng®. Civl: CREACE 06013267 2-0

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA e,
Rua Zildenia, 1166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébin/CE — CEP.: 61 760-000 —

Geirdaplios = Copsulloria
Fabax.: {‘EIE]- JTEI0ET - 'EIHC'BHDE@EN ail com Fiaus @ brni e Lein
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- LAUDO DE AVALIAGAQ DE IMOVEL ~ N° 04672025 E‘-E'.'E‘f IPOJUCA
1- IDENTIFICAGAQ L 2- OBJETIVO
Clisnw:  PREFEITURA MWUNICIPAL DE FPOJUCA E'I:i .1 Modalifade &8 Finalkiade
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE M g1 Vada tengdo
w— : X |Locacan 0 VRIDT e Mercadn
T A S ara a Locagic do imdwel
Propretasaia): Emprasa Caminhos da Pore Adminisiracio da bnevas LTDA Segurs
Cista ANBANTG
[Enderece do imoval Rumena; Complemenio.
Rua Propiada, n® 77, Mamcalpe, lpojca-PE 7 Lofeaments Basn de Maracaipe, Quadns &, Lobes 4
Finabdaca:
CEETINA-SE A FUNCIONAMENTO Duk ESCOLA DE SURF DE MARACAIPE
Citue: st Halrio: Estad
FPOLILC A, MARACAIPE BAIA DE MARACAIPE PERMAMBUICO
3- CARACTERIZACAC DA REGIAD
LSS nanies infra-eatmuiurs equip. comumnidrias
e Ursfamiliar X |hgua aximeraacha % |Escols
. Mulblamiliar Esgaia X |Colata da lixg ¥ |Sadde Paolca
Crmrsrasl ¥ |Energio Elétrico K |G {Bholijfhes) | K |[Comancs
H \sla ¥ |Telahmne ¥ | Trarsperts Cokallve % uranga Piblica
4. TERREMD
Frema Topogralid SeluiagSe Suparficie Fracan deal
REGULAR PLANA, MEID DE CQUADRA, SECA 1.00
" lopm jm? Frenta {m] Lada Diireda {mj Lo Engaerds [mi Funidas im|
- ﬂiﬁg 85 16.40 F2.07 22.07 168,40
& EDIFICACAQ
Tioo Lisa Sruagho N pavimenios P i Sl " Elav
TERRENO CBENF. |  COMUNITARIO MEIO DE QUADRA 01 XXX KKK
Arna Constrsda HArea Equivalenis Araa de Benfedorias M H* vagas garagem
Ma 27 m! e, 27 m?
Area Const, Paidrio Normal 2
Area Const. Parrda infedior o m* S—
s Tokii AT mt i [ m’ dracolertan I
== kdade Apanente do Imdve
Disinda Irtema: O vl possul B4 Tarmages, 0F salas. salas. 1 saldo o 03 banheiras, confome crogul em anaso. 15 anos
Dala da Vistorta;
Carpctaristicas Fisicas: Estruturn: Concrelo armado & Alvenarna de Tiolos Cerdrmicos; Paredes: Avenaria de Tijolos Cordmicos Feversino | 2025
ruvesteln Cofm MEsss Unical Pinhra: Firiwrs em PYA; Estnaura da Coberta: Madeira; Goberta: Talhas aparerie; Telo: PYWE
Paio: Cardmicn; Esquaidiia; Akiminio @ viden com grodes de fam.
Padriio da Acalianushle Estado de Consereagio Fachamemo des Parsdas
| it X Jroemal | | b ] iriema| 2] bom [ regaiar]_] rim | (%] abverara [ Jmodeim [ toipa
,q{;,ﬁ, Bamizads
G- AVALL o Grarnl Terrana Benfpibonas Fruiniras Cuutros (Espacilique)
rhcea (mh) 316,27
Walar uritéino Avalicada (REm) 44 06
Walor Totad [R5 13,915, 68
Walor Talal = Tammano + Ediicacaa = Benfaioras = Fraleras s RE
‘akor Avaliado:

RE 13.915,88 {treze mil, novecantos & quinze rais & oitanta @ oo centavos)

7- GRAU DE FUNDAMEMNTACAD, GRAU DE PRECISAD E METODOLOGIA:
Fundamentacho ; Grau |l; Precisio; Grau |l

Metodologia: Gomparito de Dados de Mercado

8 DOCUMENTACAOD DE TITULARIDADE: Nao Fomecido.

5. OBSERVACOES:

9.1) Anexos: 1) Documentasio Falegrafico; Il) Especificages; 1Il) Planta Baba Tipo Crogui;
V) Projacao @ Anakise Estatistica; V) Documaento de Solicitacao da Avaliagio
9.2} O local possul boas condighas de infrassinitura urbana, podenda ot loles seram utilizado pars a finalidade pravista.

==
26 /02 /2025

Dala

Reaimurds Honass Carila Meta
Eng® Cheil- CREACE: DH0AD6T2-0






AVISO DE INTENCAO DE CONTRATAR

ORGAOWENTIDADE: Secretaria Municipal de Desenvalvimento Social

PROCESSO ADMINISTRATIVO N®: 172/2025

PROCESSO LICITATORIO N° 172/2025

MODALIDADE: Incxigibilidade de Licitacio N* 1152025 — Art. 74, V, da Lei n®
14.133/2021

OBJIETO:

A Secretaria Muonicipal de Desenvolvimento Socind toma publica o imengdio de contratar
pessoa fisica ou pessoa juridica para a locagio de imdvel, para o funcionamento do Programa
Escolinha de Surl - Maracaipe,

O imoével deve atender @os seguintes requisitos de instalagio e localizagio indispensiaveis &
prestacio do servigo publico:

Localizacfio: na Rua Projetads, loteamento Baia de Maracaipe, Ipojuca/PE,
proximidade com a sede da prefoitura ¢ outros drgios, ¢ conter & infracstrutura
necessdnia, acessibilidade & outros requisitos dispozios no Termo de Referémcia

Caracteristicas fisicas: medindo 16.40m, fundos com drea de terceiros, medindo
16,40m, Lado direito com drea de terceiros, medinde 22,07m e Lado Esquerdo com
arca de tercemos, medindo 22,07 m perfazends uma area total do terreno de 316,27 m® ¢
irca Construida de 316,27 m®. acessibilidade, infracstrutura €létrica ¢ hidriulica, ¢
oaalros;

v Dispor de boas condighes de rede logica, inclumdo cabeamento ¢ oferta
de pontos de voz e de dados;

o Dispor de boas condigies e Infracstrunura de  instalaghes  de
ar-comdicionado pora instalagio e funcionamento.

Finalidade: A locagio tem por fmahdade o necessidade de umi espago (isico para o

funcionamento do Programa Eseolinha de Surf - Maracaipe.

JUSTIFICATIVA:

A locagio do imdvel fundamenta-se na imviabilidade de competicio, conforme previsto no art
T4, ¥, da Lei 0" 141332021, uma vez que as caracteristicas de instalagio e localizagio tomam

necesshria sua escolha, visando a melhor eficiéncia na prestagdo do servigo poblico.

7 G it e Sous Ll win Castry Pajlen’ PETCER 355532000
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PRAZO PARA MANIFESTACAQ DE INTERESSE:

Os interessados que possuam imoavel gque stenda 208 requisitos acima mencionados poderiio
apreseniar manifestagio de interesse no prace de 03 (ieés) dias dieis, enviando decumentagao
comprobatoria ¢ proposta  de  locagdo  para o enderego  eletsdmico  e-mail:
ligitagio@ipojuca.pe.gov.br ou protocolade diretamente na sede da Prefeilura, no setor de
Licitagdn, no endereco Rua Cel. de Souza Ledo, /N, Centro — Ipojuca - PE, de segunda a
sexia das Bh as 14h,

PROPOSTAS:

() e-mail com a praposta deverd indicar o nimera do processo licitatdrio e da inexigibilidade de
licitagio no assunio do e-mail, ex.: PROPOSTA - PROCESS0 ADMINISTRATIVO N°
172/2025 - PROCESSO LICITATORIO N 172/2025 - INEXIGIRILIDADE N 115/2025.

A proposta deverd seguir as regras estabelecidas no termao de referéncia e acompanhada de todos
os documentos ncle  estabelecidos, solicitado através do enderego  eletrdnico  e-mail:
licitacio@ipojuca pe govbr protocolindo  diretamente na sede da Prefeitur, no setor de
Licitaglo, no endereco Rua Cel. de Sousa Lelo, SN, Centro — Ipojuca — PE, de segunda a
sexta das Bh ds 14h.

AVALIACAO DAS PROPOSTAS:

A Administragio analisord as manifestagies spresentadng considerando a adequagfio do imdvel
is necessidades institucionais, compatibilidade dz localizagho ¢ economicidade da contratagio

Caso ndo haja imdveis disponivels que atendam aos critérios estabelecidos, a Administragio
seguird com a contrataglo direta do imovel identificado, conforme justificativa técnica e legal,

IpojucaPE, 11 de julbo de 2025,

Fs|
) T
Helena Palricl.n Cum Alves

-

Secretiria de Er:senvnlvimmin Sacial.

Yo' i S
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1702025, 08:27

Municipic de |pajuca

ESTADO DE PERNAMBUCO
MUNICTPLO DE 1POJUC A

PREFEITURA MUNICIPAL B0 IPOUUCA - IMEETOREA DE LICTTACAOD
INTERCAD DE CONTRATAR-INEXIGIBILIDADE DE I.ll.'l'l'.'l.l;'.h.'l M
(HESE b

AVIZSD DE INTENCADQ DE CONTRATAR

ORGAOENTIDADE:  Secretarla  Municipal  de
Desenvolvimente Social

PROCESSD ADMINISTRATIVO N": 1722025
PROCESSO LICITATORIO N® [ 7212028

MODALIDADE: Inexigibilidade de Licitagio 5" 115/2025 -
Art, 74, W, da Lel n® 14.133/2021

OBJETO:

A Secretaria Municipal de Descovelvimente Social toma
piblica a infengdo de contratar pessoa fisica ou pessos juridica

para a locagio de imével, para o funcionaments do Programa
Escolinha de Surf - Maracal)

0 imavel deve atender aos seguintes requisitos de insialagio e
localizagio indispensdveis 4 prestaglo do servigo pablico:

Localizagio: na Rua Projeiada, loleamento Baia de Maracaipe,
IpejucePE, proximidade com a sede da prefeitura e outros
Orglos, ¢ conter @ infrosstrutura necessare, acessibilidade e
outros requisitos dispostos no Termo de Referéncia.

Caracieristicas flisicas: medindo 16.40m, fundos com drea de
terceiros, medindo 16,40m, Lado direlio com drea de terceiros,
medinde 22,007m ¢ Lado Esquerdo com drea de terceiros,
medindo 2207 m perfazende uma drea total do termeno de
116,27 m* ¢ drea Consiruida de 316,27 m?, acessibilidade,
infraestratiora eléirca ¢ hidedalics, & outros;

Dispor de boas condigdes de rede logica, incluindo
cabeamento ¢ oferta de pontos de voz ¢ de dados;
Dispor de boas condigies e infrgstritina de indtalagbes
de ar-condicienado pars instalagdo @ fuscionamento.

Finalidade: A locagdo tem por finalidade o necessidade de um

espage fisico para o funcionamento do Programa Escolinhs
de Surf - Margcal

BLE:
JUSTIFICATIVA:

A locagho do imdvel fundamenig-se na inviabilidade de
competigin, conforme previsio no wre. 74, ¥, da Lei n®
P4 13372020, uma ver que as caracleristicas de instalagdo ¢
localizacio tomam necessiria sua escolha, visando & melhor
eficiéncia na prestagio do servige pablico.

PRAZD PARA MANIFESTACAD DE INTERESSE:

(s intersssados que possuam imdvel que atenda pos requisitos
acima mencionados poderie apresentar manifestagdo de
interesse no prazo de 03 (ieés) dias dteis, enviando
documeniacdo comprobatdéria ¢ proposia de locagho para o
enderego eletrinico e-mail:  licilagdofipojuca pe.govbr ou
protocolado diretamente no sede da Prefeitura, no setor de
Licitacio, no enderego Run Cel. de Souza Ledo, 5N, Centro -
Ipojuca — PE, de segunda a sexta das Bh as 14h.

PROPOSTAS:

0 ¢-mail com a proposta deverd indicar o niimere do processo
licitatorio ¢ da mexigibilidade de licitagde no assunto do e-

Pt Ty d i nama i 2 pal. com th‘.l'llnl.qlu.l'mMM&'SHHEFBH’I:IHMEﬂﬂhﬂﬁ‘gﬂﬂmnﬂiﬁlﬂlﬂmmmHhiﬂiEMEGET
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17072026, 08:2T Muricipic de Ipojuca

mail, ex.: PROPOSTA — PROCESSO ADMINISTRATIVO N
172/2025 - PROCESSO LICITATORIO N 17272025 -

o
o Eay INEXIGIBILIDADE N 11572025,

': gji_“ A proposta deverd seguir ns regras estabelecidas no termo de

\Fis referéncia ¢ scompanhsds de todos os documentos nele
. T“, estubelecidos, solicitado através do enderege eletrinico e-mail:

licitagdoiipajucs, pe govibr protocolando diretamente no sede
da Prefeitura, no setor de Licitagio, no enderego Rua Cel. de
Soura Ledo. 8/W°, Centro — Ipojuca — PE, de segunda a sexta
dng Bh ds 1dh

AVALIACAD DAS PROPOSTAS:

A Admmmstragiio analisard as manifestagbes  apresentadas
considerando & adequacio do  imdwvel s necessidades
institucionais, compatibilidode da localizagio e econamicidade
do contratagho,

Caso nin haja imdveis disponiveis que atendam aos critérios
cstabelecidos, o Administragio seguwird com @ controtagio
direts do imdvel identificado, conforme justificativa tdenica e
legal.

Tpojuca/PE, 11 de julbo de 2025

HELENA PATRICIA COSTA ALVES
Secretiria de Desenvolvimento Social.

Publicado por:
Givalnilds Medeiros do Mascimento
Chdign Tdentificador: 5TEAICFS

Matérin publicada no Didrio Oficial dos Municipios do Estado
de Pernambuco no dia 150772025, Edigao 3884

A verificagho de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:

https://www disriomunicipal com briamupe/

hus:wienw, dSanomunicipal com. brlamu peimmena'§ TAEICF S e AT Ao Rod BT Ida a0 A ded Tide DB 2 Sc AT ap0 2540208 T



~2) @) POJUCA

ARaEas s W R TARE

CERTIDAD DE TRANSCURSO DE PRAZO

CERTIFICO que transcorreu "in albis” o prazo para apresentagdo de
propostas, conforme Aviso de Inten¢do de Contratar, publicado no Diario Oficial
de 15/05/2025 edicdo 3884-57863CF9, QUE ndo houve o recebimento de
propostas no prazo conforme demonstrativo (anexo) de historico de e-mails, do
enderego eletrdnico informado na publicagdo de edigdo supracitada referente ao
Processo Administrativo 172/2025 (INEXIGIBILIDADE N2 115/2025). Cujo objeto é
a contratacdo de pessoa fisica ou pessoa juridica para a locagdo de imovel, para
instalag3o da ESCOLINHA DE SURF DE MARQACAIPE DO MUNICIPIO DO IPOJUCA-
PE.

lpojuca, 21 de JULHO de 2025.

LT
i

GIVANILDOMIEDEIRGS DO NASCIMENTO
Agente de Contratagdo

R. Cel de Souza Ledo, SIN®, Centro - Ipojuca - PE - CEP: 55.582-000
Pagina: 1/6
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Murdcipio de Ipajuca

ESTADND BE PERMNAMEUCD
MUNICIPIO DE IPCITCA

SRFLAG - AECAETARLA BE PLANERAMERTTH E GERTAD
PORTARIA M, SR20ES

PORTARLA M= 047025

DISFOE SOBRE A DESIGNACAO DA
UM 0 DE LICITACAQ DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE IPOJUCA

A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAQ DO
MUNICIPIO DE IPOJUCA, no uso de suns atribuigbes
legais, considerando o disposio na Lei n® L5302HE ¢ nn
Lel n* 1.861/2017 ¢ alteragies, que insthtui gratificagdes
para membros de Comisebes Permanentes ¢ Expecisds de
Licitagiio no &mbits do Poder Executiva Manicipsl

RESOLYE:

Art, 1° Fica designada o Comisshie de LicitagBo de Sadde do
Municipin de Ipojucs, composta pelos sepuintes membros:

I — GIVANILDO MEDEIROS DO NASCIMENTO, CPF o
B30 424 1 Sd-d4, Fresidemic iln Comissdo de
Licitagdn/Progorire;

I1 — RAPHAEL VILA NOVA DA CUNHA MATOSD, CPF
n" 0. 224, 0H4-12, Membro da Comissdo de Licitegiog

M - ROBSON SALUSTIANG DE OLIVEIRA, CPF N°
065, 265.304-94, Membro da Comissio de Licitagin,

Ar ' As  sthvidsdes dm Comissde de Licliagio
compreendem s condugiia de procedimenios licitalérios no
fmbito dp Poder Executive Municipal, de scorde cof a

legistagdio viguiite,

Art. ¥ Aos menmbros da Comissdo de Licliagio, conlorine o
disposta wo art. 1%, incisss [ e 11, da Lef n®* 15302009, serdo
atribuidas as gratificagibes correspondentes.

Art. 4" Esta Portaria estra em vigor ma data de sun
pssimaturs, fico revogada a Portaria »° DLI01S da
Secretaria de Mlancjaments ¢ Gestio.

Publigue-se, registre-se e ciimpira-se,
Ipojuca, 03 de feversire de 2015,

VERA LUCEA ALBUQUERQUE SARMENTD
Secrctinia de Flantjamenio ¢ Gestdo

Publicade par:
Andreotla Roenana Cavaloanti Andrde
Chdige Identifieader SD2OBBEAC
Matéria publicada no Dédria Oficial dos Municipios de Estado
die Pernambuce no dis 22052025, Ediglo 3547
A& verificngiio de auienticidade da mutéria pode ser feita
informande o eodigo identificador no 8ite;
hittps: ! www.diariomunicipal.cons br/amape)

i
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b CRABELHS BE VERREOE &

CHECKLIST - Requisitos do Parecer Referencial n® 02/2025 — PGM - inexigibilidade
de licitagio, fundamentado no art. 74, V da Lei 14.133/2021

(Procuradoria Geral do Municipio - PGM)

Setor demandante: EE{I:EIE -D-EEEN‘I#GLWMENTG SOCIAL
Data de Recebimento: | 10/07/2025
Data da andlise: | 21/07/2025 -

Objeto do Processo: | CONTRATACAQ DE pessoa fisica para INEX. LOCACAO PARA

ESCOLINHA DE SURF DE MARACA(PE DA SEC. DE
DESENVIOLVIMENTO SOCIAL, do Municipio do Ipojuca-PE

= |Modalidade: INEXIGIBILIDADE 115/2025

w REQUISITO — |sMNAg|

Documento de Formalizagio de Demanda (DFD) emitido pelo setor competente, com
justificativa clara da necessidade, descrigiio do objeto, quantidade estimada, data pre- | X
endida, grau de prioridade e identificagdio do responsdvel.
EP"Entudn Técnico Preliminar (ETP)

g (Publicagdo em site oficial com vistas a identificar a existéncia de outros iméveis que X
ssam atender i necessidade da Administragiio

ITennu de Referéncia (TR) detalhado, me“s-l;m_q'ﬁc simplificado, com ohjeto, justifica-
|

1

4 |ltiva, condigbes de execuciio, critérios de medigdo/pagamento e justificativa da inexibi-| X | [

idade com a demonstragdo inequivoca da exclusividade do imdvel,

15 |[Proposta de Prego detalhada, com informagdes sobre tributos e encargos. |
:ﬂtﬂma Técnica da Assessoria Juridica do 6rglo, abordando: (i) laudo de avaliagio; (ii) ’-

" |lenguadramento na inexigibilidade de licitagdo.

ﬂ|ﬂn¢:ummma de comprovagio da propriedade do imdvel, _ —" O i X

la Laudo de Avaliagiio, e Declaragio de Compatibilidade de Pregos subscrita pelo setor

| ompelente

>

X

X

r—lt'lﬂlﬂm;ﬂn de Disponibilidade Dr;mﬁ;ia {DDO) atualizada, com iﬁﬁaqﬁn da -

Pig otaglo or¢amentdrin ¢ previslo de empenho integral para o exercicio financeiro.

ﬂ Documentachio de Habilitapio completa, incluindo regularidade fiscal, trabalhista, x

d
X
juridica, de IPTU e inexisténcia de débitos com as concessiondrias de energia e dgua.. - I
Designagio/Portaria do Atente de Contrataglio ou Agente Publico responsivel, indi- x | O
X
X

11

ando quem analisou a conformidade da instruglo processual

“2 Minuta Contratual Padronizada preenchida conforme orientagdes, com declaragio de ” O
conformidade pelo responsdvel.

E"Aumrir.ar;ﬁu da Autoridade Competente, com comprovaglo da validaglo dos requisi- | O

HUA: CORONEL JOAD DE SOUZA LEAD, SN, CENTRO - IMULCA-PE CEP 55590-000
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| |itos legais (art. 72 da Lei 14.133/2021 e publicagdo no PNCP no prazo legal. il (i

[Eﬁpia do Parecer Referencial da PGM E DA CGM anexados aos aulos para registro.. |

[E“De:lamﬂn de cumpre 08 requisitos legais assinada pela autoridade competente I |
CONCLUSAD

Solicito, juntada aos autos do processo epigrafado dos documentos nos termos do quadro
acima, para prosseguimento do feito, Em se cumprido os requisitos proceda-se a ratificagac
pela Autoridade Competente.

IPQIUCA, 21 de JULHO de 2025.

GIVANILDO MEDEIROS DO NASCIMENTO

RUA: COROMEL MOAD DE SOUZA LEAG, SM, CENTRO - IPOILUCA-PE CEP $5590.000



