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TERMO DE ABERTURA

Aos 10 de JULHO de 2025, procedemos à abertura do volume 01 do Processo
AdministÍativo no 17212025, Processo Licitatório no 17212025 sob a Modalidadê
lnexigibilidade no 11512025, constitui objeto da presente inexigibilidade, para

LOCACÃO PARA ESCOLINHA DE SURF DE MARACÂÍPE DA SEC. DE

PNETEITIJiA DO

\FI IPO.,UCA

a

DESENVOLVIMENTO SOCIAL do Municí pio do lpojuca-PE, declaramos que:

A numeração do presente volume inicia - se na folha 01, sendo está o Termo de
Abertura;

b. Na sequência seguem demais documentos que integram o processo
administrativo anteriormente citado.

/,.)

GIVANILDO MEDEIRO S DO NASCIMENTO
Pregoeiro/agente de contratação da CPL

[1. Cel. Joào de, Souzq Leôo, s/n - Cen[ro, lpojuco - PE I CEP:55.592-000
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TERMO DE AUTUACÃO

PROCESSO ADM I N ISTRATIVO N9 T7 212025

P ROCESSO Lr CrrATÓ R r O N' L7 2l212s

MODALIDADE: lNEX|Gl Bl LIDADE Ne 115/2025

A')
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paaÍttroil oo

Aos10 dias do mês de julho De dois mil e vinte e cinco, nesta cidade do lpojuca do Estado de

Pernambuco, na sede da Prefeitura Municipal do lpojuca, O Pregoeiro/AGE NTE DE

CONTRATAÇÃO e Equipe de Apoio designados pela Portaria ns 00412025, procede com a

AUTUAÇÃO para abertura do Processo Administrativo n" 17212025, Processo Licitatório ne

L7212O25, Modalidade lnexigibilidade Ne 77512025, que tem por objeto CONTRATAÇÃO DE

pessoa física pATA INEX. LOCACÃO PARA ESCOLINHA DE SURF DE MARACAÍPE DA SEC. DE

DESENVOLVIMENTO SOCIAL, do Municí pio do lpojuca-PE, dotação orçamentária e documentos

que se seguem acostado aos autos, com observância ao disposto na Lei Federal ne

t4.1331202t.

Givanildo Medeiros do Nascimento

Agente de Contratação

RUA: CORONEL JOÃO DE SOUZA LEÃO, S/N, CENTRO - IPOJUCA.PE CEP 5559O.OOO

AUTUAfiO



Prefeitura Municipal do lpojuca
RUA CEL. JOAO DE SOUZA LEAO, SN - CENTRO - CEP: 55 590-000

Irnpresso em: 09 10'l 12025

Capa de Remessa 01
,li

Ano / N" Remessa

2025 / 47
Processo/Ano Vol.

210600 - DEPARTAMENTO JURíDICO - SMAS

Despacho

De:

DEPARTAMENTo JURIDtco sirAs coNTRÂTo

Encaminhamento de proc€dimento de contrato inicial de contratação de locação de imóvel pa€ o funcionamento do Programa
Escolinha de Surf - MaracaÍpe

Requerente Assunto

016173 I 2025

Observação

/344 tü)5

EMISSOR

WALES

RECEPTOR

LA DA SILVA

Dat:aeHora-Emissão

0910712025 10:22:43

<-ô
Responsável setor:
§ECRETARIA OE PLANEJAMENTO E GESTAO Data do Recebimento: 

-D!t --çLt --Ql-
40.3q

Para : 290000 - SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Despacho

09 de Julho de 2025

A secretaria de PlaneJamento e Gestão

A Sra. Vera Sarmento

Assunto: Encaminhamento de processo de locação inicial para o funcionamento do
Programa Escolinha de Surf - MaracaÍpe.

Agradecemos a atenção e cordialidade.

Estamos à disposição para demais esclarecimentos.

E-mail: juridico.assistenciasocial 1 0@gmail.com

Santos Wal niella da Silva

Departamento de Assessoria Jur ídica a de Direito

R Ce .Jrxlo r:e Sl:.r;..: I i:1li: ./r Ce'rlÍ(). I)(jr.:rr PF laEP 5559: OOO

Encaminho para conhecimento, análise e demais providências, o
procedimento original (pasta física), com a devida documentação referente à
contratação de locação de lmóvel em Maracaípe, destinado ao funcionamento
do Programa Escolinha de Surf - MaracaÍpe, pelo período de 12 meses.
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coMUNrcAçÃo TNTERNA N'oss

Gabinete da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Destinado: Diretoria do SUAS e Assessoria Jurídica da Secretaria de Desenvolvimento

Social.

A Secretária Municipal de Desenvolvimento Social, autoriza a formalização
inicial de contrato de locação, conÍorme demanda apresentada por esta pasta, para
fins de instalação de equipamento público voltâdo à prestação de serviços
socioassistênciais, em atendimento às necessidades identiÍicadas no municipio, com
a finalidade do funcionamento do Programa Escolinha de Surf - Maracaípe

Submeto ao Setor da Diretoria da Secretaria de Desenvolvimento Social
elaboração da Justíficativa Técnica do Diretor do SUAS,

Solicito ao setor da Assessoria Jurídica da Secretaria de Desenvolvimento
Social para elaboração de (TR) Termo de Referência, (ETP) Estudo Técnico
Preliminar, (DFD) Documento De Formalização De Demanda e Parecer Jurídico.

REFERENTE A AUTORTZAçÃO DO NOVO CONTRATO DE LOCAçÃO DE TMOVEL

lpojuca, 0í de julho de 2025

Helena Patricia ta Alvês

Sêcretaria Municipal dê Dêsenvolvimento Social

TI
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JustiÍicativa Técnica - DSUAS/SMAS

Justificativa Técnica Para Contratâção do lmóvel Para o Funcionamento do Programa
Escolinha de Surf - Maracaípe.

A DIRETORIA TÉCNICA Do SUAS, representada pelo seu Diretor, Yuri RaÍael
Mayer Correia, vem, considerando as necessidades apresentadas por êstâ pasta
municipal, justificar a necessidade de contratação do imóvel para o Íuncionamento do
Programa Escolinha de Surf - Maracaípe, localizado no município de lpojuca/PE,
conforme os fundamentos expostos a seguir.

Considerando a urgência e a relevância da locação de imóvel destinado ao
desenvolvimento de atividades voltadas essencialmente e de relevância importante em
garantir uma gama de benefícios e oportunidades para as crianças e adolescentes em
estado de vulnerabilidade do nosso município e que são acompanhados pelo CRAS,
que é diretamente vinculado a esta pasta Municipal.

torna-se imprescindÍvel dispor de espaço fÍsico adequado para o acolhimento
da população usuária e para a plena execução dos serviços oÍertados.

Torna-se, portanto, necessária a identificação e futura contratação dê
imóvel que atenda aos critérios técnicos exigidos, como boa localização, Íacilidade de
acesso por transporte público, condiçôes adequadas de uso e conservação, e

compatibilidade com a natureza dos serviços a serem prestados.

Salienta-se que a escolha do imóvel deverá ser precedida de análise técnica e

vistoria específica, com emissáo de laudo que ateste sua adequaÇão às finalidades
pretendidas, observando os princÍpios da legalidade, eÍiciência e economicidade.

Diante do exposto, esta Diretoria Técnica justiÍica a necessidade de
prosseguir com os tÍâmates para a contratação de imóvel, visando garantir a
estrutura física mÍnima necessária para a efetiva implantação e continuidade dos

serviÇos socioassistenciais voltados à população.

Por fim, pugna pela autorização da Secretária tt/unicipal do que aqui se buscã
promover, ao mesmo tempo, encaminhamos cópia dêste documento para a Diretoria
Financeira, no sentido de que veriíique se há disponibilidade orçamentária para tanto.

E ao final, encaminhe a presente demanda para a Assessoria JurÍdica para
emissão de parecer lurídico opinativo quanlo à pretensão aqui exposta.

lpojuca, 02 de julho de 2025

L

i RaÍael M yer Correi

.it

Diretor Técnico do SUAS
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Unidade Requisitante:

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Matrícula:

72.008

E-mail:

Di retoria.smdesipoj uca@g mail.com

Telefone:

(81 )9.9577-1111

b

I II

í.1. Formalização de contrato inicial de locação de imóvel para funcionamento do
Programa Escolinha de Surf - Maracaípe.

1.2. Endereço do imóvel: Rua Projetada, loteamento Baía de MaracaÍpe, lpojuca/PE.

1.3. O prazo de vigência da contratação é de 12 (doze) meses contados da data de
assinatura do contrato, prorrogável por ate 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei
n" 14.'133, de 2021 ,

,
2,JI -I I g

2.1. Motivação da Contratação:

2.1.1. A presente demanda visa atender à necessidade urgente de um espaço adequado
para o funcionamento do Programa Escolinha de Surf - Maracaípe.

2.1.2, O Programa Escolinha de Surf - Maracaípe, desempenha um papel fundamental na
oferta de serviços que proporciona inúmeros benefícios e oportunidades de
desenvolvimento para crianças e adolescentes em situação de vulnerabilidade social
atendidos pelo CRAS, e a disponibilidade de um imóvel apropriado é essencial para a
qualidade e a continuidade desse serviço.

2.'1.3. A escolha do endereço,Rua Projetada, loteamento Baía de MaracaÍpe, lpojuca/PE,
foi feita por ser uma área de fácil acesso para a população que necessita do Programa
Escolinha de Surf - Maracaípe, e por ser uma área central no distrito de lpojuca.

RUA: CORONEL JOÃO DE SOUZA LEÃO, S/N, CENTRO - IPOJUCA.PE CEP 55590400

DOCUMENTO DE FORMALIZAçÃO DA DEMANDA -DFD

Responsáveis:

Diretoria Técnica do SUAS

1, OBJETO
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3.1. Endereço do imóvel necessário: Rua Projetada, loteamento Baía de Maracaípe,
lpojuca/PE.

3.3. O prazo de vigência da contrataçáo é de 12 (doze) meses contados da data de
assinatura do contrato, prorrogável por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei
n' 14.'133, de 2021 .

4.í. A aquisição em tela tem grau de prioridade ALTA.

EQUIPE D
I ll -

6.1. YURI RAFAEL MAYER CORREIA, diretor, CPF 091 .273.294-61 .

6.2. RITA DE CASSIA DE MORAIS MONTEIRO, gerente, CPF 025.788.654-00.

PREVISTA PARA O CONTRATO

Aproximadamente 22 de lulho de 2025

NOME:JOSÉ ADAILTON DOS SANTOS
CPF: 086.128.754-12
Matrícula: 73615

-
T

8.1. Diante do expOStO, submeto-lhe o presente documento para apreciação e autorização,

e posterior encaminhamentos, vindo a aprová-lo queira encaminháJo para autoridade

competente.

RUA: CORONEL JOÂO DE SOUZA LEÁO, S/N, CENTRO - IPOJUCA-PE CEP 55590'OOO

3. ESPECTFTGAçÃO E QUANTTDADE

4. GRAU DE PRIORIDADE

7. TNDTCAçÃO DOS F|SCATS DO CONTRATO

u

CONCLUSÃO DO DFD
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lpojuca, 03 de julho de2025.

E CORR IA, CPF 091. 3.294-61YURI ELM

Autorizo, em

Secretária: HE NA OSTA ALVES

Lei n" 14.13312021

RUA: CORONEL JOÀO DE SOUZA LEÃO, S/N, CENTRO - IPOJUCÂ+E CEP 55590'OOO
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s. t-ecrsuçÃo especírrca lpucÁvel
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í.INTRODU Ão

1.í. O presente documento é a primeira etapa dâ fase de planejamento e apresenta os

estudos necessários para a contratação da solução que atenderá à necessidade descrita
abaixo. Este documento constitui a base para o Termo de Referência a ser elaborado, caso

se conclua pela viabilidade da contratação.

'1 .2. O objetivo principal é analisar de forma mais proÍunda a necessidade de identificar no

mercado a solução mais adequada para supri-la, consoante as normas vigentes e os

princípios que regem a Administração Pública. o propósito deste Estudo Técnico
Preliminar é identificar e examinar os cenários para o atendimento da demanda regislrada
no Documento de Formalização da Demanda - DFD, além de demonstrar a viabilidade
técnica e Íinanceira das soluções encontradas, fornecendo as informações necessárias
para apoiar a tomada de decisão e o progresso do processo de contratação
correspondente.

2. DESCRI Ão DA NECESSIDADE

2.1. O presente estudo se refere à análise da viabilidade da contratação de locação de um

novo imóvel para o funcionamento do Programa Escolinha de Surf em Maracaípe' no
município de lpojuca.

2.2. O presente Estudo Técnico Preliminar visa atender à necessidade existente na

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social do lpojuca, haja vista que o imóvel é
considerado como sendo de fácil acesso aos usuários dos serviços oferecidos pelo

Programa Escolinha de Surf, e se adequa perfeitamente às necessidades para o fim que

se pretende, tanto pela localização geográÍica, o que motivou a sua escolha, quanto pela

utilização que atende às finalidades precípuas da contratação pretendida pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social do lpojuca, conforme documento em anexo.

3. DO PLANO ANUAL DE CONTRATA Ão

3.1. O município de lpojuca não concluiu seu Plano Anual de Contratação conÍorme prevê

a Lei 14.133t2021, porém há previsão na Lei Orçamentária Anual (LOA) de 2024 sobre a

contratação pretendida e previsão no PPA.

3.2 - As despesas em decorrência do objeto deste ETP correrâo por conta das seguintes
dotaçôes orçamentárias:

Unidade gestora: 20.02 - Fundo Municipal de Assistência Social - FMAS; Unidade
Executora: 20 Secretaria Municipal de Assistência Social; Natureza da Despesa:
3.3.90.36 - Outros Serviços de Terceiros - Pessoa Física; Ficha: 20; classificação

1

b

R. Cel de Souza L€ão, S/No, Centro - lpojuca - PE - CEP: 55.592-000
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Funcional: 08.122.2005-2.363; Fonte: 10í - 1.500.0000 Recursos não Vinculados de
lmpostos.

4. DOS REOUISITOS DA CONTRATA Ão

4.1. Antes da assinatura do contrato de locação foi realizada uma vistoria no imóvel, cujo

laudo será parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigações das
partes contratantes.

Subcontrataçâo

4.2 E vedada a sublocação imóvel.

4.3. Não sêrá permitida a subcontratação de qualquer parcela do objeto da presênte

contratação, uma vez que a execução do serviço pretendido na contratação pode ser

prestadá em sua integralidade por qualquer locador, sem que se demande especialização,

concentração de merõado ou racionalização de atividades que inviabilizam tal execução.

Ademais, neste caso, a subcontratação não se mostra vantajosa técnica e

economicamente para a Administração Pública.

Garantia da contratação

4.3. Pretendendo a administração encontrar um imóvel, do qual intenciona obter a posse

para atender a problemática que deve ser sanada pela solução apontada neste estudo,

entende-se por dispensável a ga!'antia contratual prevista no art. 96 da Lei Federal no

i4.133 de 2ô21, tendo em vista que a posse do imóvel, por si só, constituirá na realizaçáo

do objeto

PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

4.4. Após a autorização da contratação, o fornecedor será convocado para assinatura do

termo de contrato no prazo de 5 (cinco) dias úteis, contados a partir da convocação, sob

pena de decaiÍ o direito à contratação.

4.5. O prazo de convocação poderá ser prorrogado 1 (uma) v.ez,. 
-poÍ .igual período,

mediante solicitação da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que

o motivo apresentado seja aceito pela Administração.

5.1 - o imóvel deve atender aos seguintes requisitos de instalação e localização

indispensáveis à prêstação do serviço público, que deve comportar 15 servidores, para

instaiação do Programa Escolinha de Surf em Maracaípe, IPOJUCA/PE'

.Localização:RuaProjetada,loteamentoBaíadeMaracaípe,IPOJUCA/PE'

. Caracteristicas fÍsicai: o imóvel será delimitado pela frente com a Rua Projetada'

medindo 16,40m, fundos com área de terceiros, medindo 16,40m, Lado direito com área de

ú

5 EST MAT VA DA oUANT DAD E A SER coNTRATAD A

R. Cel de Souza Leão, SlNc' Centro - ipoJuca - PE - CEP: 55.592-000
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terceiros, medindo 22,O7m e Lado Esquerdo com áreas de terceiros, medindo 22,07 m
perfazendo uma área total do terreno de 316,95m'e área construída de 316,27rn2.

. Finalidade: funcionamento do Programa Escolinha de Surf - Maracaípe, no
município de lpojuca.

. Dispor de boas condições de rede lógica, incluindo cabeamento e oferta de pontos
de voz e de dados;

. Dispor de boas condições e infraestrutura de instalações de condicionadores de ar
para instalação e funcionamento.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando a inexistência de imóveis próprios que atendessem às especificações
necessárias para a finalidade pretendida, restando como solução mais adequada a locação
de imóvel na forma da Lei no 14.13312021 .

Considerando a escassez de imóveis com documentação regular para locação
município do lpojuca.

no

Considerando a localização dos imóveis disponíveis, após a realização de vistoria técnica
pela Secretaria.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento identificou um imóvel urbano situado na Rua
Projetada, loteamento BaÍa de MaracaÍpe, lpojuca/PE.

Será realizado o Aviso de lnterêsse de Contrataçáo a ser publicado no Diário Oficial

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA Ão

7.1 . As quantidades informadas neste Estudo Técnico Preliminar êncontram-se
fundamentadas na necessidade de comportar o órgão Escolinha de Surf - Maracaípe, da
Administração Pública Municipal, quê conta com 15 colaboradores.

7.2. A locaçâo do imóvel será por um período de í2 (doze) meses.

7.3. O IPTU do imóvel locado será isento, enquanto durar a locação, na forma da Lei
Municipal no 2016 de 15 de outubro de 2021

B.í. A análise comparativa de soluçôes visa elencar as alternativas de atendimento à

demanda considerando, além do aspecto econÔmico, os aspectos qualitativos em termos
de benefícios para o alcance dos objetivos da contrataçáo.

»

O COMO UM TODO8. DA DESCRI O DA SOLU

R. Cel de Souza Leão, S/No, Centro - lpojuca - PE - CEP: 55'592-000
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8.3. Constatou-se a inexistência de imóveis próprios que atendessem às especiÍicaçôes
necessárias para a finalidade pretendida, restando como solução mais adequada a
locação de imóvel na forma da Lei no 14.13312021.

8.4. Dentre as opções disponíveis para o atendimento da necessidade da administração,
identificamos a ContrataÇão da locação do imóvel por inexigibilidade de licitação,
fundamentada na Lei no 14.13312021:

"Ar1.74. E inexigível a licitação quando inviável a competição, em
êspecial nos casos de:
(...)
l- aquisição de materiais, de equipamentos ou de gêneros ou
contratação de serviços que só possam ser fornecidos por produtor,
empresa ou representante comercial exclusivo;"

8.5. A inviabilidade de competição decorre da singularidade do imóvel, que alende de
forma especÍÍica às necessidades da administração pública, aliada à inexistência de
outros imóveis próprios disponÍveis para o atendimento da demanda. Dessa forma,
torna-se justificada a contratação por inexigibilidade de licitação, considerando que não há

critério justo que propicie a competição, estando a solução pautada na economicidade e
no interesse público.

9. DA JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NÃo PARCELAMENTO

9.1. A locação de imóvel caracteriza-se pela sua natureza indivisível, uma vez que sua
utilização integral é essencial para a continuidade das atividades administrativas. Nos
termos da Lei no 14.13312021, o parcelamento do contrato de locação não se aplica, pois

comprometeria a Íuncionalidade do imóvel e a eficiência da gestão pÚblica. O

fracionamento da despesa com o objetivo de evitar procedimento licitatório é vedado,
garantindo que a contratação ocorra de maneira íntegra e alinhada ao princípio da
economicidade. Dessa forma, a contratação integral da locaçáo assegura previsibilidade

orçamentária, segurança jurÍdica e a continuidade dos serviços pÚblicos sem prejuízos

operacionais.

í0. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

4

R. Cel de Souza Leão, SíN", Centro - lpoJuca - PE - CEP: 65.592-000
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8.2. Diante da necessidade da administração pública em dispor de um imóvel adequado
para o cumprimento de suas atividades, realizou-se pesquisa acerca da existência de
imóveis próprios pertencêntes à Prefeitura Municipal de lpojuca que pudessem atender à
demanda.

10.1. Como resultado da locaçâo do imóvel, pretende-se instalar o Programa Escolinha de
Surf neste municÍpio, visando garantir uma melhor prestação de serviços aos cidadãos

'lpojucanos. A escolha do imóvel leva em consideração sua localização estratégica e

áOóquaçao às necessidades do órgão, proporcionando um atendimento mais acessível,

)
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eficiente e estruturado à populaçáo. Dessa forma, a instalação do órgão contribuirá para a
otimização dos serviços públicos, promovendo maior comodidade e qualidade no
atendimento aos munícipes

11. PROVIDÊNCIAS PR VIAS

11.'1. Dentre as providências prévias adotadas para viabilizar a locação, foi realizado o
Termo de Vistoria e solicitada a elaboração do Laudo de Avaliação do imóvel. Além disso,
para que o espaço atenda plenamente às necessidades do órgão, será necessária a
execução de uma pequena reforma para adequação do ambiente, incluindo a instalação de
pontos de redes, adaptação da rede elétrica e instalação de aparelhos de ar condicionado,
garantindo assim um funcionamento adequado e eÍiciente das atividades a serem
desempenhadas no local.

12. CONTRATA ES CORRELATAS

12.1 . A Prefeitura Municipal de lpojuca já possui contratos vigentes para a locação de
aparelhos de ar condicionado, bem como para a prestação de serviços de Tl, que incluem
a instalação de pontos de rede.
12.2. Além disso, a Secretaria de lnfraestrutura dispõe de contratos para fornecimento de
insumos destinados a pequenos reparos, bem como para a d isponibilização de mão de
obra especializada para execução dessas adequações.
'12.3. Contudo, para a plena instalação do órgão no imóvel locado, será necessária a

aquisição de mobiliário adequado, o que será realizado por meio dê processo licitatório,
garantindo a conformidade com os princípios da economicidade e eficiência na gestão
pública.

í3. POSS VEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

'13.í. A locação do imóvel não gera impactos ambientais, uma vez que não envolve
intervençõês estruturais significativas, desmatamento ou qualquer atividade que possa

comprometer o equilíbrio ecológico da regiáo. Além disso, a adequação do espaço será
realizada de maneira sustentável, respeitando as normas ambientais vigentes, com a
utilização de equipamentos eficientes e práticas que minimizem o consumo de recursos
naturais. Dessa forma, a contratação reÍorça o compromisso da administração pública com
a sustentabilidade e a preservação ambiental.

14.1. Após analisar-se aqui a descrição da necessidade, dos requisitos técnicos inerentes
à demanda e à contratação, a análise da solução disponível no mercado para atendimento
à demanda, e suas perspectivas positivas e negativas, depreende'se que a solução mais

acessível e viável de ser operacionalizada para a contratação seja a locaçáo do imóvel

urbano que fica localizado na Rua Projetada, loteamento Baía de Maracaípe,

IPoJUCIJPE, que seja realizado por meio de inexigibilidade de licitação, sob termo de

O DA CONTRATA oí4. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUA
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14.2. A prestação de serviços deverá cumprir fielmente o que foi descrito em sua proposta,

quando esta for aceita, bem como assumir todos os encargos trabalhistas, previdenciários,

fiscais e comerciais Íesultantes da execução do instrumento contratual

14.3. A escolha da modalidade lnexigibilidade de Licitação para haver a contratação é de

integral responsabilidade da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social do lpojuca,
quelpresenta documentos comprobatórios e documentos de responsabilidade assinados.

RESPONSÁVEL PELA ELABORAçÃO:

IM
iretor

Yuri

6
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1, DO OBJETO

í.1. O presente processo administrativo será processado mediante inexigibilidade

de licitação, com o objetivo a locação de imóvel, situado na Rua Projetada,
loteamento Baía de Maracaípe, lpojuca/PE, para o funcionamento do Programa
Escolinha de Surf - Maracaípe, vinculado a Secretaria Municipal de Assistência

Social.

1.2. lei 14.133121 estabelêce em seu art. 74, que é inexigível Licitaçáo sempre
que houver inviabilidade de competição. Chega-se a esta conclusão, levando-se
em conta que a arte náo segue métodos e não é objetiva, não podendo comparar
uma prática/atuação neste segmento com outra.

1.3. O imóvel situado na Rua Projetada,
lpojuca/PE, terá o funcionamento para o
Maracaípe, no município de IPOJUCA-PE.

'1,4, O prazo de vigência da contratação é de 12 (doze) meses contados a partir da

data de sua assinatura, prorrogável por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos

106 e 107 da Lei no14.133, de2021.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A contratação de um equipamento para o Escolinha de Surf - Maracaípe

desempenha um papel fundamental na inclusão social ao favorecer o

desenvolvimento físico, emocional e social de crianças e adolescentes em

situação de vulnerabilidade acompanhados pelo CRAS, por meio da prática

esportiva no municÍpio de lpojuca/PE.

2.2. A escolha do imóvel será realizada após a execução do Laudo de Avaliação,

emitido pela Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano deste MunicÍpio,

necessário se faz a locação aqui pretendida e termo de vistoria.

R. Cel de Souza Leão, S/N", Centro - tpoJuca - PE - CEP: 55.592-000
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2.3. Será publicado o Aviso da intenção de contratar, no Diário Oficial, indicando

os requisitos de instalação e localização do imóvel necessário para o atendimento

da necessidade administrativa.

2.4. Ademais, conforme declarado pela Secretaria de Administração Municipal,

não possuímos no Cadastro lmobiliário do Estado imóvel disponível com as

características solicitadas.

2.5. Assim, tendo em vista a continuidade do serviço já prêstado, não havendo

outro imóvel que possa abrigar de forma adequada e satisfatória o que se

pretende, e estando o imóvel adequado ao seu funcionamento, com valor

compatível com o de mercado.

2,6, Diante do exposto e em conformidade com o item 2.5 e seus subitens,
justiÍicativas que demonstram a singularidade do imóvel a ser locado pela

Administração presentes do Estudo Técnico Preliminar, êstão obedecidos os

requisitos para a efetivação da locação do imóvel por inexigibilidade.

3 DA SOLUÇ o coMo uM roDo

A descrição da solução como um todo se encontra detalhada da em item

especíÍico dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma

do artigo 18o, §1o, Vll, da Lei n.' 14.13312021.

4. DOS REQUISIÍOS DA CONTRATAç o

4.1. Subcontratação

4,2. É- vedada a sublocaçáo imóvel

4.2.1. Não será permitida a subcontratação de qualquer parcela do objeto da

presente contratação, uma vez que a execução do serviço pretendido na

contratação pode ser prestada em sua integralidade por qualquer locador, sem

que se demande especialização, concentraçáo de mercado ou racionalização

de atividades que inviabilizam tal execução. Ademais, neste caso, a

subcontratação não se mostra vantajosa técnica e economicamente para a

Administração Pública.
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4.3. Garantia da contratação

4.3.1. Pretendendo a administração encontrar um imóvel, do qual intenciona

obter a posse para atender a problemática que deve ser sanada pela solução

apontada nêste estudo, entende-se por dispensável a garantia contratual

prevista no art. 96 da Lei Federal no 14.133 de 2021, tendo em vista que a

posse do imóvel, por si só, constituirá na realização do objeto

4.3.2 Prazo para assinatura do Contrato

4.5.1. Após a autorização da inexigibilidade, o fornecedor será convocado para

assinatura do termo de contrato no prazo de 5 (cinco) dias úteis, contados a

partir da convocação ,sob pena de decair o direito à contratação.

4.6,2. O prazo de convocação poderá ser prorrogado 1 (uma) vez' por igual

perÍodo, mediante solicitação da parte durante seu transcurso, devidamente
justificada, e desde que o motivo apresentado seja aceito pela AdministraÇão.

5. DO MODELO OE EXECUç O DO OBJETO

5.1. O modelo de locação adotado será o tradicional: o espaço físico é locado sem

contemplar os serviços acessórios, os quais serão contratados

independentemente, como limpeza, administração predial, recepção, vigilância,

controle de acesso, entre outros.

5.2. O serviço será prestado no seguinte local: imóvel localizado na Rua Projetada,

loteamento BaÍa de Maracaípe, lpojuca/PE.

5.3. O início da execução contratual dar-se-á no prazo máximo de 3 (três) dias,

contados a partir da assinatura do contrato.

5.4. O recebimento do imóvel estará rigorosamente condicionado à verificação do

atendimento das condições especificadas neste Termo de Referência e vistoria,

sob pena de serem aplicadas às sanções estabelecidas neste Termo de

ReÍerência.
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5,5. O objeto será contratado por meio do regime de execução empreitada por

preço global.

6. DO MODELO DE GESTÃO DO CONTRATO

6.4. Fi scal ização Ad m i n i strativa

R. Cel de Souza Leâo, S/N", Centro - lpojuca - PE - CEP: 55.592'000
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6.'1. A gestão do(s) Contrato(s) será feita por servidor designado, através de

Portaria específica, nos termos do art. 80, § 30 da Lei no 14.13312021 9.

6.2. A fiscalização do(s) Contrato(s) será feita por servidores designados, através

de Portaria específica, nos termos do art. 80, § 30 da Lei no 14.13312021 .

6.3. Fiscalização Técnica

6.3.'t, O fiscal técnico do contrato acompanhará a execução do contrato, para

que sejam cumpridas todas as condiçôes estabelecidas no contrato, de modo a

assegurar os melhores resultados para a Administração.

6.3.2. O fiscal técnico do contrato anotará no histórico de gerenciamento do

contrato todas as ocorrências relacionadas à execução do contrato, com a
descrição do que for necessário para a regularização das faltas ou dos defeitos

observados.

6.3.3. ldentificada qualquer inexatidão ou irregularidade, o fiscal técnico do

contrato emitirá notificações para a correção da execução do contrato,

determinando p@zo parc a correção.

6,3,4. O fiscal técnico do contrato informará ao gestor do contrato, em tempo

hábil, a situaÇão que demandar decisão ou adoção de medidas que

ultrapassem sua competência, para que adote as medidas necessárias e

saneadoras, se for o caso.

6.3.5. No caso de ocorrências que possam inviabilizar a execução do contrato

nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicará o Íato

imediatamente ao gestor do contrato.

6.3,6. O fiscal técnico do contrato comunicará ao gestor do contrato, em tempo

hábil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas à tempestiva

renovaçâo ou à prorrogação contratual.
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6.4.1. O fiscal administrativo do contrato veriflcará a manutenção das condições

de habilitaÇão da contratada, acompanhará o empenho, o pagamento, as

garantias, as glosas e a formalização de apostilamento e termos aditivos,

solicitando quaisquer documentos comprobatórios pertinentes, caso necessário.

6.4.2. Caso ocorra descumprimento das obrigaçôes contratuais, o fiscal

administrativo do contrato atuará tempestivamente na soluçáo do problema,

reportando ao gestor do contrato para que tomê as providências cabíveis,

quando ultrapassar a sua competência.

6.5. Gestor do Contrato.

6.5.1. O gestor do contrato coordena a atualizaçáo do processo de

acompanhamento e fiscalização do contrato contendo todos os registros

formais da execução no histórico de gerenciamento do contrato, a exemplo da

ordem de serviço, do registro de ocorrências, das alterações e das

prorrogações contratuais, elaborando relatório com vistas à verificação da

necessidade de adequações do contrato para fins de atendimento da finalidade

da administração.

6.5.2. O gestor do contrato acompanhará os registros realizados pelos Íiscais

do contrato, de todas as ocorrências relacionadas à execução do contrato e as

medidas adotadas, informando, se for o caso, à autoridade superior àquelas

que ultrapassarem a sua competência.

6.5.3. O gestor do contrato acompanhará a manutenção das condições de

habilitação da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e

anotará os problemas que obstam o fluxo normal da liquidação e do pagamento

da despesa no relatório de riscos eventuais.

6.5.4. o gestor do contrato emitirá documento comprobatório da avaliaçáo

realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento

de obrigaçóes assumidas pelo contratado, com mençáo ao seu desempenho na

execução contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e

aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de

atesto de cumprimento de obrigações.

6.5.5'ogestordocontratotomaráprovidênciasparaaformalizaçãode
processo administrativo de responsabilização para fins de aplicação de

sanções, a ser conduzido pela comissão de que trata o art' 158 da Lei no

14.133,de2O2l,oupeloagenteoupelosetorcomcompetênciaparatal'
conÍorme o caso.
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6.5.6. O gestor do contrato deverá elaborar relatório final com informações
sobre a consecução dos objetivos que tenham justificado a contratação e
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da

Ad ministração.

6.5.7. O gestor do contrato deverá enviar a documentação pertinente para a
formalização dos procedimentos de liquidaçáo e pagâmento, no valor
dimensionado pela fiscalização e gestão nos termos do contrato.

6.5.8. O contrato deverá ser executado fielmente pelas partes, de acordo com

as cláusulas avençadas e as normas da Lei no 14.133, de 2021, e cada parte

responderá pelas consequências de sua inexecução total ou parcial.

6.5.9. Em caso de impedimento, ordem de paralisação ou suspensão do

contrato, o cronograma de execução será prorrogado automaticamente pelo

tempo correspondente, anotadas tais circunstâncias mediante simples apostila.

6.5.10. As comunicações entre a contratante e a contratada devem ser

realizadas por escrito sempre quê o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o

uso de mensagem eletrônica para esse fim.

6.5.1í. A Contratante poderá convocar representante da contratada para

adoção de providências que devam ser cumpridas de imediato.

6.5.12. Após a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a o

Contratante poderá convocar o representante da contratada para reunião inicial

para apresentação do plano de fiscalização, que conterá informações acerca

das obrigações contratuais, dos mecanismos de fiscalização, das estratégias

para execução do objeto, do plano complementar de execução da contratada,

quando houver, do método de aferição dos resultados e das sanções aplicáveis,

dentre outros.

6.7. Das penalidades:

6.7.1. Comete infração administrativa, nos termos da Lei no 14.133, de 2021 'o
Contratado que:

a) der causa à inexecução parcial do contrato;

b) der causa à inexecução parcial do contrato que cause grave dano à

Administração ou ao funcionamento dos serviços pÚblicos ou ao interesse

coletivo;
c) der causa à inexecução total do contrato;

d) deixar de entregar a documentação exigida para o certame;

R, Cel de Souza Leão, S/N'' Centro - lpojuca - PE - CEP: 55.592'000
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e) não manter a proposta, salvo em decorrência de fato superveniente
devidamente justiÍicado;

f) não celebrar o contrato ou não entregar a documentação exigida para a
contratação, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta;
g) ensejar o retardamento da execução ou da entrega do objeto da
contratação sem motivo justificado;

h) apresentar declaraçáo ou documentaçâo falsa exigida para o certame ou
prestar declaração falsa durânte a dispensa eletrônica ou execução do
contrato;
i) fraudar a contratação ou praticar ato fraudulento na execução do contrato;
j) comportar-se de modo inidôneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k) praticar atos ilícitos com vistas a frustrar os objetivos da contrataçáo;
l) praticar ato lesivo previsto no art. 50 da Lei no 12.846, de 1o de agosto de
2013.

6.7.2. Serão aplicadas ao responsável pelas infrações administrativas acima
descritas as seguintes sanções:

i) Advertência, quando o Contratado der causa à inexecução parcial do
contrato, sempre que não se justificar a imposição de penalidade mais
grave (art. 156, §2", da Lei);

ii) lmpedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alíneas b, c, d, e, f e g do subitem acima , sempre que não se
justificar a imposição de penalidade mais grave (art. 156, §4", da Lei);

iii) Declaração de inidoneidade para licitar e contratai quando praticadas as

condutas descritas nas alíneas h, i, j, k e ldo subitem acima , bem como
nas alíneas b, c, d, e, f e g, que justifiquem a imposição de penalidade mais
grave (art. 156, §5o, da Lei)
iv) Multa:
(1) moratória de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

6.7.3. A aplicação das sançÕes previstas neste Contrato não exclui, em

hipótese alguma, a obrigação de reparação integral do dano causado à
Contratante (art. 156, §9o).

6.7.4. Todas as sanções previstas nêste Contrato poderão ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §70).

6.7 .4,1. Antes da aplicação da multa será facultada a defesa do interessado no

prazo de 15 (quinze) dias úteis, contado da data de sua intimação (art. 1 57)

R. Cel de Souza Leão, S/N", Centro - lpoJuca - PE - CEP: 55.59
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6.7.4.2. Se a multa aplicada e as indenizações cabíveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da
perda desse valor, a diferença será descontada da garantia prestada ou será
cobrada judicialmente (art. 156, §8").

6.7.4.3. Previamente ao encaminhamento à cobrança judicial, a multa poderá ser
recolhida administrativamente no prazo máximo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do recebimento da comunicação enviada pela autoridade competente.

6.7.5, A aplicação das sanções realizar-se-á em processo administrativo que

assegure o contraditório e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e parágrafos do art. 158 da Lei no 14"133, de
2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaração
de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.7.6. Na aplicação das sanções serão considerados (art. '156, §1o):

a\ a nalurcza e a gravidade da infração cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstâncias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
e) a implantação ou o apeíeiçoamento de programa de

conforme normas e orientações dos órgãos de controle.
integridade,

6.7.7. Os atos previstos como infrações administrativas na Lei no 14.133, de2021 ,

ou em outras leis de licitações e contratos da Administração Pública que também

sejam tipificados como atos lesivos na Lei no 12.846, de 2013, serão apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e

autoridade competentes definidos na referida Lei (art. '159)

6,7.8. A personalidade jurídica do Contratado poderá ser desconsiderada sempre

que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a prática

dos atos ilícitos previstos no Contrato ou para provocar confusão patrimonial, e,

nesse caso, todos os efeitos das sançóes aplicadas à pessoa jurídica serão

estendidos aos seus administradores e sócios com poderes de administração, à

pessoa jurídica sucessora ou à empresa do mesmo ramo com relação de

coligação ou controle, de Íato ou de direito, com o Contratado, observados, em

todos os casos, o contraditório, a ampla defesa e a obrigatoriedade de análise
jurídica prévia (art. 1 60).

6.7.9. O Contratante deverá, no prazo máximo í5 (quinze) dias úteis, contado da

data de aplicação da sanção, informar e manter atualizados os dados relativos às
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sanções por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de

Empresas lnidôneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas

Punidas (CNEP), instituÍdos no âmbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

6.7.10. As sanções de impedimento de licitar e contratar e declaração de

inidoneidade para licitar ou contratar são passíveis de reabilitação na forma do art.

163 da Lei no 14.133121 .

6.8. Das condições de rescrcão contratual

6,8.í. O contrato se extingue quando:

l. Por mútuo acordo entre as partes;

ll. Para a realizaçáo de reparaçÔes urgentes determinadas pelo Poder

Público que não possam ser normalmente executadas com a permanência

do LOCATARIO no imóvel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;
lll. No interesse do serviço público;

lV. Nâ ocorrência de caso fortuito ou força maior;

V. Por inadimplemento contratual.

6.8,2. Caso, por razões de interesse público, devidamente justificadas, o

LOCATÁR|O decida devolver o imóvel e extinguir o contrato, antes do término do

seu prazo de vigência, ficará dispensada do pagamento de qualquer multa, desde

que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedência mínima de 60

(sessenta) dias.

6.8.3. Caso não notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este não

tenha incorrido em culpa, o LOCATÁR|O ficará sujeito ao pagamento de multa

equivalente a I (um) aluguel, segundo a proporção prevista no artigo 4'da Lei n"

8.245, de 1991, e no artigo 4'13 do Código Civil, considerando-se o prazo restante

para o término da vigência do contrato.

6.8.4. A extinção do contrato por razões de interesse público ou em decorrência de

caso fortuito ou forÇa maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejará o

ressarcimento dos prejuÍzos por este regularmente comprovados'

6.8.5. A extinção antecipada do contrato peto LOCATARIO, em caso de

descumprimento total ou parcial de cláusula contratual ou obrigação imposta ao

LOCADOR se dará sem prejuízo das penalidades cabíveis previstas neste

instrumento, permitida a retenção dos créditos até o limite dos prejuÍzos causados

e das multas aplicadas.
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6.8,6. Durante o ptazo de vigência do contrato, não poderá o LOCADOR reaver o
imóvel locado (art. 4o da Lei Federal no 8.245191).
6.8.7. Caso o imóvel seja alienado durante a locação, o adquirente poderá

denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupação.

7. DOS CRrrÉRrOS DE MED|ÇÃO E PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel será efetuado mensalmente, até o dia 31, último dia

útil do mês subsequente ao vencido, desde que o recibo locatício, ou documento
de cobrança correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com
antecedência.

7.2. O pagamento somente será efetuado após a atestação, por parte da
fiscalização, que o documento de cobrança apresentado pela LOCADORA está
de acordo com o estabelecido no instrumento contratual.

7.3. Caso seja veriÍicado que a empresa LOCADORA deixou de executar o
objeto em consonância com este Termo de Referência ou com o Contrato, o
pagamento ficará pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas

saneadoras sejam providenciadas, sem prejuízo das sanções previstas no art.

156 da Lei n.o 14.13312021 , não acarretando qualquer ônus para a LOCATARIA.

7.4. Em situaçóes em que surgirem dúvidas ou discordâncias sobre a execução

do objeto, seja quanto à dimensáo, qualidade ou quantidade, a Administração irá
solicitar à LOCADORA a emissão de Nota Fiscal referente à parcela

incontroversa para fins de liquidaçáo e pagamento, conforme preconiza o art. '143

da Lei n.o 14.13312021 .

7.5. A fiscalização não atestar o último documento de cobrança referente ao

aluguel até que a LOCADORA realize a correção de todas as eventuais
pendências apontadas pela Fiscalização.

7.6. A contagem do prazo previsto no item 9.1 será adiado até que a LOCADORA

regularize quaisquer irregularidades relacionadas à execução do objeto ou nos

documentos necessários à liquidação da despesa, incluindo erros na emissão da

nota fiscal ou fatura, sem ônus à LOCATÁRIA.

7.7. A LOCADORA deverá encaminhar, juntamente à Nota Fiscal ou Fatura, a

documentação relacionada no art. 68 da Lei n.o 14.1331202í e demais
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documentos exigidos pelas normas de liquidação das despesas, para fins de
comprovação da regularidade fiscal, social e trabalhista.

7.8. No caso de atraso pela LOCATÁRIA, os valores devidos à LOCADORA

serão atualizados monetariamente entre o termo Íinal do prazo de pagamento até

a data de sua eÍetiva realização, mediante aplicação do índice de correção
monetária.

7.9. O pagamento será realizado através de ordem bancária, para crédito em

banco, agência e conta corrente indicados pela LOCADORA.

7.10. A LOCATÁR|A efetuará, quando do pagamento, as retenções tributárias

nos percentuais previstos na legislação vigente e aplicável ao objeto da

contrataÇão.

8. DA ESTTMATTVA DO VALOR DA CONTRATAçÃO

8.1. A locação do imóvel terá um custo mensal estimado em R$ 13.950,00 ( treze
mil, novecentos e cinquenta reais)

8.2. O IPTU do imóvel locado será isento, enquanto durar a locação, na forma da

Lei Municipal no 2016 de 15 de outubro de 2021 .

8.3. O valor do aluguel será reajustado em periodicidade anual contada a partir da

data de assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o lndice Nacional de

Preços ao Consumidor - INPC, fornecido pelo IBGE.

8.4. O LOCADOR deverá pleitear o reajuste de preços durante a vigência do

CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogação, sob

pena de, não o fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusão do seu direito ao

reajuste.

8,5. O direito ao reajustamento poderá ser objeto de renÚncia expressa, parcial ou

integral, bem como de negociaçáo entre as partes, com vistas a garantir a

vantajosidade da manutenção do ajuste para o interessê público.

8.6. Se a variação do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao

preço medio de mercado para a presente locação, a LOCADORA aceita negociar

a adoção de preço compatível ao mercado de locação no municÍpio em que se

situa o imóvel.
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8.7. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade será contada a partir

da data do Íato gerador que deu ensejo ao último reajuste concedido ou objeto de

renúncia.

8.8. Será assegurado o restabelecimento do equilÍbrio econômico-financeiro inicial

do CONTRATO em caso de força maior, caso fortuito ou fato do príncipe ou em

decorrência de fatos imprevisíveis ou previsíveis de consequências incalculáveis,
que inviabilizam a execução do CONTRATO tal como pactuado, respeitada, em

qualquer caso, a repartição objetiva de risco estabelecida no CONTRATO.

9. DA OBRIGAÇ O DAS PARTES E BENFEITORIAS

9.1. Durante a vigência do contrato de locação, são obrigações da LOCADORA:

a) Entregar o imóvel em perfeitas condições de uso para os fins a que se

destina, e em estrita observância das especiÍicaçôes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locação, o uso pacífico do imóvel locado;

c) Manter, durante a locação, a forma e o destino do imóvel;

d) Pagar o prêmio de seguro complementar contra Íogo;

e) Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imóvel;

Í) lnconer nas despesas relacionadas à correção de falhas ocorridas na

edificação do imóvel, ou de desgastes ou deterioração anteriores, total ou

parcialmente, à presente locaçáo;
g) Pagar as despesas extraordinárias de condomínio' entendidas como

aquelas que não se refiram aos gastos rotineiros de manutenção do

edifício;
h) Fornecer, quando solicitado, informações sobre a composição da taxa

condominial paga;

i) Fornecer declaração atestando que não pesa sobre o imóvel qualquer

impedimento de ordem iurídica capaz de colocar em risco a locação' ou,

caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabíveis,

inclusive com a juntada da documentação pertinente, para Íins de avaliação

por parte da LOCATÁRIA.

9.2. Durante a vigência do contrato de locação' são obrigações da LOCADORA

a) Pagar o aluguel e os encargos da locação exigíveis;
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b) Conservar o imóvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparação dos estragos a que der causa, desde que não provenientes de
seu uso normal;

c) Restituir o imóvel, Íinda a locaçáo, nas condições em que o recebeu,
conforme documento de descrição minuciosa elaborada quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deteriorações decorrentes do uso normal;
d) Realizar o reparo dos danos verificados no imóvel, ou nas suas
instalações, provocados por seus agentes, funcionários ou visitantes
autorizados;

e) Não modificar a forma externa ou interna do imóvel, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptações
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
f) Pagar as despesas de telefone e de consumo de força, luz e gás (se
houver), água e esgoto;
g) Cumprir integralmente a convenção de condomínio e os regulamentos
internos.

h) Pagar as despesas ordinárias de condomínio, entendidas como aquelas
necessárias à sua administração.

9.2.1. A LOCATARIA somente ficará obrigada ao pagamento das despesas
ordinárias de condomínio caso sejam comprovadas a previsão orçamentária e o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovação.

9.3. Das benfeitorias e conservação

9.3.í O LOCATARIO poderá realizar todas as obras, modiÍicações ou
benfeitorias, ainda que sem prévia autorização ou conhecimento do
LOCADOR, sempre que a utilização do imóvel estiver comprometida ou na
iminência de qualquer dano que comprometa a continuação do presente
contrato.

9.3.2. As benfeitorias necessárias que Íorem executadas nas situações
descritas no item anterior, bem como as benfeitorias úteis previamente
autorizadas, serão indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercício do
direito de retenção.

R. Cel de Souza Leâo, S/No, Centro - lpoJuca - PE - CEP: 55.592-000
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9.3.3. Na impossibilidade da obtenção da prévia anuência do LOCADOR, é
facultado ao LOCATÁR|O a realização da benfeitoria útil sempre que assim
determinar o interesse público devidamente motivado.

9.3.4. As benfeitorias voluntárias apenas serão
justificadas pelo interesse público e autorizadas
LOCADOR, hipótese em que caberá indenização.

realizadas quando
previamente pelo

9.3.5. Caso não haja acordo sobre a indenização, as benfeitorias úteis e
voluptuárias poderão ser levantadas pelo LOCATÁRIO, finda a locação,
desde que sua retirada não afete a estrutura e a substância do imóvel.

9.3.6. O valor de toda e qualquer indenização poderá ser abatido dos
aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes,
mediante termo aditivo.

9.3.7. Caso as modiÍicaçÕes ou adaptações feitas pelo LOCATÁR|O venham
a causar algum dano ao imóvel, durante o período de locação, esse dano
deve ser sanado às suas expensas.

1 0 DA AD EoUAç o oRçAM E IA

As despesas correrão à conta do Orçamento Geral:

Unidade Gestora: 20. - Secretaria Municipal de Assistência Social
Unidade Executora: 20.02 - Fundo Municipal de Assistência Social
Funcional: 08.1 22.2005-2.363
Natureza da Despesa: 3.3.90.36 -Outros Serviços de Terceiros - pessoa Física
Fonte: 101

íí.DO PREÇO E C Rtos DE SELEçÃO DO FORNECEDOR

11.1. O valor estimado referente ao laudo da contratação do imóvel situado na Rua
Projetada, loteamento Baía de Maracaípe, IPOJUCA-PE, será de R$ 13.950,00 (

treze mil, novecentos e ciquenta reais)

1'1.2. Será publicado o Aviso de lntençáo de Contratar no Diário Oficial do
Município de lpojuca/PE, o qual solicitará que os interessados deverão apresentar

R. Cel de Souza Leão, S/No, Centno - lpoJuca - PE - CEP: 55.592-000
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os seguintes documentos, a serem enviados no prazo de 3 (três) dias úteis, a
contar da publicação, para o e-mail Contratos@ipoiuca.pe.qov.br:

a) Proposta comercial, contendo o valor do aluguel mensal, vigência do
contrato e eventuais encargos adicionais;

b) Documentos de habilitação, regularidade jurídica, fiscal, trabalhista.

11.4. Documentos de habilitação e regularidade

íí.4.1. Os documentos abaixo também deverão acompanhar a proposta:

| - quando se tratar de pessoa física:

a) cópia da cédula de identidade e do CPF:
b) cópia do comprovante de residência.

ll- quando se tratar de pessoa jurídica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;
b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado, no caso de locador socledade
empresarial;
c) inscrição do ato constitutivo, no caso de locador sociedade
civil;

d) certidão de regularidade fiscal com a F azenda Estadual e
Municipal da localidade onde está situado o imóvel;
e) certidão de Debitos Relativos a Créditos Tributários
Federais e à Dívida Ativa da União:
f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por
Tempo de Serviço - FGTS;
g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas -
CNDT.

1 1, 5. D i s pos i ções com pl emenúares

11.5.1. A validade da proposta deverá ser de, no mínimo, 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data da entrega da mesma.

11.5.2. A Secretaria demandante procederá com a avaliação do imóvel
escolhido, emitindo Termo de Vistoria de novos imóveis que venham ser

R. Cel de Souza Leão, S/N", Centro - lpojuoa - PE - CEP: 55.592-000
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apresentados, em caso de aprovação solicitará a emissão ao final de Laudo
de Avaliação do imóvel pela Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano,
que deve atestar o valor de mercado, e envio dos documentos para o Agente
de Contratação para apensar aos autos do processo, que emitirá a certidão
de transcurso do prazo;

íí.5.6. Após a conclusão do Laudo de Avaliação, o proprietário do imóvel
escolhido será convocado para a assinatura do contrato.

1í.5.7. O Chamamento Público não implica obrigatoriedade de contratação.

lpojuca, 04 de julho de 2025.

Yuri Ra el Mayêr orreta
Matr ula: 72008

Helena Patrrcia Costa Alves
Secretária Municipal de Assistência Social
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Ministério da Fazenda

Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situação Cadastral no CPF

No do cPF: 066.471.87448

Nome: MARIA DANIELA RAMOS SILVA

Data de Nascimento: í 5/08/í 986

Situação Cadastral: REGULAR

Data da lnscrição: 3110312004

Digito VeriÍicador: 00

Comprovante emitido às: 10:02:29 do dia 08/07/2025 (hora e data de Brasília).
Código de controle do comprovante: 2BCC.1548.FB80.9BAD

!

Este documento não substitui o "Comprovante de lnscriç .

(Modêlo aprovado pêla IN/RFB no 1.548, de 1310212015.)
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2' ÀLT€RAçÃO CONTRATUAL E CONSOLTDAçÃO DA SOCIEDADE LI}IITÂDA

(.I ÂI 
'SIII 

Â PRIMÉIRA -D ÂÀ TERACAO DO OBJETcj .Sô'TAI

ANGÉLICÀ oDILENE DA sll.va, brasiÍeira. nascida em 3t/OS/Lg77, câsada em
:T^:,:!ã:- p:Í!ra.l de bens, _e-mpresárta, port;dora do CpF no 'o2i.7as,5g4-s4; e dôcartelra dc ldentldàde no 5,361.O8S SDS - pE. resldente e domlci,,ada à iua OaEsperançà, no 226, porto de Gallnhas, tpojuca - pg, Cep: 55.59O_OOO;

HARIA -.DANIELA RAMOS SILJTA,,- braslteira, nasçlda qrr! 7S/Og,/tgA6, casâda emcomu-nhão parcial de bens, empresâria, po.tadora àj'Cir'no 066.471,á74-48, e dacarteira de identidade no 6,287.712.SpS -.pE, residente.e domiciliada à Rua Manoel àrazOliveira, no 141-E}, Nossa senhora do ó, Ipbjjca - pe, Ceí: ss,sóO;óóO-.

Sócias da Sociedade Llmitadà 'd"l'no-. 'empresariat CÂHINHO OE PORTOADHTNISTRÂçÃO DE IMó\,EIS :LTDA., r:egbtáaJ.Égatmente por contraro sàiialdevldamente arquivado nesta Junta comercraido Eíado de pemambuco, r"ú trrÀÉ-"o2620252A172, com sede à Rua 9, nq 39, Loteamento Canoas, Nossa Sênhora de ó,
Canoa§, Ipojuca - pE, CEP: 55.59O-OOO, clevldamente lnscrita no Cadastro Naçionãl de
Pes.§oa Jurídica,/MF sob o no 35.689,684/000 1-65, deliberam de pleno e comum acordo
ajustarem a presente alterêção contratual. nos termos da Lei n" to,4c6/ 2oaz, medlante
ãs cohdlÇões estabelecidas nâs cláusulas seguintes:

I

7

As sócias, resolvem por alterar, ieste ato, o objeto sôdal dâ sociedade, qi-le passa a
exercer as Seguintes:

1) A,uguel de imóvefs próprlos (CNÂE 6810202);
2) Hotéis (CNAE ss1o8o1); " .'
3) HoÍdings de instituições não-financelrás (ÇNAE 6462000);
4) Compra e venda de imóveis própiios.(CNAE 681Ô201);'
5) Gestão e admÍnlstrâção da prôpriedade lmobillárla (CNAE 6822600); e
6) Servlços de reservas e outros 5efyiço§'de turlsmo não especlficados âhterlorrnente
(CNAE 7990200). r..

cLÁusuLA SEGUNoA - t)a co-NsolipAcÃo

Consolida-se o côntrato social dê acordo,com as seguintes cliusulas:

2911212022

Cortiíico o Registro em 2911212022

..rr-eE Arquivamento 20228082447 de 2911212022PÍotocolo 228082447 de 2211212022 NIRE 26202528172J=-==r- Nome da empresa cAMlNHo DE PoRTo ADMINISTRAÇÃo DE lMÓvEls LToA
Este documento pode ser veriÍicado em http://redesimjucepe.pe.gov.br/autenüàcaodocumentos/aulenlicacao.aspx
Chancela 2371 14862589805

/íía\
@

CAÍIIINHO DE PORÍO ÀDMÍi.ISTRÂçÃO DE IMó\/ãTS LTDA
CNpJ no t5.6A9.684,/0(tÍ,1-rrs

NrRE no 2620252AÍZ1
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coNsolrpAcÃo côNr*aruÀL ., *:Tt'lxcÉuca oDILENE DÁcomunhão parciar de t c.,r' :I}-v'\ , 
brasileíra, nõscrd:

;:#:í,s:ru:*r";'ai,#i:.":1,:'"e;;LíiÉt".:;[-t',l"ril,t*r:rilt:
MARfÂ-DANfELA RÂMOS SfLVA/ brasflcrra, nascidr

::,g"+i1"",9f liJ"5:.3'ãr,..,3?'."','JB;EÊati1;"Íí".j;*li:íqi{}i?l;,Í:fi Í'"",11oliveira, nÔ 141-8, Nossa sentrora do ô, rpoJuca - ou, aa|,oSflltliflãoi *r" Manoâr Braz

i:,fi::^3_1d;ãã."SE ,i:i3't"..,1ji?üli"e,iry#.iJ,1,,"!f,T,IÍ,o."ff".",:HÍ

Êft #*ii:3"!":jir.J'Etllll:r""lrã[:#:#zv;t"],,'*rc..ii8.:,5sâ:pessoê JurÍdlca/MF sob o ".:t':?9-999,.-d-evldamentc 
inscr,ta no cadastro Nàctonal decm consotjdar á ;;;;;.;.j_, r>.bae.68410001_65. detibêrarn 

-a_e 
pleno J-cãmrã_i."J.ao

estaberecrdas nã;;üilff.".'J]?i,,li[,tt o" Lêt no 1c,406/ zoo:-, -Áãài"ità-;i;r1;;á".
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DO ENQUADÍraMElrÍo

g**gHFFffi íÊü?ã$?-'?,Ê?il,:.Í; j?i3"i.i".il}:ff:.i;.XT.J:i:r:

DO NOME EI.TF§ÉSÀRIAL OA SEDE E DÀ.s FILTATS
ctÁusula secunol - lPoRTo .aDMrxrstÀeçÃo §ttl-?yrtiJIiofib o'ome empresarial cAr{rNHo ôE

S+lus=ula rencetna - Â soctedade tem sede à RuãNosÇlse"Ã;r- ã"-_6?;r,oár, rpo;.,.. _ pE. cEp; ur.r"úftírl" 38, Loteamento canoa§,

CLÁUSULI OUAnfa _ A sociedâde podeÉ. a qualquer tempo, abrlr ou íechar f.llial ououtra dependência, medrante arteração .ãi,tr"ir-ãirê=de que àprovado pêros votas:o."9s?:ldgn!ei dos sócios, no mlniáo, , trei À"ãi.i"iart. L.O26 Ou t"i ãõ1õ.iOüZoç2, o câpirat so<iat, nos termos do

\

Do oBfETo s<1cral. r nl ounaçÃo

#Sffi:i...!}lJJlÂLrl\ 
_ A Bo{tedade tem por obJeto soc,at o conjunto das sesuinres

,ti 39s,y-"i!: ilóveÍs próprlos (cNAE 6810202);z) Hotêts (CNAE SSlOdOi), '---,,
3) Hotdinss de tnsutuicõei'njg-!119eiry1.1cNAE 6462ooo),4) Compra e vendã de-imórers próprios (CNAE 68f O2Of );5) Gestão e administrâcão d,

ç i .nii ç.; ; ;';ãiÉI"""T "" :1?#'§5i:J i.". t lftl"f ll: 6_s:_2 6 
e-o ) ; e(CNAE 79902oo), ---' uq (urrslno nao especlflcados anteriorrnentc

2911212022

CertiÍco o Registro em 2911212022

-r*-,sF i:TliT:H,1::,3li,1i',liB3Táá"%'^'J,;'l-"3?áiâTáÍ1ffáíi,'J2022NtRÉ26202s28172
Este documento pode ser veriÍicado em http://redesim.jucepe.pê.gov.br/autenticacaodocumento§/autenticacao.âspx

Chancela 237'l 14862589805





CLÁUSULA sExTA
cruràção é lndetermi

cLÁUSULÂ sÉTr..lí A -mii reâis) drvidido em(Um Real) cada uma, totElmente inte

- A empresd lnlciou suâs a tfvidades en O3/tZ/2O!g e s denàdo.

DO CâPTÍAL SOCÍAL

O capítal social subscríto é de R$ 32O,OOO,OO (treze32O,OOO (trezentos e vint€ mll) quot s de valo r nomlnôl 1,OO

Bii*}t
B,E-#

p

Ê

7

,
=

,.*â:,i:," 
rNe Écrca oDTLENE oA srLvA, tncoíporou à sociedâde os sêgutntes bens

1'1. Imóvel urbano dcnomlnâdD de Gleba A2, com 12.SOO,OOm2, desmembrada doimóvel ob,eto do desmem-bram€rt. a"ãão"]l' q',í.' oo. sua vez, foi desmembraóa doEngenho salgado, no município de lpojuca, 
""iràó-a" 

pemambuco, com suàs demaisca racterísticas, rimrtes e conrrontuço[i" iã".tr"?"i- e margem da Ínatrícurô Àã rszsr,perônte o cartório de Reg,stro aã r-o*il-ã. -ípàluca-pe; 
cadastrado na '.raíctturaMuniclpal de IpoÍuca -pE. 

. _sob o no I .oool.õi+.6ilo62 t .ooot ,3 t com sequenciat no1022996.5., em oettzàozt 
_ -estanao 

'ãitó-L"em'1-vatraao, 
para os nns da presenteincorporação. em R$ 10ô.ooo,bo 1cern rnil .árãü" -"

1.2 Imóvel urbàno denornlnado de Glcba l D. com 33.262,OOm2, desmembrada da GlebaA' que Foi desmembrdda _aar te..ãt -{ue '.àiiia-{Á'" Engenha sargado, srtuado nomunicípio de Ipojuca - pE, com suas demais taracterÍsticas, rimitei e confrontaçõesconstantes à marqem da môtÍicura,.'o isiii,lãgÉtrããà no cartório do Registro Gerôr deImóveis dà Comarca de Ioojuca - pE, cadastradã na-p.àfeitu.a Muntopal do lpojucâ-pE.,sob o no 3.ooo3.044. o2.ôsôo.ssgr.õ, -ão;lüri.ã,.i 
"" 7,,2t552.2, estando d*o bêmavaltado, para os Íins da presente tn.orpo.içãã]ãããí eoo,ooo.oo (duzentos mir reais).

2) A sócia HARTA DANfELA R.AUOS SILVA, incorporou a sociedade o seguinte valor:
2.1 Integralizou à vista, em dinheirú, moeda corrente e legal do país, a quantia de Rg2O.O00,OO (vinte mil reais).

Pãrágrafo Único: e caprtãr socÍãr frca assrm urstribuído entre os sóciosl

corrente e legal do poÍs, pelos sóctos da segulnte formai

NOIqE QUOTAS

grallzado, pôrte em imóvels e pa.te ém moeda

VÂLOR I orb

300.000 soo.ooo,cio i

2O. O0o/ oo
--.L

93,75

o,ã3-
ÍoTÂL DO CAPTTAL S(,CIAL 320.ooo 32 O.OOO.O O iõo I

29/1A2022
Cerlifico o Regisko em 291'1212022
Arquivamento 20228082447 de 29h212022 Ptolocolo 228082447 de 2211212022 NIRE 26202528172
Nome da empresa CAMINHO DE PORTO AOMINISTRAÇÃO DE lMÓVErS LTDA
EstE documento pode ssr verificado em http;//redesimjucepe.pe.gov.br/auteniicacaodocumenlos/autenticacao.aspx
Chancela 237'l 14862589805

.t,

.LAUSULA Or-rÂVÂ - As quotas são tndivisiveis e não poderão ser cedidas outransferidas a terceiros sem o consentimentÕ do outro sócio,; ír;;';;u ;-.'..;;;;;", ..nrguardade de condrções e preço drreito de preferéncia para sua aquísrçâo. se postas àvenda, tormatizando, se realizada a cessão.delas, J ifteruçuo contratuàl pertinente.

- A rêsponsabll ldade .de cada sóci:o é restrrta ao valor de suas quotag,mâs todos respondem solidariamente pela lntegraltzaçao ao caútai s";l;i.'- 
Jeer e'
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DA AÍ

ffiH*ffirr,."::"'""ruçÃo 
e oo pnó-L^eone t(:'í''

i"i",'.l"jli*f,,fi fi 
,ididi*Ll,t{,átü'#"!"":,,":;:ffi '::r:*iri

L'.[i;JL,',il".'l;rlii?31; :-1."n'"lto. r',e-r"ã,i ifiui?''"ooo'' 
autorÍzàdo 

" "'o'a"
como onerar ou arÍenar u""., ,ljl," 

t- ro,o. a. q roiqrui rl'o'out 
cstranhàs ao interecse

rnóveisda=o.,uo#.-,1.--ff ,fl;,rT;.r.or.,r:.rTX;:,0.-Parágraío único - No exerr..o*ã,li",i*iã;ff;';ã-',:"";':..'flili',1:l',t"%H,Ífl:,::".r"TJtr""ff:.""à:T:

BÍ*#*
#,f,-#

.DO 
BALANçO PATRIMONIAL DOS LUCROS E PERDAS

8

É

I

c s D R Ao térmlno de cadâ exercício socíal, em 3l de
de:eínbro, o àdmini

aboraçãô do in
endo aos sóci

stràdor
ventári
os/ ttà

presta
o, do ba,anço
ra contas

proporção de

Justificàdãs d. s
âtrimonlal e do b
suas quotôs, os lucros ou perclas

alanço de rêsu
ua adminÍstra

Itado
çao,

procedendo à el
econômico, cab
a pu.adas.

p

â.:'":T S;li?,1i::"ifl'.rT'J3'":,ÍJ:T,l;l?;"1. rucros poderá ser em qua,quer período

:rl;"à:';tJf"''§i"","."?llrfl:: poderá não obedecer a participação do sócio desde que

ffi**#HÊf#H#"- *?:i",,,? ff ül'":§:,j:ff Ê:.;:&,:$..;,H..T,F::

*s;,-*ru.,o;i,.r*t;t
Parágrâío úntco - O mesms".ieãaae-"Jiãã"" ;;';:",#;.oJ:::rtffi::" será ãdorãdo em outros casos em que a

DÂ DECLARAçÃo DE oEsrMpEDrnrENTo

não estão impedtdos de exercer
- Os Admiaistradores

vlrtude de condena ção crlmlnal,
em à êdmlnlstra
ou r)or se enco

ção d
ntrarem sob os ef

a socledade,
declaram, sob as

eitos d
por lel

penas da lei, quc

ela, a pen
especlal o

a que
uemvede, ainda que têmporariame nte, o acesso A cargos públtcos otJ por críme Íallrnentar,

de prevaricâ ção, peltâ ou suborno, concussã o, peculôto ou contra a economla popular,
contÍa o sistema nnanceiro naclonal, contra oOrrnAS de defeso da cor)co rrencia, contrà as
relações de consumo, fé púbti ca ou propricdãalc.

29t12t2022
CertiÍlco o Registro em 2911212022

r.rt_çEE A,griramento 20228082447 de 2911212022Ptotocoto 228082447 de 22t1Z2O22NlRÉ 26202528172
Nome da empresa CAMINHO DE PORTO ADM|NISTRÂÇÃO DE tMóVEtS LTDA
Este documento pode ser vêriÍicado em httpJ/redesimjucepe.pe.gov.br/autenticacaodocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 2371 ,l4862589805
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f"1*"'*â*Htâ*Iffi;","iJâ::,'" "#'i'.n fi f:TáÂ'ã<o n r rô to seráo rcs

(
H{g#
gEif,#DOS cÂsos oirrssos

FORO

olvldos

exercício e o

I

-

É

=

E, pôr estarern assim justos e contratados, lãvrâm êste instrumento,

cumprimento dosd ireltos e ob i,:';ã.:':::1,Lrê í:,1:"::;i;fE, para o

Ipojrrca - pE, 19 de dezembro de 2ci22.

.....- -

_I

r.f"*-ilti

ANG L CA ODILENEOA SILVA

MÀR A DANIELA RA oS SILV.A

ootezir- Âa.rt 22 OZ oo6 6l201

t762 I l. ,t.vQ.i z 20? 20r.-

r:l'

c.'É^,É.d.1.{dtrrat.ád'.t4.q,

c,tv{ - dae}.,
'Íi,

(iir.É'Íf'

6, :;{""l,v,iiríii.
ctun â"de..-Ê ró.J,.â,^.arta.r

29t12t2022
Certifico o Registro em 2911212022
Arquivamento 20228082447 de 29h212022 PÍolocolo 228082447 de 2211212022 NIRE 26202528172
Nome da empresa CAMINHO DE PORTO ADt,IN|STRAÇÃO DE IMÔVEtS LTDA
Este documento pode ser verificado em http://redesim.jucepe.pe.gov,bÍ/autenticacaodocumentos/autenticacao,aspx
Chancela 2371 í4862589805
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DECLARAçÃO DE VERACIDADE DOS DOCUMENTOS ANEXADOS AO REGISTRO DIGITAL
NA JUCEPE

Eu, ANDREA MEDEIROS DE SOUZA QUARESMA DE FAR|AS, CpF O08a767O431,
advogado(a), inscrito(a) na OAB,/ PE sob ne 23926, declaro, sob as penas da lei, que os
documêntos apresentãdos ao presente protocolo de registro digitâl na Junta Comercial
do Estado de Pernambuco são verdadeiros e estão estritãmente de acordo com os
respectivos documentos emitidos e/ou assinados originalmente pelo(s) signatário(s).

DOCUMENTOS APRESENTADOS

Alteraçâo contratual sob protocolo ne 22/AOA244-7 em OS (cinco) páginas;Capa do
processo em 01 (uma) página;Documentos auxiliares: Documento básico de entrada
em 02 (duas) páginas; Oocumento da advogada em 01 (uma) página.

IPOruCA-PE, 19 de dezembro de 2O22.

ANDREA MEDEIROS DE SOUZA QUARESMA DE FARIAS

Assinodo Digitalmente

I

3
Ê

o
?

29t12t2022
Certiflco o Registro em 2911212022

tu \EDE Arquivamento 20228082447 de 29l1212022Ptolocolo 228082447 do 2211212022 NIRE 26202528172r--ér - Nome dâ €mpresa CAMTNHO DE PORTO ADMINTSTRAÇÁO DE tMóVEtS LTDA
Este documento pode ser veriíicado em httpJ/redesim.jucepe.pe.gov.br/autenticacaodocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 2371 14862589805
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TERN{O DE l\UTENTICAÇAO

N()\tE I),\ Ultl,Rt:s/\ ( ,rltINIIO I)E P()R t() ,\Irl \IS-I R,\Ç,\O DE Il\I()\'Í:tS t,TD,\

I,RO',I OC(,l.() 228042111 - 22/ I 2 I 2tt 22

0|l, - 
^L't'Í:RÀ( ^()I]\'ENTO 02t - 
^t,TER.\C^(' 

IrE DAD()S (EX( t:-t_() N()t\'lE U\tPRUS^Rt^L)

I\IA'I'RIZ

Ir.r r-srJ rrrrr*rl rxrru Flt

h.irÉÉ ,4202528,72
lNrl : s .otl.r,t.looo t -os
CERTIFICO O RECISTRO EM 29l
§OB N:20224082447

I Zt7t 22

uvuNl'os

5l - CONSOLT D^CAO DE CON I RATO/ESTATU TO 
^RQUMMENTro: 

?O221\Ot\2417

REPRES!rNT^NTES QUE 
^SStNÂRAM 

IrI(;ITÀl-MENTE

pf: oO887670rl I - 
^NDREA 

MEDIIIROS DE SOUZA QUARESM^ DE FARIÀs - Assi^âdó ctn 27/12/2022 às t3:5o.t4

Assinado elelronicamente por
ILAYNE LARISSA LEANDRO MARQUES

SECRETÁRIA - GERAL

25t',t2t2022
CeÍtifico o Registro sm 2911i,2022

.... -t1tr Arquivamento 20228082447 de 2911212022 PÍotocolo 228082447 de 2211212022 NIRE 26202528172
J=--'.=I- Nome da empresa CAMINHO DE PORTO ADMINISTRÂÇÃO DE IMÓVÉIS LTDA

Este documento pode ser veriíicado em httpJ/redesimjucepe.pe.gov.br/autenticacaodocumentls/autenticacao.aspx
Chãncêlâ 2371 14862589805
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çf, compesa

POTENCIÀL

o4 / Ll /2024

CôNSOMO:1

§-c'i'

N' Doêunento: :0:4 t lr:126169 E.critóriô
PÀTURÀ MENsÀr nr Áeul n escoto

PORTO DE GÀLINIIÂS

Inlcio !!I

012126169

n

r't /2024-5cAlrrNHo DE poFTo ADMINISTRÀCÀO oE IMovEIs LToÀ N' Contlrto: 7110569
R PROJETÀDÀ, N, OOO?7 - lOT BÀIÀ DE MÀRÀCÀIPE - PORTO DE GÀLINHÀS IPOJUCÂ PE 55590-OOO
rNscRrÇÀo: -741 .210.020. 04 55.000 cRupo:18 opÇÁo DÉa ÀuroMlÁ.trcoI iit ) 1 2 a,1 6. 9

...'

^2tL2tO-t92
o4/ 1.2 /2024

LEIT. ÀNT,:
LEIT. ÀTUÀ!
LEI?. EÀT, :

REÀL /

VOLUME
I,[ IT
l,t Ít

ÀN1,: 234
ÀlLrar],: 239

Hrslonlco DE coNsoÍo
ÃlFEx.ÊNc rÀ/ coNsrn o

-
E

íoreRos Dr ÀxosrÂÀs
PÀúratRos i)(rc. Àxixo xx DÀ DoRt. Ãxírrsrs

col{s. üs 05/17
TURBIDEZ 24 24
coR ÀPARUNI E 24 24
cr-oHo Iru.5 t tiu^1,
coLI EORMES IOTÀÍ5 24 24
E.cal1 ?4 24

oBSERVÀçÔ!S: lt)CaLJF,IRMES TOTÀrs ÀUsaNCtÀ EM 95x Dás ÀMcslRÀs EXÀlll ÀI)Àa
I7)OJ PÀRÀMLTflO5 ESCtsERICfirÀ
INl)]CAIOFEs OÀS COI]DIÇÓES 5ÀNITÁRIÀS DA ÁGUÀ,

,EcrsLÀçto
?4

24
2A

:
, Àl

: \,21'. 1 l/ âI
r/ c tl

-EscRrçÀo 
Dos sERvrÇos E

IlL]I13LNC IÀ: OO1 UNl]AL\E
:-cr_ÍiiMc !E Àc!_À

TÀRI EÀS

I3)OS PÀRÂI,,IETROS COR E TUÂBIDEZ SÁO INDICÀDORES DÀS CONDIçOES ÀSSOCIÀDÀS ÀO ÀSPEC'II

CONSUMO POR EÀIXÀ vÀr-oR Rs

I l4l

ENIDA CRUZ CÀBUGÀ - NUM. 138' . §ÀI{!O ÀüÀAO AECIEE PE
P: 50040-000. Fone: (081) 0800 08t 0195
5cr1Çâo EstàduaI: r8.1.001.001.139ô-2
PJ: 09.?69.035/0001-64
àI lclâde da Água: m.compesa.coo.ur

-E

In

56,15
56,16

3J

25/L2 /202t 55, 16

Q compesa E
ATENDIMENTOT 0800{810195
VAZAI.íENTOS: O8Oo-OE 1 0 1 85

ESCÀNETE E PÀGUE COT'í PIX Arpe
0800

0127267 69 tl / 2424-5

56,16 I

B

25/L2 /2024

cóorco og gÀxxÀs VIÀ COMPESÀ

I

82870000000-4 5 616 0 018 741-5 0'7 27261 6901-'7 11202450003-8

tfl llilll t il il il ill l ll ii lti f i ll] Ii i ti Ii i i ii Ii 1 ii ii ir i li| ii ii iI]

ÀurENTrcÀÇÃo lGcÂNÍcÀ

1,63
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f{$ Neoenergra
Pernambuco

ww.nooonorgia.comlLi9uê sÍátis 116

coMpANl-{A ENERGÉTlcA DE pERNA[.4BUco
AV.JoÀo oE BÂRRos, 11 1, BoA vtsÍA RECtFE, pERNATüBUCo cEp 50050-902
cNpJ 10.835 932/0001-08 tNSCRtÇÀo ESTADUAL ooos943-93

/t
(o

íia)

NOÍÂFrscALx. 3,47391536 -SÊÊrEo00/oaÍÂDEEMrssÁo t6ror.
croulr. Fr. ch.v. d. Âás .ô
h[p. /rrí]pd.r.eÉ d 9w. bilirr3./@.úh

zô25 0210 335C 3200 010€ ô600 0347 39i5 3610 71A3 C679

PÍor@ro d. .eU.ç&: 3262500m7t00292 - t9O24025 â. 03.:ta 0i

1415627
I

7040266962

REF IIIÊS/ANO

0212025 41,00
VENCIMENTO

21t03t2025
TIPO DÉ FORNECIMENTO Conv.lioóómi. - Monolártco

Íãríá Soc alde Ênerqra E r0 4

T

CãdaslÍa86ê Íêceôá a suâ Í!to'a por ê-mair, utiuando o OR coda no vsr.odâ íaturã

LErruRA AN rERroR 21 101 f2O25 LEIIURA ATUAL 14rc2/2025 N'DE D|AS 28

PRECO UNIÍ
loM ÍRrg.(Rs) (Rt)

30.00
30.00

0,55623419
0 452331521

16,68

13.56

2,53

6,71

1,46

TOTAL 41,00

It]SD
TE

OATAS OÊ LEIÍURAS

posÍos

a emissáo desta íâlura vocô nào Dossur
Este comunicado nâô

dâla do pagâm€nto.

dábilos
pla débrlos

iqo de clonte.PaÍâbóns oor maniêí
õiscussão iudioôl.A conipensaçãolo

PRoxrMAt"E|rURA 20'í,"

5 301

coE NF3389281ô7
llá.NF 338'128167

ío5 NF 3380281ô7

I
I
E
L

I
I
E

30

21!

2t5

336

375

RESERVADO AO ÉISCO

INFORltÂCÕE3 IMPORTÂI{TEII
FaLr.do pólo min,óo da Í.s. - Cusio do OÉponrb'tidrd..Arlioo 98, R..olocáo ANÊEta14/2OlO
Ná darâ dâ retuÍe a bandêiÍâêm vicor é a Vordâ. MâtB 

'níoÍmâ@s am wúw.ânáêt.oovbr

xe!11,i#&T*.1",,!:íg?[Hf"13B:1""i[?3lid;#"â:,,jlurâdo€ cobradô M prór,óâ conüâ, s6m cobrançãde murrâÊ áruros

côDrGo Do cLrENÍE 7040266962 vENCTMENTo 21103120250212025
PARACADASTRAR SUACONTA EM DÊâITO AUTOMÁTICO UTILIZE O CÓDIGO OO CLIENTE

TOTAL A PAGAR RS 41 00

PÁ@o^ | cPFrclFJ I ENoEiÉÇo

coMP^xHB rNÉrcÊnc^ 0a r§fla
rvJoÀoDEe$ios 1r! 30 vrsÍ^,nÊcfa pEiNrÍàlrcocEP3@5ds01

/ I

CAI\4lNHO DE PORTO A. I, LÍDA
CNPJ 35 689 _'/"_-" rns.íçáo Esrad!êr 10816 .'.

RUA PROJEÍAOA 77 SN
MARACAIPE]PORTO OE GALINHAS
55590-000 TPoJUCA PE
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IPOII]C^

Prefeitura Munieipal do lPojuca
secretaria de Einanças

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS N" 43.452

IMPOSTO PREDIÀÍ, E TERRITORIÀI, URBÀNO - IPTU E/OU TAXA DE IIMPEZA URBÀNÀ
TI.P

Observaçôe s

E9

Lot, f: BÀIA DE rqanaCaÍpS Quadra A Lote 04

Ressalvando o direj-to que cabe a Fazenda Púb1ica Municj-pal de exi'gir
LegislaÇão vigente, os Tributos ou quaisquer outros emolumentos que

venham a ser apurados i

na forma da
por ventura

ao imóvel acima descrito nada deve até a emissão desta, em

Municipais, administrados pela Secretaria da EazendaCertifica que em rel,aÇão
relaÇão aos Tr:ibutos
Municipal .

À adulteraÇão ou falsificação de documento ou papel
constitui cr.ime nos termos dos ArLs ' 293 a 291
sujeitando o infraLor às Penas neles previstas

público, seu uso ou sua Posse,
do Código Penal Brasileiro,

InscriÇão ImobiliáriaEndêreço do Imóvel
01 0039.0001.5

ta1a2922
4.0002.046
sequenc ia 1

ÀVENIDA PRINCIPÀL DE MÀRÀCAÍPE. S,/N tot
BAlÀ DE MARÀCAÍPE Quadra À Lote 04
MÀRÀcÀÍ PE - Ipojuca/PE - cep: 55595-160

NâturêzeProprietário
PREDIÀLCAMINHO DE PORTO ADMINISTRÀÇÂO DE IMOVEIS

Esta CERTIDÀO é váIida pelo prazo de 30 (trinta) dias'

Código de Val.idaÇão I wzPz86l10

Ipojuca. 08 de julho de 2025

76à;i

CERTÍr'Íco,deacordocomaLegislaÇãoemvigor,quedoslanÇamentosexistentes'o
i-móvet em guestão está regular com o Erário Municipal, até a presente data'
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CERTIDÀO NEGATIVÀ DE DEBITOS TF"ABATHISTAS

Nome: CAMINHO DE PORTO ADMINISTRACÀO DE IMOVEIS LTDA (MATRIZ E

EILIAIS)
CNPJ: 35. 689. 684/0001-65
Certidão n": 38696365/2025
Expedição: 08/0'7 /2025, às l0:20:02
Validade: 04/OL/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedição.

certifica-se que CN{INIIO DE PORTO ÀDMINISTRÀCÀO DE IMOVEIS I'EDA (MÀTRIZ

E FIL,IÀIS), inscrito(a) no CNPJ sob o no 35'689.68{/OOO1-65, NÃo

coNsTÀ como inadimplente no Banco Naciona.I de Devedores
Trabalhistas.
certidão emitida com base nos arts . 642-A e 883-A da Consolidação
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns." 12.440/20L! e

L3.46-t /207'1, e no ALo OL/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022 '
os dados constantes desta certidão são de responsabj-Iidade dos

Tribunais do TrabaIho.
No caso de pessoa jurÍdica, a Certidão atesta a empresa em relação
a todos os seus estabe lecimenLo s, agências ou filiais'
A aceitaÇão desta certidão condiciona-se à verificação de sua

autenticidade no portaf do Tribunal superior do Trabalho na

Internet (http: / /www.tst. jus.br) .

Certidão emitida gratuitamente.

INE OnUÀÇÃo rMPoRrÀllTE
Dô Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessários à identi ficaÇão das pessoas naturais e jurídicas
inadimplentes perante a Justiça do Traba]ho quanto às obrigaÇões
estabefecidas em sentença condenatórj-a transitada em julgado ou em

acordos judiciais trabalhistas, incfusive no concernente aos

recofhimentos previdenciários, a honorários, a cus tas, a

emolumentos ou a reeolhimentos determinados em fei; ou decorrentes
de exe,cuÇáo de acordos firmados perante o Ministério Público do

TrabaIho, Comissão de Conciliação Prévia ou demais títulos que, por
disposição legal, contiver forÇa executiva.

,1.
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CONTROLADORIA.GERAL DA UN!Ão

Certidão Negativa Correcional- Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e

cEPrM)

Consultado: CAMINHO DE PORTO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA

CPF/CNPJ : 35.689.684/000 I -6s

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM,

mantidos pela Corregedoria-Geral da União, NÃO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de

procedimentos acusatórios em andamento, relativos ao CPF/CNPJ consultado.

Destsca-se que, nos termos da legislaçõo vigente, os relerídos cqdsstos consolidam informações prestados Pelos entes

públicos, de todos os Poderes e eslerus de governo,

Os Sistemas ePÁD e CG[/-PJ consolidam os dodos sobre o andamento dos processos adminislralivos de responsabilização

de enles privodos no Poder Execurivo FederaL

O Cadastro Nacional de Empresos Inidôneos e Su$tensas (CEIS) spresenta a relaçAo de empresas e pessots fisicas que

solreram sanções que implicaram a restrição de participar de licitações ou de celebrar coníatos corrr a Ádministração

Pública.

O Cadastro Nacional de Euoresos Punidos (CNEP) apresenta a relação de empresas que solreram quoisquer das punições

previstas na Lei n" 12.846/2013 (Lei Anticonupção).

O Codastro tle E titludes Privatlas sem Fins Lucrqth'os Impedi.lus (CEPIM) aprcsenta s relação de entidades privadas senr

lins lucrativos que estão impedidas de celebrar novos convênios, contratos de repasse ou temos de parceria com a

Ádminisaração Ptiblica Federal, em lunção de iregulqridades nào resolvidas em convênios' contrsto§ de rcpasse ou lermos

de parceria frrmados onleriormenle.

Certidão emitida às 10:17:38 do dia 08/0712025 , com validade até o dia 0710812025.

Link para consulta da verificação da certidão https://certidoes.cgu.gov.br/

Código de controle da certidão: FnHJtnpiMjclx0Mw4zB2

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

'
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08107125,10i12 about:blank

REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NÚMERO DE INSCRIÇÁO

3s.689.68,ú/000í.65
MATRIZ

coMpRovANTE OE |NSCRIçÃO E DE SITUAçÃO
CADASTRAL

DATADEABERÍURA
o311212019

/í,r1 cà\

?@@

NOMÉ EMPRESARIAL

CAMINHO DE PORTO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA

TULO OO ESlABI.IECIMÉNTO (NOME DF FÀ\ÍASIA)
EPP

E OES OAATIVIDADE ECON

68,í0-2-02 -Aluguol do imóvois próprios

c EO OAS AÍIVIOAOES E

55.í0{{í - Hotóis
6il-62{.00 - Holding3 do ln3tituiçõor não-Íinâncelrâ6
68,í0-2.{rí - Compra c venda d. imóvoi3 próprio3
68.226.00 . Gostão e admlnlstraçâo dâ proprledade lmoblllárle
79.00.2.00 . S€rviços de rosorvas e outros sorviço3 de turismo não ospociÍicadoa antcdormonto

E DESCRI DA NATUREZAJUR

206-2 - Sociêdade Empr.sária Limitada

LOGRAOOURO

R9
NÚMERO

38

BAIRRO/OISTRITO

NOSSA SENHORA DO O - CANOAS IPOJUCA PE

COMPIEMENÍO

LOÍEÂMENTO CANOAS

ÍELEFONE

(81)971í.5916

CEP

s5.590.000

ENOEREÇO tco

ENÍE FEDERATIVO L (EFR)

DATÂ DA SiTUAçÀO CADASTFIÂL

o3,,1212019

MOÍtVO DE CAOASTRÁT

SITU ESPEClAL OATA DA SITUAÇÃO ESPECIAL

Página: 1/1

Aprovâdo pela lnstrução Normâtivâ RFB no 2.119, de 06 de dezembío de 2022.

Emitido no diã 0810712025 às 10:í1:57 (data e hora de Brasília).

about:blank
1t1



CERTIDÃO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E À DÍUDA ATIVA DA UNIÃO

Nomê: CAMINHO DE PORTO AOMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA
CNPJ: 35.689.684/000í -65

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de
responsabilidade do su1eito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Rêceita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei no 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Código Tributário Nacional (CTN), ou objeto de decisão judicial que dêtermina sua
desconsideração para fins de certiÍcação da regularidade Íiscal, ou ainda não vencidos; e

2. não constam inscriçõês em DÍvida Ativa da União (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos eíeitos da certidão
nêgativa.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidadê na lnternet, nos
endereços <http://rÍb.gov.br> ou <http://www.pgÍn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1.751, de 2t10t2014.
Emitida às 10:04:57 do dia 0810712025 <hora e data de Brasília>.
Válida até 0410112026.
Código de controle da certidão: A375.E592.D57F.C5E2
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

í;snE
\*fr.\e.,

Esta certidão é válida para o estabelecimento matriz e suas flliais e, no caso de ente federativo, para

todos os óÍgãos e íundos públicos da administração direta a ele vinculados. Refere-se à situação do
sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFI'.| e abrange inclusive as contribuições sociais previstas
nas alínêas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 1 1 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991 .
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FÊCERÂL

CertiÍicado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrição:
Razão
cial:
Endereço:

A Caixa Econômica Federal, no uso da atribuição que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036. de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a

empresa acima identificada encontra-se em situação regular perantê o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

o presente Certificado não servirá de prova contra cobrança de
quaisquer débitos referentes a contribuições e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigações com o FGTS.

Validader0U0T /2025 a 30/ 07 / 2025

Certificação Númêro: 2025070104485614130701

Informação obtida em 08/07/2025 09:53:25

3s.689.684/0001-65

cAt4tNHo DE poRTo ADT4INISTRAÇÃo DE lmóvets rron

RUA 9 38 LoTEAMENTo cANoAS / NossA sENHoRA oo ó / tpo:uca / pe

/ 55590-000

A utilização deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificação de autenticidade no site da Caixa:
www.calxa.gov.br

https://consulta-cí.câixa.gov.br/consultacrf/pâges/consultâEmpregadorjsf 1t1



Prefeitura Municipal do lpojuca Impresso em: 25103/2(t2:

RUA CEL. JOAO DE SOUZA LEAO, SN - CENTRO - CEP: 55.590-000

Capa de Remessa

De : 210600 - DEPARTAMENTO JUR|DICO - SMASAno / No Remessa

Processo/Arlo

2025 /9 Para : 300000 - SEC. DE MEIO AMBIENTE E CONTROLE URBANO

Assunto Despacho

00ti350 / 2025

í-lbservação

DEPARTAMENTo JURiDlco SMAS AVALIAÇAo DE IMovEL

Encaminhâmenlo de solicitação referente e avaliçáo predial do imóvel de propriedade da empresa Caminhos de porto

administração repÍesentada por sua sócia Sr. MaÍia Daniela para o funcionamento da Escolinha de surf

,\'e,(
EMISSOR

WALESK LLA DA SILVA

RECEPTOR

' ,'
DataeHora-Emissão

25tO3t2025 13.49.48

/.

ve I pelo setor:
SEC. DE MEIO AMBIENTE E CONTROLE URBAN Data do Recebimento: 2tl-gl-l-1" zt

,§,

'vol. Requerente
I

I

/

'14-,'.
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Ipojuca, 24 de Março de 2025

contrato no008/FMAS/202.J. Proprietário Empresa Caminhos de porto de
Administracão de imóvel reoresentada por sua sócia S Maria Daniela Ramos
Silva.

Ilnro Sr. Secretário;

Cuntprimentando, servimo-nos do presenle para solicitar avaliação predial
(cstrutura/valor), no intuito de verificarmos a vantajosidade da renovação contratuâl
para locação de inróvel à disposição desta Secretaria. confonne descrito no cntlereço
abaixo:

Destinado ao funcionamento da Escolinha de Surf Telefone: (81) 9 971I-5916

Sem mais para o momento, coloca-se à disposição para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que sc façam necessários.

Atenciosamente,

Ilel e n:l Patri
c A

Endereço:

Rua Projetada, no 77, Loteamento Baía de

Maracaípe, Quadra A, Lote 4, Maracaípe,
Ipojuca/PE, CEP: 55590-000.

Proprietário(a):

Empresa Camiúos de Porto Administração tlc
Imóvel representada por sua sócia Sr. Maria Danr,:r,,

Ramos Silva

osta Alves
ssistência Social

I t, lr : .' r'l
Secretária Municiprl

Ào

Secretário dc Meio Ambiente e Controle Urbano.

O Sr. M:rurison da Costa Gomes

Âssunto: Solicitacão de Avaliacão do imóvel Escolinha de Surf. referente ao
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OÍício no 149/2025 - SEMAC

lpojuca, 08 de abd'l de 2024

À
Secretaria de Desenvolvimento Social
llma. Sra. Helena Patrícia Costa Alves
Nesta

Prezada Secretária,

Cumprimentando-a cordialmênte, servimo-nos do presênte para encaminhar

Laudo de Avaliaçáo de lmóvel, conforme discriminado abaixo:

Laudo de Avaliação no 46125 de propriedade Empresa Caminhos de

Porto Administração de lmóvel representada Sr' Maria Daniela Ramos

da Silva.

IPO.|UCA

www. ipojuco. Pe.gov. br

,---
Colocamo'nos à disPosição de Vossa Senhoria para eventuais

esclarecimentos.

Atenciosamente,

Ricádo Coutlího Filho
Secretário de eio Ambiente e Controle Urbano

D aôl ]ôÂ^ ãa Çnr rza I oÀn </n - a!'ntrô l^^n t.^ - Dtr I 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUGA
LAUDO DE AVALIAçÃO No 04612025

LOCAçÃO

I

{i
oõâ*

r

---

pROpntefARlO: Empresa Caminhos de Porto Administração de
lmóveis LTDA, Com Área Total Construida de 316,27 m2, situado
na Rua Projetada, no 77, Loteamento Baia de Maracaipe, Quadra

A, Lote 4, Maracaípe, lpojuca-PE, CEP.: 55.590{00

BENFEITORIA TOTAL
Recife, 28 de março de 2025 REVOO

+

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1166, Sala 04+01 - Coite. Eusébio/CE - CEP.: 61.76(}{m,
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmail.com
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GEOSOLOS CONSULÍORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zldenia. 1'166, Sala 0tr01 - Coite. EusebidcE - CEP': 61.760{00
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@Ínail.com

s) rPorucA

FICHA RESUMO

IMÓVEL:

O lmóvel urbano situado na Ruâ Projetada, no 77, Loteamento Baia de Maracaípe,
Quadra A, Lote 4, Maracaípe, lpoiuca-PE, delimitado pela frente com a Rua Proietada'
medindo 16,40m, Íundos com área de terceiros, medindo 16,40m, Lado direito com área
de terceiros, medindo 22,O7m e Lado Esquerdo com área de terceiros, medindo 22,07m
perfazendo uma área total do teneno de 3'16,95 m'ze área Construida de 3'16,27 m2-

OBJETIVO E FINALIDADE OA AVALIACÂO:

O objetivo é determinar o valor de mercado para a locaçáo do imóvel e/ou
benfeitoria(s) para a Prefeitura Municipal de lpojuca/PE, qualquer que seja a finalidade,
bem como aquele que se deflniria êm um 'Mercado de Conconência Perfeita"'
Entende-se como VALOR DE MERCADO, a quantia mais provável pela qual se
negociaria voluntariamente e consciêntêmente um bem, numa data de reÍerência' dentro
das condições do mercado vigente.

LocALrzAÇÂo po lMÓvEL AvALlANpo:

Rua Projetada, n'77, Loteamento Baia de Maracaípe, Quadra A, Lote 4, Maracaípe,
lpojuca-PE

PROPRIETÁRIO(SyEXPROPRI,ADO(S) :

Emprêsa Caminhos dê PoÍto Administração de lmóveis LTDA

SOLICIIANTE:

Prefeitura Municipal de lpo.iuca/PE - Secretaria de Meio Ambiente

METODOLOGIA. FUNDAT'ENTAçÃO E PRECISÃO

Metodologia: Comparação dos dados de Mercado
Fundamentâção: Grau ll
Precisão: Grau lll

LOCAL. DATA E RESPONSÁVEL TÉCNICO

Equipe Tócnlca:
Eng". Civil: Raimundo Nonato Camilo Neto - CREÀCE: 0601426724 (Responsável Técnico)
Engo. Agrônomo: Paulo Silâs de Sousa - cREÁ,/CE: 060479852{

RESULTADO DA AVALTACÂO :

R$ í3.915,88 (treze mil, novecêntos e quinze reaas e oitenta ê oito centavos)

P-
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5.í - Prellmlnares e Documentação Fotográflca
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I- DADOS DO MERCADO
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GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, '1166. Sâla 04Jc01 - Coite, Eusébio/CE - CEP.: 6'1.760{«).
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmail.com
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í.0 -APRESENTAÇÃO

O imóvel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultoria
Projetos e Serviços Ltda, onde Íoi elaborado um Laudo de Avaliação.

O Laudo em questão fundamenta-se no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliação de Bens, registradas no INMETRO como NBR
14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parle 2 (lmóveis Urbanos) e Parte 3
(lmóveis Rurais).

2.o - IDENTTFTCAçÂO OO OBJETO

O lmóvel urbano situado na Rua Projetada,no77' Loteamento Baia de Maracâípe,

Quadra A, Lote 4, Marãcaípe, lpojucâ-PE.

Titutaridade: De acordo com a Ordem de Serviço emitida pela PreÍeitura
Municipal de lpojuca, cópia em anexo, o imóvel pertence a Empresa Caminhos de

Porto Administração de lmóveis LTDA.

3.0 - oBJETO DA AVALIAçÃO

O objetivo do presente laudo é a de obter o valor mais provável para o
imóvel avaliando. O valor a ser determinado conesponde sempre aquele que num

dado instante é único, qualquer que seja a finalidade da avaliação, bem como
aquele que se define em um "mercado de conconência perfeita", utilizando'se
metodologia de pesquisa cientíÍica. Entende'se como VALOR DE MERCADO' a
quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referência, dentro das condiçôes do mercado vigente.

O valor servirá de base a uma ação de locação amigável a ser promovida
pela Prefeitura Municipal de lpojuca, com a finalidade do Funcionamento da

Escola de SURF de Maracaípe.

4.0 -PRESSUPOSTO

Para que seja atingido o obietivo do trabalho, estabelecendo-se as
circunstâncias que poderáo influir no valor real do imóvel nos elementos a seguir:
- Vistoria realizada nos imóveis avaliando e de referência;
- Pesquisa imobiliária efetuada no mercado imobiliário da região;
- Será considerado pelo avaliador que todos os dados obtidos por informações de

terceiros e documentos apresentados são legítimos e de boa fé;
- Náo foram averiguados pêlo avaliador se existem restrições quanto ao direito de
propriedade ou quâlquer ônus que pesam sobre o imóvel avaliando;
- As análises, opiniões e conclusões expressas no presente trabalho são
baseadas em dados, diligência, pesquisas e levantamento de dados;
- Não foram efetuadas investigações quanto à correção dos documentos
Íornecidos, e
- O avaliador não tem no presente e não contempla no futuro, interesse algum no

bem objeto deste Laudo.

a=t
cêosolos - Consültoria

GEOSOLOS CONSULÍORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1'166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébior'CE - CEP.: 61.76GO0O.
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmail.com
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5.0 -vlsToRlA

5.í - Preliminares

Para elaboração deste trabalho foi realizada uma vistoria do imóvel objeto
da avaliação em março de 2025, com a descrição dos componentes, limites e
confrontaçôes, bem como da região geoeconômica envolvida.

5.2 - Característica da Região

lpojuca é um município da Micronegião de Suape, na Mesonegião
Metropolitana do Recife, no estado de Pernambuco, no Brasil. E um dos
integrantes da Região Metropolitana do Recife, distante cerca de 43km ao sul da
capital pernambucana, seguindo pela PE{60. Ocupa uma área territorial de cerca
de 514,8 km2, tendo 0,4 km2 desse total formando a área urbana municipal, e os

514,4 kfi2 constituindo a zona rural. O município se destaca por possuir o terceiro
maior Produto lnterno Bruto (PlB) de Pernambuco, impulsionado principalmente
pelo turismo no seu litoral, com praias intemacionalmente conhecidas,
como: Porto de Galinhas, Cupe, Muro Alto, Maracaípe e Serrambi.

Detém o quarto maior PIB industíal do estado e ainda possui um dos
principais portos públicos do nordeste e um dos mais tecnologicamente
avançados do país, abrangendo, em seu tenitório, o maior estaleiro do hemisfério
sul, o Estaleiro Atlântico Sul, responsável pela construção de navios petroleiros,

gaseiros, conteineiros, de perfuração e plataformas oÍÍshore.
lpojuca ainda abriga, no seu complexo portuário, a ReÍinaria Abreu e Lima,

que processa petróleo pesado, transformandoo maioritariamente em diesel e
nafta petroquímica, ambos com propriedades de baixa emissão de enxofre na

atmosfera. Localiza-se a 08023'56" de latitude sul e 35o03'50" de longitude oeste,

a uma altitude de 10 metros. Segundo o lnstituto Brasileiro de Geografia e
Estatística, o município tem uma população estimada em 87.926 no ano de 20'13

e divide-se basicamente em Disirito-seáe, Camela, Nossa Senhora do Ó' São
Miguel, Engenhos, Rurópolis e Povoados: Muro Alto, Porto de Galinhas, Cupe'
Maracaípe, Serrambi, Toquinhos e Suape.

5.3 - Característica do Terreno P -

O imóvel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultoria
Projetos e Serviços Ltda, onde foi elaborado um Laudo de Avaliação pela sua

equipe técnica. Uma edificação, composta de alvenaria rebocada, piso cerâmico,
paredes em cerâmica, lajeado, pintura PVA, instalações hidráulicas e elétricas
embutidas.

O lmóvel urbano situado na Rua Proietada,noTT, Loteamento Baia de Maracaípe,
Quadra A, Lote 4, Maracâípe, lpojuca-PE, delimitado pela Fente com a Rua Poetada'
medindo 16,40m, fundos com área de terceiros, medindo 16,40m, Lado direito com área
de terceiros, medindo 22,07m e Lado Esquerdo com área de terceiros, medindo 22,07m
perfazendo umâ área total do terreno de 316,95 m'e área ConstruÍda de 316,27 m'.

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1166, Sala 04S01 - Coiie, Eusébio/CE - CEP.: ô1.76(}4«).
Pabx.: (85) 30,l63067 - geosolos@gmail.com
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Figura 00 - Localização (Google Earth' 2025)

5.4 - Documentação Fotográfica \-)-

Flg. 0í - Vlsta d. tachada do lmóv.l, Flg, 02 - Vista lnterna,

Fig. 03 - Vista inteína. Fig. Oií - Vistâ intoÍn.,

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
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Fig,05 - vista intêma,

Fig. 07 - vi3tâ intema
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Fig. OG - Vista iÍtrÍna.

Fig. OB - Vistá intem..
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Fig, Og - Vi3ta lntorns, Fig. ío-Vist ld.ín.
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5.5 - Especificações do imóvel

Proprietário: Empresa Caminhos de Porto Administração de lmóveis LTDA
Estrutura: Concreto Armado / Alvenaria de Tijolo Cerâmico.
Paredes: Alvenaria com revestimento em cerâmica e massa única.
Pintura: Látex PVA / Esmalte
Estrutura da Cobertura: Telhas cerâmicas com estrutura de Madeira
Cobertura: Telhas cerâmicas
Teto: PVA
Piso: Cerâmico
Esquadrias: em Alumínio e vidro.
ldade Aparente: 15 anos

6,0 . ENFOQUE MERCADOLÓGICO

O mercado imobiliário, de um modo geral, é variável ao longo do tempo e
depende fundamentalmente dos níveis de ofertas e de demandas, estiando estes
intrinsecamente atrelados às polÍticas econômicas e de investimentos. Desse
modo, fatores como: Níveis de renda, disponibilidade de crédito, evoluÇão dos
custos da construção, volume de terrenos em zona de incorporação, tendem a
aÍetar o equilíbrio ideal entre os níveis de oferta e de procura.

As características Íísicas do terreno apresentam topografia plana e solo
seco que é um atributo desejado, assim como acessibilidade e toda infraestrutura
local.

Os investimentos públims e privados na Regiáo Norte do estado de
Pernambuco com a implantação da fábrica da FIAT, dos diversos
empreendimentos de grande porte no polo farmacêutico e químico do municÍpio
de Goiana e na Região Sul com a Refinaria Abreu e Lima, o Estaleiro Atlântico
Sul e o Complexo de SUAPE, valorizaram o contexto imobiliário dessas áreas,
principalmente no município de lpojuca quê gerou um aumento de preços e durou
até o ano de 2014, onde se iniciou uma crise econômica que se alastra até os
dias atuais.

Este quadro fez com que o aquecimento dos imóveis rapidamente se
transformasse em um esvaziamento acarretando prejuízos econômicos e fiscais
nas regiões sul do estado. Por outro lado é importante destacar que no município
existem praias internacionalmente conhecidas e que se destacam no litoral e o
distrito de Camela é de pequeno porte, possuindo uma atividade econômica
baixa, mas impÕe algumas restrições para a absorçâo do imóvel avaliando pelo
mercado imobiliário local e vem crescendo nos últimos anos com novos
empreendimentos e investimentos públicos.

No presente trabalho procurou-se analisar todos os fatores que pudessem
explicar a real situação desse mercado e concluímos que o mesmo êncontra-se
reagindo bem, com um significativo número de imóveis negociados.

Assim, face ao exposto, entende-se que as p€rspectivas mercadolfuicas
para o imóvel avaliando são favoráveis, indicando um prognóstico de absorção do
mesmo pelo mercado imobiliário em médio/curto prazo, apresentando boa

.\-+-
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Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmail.com
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liquidez, sendo o desempenho de mercado normal, bons números de ofertas e
nível de demanda médio.

7.0 - PRocEDtMENros avalAróRtos

7.1 - Mêtodologia Adotada

O Laudo em questáo Íundamenta-se no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliação de Bens, registradas no INMETRO como NBR
14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parle 2 (lmóveis Urbanos) e parte 3
(lmóveis Rurais).

Para a avaliação de Terreno com Benfeitorias foi utilizado o Método
Comparativo de Dados de Mercado, elaborando uma pesquisa amostral de
imóveis em vários bairros e distritos da cidade de lpojuca-pE, previsto no subitem
8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inÍerência estatística, com
adoção de modelo de regressão múltipla.

Assim sendo, procedeu-se a uma coleta de dados considerando-se uma
amostragem de ofertas. Tal coleta fol baseada em imóveis localizados na região e
suas proximidades, similares à do avaliando.

7,2 - Pesquisa de Valores

re.
Ceosolos - ConsultoriÀ

A pesquisa de valores é a principal etapa do processo avaliatório. Nesta
fase o Engenheiro Avaliador investiga o mercado imobiliário de interesse e coleta
de dados e informações que lhe permitirão inferir o valor do bem avaliando, com a
margem de segurança adotada.

A amostragem foi composta por 60 (sessenta) eventos espontâneos do
mercado imobiliário, coletados diretamente com os respectiyos conetores de
imóveis, vizinhos e/ou proprietários. Desse total, Íoram utilizados 59 dos eventos
na modelagem e tratamento estatístico.

7.3 - Tratamento Estatlstico ' \> -

Os elementos colêtados sofreram um tratamento estatÍsüco inferencial,
considerando-se para tal os atributos que se mostraram mais significativos. Da
pesquisa de valores empreendida na região resultou uma amostra aleatória com
aspectos qualitativos e quantitativos coerentes com os recomendados pela NBR
14.653-2.

A presente avaliação busca convicção do valor justo e atual do imóvel ao
explicar as variações dos valores obtidos no mercado imobiliário através do
ajustamento de uma equação de regressão múltipla, que se baseia em
parâmetros que possuam signifi cância comprovada.

Foram pesquisados vários parâmetros para construção do modelo de
regressão, porém apenas: Area Construída, Áirea do Teneno, Estado de
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apresentaram-se significativos, e foram

url : {+79,1{1$355 + 61.214,0m3 . Area ConsfuídaI 2. 124,938584 I Arei ÍeneÍ0 +16, 7865n44 tonserv4ão

,02513797845 
| oistantia Mar)t

7.4 - Estimação Pontual e lntêrvalo de Confiança

Dâta dê Reíerência:

Março de 2025.

Dados para a projeção de valores do imóvel avaliado:

. Área Construída = 316,27 m,

' Área do Terreno = 361,95 m2

. Estado de Conservação = 2

.Local =4 P-
Valores da Moda oara Nível dê Confi ca de 80%

. Valor total Médio: R$ í3.9í5,88

. Valor total MÍnimo = R$ í2.589,85

.Valor total Máximo = Rt í5.í93,íí

GÊOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTOA
Rua Zildenia, 1'lôô, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE - CEp.: 61.76GOO0.
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€E
Ceosolos - Consultoria

t0/t 5

. ÁRee DO TERRENO (X1): Variável quantitativa utilizada para explicar as
variações de preço de mercado devido à área do teneno dos imóveis
pesquisados medida em m2;. ÁRee CONSTRUÍDA (X2): Variável quantitativa utilizada para explicar as
variações de preço de mercado devido à área construída dos imóveis
pesquisados medida em m2;
' ESTADO DE CONSERVAÇÃO (X3): Variável quatitativa do tipo Códigos
Alocados utilizada para explicar as variações de preço de mercado em função do
estado de conservação do local no qual está localizado o imóvel, sendo: 0 para
mal conservado, 1 para moderadamente conservado e2para bem conservado.' DISTÂNC|A PARA O MAR (X4): Variável quantitativa utilizada para explicar
as variações de preço de mercado devido à proximidades com o mar dos imóveis
pesquisados medida em m;. VALOR TOTAL (X5): Variável quantitativa utilizada para explicar as
variações de preço de mercado devido locação dos imóveis pesquisados medida
em R$ (reais);

O modelo inferencial justiÍicado que mostrou melhor aderência aos pontos
da amostra, tem a seguinte forma:

+-_
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7.5 - Detêrminação do Valor de Mêrcado

Valor de Mercâdo do TêÍreno Avaliando:

R$ 13.9í5,88 (treze mil, novocentos e quinze rêais e oitênta ê oito centavos)

8.0 - GRAU DE pREctsÃo E FUNDAMENTAçÃo

8.í - Característica da Amostra

8.2 - Modelo Linear de Regressão

V.riávÊir Ê d!do' do modclo quànt
Total de variáveis 5
Variáveis uülirddôs no modelo
Totrl oe dôdos 6C

Oõdoj ublrzadc5 no modÊlo 59

ESTATISÍICAS DESCRITIVAS:

l{omc d. yâÍúvel Y.b. Mínimo V.loÍ MÍrirro vàlor Médio
Arêi Colstruid. 70.00 850 0c 7AO,OO 231.46
Árca Tt.rcno 70.0c 3.2@,00 3.r,30.00 512.03
coô5ervação o.cc 2.00 2.0c 0_5i
Ditt.lrci. Mrr 0.0c 1.11O,@ 1.430,OO 588,59
Vàlor to:el 700,00 29.200,00 28 5fi),0o 9.A76,27

coEFrcÍENTES oe coRn:uçÃo, oEÍERMtNAçÂo r esrnrísnce r,

Estatísbcas do modclo Estatírt(à
coefic ente dê corrc àção o.aa20077 I o 904a72A
Coefi. cntÊ dê determinrçâo o 71?9176
Firher - Snêdêcar 47.29
Sigí ficânci! do mcd.lo (%)j c.c0

NORMALIDADE OOS RESíDUOS:

Dírtribuiçâo dor rusiduo! curv. t{oÍmrl Modclo
Rêsiduor riturdos ê1tÍ. -1o c + 1o 68X 695r
Residuor situador ertr€ -1,«s e + 1,64c 90% 94Si
Rrríduos situ!dos êrtrÊ -1,95o ê + 1,96s 95% 96tr

P_
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ANÁLEE DAvARIÂilcIA:

iís) lpo,lucl
I ./<
\rx--o --'

tontc dc vlrlõção somô dos

Qurdr!do'
GrôuÍ dr
tibcrd!dc

Quõd.õdo
Médio

F

Erplic.d. 4 9'192 392 47 .291
Nüo Erplicãdô 54 l0? 055
Íotôl 58

TESTES OE HIPOTESES (significâncir dos rrgrcssoresl:

v.riiveit t Oür- §ie(x)
Árcr Cqí5truidr 468 0m
Arcô Teíêno L/x -2 45
Conscrvàçãc 545 000
Dirtància Màr x -4.62 000
Valor to:al vt/', 15.91 0.oc

coRRELAçôES PARCIAtS tSOlÂDAS:

V!riúvrl Àiü, rl r2 x3 !l
Area .Çeitkuidr x1 000 -o 37 0.37 -0 12 0.59
Area Ta.re4o x2 -o.3? 000 4.3? 039 -0.59
Ccnseft.açãc x3 0.37 -o.37 0.00 -0.32 0.70
Oistancia Mar -0.12 0.39 -0.32 0.00 -0.57
Valor tc:ol 0.59 '0.59 o.70 -0.57 0.00

coRRELAçõES PARC|A|S TNFLUÊNclA:

VàriiYrl Àiàs xl r2 x3
Areõ çRlÍlÍ!]idl x1 0.00 0.06 0.13 035 054
Are! Têrrêno x2 006 000 0.05 009 0.3 2

Con se rvação x-! 0.13 0.0s 0.00 o.L7 0.60
0istà4cia Mar \4 0.35 0.09 o.L7 0.00 0.51
ValoÍ to:al 0.54 032 0.60 0.0c

. ii:* -
- Modêlos, Grau de Prêclsão, Grau de Fundamentação e GráÍicos

EQUAçAO DE RECRESSÂO / fUt{çAO ESTTMATTVA (moda, rncdirnr c nÉdir}:

V.lor tot.l : (+79,14108355 + 61.214,0fr53 . corúuídlr -2 124,93E5t4 / Ícírno +16,7t65tx4 ' [onrrrv.;ão .
l 02513797E45' oiitin(iâ M.r

8.3
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TABELA DE FUNoaMENTAçÃo - NBR 14653-2
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Ponturçio Obtid.: 17
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GRAU DE PRECISÃO:

A êstimativa do vâlor do modelo erquadra-se no Grar llt de pÍecisão, com amplitudes
do intervalo de confiançe para 80% de conÍiabilidade de 30.00%.

DescÍiÉo GÍaü
Amplitude do intêrvalo
de coníiânça de E0%

em torno do vâlor
cêntraldâ êstimativa

ilr I I

s30% Í,10% s50%
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Geosolos - Consultoria
PFj.rot r S.Íriro, Lrd.

GRÁFrcos DE ADERÉNctA E DE REsiDuos oa ReenessÁo:

Aderência ObseÍYado x Estimado - ReEÍessão LineaÍ na íomra direta
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GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1'166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE - CEp.: 61.760{00
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmait.com
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Geosolos - Consultoria
PNiro! . S.n içor Ltdl

9.0 -coNcLusÃo
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Avaliamos o imóvel descrito no corpo deste Laudo com a projsçáo de valores por

meio da ulilizâção do Método Comparativo de Dados de Mercado, elaborado a partir dê

uma pesquisa amostral de imóvêis em vários bairros e distritos da cidade de lpoluca-pE,

previsto na NBR 14653-2 da ABNT e que o presente Laudo Técnico torna-se válido até o

período de um ano, desde que mantenha as condiçõ€s afuais de mercado.

íO.O -TERMODEENCERRAMENTO

O presente Laudo foi digitado com 16 (quinze) laudas, todas rubricâdas pelo

avaliador, com exceção desta que vai assinada.

ANEXOS

I- DADOS DO MERCAOO

II -CROQUIEPLANTA
III - FICHA DO IMÓVEL

tv - oRDEM OE SERVTçO

V. ART

Raimundo Nonato Camilo Neto
Engo. Civil: CREA/CE: 060í42672{)

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1166, Sala 04-b01 - Coit€, Eusébio/CE - CEp.: 61.760{00.
Pabx.: (85) 30Í63067 - geosolos@gmait.com

@
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RÀ UT{DO NOI{AÍO CA ILO NETO

Titulo profissionel: EI{GENHEIRO CML

Pâgina 1n

ART OBRA / SERVIçO
No PE20241130077

INICIAL
EQUTPE à PE20241128659

- 

í. R..pofl.ayd Í&nlco _

2. O.do. do ConEdo

RNP: 060Í426m
Regrstro: 0í/e5720PE

CPF/CNPJ: oa-aí0.02í1000í-36

Nôr 1166

CEP:6't150000

ART ViÍrculada: PE202{í !21859

Crntretantêi GEOSOLOS COi{SULTOR|A PROJETOS E SERVTCOS LTOA
RUA Zlld.nh
Compl€mento: !.la 0l-B 01

Ck ade: EU3ÉBO
Bakro: Coitó

UF: CÊ

Contráto: 07íPm§E ACt2023
Vâlor: R4 290.000,ú
Ação lnstíucíonâl: Outíot

Colsbrado om: í6/0a/2024

Tipo d6 contratantê P.!so. Jurtdlc. d. Ot]llto pÍtvldo

- 

3. D..lor d. Obr.ns.wlço
RODOVIA PE{O
Complêmento: DÍVERSOII

Cidade: lporuc.

Oata de Início: 2rlxl202/a Previsáo de térmrno. 23lOrU2O25

No: 2sa

Báino: OIVERSGB

UF: PE CEP:555g0066

C@rdenades Gêográíicss: {.a08251,.r6.06et20

Códigoi tlão E p.cmc.do

CPF/CNPJ: 1í,ã4.3a6r0001{8

Frnalidade: SEX OÉFlNlçÁO

Proprietáno: U|ICIPIO OE TPOJUCA

- 

a. AüvÍtÍid. Tacíic.
,0 - tueíaÉo

9 . Ava|iação > AGRIMENSURÂ > PÂRCELAMENTo Do SoLo > DE DESMEMBRAMENÍo >
136.5.4.r - URBÂNO

I - Avdiâçáo > coNsTRUÇÂO CIV|L > EO|FTCAÇôES, #í.1.s _ oE lMOvEls
9.. AvaIIeçáo > PLANEJAMENTO URBANo, METRoPoLIÍANo E REGIoNAL > AVÂLIAÇÁopôs-ocupAÇÂo > oE ÂvALraÇAo pôsocupAÇÀo, *r0.a.1.! - EM ÁREA úiãÂú

14 - €latoraç3o

66 . LEUdO > ÂGRIMENSURA > CADASTRO TÉCMCO > #36.41 . DE LEVANTÂMENÍO
CADASTRAL MULT|FtNALtÍÁRto

66 . LáUdO > AGRIMENSURA > CÂDASÍRO TÉCNICO , DE LEVANTAMENTO CAOASTRÁL >
#36.4.2.1 - URBÂNO

66 - Láudo > CONSTRTTçÀO ctvtl > EotFtcAÇOEs > #í.1.9 - OE |MóVE§
66 - Laudo > PIANÊJAMENTO URBÂNO, METROPOLTTANO E REctONÂf, > AVALTAÇÀOpôsocupAÇÀo, DE AvALtAÇÀo pôs€cupAçÀo, *to.s.l.3 _ EM AREA REtnNÀ
66. LAUdO > GEODÉSA ' GÉORREFERENCIAMENÍO > OE GEORREFERENCIÀMENTO >
#34.6.1.1 - URBANO

Quânldad€

170,00

170.m

170,00

Ouantidadê

170,«)

Unldade

170,00

170,00

170,00

170.00

Ápós â corldusâo das ailvidedes lécnicás o profissonal deve pÍocedeÍ a bâixâ desta ART

SorviçG Técnic6 fupêcjalizsdo de Engênharia de ÂvaÍaçéo d6 tmóvois Ruráis e Uôanos (b quatqueÍ rlatuíoz€, Ílss quaÍÍidâ(bs e espedficaçôG
coostan!.s no Edil,at ú, pE M 054/pMt-SEMÂC/2o23 Coolrato No O7ípMl_sEÍiiÂCZO23.- 

5. ob...vrçõ..

- 

6- Dcclaraçõ.!
_ D€clâro qu€ estou q,mpÍindo as í€g.as d€ acossib idada píêvistsE nas noínâs tócnic€s da ÂBNT, nâ legista(éo 6speclíica s no docÍelo n.
5236,12004.

- Cláusula Comproínis§óíia: OuatqueÍ conffito ou titigio oíhinado do píos€Írt€ contrato, bem como §ua inteÍpÍotsção ou êxecução, s€rá Íesoh/ido poÍ
aÍbitrag6ín ds acoído com a Lêi no. 9.307, d6 23 do sôtembÍo de 1996, poí m€io do c€oúo d€ Modiaçáo € ArhàrageÍn - cMÁúncdado; C.6a-pE,
nos târÍnG do r€sp€ctivo regulâmento de aÍtilrsgoíÍ que, exprBs8ment€, as part6s d6dârâm concoídar

^ 
auErtlcS*b ô.r. A8T pod. !q v..ini*. m: rüpr/d!.ro.6itrc.dD.b./pqtíi.o. @D â d.,,!: ,zr5i

r.n9.aa!o rh:2el0a/2024& tOtT:30 por , ipi In_8g.2t8.t6a

- 

7. Enlrdütc dc Cl..r.
NÀo oPTANTE

T.l: (El ) 34211t343 Fârr (8í,324-43êa I CREA-PE

s
Consclho Regional de Engenharia e Agronomia dê pernambuco Á*"à

\*lO 1\M



LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL

1- TDENTTFTCAÇÃO

Cliêntê: PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA

SECRETARIA DE MEIO AMBIENÍE

No 046/ 2025 FlO'UCA
2 - OBJETIVO

2.1 Modalidad€ 2.2 Finalidadé

Vênda

Locâçáo

Seguro

Veloí dê MeícâÍlô

ProprietáÍio(a): Empresa Caminhos dê Porto AdministrâÉo de tmóveis LTDA â Locaçào do lrnovel
Avaliando

3. CARACTERIZAÇÃO DA REG
usós Predominantes infra-estruturá 7 equip. camunitádos

Resid. unifamiliar
Resid- MultiÍamiliâÍ
Comercial
Mista

Agua
Esgoto
EneÍglâ Elét icá
Íêlefonê

PavimentaÉo
Colota dê lixo
Gás (Botiôes)

$-11- scola

Transporle Cdetivo &*
Saúde PúUica
CorÉrcio
Segurança Públha

4. TERRENO

FoÍma

REGULAR
Topogrâfia Situação

MEIO DE QUADRA
Superíície Frêçao ldeâl

PLANA SECA 00
Area (m')

361 .9s
Frente (m)

16.40
Lado Direito (m)

22.07
Lâdo Esqueído (m)

22.O7
Fundos (m)

í6.40
5- EDTFTCAÇÃO
Tipo
TERRENO C BENF

Uso SituaÉo
MEIO DE QUADRA ^lô 

paüÍiento§
01

No unid /bl
xxx

N' Elev.

xxxNITÁRIO

Árêa Conslruidâ

316.27
Area Équivalênte

316,27
Area de Beníeitorias m' No vagas garagem

Ársa Const Padrão Noímal

AÍea C,onst. Padrão lnbdor
Área Total 316,27

m.
316.27

cobeÍlas

descobenâs

Divisão lntema: o imóvel possui 04 TerÍaços, 02 sâlas, salâs, 'r saláo e 03 bânheiros, @níome cíoqui em anexo.
ldade ApaÍente do lmóvel:
15 anos

Câracterísdcas Físicâs: Estrutura: Concrelo armado e Arvenaria de Edos Cerâmicos; paredes: Alvenariâ de ÍljoloLs Ceràmlcos
revesüda com massa única: Pintura: Piítura €m pVAi Estruturâ da Cobêna: Madeiía: Coborta: Telhes apaíente; Teto: pVC

Data dâ VistoÍia:

MARÇO / 2025

Piso: Cêrâmico; Esquadriâ: Aluminio 6 vidÍo com gradês de íerro

Pâdráo de Acabâmênto Estado de Con Fechamenlo das Paredes
X normal bâixo mtntmo bom regular ruim alvenaria madeira taipa

_,j- AVALTAÇÂO Geral llemi2edà
Têneno Benfeitorias Fruteiras OutÍos (Espectfique)

AÍaa (m,)

ValoÍ unltário Avâlidado (R m,)

Valor Totat (R$)

316 27

44.00

13.915.88

Valor Total = Terreno + Edmcaçáo + Beníeito.ias + FíutêiGs = R$
ValoÍ Avaliado

R$ 13.915,88 (treze mil, novecentos e quinze reais e oitenta e oito centavos)

7- GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO. GRAU DE PRECISÃO E METODOLOGIA:
FundamentaÉo : Grau ll; PÍecisáo: Grau lll
Metodologia: Comparito de Dados de Mercado.

9. OBSERVAÇÔES: 9.'1 ) Anoxos: l) Documentário FotográÍco; ll) Especificações; lll) plantâ Baixa Tipo Croqui;
lV) Proieção e Análise Estatísüca: V) Documento de Solicitação da Avaliaçâo

9.2) O local possui boas condições dê infraestrutura uóana, podendo os lotes serem utilizado para a finalidade prevista

28t03t2025
.F-

Raimundo Nonato Camilo Neto

Engo. Ciül: CREIüCEj 060,|42672{

X

Rua Ptcielada, nô 77, Maracaípe, lpojuca-PE

Ender€ço do lmóvel Número: Complem€nto:
Lotêamento Baia de Maíâcaípê, Quadla A, Lolê 4

DESÍINA-SE AO FUNCIONAMENTO DA ESCOLA OE SURF DE MARACAIPE

Finalidade

IPOJUCA
Cidade Dislrito:

MARACAIPE BAIA DE MARACAIPE

8ârno Estado:
PERNAT,llBUCO

x

x

x
X

X
x
X
x

x
X
x
x

x x

8. DOCUMENTAÇÃO DE TITULARIOADE: NâO FOMECidO

Data

üs)

I

I

I

I

I



CROOUI OA PLANTA BAIXA Rus Projetada, n' 77, Loteamento Baia de Maracaípe, Quadrâ A, Lote 4, Maracâípe, lpoiuca+E.
CEP.: 55.59O00

END

OESENHO; MATEUS BARBOSA DATA: 28/03/2025 ESCALÂ: 1/'175

LAUDO No 046 / 2025 ÁREA Do TERRENo: 361,9s m, ÁREA CoNSTRUIDA: 916,27 m2

F'O,UCA

"rí \
ta!-l
\W_/

16 .40

F-c
c!ôl

Ruâ Proietada, nô 77, Maracaípe

.>-

Raimundo Nonato Camilo Neto
Eng'. Civil: CREA,/CE: 060't42672-0

W.C

w.c
w.c

(.}

É
É.
IJJF

co TA

OUINTAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
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PREFEITURA TU]IICIPAL DO IPOJUGA

§ECRETARIA DO TEIO Af,BIENTE E COilTROLE URBANO

\#

ORDEM DE SERVIçO PÂRÂ VISTORTA DE t()€Â(ÃO

sERVtçO SOUOTADO: AVALTAçÂO DE |MÓVEL

SERVIDOi(ES) EXECUTOR(ES): GEOSOLOS cONSUITORtA PROJETOS E SERVTçOS LTDA

C(XTRATO§: CONTRATO Ne 075/PMl SEMAC/2024

GOMES
SECRETÁRIO OE MEIO E COJ{TROTE UREA O

Rue EmÍdio Peíeira do NascÍnsnto, S/t{, LotEamênto Sento Crilto - CsntÍo - tpquce - PE - CEP: ss.5gOOOOFonr: (S1) 3SS1.0720 -
(8í) 355'1. '1766 - CNPJ 11.29/t.3Eôrmoí{8

oRDEM DE SERVTCO No- 4612025

TIPO DE 05: AVAUAçÂO DE |MÓVEL PROTOCOLO: 63sO/2025

ÍXJCTTAçÃO: SECRETARIA M U NICI PAL DE ASSI5TÊ NCIA SOCIAL DATA DE EM§SÃO DA OS

27 /031202s

SOUCÍTAíI'IE: HELENA PATRíCIA COSTA ALVES

EIIIDEREÇO: RUA PROJETADA N9 77, LOTEAMENTO BAIA DE MARACÁíPE, QUAORA A, LOTE 4, MNNACIí"E
IPOJUCA,/PE - CEP 55590{n0

L(XATX)R: EMPRESA CAMINHOS DE PORTO ADMINISTRAçÃO DE

IMÓVEL REPRESENTADA SR' MARIA DANIETA RAMOS DA SILVA

cEk (81) 9 9711-5916

RESP,OT{SÁVEt PELO RECEBIMEÍIÍTO DA EQUIPE I{O ÂTO DA VISTOiIÂ:
NOME:

FIf,AUDADE PAR/À TOCAçÂO DO IMóVET: IMÓVEL DESTINADo A EscoLA DE SURF EMÍaúoqípr

/êiow



Geosolos - Consultoria
?r'oj!tor.5!nhoi Ldi.

ffr) lPorucA

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA
LAUDO DE AVALTAçÃO N" 04612025

LOCAçÃO

éioQÊ-)
Ceosolos - Corrsultorit

PROPRIETARIO: Empresa Caminhos de Porto Administração de
lmóveis LTDA, Com Area TotalConstruída de 316,27 m2, situado
na Rua Projetada, no 77, Loteamento Baia de Maracaípe, Quadra

A, Lote 4, Maracaipe, lpojuca-PE, GEP.: 55.590-000

BENFEITORIA TOTAL
Recife, 26 de fevereiro de 2025 REVOO

P

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 'l 166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE - CEP.: 61 .760-000
Pabx.: (85) 301630ô7 - geosolos@gm ail.com
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Geosolos - Consultoriir
Projrro!. S!'1içor Lrdr

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1 166, Sala 04-b0'l - Coitê, Eusébio/CE - CEP.: 61.760-000.
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmail.com

üer) lpoluca

FICHA RESUMO

O lmóvel urbano situado na Rua Projetada, no 77, Loteamento Baia de Maracaípe,
Quadra A, Lote 4, Maracaípe, lpojuca-PE, delimitado pela frente com a Rua Projetada,
medindo 16,40m, fundos com área de terceiros, medindo 16,40m, Lado direito com área
de terceiros, medindo 22,07m e Lado Esquerdo com área de terceiros, medindo 22,07m
perfazendo uma área total do terreno dê 316,95 m2 e área ConstruíCa de 316,27 m'z.

OBJETIVO E FINALI DADE DA AVALIACÃO:

O objetivo é determinar o valor de mercado para a locação do imóvel e/ou
benfeitoria(s) para a Prefeitura Municipal de lpojuca/PE, qualquer que seja a finalidade,
bem como aquele que se definiria em um "Mercado de Concorrência Perfeita". Entende-se
como VALOR DE MERCADO, a quantia mais provável pela qual se negociaria
voluntaÍiamente e conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das
condições do mercado vigente.

LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO

Rua Projetada, no 77, Loteamento Baia de Maracaípe, Quadra A, Lote 4, Maracaípe,
lpojuca-PE

PROPRIETÁRIO(S) /EXPROPRIADOíS):

Empresa Caminhos de Porto Administraçáo de lmóveis LTDA

SOLICITANTE:

Prefeitura Municipal de lpojuca/PE - Secretaria de Mêio Ambiente

METODOLOGIA, FUNDAMENTACÃO E PRECISÃO

Metodologia: Comparação dos dados de Mercado
Fundamentação: Grau ll
Precisão: Grau lll

LOCAL, OATA E RESPONSÁVEL TÉCNICO

Equipe Técnica:
Engo. Civil: Raimundo Nonato Camilo Neto - CREA/CE: 060142672-0 (Responsável Técnico)
Engo. Agónomo: Paulo Silas de Sousa - CREAJCE: 060479852-0

RESULTADO DA AVALIAÇÃO:

R$ 13.9í5,88 (treze mil, novecentos e quinze rêais ê oitenta e oito cêntavos)
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O imóvel Íoi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos Consultoria
Projetos e Serviços Ltda, onde foi elaborado um Laudo de Avaliação.

O Laudo em questão fundamenta-se no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliação de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653
- Parte 1 (Procedimentos Gerais), P arle 2 (lmóveis Urbanos) e Parte 3 (lmóveis
Ru rais).

2.0 - TDENTtFtCAÇÃO DO OBJETO

O lmóvel urbano situado na Rua Projetada, no 77, Loteamento Baia de Maracaípe,
Quadra A, Lote 4, Maracaí;0e, lpojuca-PE.

Titularidade: De acordo com a Ordem de Serviço emitida pela Prefeituna
Municipal de lpojuca, cópia em anexo, o imóvel pertence a Empresa Caminhos de
Porto Administração de lmóveis LTDA.

3.0 - oBJETO DAAVALTAÇÃO

O objetivo do presente laudo é a de obter o valor mais provável para o imóvel
avaliando. O valor a ser determinado corresponde sempre aquele que numdado
instanteé único,qualquerqueseja a f in alidade da avaliação, bem como aqu ele que
se define em um "mercado de conconência perfeita", utilizando-se metodologia de
pesquisa ciêntífica. Entende-se como VALOR DE MERCADO, a quantia mais
provável pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referência, dentro das condiçÕes do mercado vigente.

O valor servirá de base a uma ação de locaÇáo amigável a ser promovida
pela Prefeitu ra Municipal de lpojuca, com a finalidade do Funcionamento da
Escola de SURF de Maracaípe.

4.0 - PRESSUPOSTO
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Para que seja atingido o objetivo do trabalho, estabelecen do-se as
circunstâncias que poderão influir no valor real do imóvel nos elementos a seguir:
- Vistoria rcalizada nos imóveis avaliando e de referência;
- Pesquisa imobiliária efetuada no mercado imobiliário da região;
- Será considerado pelo avaliador que todos os dados obtidos por informações de
terceiros e documentos apresentados são legÍtimos e de boa fé;
- Nâo foram averiguados pelo avaliador se existem restrições quanto ao direito de
propriedade ou qualquer ônus que pesam sobre o imóvel avaliando;
- As análises, opinióes e conclusões expressas no presente trabalho sáo baseadas
em dados, diligência, pesquisas ê levantamento de dados;
- Não foram eÍetuadas investigações quanto à correção dos documentls
forn ecidos, e
- O avaliador não tem no presente e não contempla no futuro, interesse algum no
bem objeto deste Laudo.

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1 166, Sala 04-b01 - Coitê, Eusébio/CE - CEP.: 61 .760-000
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmail.com
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5.1 - Preliminares

Para elaboração deste trabalho foi realizada uma vistoria do imóvel objeto
da avaliação em fevereiro de 2025, com a descrição dos componentes, limites e
confrontações, bem como da região geoeconômica envolvida.

5.2 - Característica da Região

5.3 . Característica do Terreno

lpojuca é um município da lVticrorregião de Suape, na Mesorregião
Metropolitana do Recife, noestado de Pernambuco, no Brasil. É um dos integranbs
da Região Metropolitana do Recife, distante cerca de 43km ao sul da capital
pernambucana, seguindo pela PE-060. Ocupa uma área territorial de cerca de
514,8 km2, tendo 0,4 km" desse total formando a área urbana municipal, e os
514,4 km2 constituindo a zona rural. o mu nicípio se destaca por possu ir o terceiro
maior Produto lnterno Bruto (PlB) de Pernambuco, impulsionado principalmente
pelo turismo no seu litoral, com praias internacionalmente conhecidas, como: porto
de Galinhas, Cupe, Muro AIto, Maracaípe e Serrambi.

Detém o quarto maior PIB indushial do estado e ainda possui um dos
principais portos públicos do nordeste e um dos mais tecnologicamenle avançados
do_ país, abrangendo, em seu território, o maior estaleió do hemisferió sul,
o Estaleiro Atlântico sul, responsável pela construção de navios petroleiros,
gaseiros, conteineiros, de perfu ração e plataformas offshore.

lpojuca ainda abriga, no seu complexo portuário, a Refinaria Abreu e Lima,
que processa petróleo pesado, transformando-o majoritariamente em diesel e nafta
petroqu ímica, ambos com propriedades de baixa emissão de enxofre na atmosfera.
Localiza-se a 08023'56" de latitude sule 35"03'50" de longitude oeste, a
uma altitude de 10 metros. segundo o lnstituto Brasileiro de Geografia e
Estatística, o municÍpio tem uma população estimada em g7.g26 no ano dé 2013 e
divide-se basicamenteem Distrito-sede, Camela, Nossa Senhoradoó, SãoMiguê1,
Engen hos, Ru rópolis e Povoados: Muro Alto, porto de Galin has, Cu pe, Maracãípe,
Serrambi, Toquinhos e Suape.

o imóvel foi vistoriado pela equipe de engenharia da Geosolos consultoda
Projetos e Serviços Ltda, onde foi elaborado um Laudo de Avaliação pela sua
equipe técnica. Uma edificação, composta de alvenaria rebocada, piso cerâmico,
paredes em cerâmica, lajeado, pintura PVA, instalações hidráulicas e elétricas
embu tidas.

o lmóvel urbano situado na Rua projetad a, no 77, Loteamento Baia de Ívlaracaípe,
Quadra A, 

-Lote 
4, Maracaípe, lpojuca-PE, delimitado pela Írente com a Rua projetada,

medindo 16,40m, fundos com área de terceiros, medindo 16,40m, Lado direito com área
de terceiros, medindo 22,07m e Lado Esquerdo com área de terceiros, medindo 22,07m
peíazendo uma área total do terreno de 316,95 m2 e área Construída de 3í6,27 m,.

...\>--
GEOSOLOS CONSULTORIA PROJÉTOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE - CEP.:61.760-000
Pâbx.: (85) 30163067 - geosolos@gm âil.com
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Figura 00 - Localização (Google EaÍth, 2025)

5.4 - Documentaçáo Fotográfica

t

Fig. 0'l - Vistâ da Íachada do imóvêl Fiq. 02 - Vista int

I
Fig, 03 - Visla interna. Fig. 04 - Vieta intêrna.

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
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Fig, 05 - Vilta int€rna,

Fis .07 - Vista interna,
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Fig. 06 - Vi3ta intêrna.
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08 - Vista intêrna.
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Fig.09-Vlsta intema. Fig.10 -Vlsta intema.
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Proprietário: Empresa Caminhos de Porto Administração de lmóveis LTDA
Estrutu ra: Concreto Armado / Alvenaria de Tijolo Cerâmico.
Paredes: Alvenaria com revesümento em cerâmica e massa única.
Pintura: Látex PVA / Esmalte
Estrutura da Cobertura: Telhas cerâmicas com estrutura de Madeira
Cobertu ra: Telh as cerâmicas
Teto: PVA
Piso: Cerâmico
Esquadrias: em AlumÍnio e vidro.
ldade Aparente: '15 anos

6.0 - ENFOQUE MERCADOLÓGICO

O mercado imobiliário, de um modo geral, é variável ao longo do tempo e

depende fu ndamentalmente dos n íveis de ofertas e de demandas, estando estes
intrinsecamente atrelados às políticas econÔmicas e de investimentos. Desse
modo, fatores como: Níveis de renda, disponibilidade de crédito, evolução dos
custos da construção, volume de terrenos em zona de incorporaçáo, tendem a

afetaro equilíbrio ideal entre os níveis de oferta e de procura.
As características ÍÍsicas do terren o apresentam topografia plana e solo seco

que é um atributo desejado, assim como acessibilidade e toda infraestrutu ra local.
Os investimentos públicos e privados na Região Norte do estado de

Pern ambu co com a implantação da fábrica da FIAT, dos diversos empreen dimenbs
de grande porte no polo farmacêutico e químico do município de Goiana e na
Região Sulcom a RefinariaAbreu e Lima, o Estaleiro Atlântico Sule o Complexo
de SUAPE, valorizaram o contexto imobiliário dessas áreas, principalmente no
mun icípio de lpojuca que gerou um au mento de preços e du rou até o ano de 2014,
onde se iniciou uma crise econÔmica que se alastra até os dias atuais.

Este quadro fez com que o aquecimento dos imóveis rapidamente se

transformasse em um esvaziamento acarretando preju ízos econÔmicos e fiscais
nas regiões suldo estado. Por outro lado é importante destacar que no municí|cio
existem praias in tern acionalmente conhecidas e que se destacam no litoral e o
distrito de Camela é de pequeno porte, possuindo uma atividade econômica baixa,
mas impõe algumas restriçôes para a absorção do imóvel avaliando pelo mercado
imobiliário local e vem crescendo nos ú ltimos anos com n ovos empreen dimentos e
investimentos pú blicos.

No presente trabalho procu rou -se analisartodos os Íatores que pudessem
explicar a real situação desse mercado e concluímos que o mesmo encontra€e
reagindo bem, com um signiÍicativo número de imóveis negociados.

Assim, face ao exposto, entende-se que as perspectivas mercadológicas
para o imóvel avaliando são favoráveis, indicando um prognóstico de absorção do
mesmo pelo mercado imobiliárioem medio/curto prazo, apresentandoboa liquidez,

sendo o desempenho de mercado normal, bons números de ofertas e nível de

demanda médio.

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zldenia, 1 166, Sala o4-b01 - Coite Eusébio/cE - CEP : 61-760-000

Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmail.com
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7.O - PROCEDIMENTOS AVALhTÓRIOS

O Laudo em questão fundamenta-se no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliaçáo de Bens, registradas no INMETRO como NBR í4653
- Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parle 2 (lmóveis Urbanos) e Parte 3 (lmóveis
Ru rais).

Para a avaliação de Terreno com Benfeitorias foi utilizado o Método
Comparatlvo de Dados de Mercado, elaboran do u ma pesqu isa amostral de imóveis
em vários bairros e distritos da cidade de lpojuca-PE, previsto no subitem8.2.1 da
NBR í4653-2, baseado no processo de inferência estatística, com adoção de
modelo de regressão múltipla.

Assim sendo, procedeu-se a uma coletia de dados considerando-se uma
amostragem de ofertas. Tal coleta foi baseada em imóveis localizados na região e
suas proximidades, similares à do avaliando.

7.2 - Pesquisa de Valores

A pesquisade valores é a principaletapa do processo avallatório. Nesta fase
o Engenheiro Avaliador investiga o mercado imobiliário de interesse e coleta de
dados e informações que lhe permitirão inÍerir o valor do bem avaliando, com a
margem de segu ran ça adotada.

A amostragem foi composta por 60 (sessenta) eventos espontâneos do
mercado imobiliário, coletados diretamente com os respectivos corretores de
imóveis, vizinhose/ou proprietários. Desse total, foram utilizados 59 dos eventos
na modelagem e tratamento estatÍstico.

7 .3 - Tratamênto Estatístico

Os elementos coletados soÍreram um tratamento estatístico inferencial,
considerando-se para tal os atributos que se mostraram mais significativos. Da
pesquisa de valores empreendida na região resultou uma amostra aleatória com
aspectos qualitativos e quantitativos coerentes com os recomendados pela NBR
14.653-2.

A presente avaliação busca convicção do valor justo e atual do imóvel ao
explicar as variações dos valores obtidos no mercado imobiliário através do
ajustamento de uma equação de regressão múltipla, que se baseia em parâmetros
que possuam sign ificân cia comprovada.

Foram pesquisados vários parâmeÍos para construçáo do modelo de
regressão, porém apenas: Área Constru ída, Área do Terreno, Estado de
Conservação e distância para o apresentaram-se significativos, e foram
qu antif icados da seguinte forma:

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia. 1 '166, Sala 04-b0'1 - Coite, Eusébio/CE - CEP.:6í.760-000
Pabx.: (85) 30'163067 - geosolos@gm ail.com
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. ÁRER DO TERRENO (X1): Variável quantitativa utilizada para explicar as
variaçôes de preço de mercado devido à área do terreno dos imóveis pesquisados
medida em m2;. ÁRen CONSTRUÍDA (X2): Variável quantitativa utilizada para explicar as
variaçôes de preço de mercado devido à área constru Ída dos imóveis pesqu isados
medida em m2;. ESTADO DE CONSERVAÇÃO (X3): Variável qualitativa do tipo Códigos
Alocados utilizada para explicar as variações de preÇo de mercado em funçãodo
estado de conservação do local no qual está localizadoo imóvel, sendo: 0 para mal
conservado, í para moderadamente conservado e2para bem conservado.
' DISTÂNCIA PARA O MAR (X4): Variável quantitativa utilizada para explicar

as variações de preço de mercado devido à proximidades com o mar dos imóveis
pesqu isados medida em m;
' VALOR TOTAL (X5): Variável quantitativa utilizada para explicar as

variações de preço de mercado devido locação dos imóveis pesquisados medida
em R$ (reais);

O modelo inferen cial ju stificado que mostrou melhor aderência aos pontos
da amostra, tem a seguinte forma:

Valor totrl : h79,14108355 + 61.214,07i53 t Área ConstruÍdal-2.124,938584 / Área Teneno +15,78658044 I Conservação -

0,02513797845 t Di!t!n(ir Môrlr

7.4 - Estimação Pontual e lntervalo de Confiança

Data de ReÍerência:

feverêiro de 2025.

Dados para a proiecão de valores do imóvel avaliado:

' Área Construída = 3í6,27 m"

' Área do Terreno = 36í,95 m'z

. Estado de Conservação = 2

. Local = 4

Valores da Moda para Nível de Confianca dê 80%

. Valor total Médio: R$ '13.915,88

. Valor total Mínimo = R$ 12.589,85

.Valor total Máximo = R$ í5.193,11
Precisão: Grau lll

7.5 - Determinação do Valor de Mercado
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Valor do Mercado do Terreno Avaliando:
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RS í3.9'15,88 (treze mil, novêcentos e quinze reais e oitênta e oito centavos)

8.0 -GRAU DE PRECISÃO E FUNDAMENTAçÃO

8.í - Característica da Amostra

8.2 - Modêlo Linear de Regressão

Variáveis e dado: do modelo quant-

Totõl de vBriávcis 5

' VBriávei5 utilizadas no modelc: 5

Total de dados 6J

Daóos utilizador no modelo 59

ESÍATISTICAS OESCRITIVAS:

Nomc d! vàrlrvel Vrlor Minimo Valor Máxlmo Amplltudê VôloÍ Médio

Áíea conitÍuÍdô 70,00 5tc 00 780.O0

Area Íeire4o 70,00 3.200.00 3.130,00 512,03

con3êrvàçlo 0,00 2.00 2,00 0,51

0i5tanciô Màí 0,00 1430,00 1430,00 588,59

Vàlor tolô I 700,0c 29.200,00 2E.500,0c 5 87§,21

COEFICIENTES DE CORRELAçÃO, DETERMINAçÃO E ESTATíSTICA f:

Est.ürücas do modelo Estàtí!ti<à

Coefi cjente de correlsçào 0.6320077,/ 0.9C43728

Coefi cient€ de determinaçâo a.7]J9316

Fisher - Sneõecor 47 .79

significá ncia do modelo (%) 0. c0

Dirtribulção doi rÊsiduos Curvà Normal Modelo

Reiídu05 5ituados entre -1ç e ' 1s 68% 69!;

Resídu05 situados entre -1,64ç e + 1,64c 94%

ReÍíduo5 situôdos entrc -1,96o e + 1,960 9511 95*

'§).-/ _\'
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Rua Zildenia, 1 166, Sala 04-b0'l ' Coite, Eusébio/CE - CEP.: 61'760-000

Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gmail.com
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ANÁtIsE oA vARIÂNcIA:

à_&_ üar) tpo,lucl
*-

Fontc d. v.ri.ção somr do5

Quadràdos

Gíàus de
Libe.dade

Quadràdo
M édio

Explicada 47.294

Não Explicad. 54

Iotai 58

TESTEs oE Htpófeses {significância dos regressores}:

variáveis IÍÀn5J. t Ob5. §ie(%)
Area CatstÍ]Jida 4 6E 0.00
Arca Íerreao 7h 7.74

Conservàçãg 5.4 5 0.0c
0irtôncia À4ôr -4.52 ooc
Valor to:al 15.91 0.00

coRntuçôes PARctars TsoLADAS:

vÉriávcl Alià5 xl x? x3 x4

Área Cçr:truidl x:L 0 00 0.3 7 0.5 9

Area TÉ're.o x2 0 0c -0.37 0 39 -0.59

Conservação x3 0.3 7 -0.37 0.00 -0.32 0.7 0

0istan.ia [,1ô r x4 -0.12 0.3I -0.32 0.00 -0.57

Val0r to:al 0.5 9 -0.59 0.l0 0.0 0

CORRELAçOES PARCIAIS INTLUENCIA:

Variável Aliàs xl \2 x3 x4

Área Caxst0Jida x1 0.0c 0.0 6 0.13 0.3 5 0.54

Area Tc.reno tz 006 0 0c 0.0 5 0.09 0.3l
Con:ervoção xJ 0.1.3 0.0I 0.17 0.60

Oirtancia MôÍ 0.3 5 0.09 o.17 00J
Vôlor totôl 0.54 0.53 0.00

8.3 - Modelos, Grau de Precisão, Grau de Fundamentação e Gráficos

EeuaçÃo DE REcREssÃo / tuNçÃo tsrtulrtve 1.oda, mediana e média):

VõloÍ totdl : (+79,14108355 + 61214.07753' ea Construída' -2.124,938584 / Área Terreno +16,78658044' Coniervação -

c 02513797E45 t 0irtanci. Nlar

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1 '166, Sala 04-b0'1 - Coite, Eusebio/CE - CEP.: 61 .760-000
Pabx.: (85) 301 63067 - geosolos@gm ail.com
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TABELA DE FUNDAMENTAçÁO . NBR T4553.2

t
*_gú_

w
tf_i) tPorucA\,

a@-

oôtido,

GRAU OE PRECISAO:

A êstimativê do valor do modêlo enquadra-sê no Grâu lll dê Prêcisão, com empliludes

do inlervalo de confiança para 80% de conÍiab lidade de 30,00%,

DÊscrição GTaU

Amplitude do intervalo
de coníiança de 80%

em torno do valor
centrâlda estimativê

I I

s 30-§ó s50%s40:6

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zldenia, 'l 166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE - CEP.: 61.760-000
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gm ail.com

Itam O.rcri(lo Grâu lll Grlu ll Grau I

1 Carrctr.iraçào do imovtl
avlliaírdo

Complrta auantc à !oo!t
t5 variávai, analiraoa t

Comolcta ouanto ô!
rr riáv!ir utilaraoar no

óoóalo

Aíoçào óc riruiçào
pâradr3ôô

Quàntríàaê minimâ dê

ótdoJ da marc!oo,
aíativamanta Ltilitlía!

6 (t.1), oôóe k é o
núôaro óc v!Íiiyei5

iírdarl.11óêntct

4 (k+1), oôd. k é o
numaro dt vari!r!it

iMapahocnla!

I (r.t), cítdê k a o

nÜmarc clc !!riavai5
indapa Edantr!

l ldcÀtiíi(açto do! éado5 óe

rn a raô !c
Âpra5en!ôçlo re

raíormaçôê! ral!tivr, !
todo5 05 al!óos a

vàriávar! an!li5!óo, n!
mô5êhgam, (ofi íoto ê

aaractêrirticag coníarió!!
oêlo ÀúcÍ dc Irudo

Ap.trÊôtaçào óc
ií\íoím!çôêi ral!tiv!r !

t00(,r o! ólrro! ê
Y!návci! !llrlit!ltoJ n!

modalaSam

Ap.e9e^taçrc dc
ido.màgõai ral!!i!!i !os

dróos r vrriàvlii
!Ícritâm!m! úrlitàtol

no mooalo

t EÍrÍaOola;ão Nãc àdmrtrSà Adiltiô pôÊ ôpcíra5
uma vaÍióval. dasda quê

àl à! 
'lrali.làr 

dàr
(!ractcÍirticar dr imorÉl

av.liafib nao iajam
ruparioía! a 10Olí út

limita amottrri tupcrior,
ncm inírÍio.a5 à matla,c

do limita amo5tràl
inlaÍio.. b) o valo,

êltlm!(b Í1ão ultraparrê
151í do vrlo. c!l(ulàdo
no limita d! írontaiír

!moitrô1, parâ a rêíaÍi(h
rariáttl

Âúmitidà. dcldc quc ôi
ô5 mêaÍarà! oal

aaradrriiticàr óo imôal
rvalian@ não rêiam

rupaíio.a5àlmhóo
limita amolrtl trrpaÍioí.
nem inr.íioílr i m!tàd.

alo límita rmoltíÀl
in crioí. bl o valoí

artima(b nlc ultí!pa5sa
20 qÍ 

a,o Íôlor aàlculaíro

no limita da t.odairô
amo5Íal, pa ra at

rêícnoa, vôriávrrr, da
per ri Ê

timdtanatmanta. a !m
modulq

t'liv.l ó. 5itniíi[án(i!
(rdn!t&io do v!lor óàs

úrar cauóar) márimo para a

rrjr,ção C! hipotrrc 
^ulà 

ta
cr6a rê8.ê5roÍ ita5i.

bi(àuórl,

:t,.

I Nívll ór rignifi.án ià

mllimc iófiitióo orrr à

rrjaiçio dr hipotarê nula do
moóalo atíaÉr do !a5tê F

0c SrEdacoÍ

:'C

Ponturção Obtide: 17

6reu de Fundementação: ll
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GRÁFIcos DE ADERÉNCIA E DE REsiouos DA REGRESSÂo:

Aderência Observado x Estimado - Reqressão [inear na forma direta

2S.0 C 0

c020.0

40.0 00

3 5.00 0

30.0 0 0

15.000

10.000

5.000

0

c

2

1

0

-2

-4

.-E

0 9.000 10.000 1s.000 20.000 25.000 30.000 3s.000 40.000
ObtcrY!do

Resíduos de Regressão LineaÍ

Reriduo! Regre.sào

10.c00 l -..000
V8lôÍês ertimddos

20.0c 0 2:.0 0 0

( Í-rcroÊ-t

:.0 c0

9.0 - coNcLUSÃO

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zildenia, 1 166, Sala 04-b01 - Coite, Eusébio/CE - cEP.: 6'1.760-000
Pabx.: (85) 30163067 - geosolos@gm ail.com
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Avaliamos o imóvel descrito no corpo deste Laudo com a projeção de valores por

meio da utilização do Método Comparativo de Dados de Mercado, elaborado a partir de

uma pesquisa amostral de imóveis em vários bairros e distritos da cidade de lpojuca-PE,

previsto na NBR 14653-2 da ABNT e que o presente Laudo Técnico torna-se válido até o

período de um ano, desde que mantenha as condições atuais de mercado.

1O.O -TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente Laudo foi digitado com 16 (quinze) laudas, todas rubricadas pelo

avaliador, com exceção desta que vai assinada.

ANEXOS

I _ DADOS DO MERCADO

II -CROQUI EPLANTA

ItI - FICHA DO IMÓVEL

rv-oRDEM DE SERVIçO

V-ART

Rcrmundo Nonato Camilo Neto
Engo. Crvrl CREA/CE 060142672-0

GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA
Rua Zldenia. 1 166, Sala 04-b01 - Coite. Eusébio/CÊ - CEP.: 61.760-000
Pabx.; (85) 30'163067 - geosolos@gmail.com
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LAUDO DE AVALIAÇAO DE IMOVEL N" 046/ 2025 ?,§r) lPorucÂ
l.IDENTIFICAÇÃo
Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE IPOJUCA

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE

2. OBJETIVO

2.1 l\.4odâlidade

Venda

Locaçâo

Seguro
Oesapropri

2.2 Finalidade
Obtênção

dô Vâlor de À,1ercâdo

para a Locação do lmóvel

1

Proprietário(â): Emprêsâ Camlnhos de Porto Administração de lmóveis LTDA
valiando

X

Número
77

Endereço do lmóvel

Rua Projetâda, nô 77, Maracaípe, lpojuca-PE

Diskito:
[TARAcAiPE

Bairrol

BAIA DE MARACAIPE
Cidade

IPOJUCA

Complemento:
Loteamento Baia de Merâcáípê, Ouadra A, Lotê 4

na

DEsllNA-sE Ao FUNCtoNAt\,4ENTo DA EscoLA DE suRF DE MARACAÍpE

Estado:
PERNA[/BUCO

3. CARACTERIZAÇÂO OA REGIÃO
usos predominantes inÍÍa-êstruture equip. comunitários

Unifamilier
Multifâmiliar

Agua
Esgoto
Energia Elétrica
Têlefone

Pavimenteçâo
Coletâ dê lixo
Gás (Botiiões)
Íransporle Colêtivo

Escolâ
Saúde Pública
Comércio
Segurança Pública

Comercial
Mista

4. TERRENO

Forma
REGULAR

TopograÍia
PLANA

Situação
MEIO DE QUADRA

Superfície
SECA

Fração ldeâl
1,00

X

x

X
X

I X
X
x
X

X
X
X
X

| {.ea (m")
361.95

Frente (m)

16.40
Lado Direito (m)

22.07
Lâdo Esquerdo (m)

22.07
Fundos (m)

16.40

5- EDTFTCAÇÃO
Tipo
TERRENO C BENF. COMUNITARIO

Situação
MEIO DE QUADRA

No pavimêntos

01
Nó unid./bl

xxx
No Elev.

XXX

Área Construída
316.27

Área Êquivalente
316,27

Area de Benfeitorias m" No vagas garagem

Árêa Const. Padrão Normal

Ár6a Const. Padrão lnígrior

Area Total m2

cobertas

dêscobedas316.27 316,27

ldade Aparente do lmóvê
'15 anosDivisão lnt€rna: O imóvêl possui 04 Í6Íraços, 02 sâlas, salas, í salão e 03 bânhêiros, coníormê croqui êm anexo

CaíacterÍsticâs Físicas: Estrutura: Concreto armado e Alvenaria de Tijolos Caràmicos; Paredês: Alvenaía dê TÍolos Cerâmicos
revestida com massa única: Pintura: PintuÍa om PVA: EstÍuturâ da Cobsrta: MadêiÍa; CobeÍta: Telhas aparênte; Teto: PVC

Piso: Cerâmico; Esquadria: Alumínio e vidro com dês dê Íêrro

Padrão de Acâbâmento Estado de Conservação Fêchâmento dâs Paredes

Data da Vistoria:

FéveÍeto I 2025

noínal baixo xmrnrmo bom regular alvenaria mâdêirax I I X

6- AVALIAÇÃO Geral
Itemizada
Terreno FrutêirasBenfeitorias Outros (Especiíiquê)

316.27a (m')

Valor uôitário Avalidado (R$/m')

Valor Total (R$)

44.00

13.9 í 5,88

Valor Total = Terrêno + EdiÍcâção + Bêníeitorias + Fruteiras = RS

Valor Avâliado:

R$ 13.915,88 (trêze mil, novecentos e quinze reais ê oitênta ê oito centavos)

7. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO, GRAU DE PRECISÃO E METODOLOGIA:
FundamentaÇão : Grau ll; Precisão: Grau lll

Metodologia: Comparito de Dados dê l\,'lercado.

8- DOCUIVIENTAÇÃO DE TITULARIDADE: Não Fornecido

9- OBSERVAÇÔES: 9.'t) Anexos: l) Documentário FotográÍico; ll) EspeciÍicações; lll) Planta Baixa Tipo Croqui;

lV) ProieÇão e Análise E§tatística: V) Documento dê Solicitâçáo da Avaliaçáo

9.2) O local possui boas condiçõês de infraêstrulura urbana, podendo os lotes serem utilizâdo para a Iinalidadê prevista

\)-
Raimundo Nonato Camilo Neto

Eng". Clvil: CREÁ,/CE: 0601 42672-0Data

I

Uso

!t"ip"
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Avtso DE rxrrNçÃo DE coNTRATAR

ÓncÃolf NfIDADE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
PROCESSO ADMINISTRATIVO N": 17212025

PRocESSo llclraróruo N' t72t2ozl
MODÂLIDADE,: Inexigibilidade dc Licitação N" ll5/2025 - ^rt. 

74, Y da Lci n"

14.t33t2021

OBJ ETO:

A Secretâriâ Municipal de Desenvolvimento Social toma pública a intenção de contratar
pessoa fisica ou pessoa jurídica para a locação de imóvel, para o funcionamento do PIggfagg
Escolinha de Surf - Maracaípe.

O imóvel deve atender aos seguintes requisitos de instalação e localização indispensáveis à

prestação do serviço público:

Localização: na Rua Projetada, loteamento Baia de Maracaípe, Ipojuca./PE,

proximidade com a scde da prcfeitura c outros órgãos, e conter a infraestrutura

necessária, acessibilidade e outros requisitos dispostos no Termo de Referência.

CaÍacterísticas fisicas: medindo 16,40m, fundos com área de terceiros, medindo

16,40m, Lado direito com área de terceiros, medindo 22,07m e Lado Esquerdo com

área de terceiros, medindo 22,07 m pcrfazcndo uma área total do terreno de 316,27 m' c

área Construida de 316,27 m'. accssibilidade, infraestrutura elétrica e hidráulica, e

outros;

t

o

/ Dispor de boas condições de rede lógica, incluindo cabeamento e oferta

de pontos de voz e de dados:

/ Dispor de boas condigões e infraestrutura dc instalações de

ar-condicionado para instalação e funcionamento.

Finalidade: A locação tem por finalidadc a ncccssidade de urn espaço fisico para o

funcionamenlo do Prosrama Escolinha dc Surf - Maracalne.

J U§I'IFICÂTIVÀ:

A locação do imóvel ftlndamenta-se na inviabilidade de competição, conforme previsto no art.

74.Y, da Let n" 14.13312021, uma vez que as características de instalação e'localização tomam

necessária sua escolha, visando à melhor eficiência na prestação do serviço público.

a
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PRAZO PARA MANIFESTAÇÃO DE INTERESSE:

Os inteÍcssados que possuam imóvel que atenda aos requisitos acima mencionados poderão

apresentâr manilestação de interesse no prazo de 03 (três) dias úteis, enviando documentação

comprobatória e proposta de locação paÍa o endereço eletrônico e-mail:

licitacãoía)inojuca.pe.qov.br ou prolocolado diretamente na sede da Prefeitura, no setor de

Licitação, no endereço Rua Ce[. de Souza Leão, S/N", Centro - Ipojuca - PE, de segunda a

sexta das 8h as l4h.

PROPOSTAS:

O e-mail com a proposta deverá indicar o número do processo licitatório e da inexigibilidade de

licitação no assunto do e-mail, ex.: PROPOSTA - PROCESSO ADMINISTRATIVO N'
17212025 - PROCESSO LICITATORIO N I7212025 _ INEXIGIBIL]DADE N II5/2025,

A proposta deverá seguir as regras estabelecidas no lermo de referência e acompanhada de todos

os documentos nele estabelecidos, solicitado através do endereço eletrônico e-mail:

Iicitacão@inojuca.pe.sov.br protocolando diretamcnte na sede da Prefeitura, no setor de

Licitação, no endereço Rua Cel. de Souza Leão, SN", Centro - Ipojuca - PE, de scgunda a

scxta das 8h às l4h.

AVALIAÇÃO DAS PROPOSTAS:

A Administração analisará as manifestações apresentadas considerandô a aclequação do imóvel

às necessidades institucionais, compatibilidade da localização e economicidadc da contratação.

Caso não haja imóveis disponíveis que atcndam aos critérios estabelecidos, a Administração

seguirá com a contratação direta do imóvel identificado, conforme justificativa técnica e legal.

Ipojuca/PE, ll dejulho de 2025.

Helena Pat C Âlves

Sccrctária dc Dcscnvolvimento Social.

I ..lr:i).,::-::i:: ,''t: ' '." '. ," 1: -''1 ':) []1 t.::': l'l liil-) i-:t!l (r(li)





17 107 12025, 08:27 Município de lpojucâ

ESTADO DE PERNÂMBUCO
MUNICÍPIO DE IPOJUCÂ

PREFETTIIRA MUNICIPAL DO IPOJUCA - I'IRETORIA T}E LICTTAÇÃO
ÍNTENçÀO DE CONTRATAR.INEXIGIBILTDADI DE LICTTAçÀO N'

ll5t20r5

AVISO DE INTENÇÃO DE CONTRATAR

ÓncÃotfxtt»aoo: Secretâriâ Munlclpal de
Desenvolümento §oclal
PROCESSO ADMINISTRATM N" t 17212025
PROCESSO LICITATÓRIO N" 17212025
MODALIDADE: Inexigibilidade de Licitaçâo N' ll5/2025 -
Art. 74, v, d8 Lel n" 14.133/2021

OBJETO:

A Secr€tarir Munlclpal de Desenvolvimento Soclal torna
pública a intenção de contrataÍ pessoa fisica ou pessoa jurídica
para a locação de imóvel, para o funcionamento do Erogt!|E!
Escolinhe de Surf - Marscaípe,

O imóvel deve atender aos seguintes requisitos de instalação e
localização indispensáveis à prestação do serviço público:

Locallzaçõo: na Rua Projetada, loteamento Baia de Maracaípe,
Ipojuca/PE, proximidade com a sede da prefeitura e outros
órgãos, e conter a infraestrutuÍa necessária, acessibilidade e

outros requisitos dispostos no Termo de Referência.

CaructerÍstlcrs ÍÍsicss: medindo 16,40m, fundos com área de
terceiros, medindo 16,40m, Lado direito com área de terceiros,
medindo 22,07m e Lado Esqucrdo com área de terceiros,
medindo 22,07 m perfazendo uma área total do terreno de
316,27 m" e área Construída de 316,27 m':. acessibilidade,
infraestrutura elétrica e hidÍáulica, e outros;

Dispor de boas condições de rede lógica, incluindo
cabeamento e oferta de pontos de voz e de dados;
Dispor de boas condições e infraestÍutura de instalações
de ar-condicionado para instalação e funcionamento.

Finalidade: A locação tem por Íinalidade a necessidade de um
espaço Íisico para o funcionamento do Progrsms Escollnha
ds§srÍ:I4§xtscin9,

JUSTIFICATIVA:

A locação do imóvel Íimdamenta-se na inviabilidade de
competição, conforme previsto ío art. 74, Y da Lei n"
14.13312021, uma vez que ss características de instalação e

localização tomam necessária sua escolha, visando à melhor
eficiência na prestação do serviço público.

PRAZO PARA MANIFESTAÇÃO DE INTERES§E:

Os interessados que possuam imóvel que atenda aos requisitos
acima mencionados poderão apresentar manifestação de

inteÍesse no prazo de 03 (três) dias úteis, enviando
documentação comprobatória e proposta de locaçâo para o
endereço eletrônico e-mail: licitação@ipojuca.pe.gov.br ou
protocolado diretamente na sede da Prefeitura, no setor de

Licitação, no endereço Rua Cel. de Souza Leão, SÂ..l', Centro -
Ipojuca - PE, de segunda a sexta das 8h às l4h'

PROPOSTAS:

O e-mail com a proposta deverá indicar o número do processo

licitatório e da ineiigibilidade de licitação no assunto do e-

httpsr/www.diariomunicipat,com.búmupe/materie/57863CF9/ídeO38Í63294c69c487í44â0254d2e87fdo038f6329ac69c48714àa0254d2e87
112
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1? lO7 12025. 08.27 MunicíPlo de lPojucs

mail, €x.: PROPOSTA - PROCESSO ADMINISTRÂTM N'
t12izo2s - PRocESSo LICITATÓRIo N t'72/2025 -
INEXIGIBILIDADE N I I512025.

A proposta deverá seguir as regras estabelecidas no termo de
referência e acompanhada de todos os documentos nele
estabelecidos, solicitado âtÍavés do endereço eletrônico e-mail:
licitação@ipojuca.pe.gov.br protocolando diretamente na sede

da Prefeitura, no setor de Licitação, no endereço Rua Cel. de
Souza Leão, SN", Centro - Ipojuca - PE, de segunda a sexta
das 8h às l4h.

AVÀLIAÇÃO DAS PROPOSTA§:

A Administração analisará as manifestações apresentadas
considerando a adequação do imóvel às necessidades
institucionais, compatibilidade da localização e economicidade
da contratação.

-e,(

Caso não haja imôveis disponiveis que atendam aos critérios
estabelecidos, â Administração seguirá com â contratação
direta do imóvel identificado, conforme justificativa técnica e
legal.

Ipojuca/PE, ll de julho de 2025.

HELENÁ PATRICIÁ COSTA ALVES
Secretáriâ de Desenvolvimento Social.

Publlcâdo por:
Givalnildo Medeiros do Nascimento

Código IdentiíIcador:57863CF9

Matéria publicada no Dirírio Oficial dos Municípios do Estado
de Pernambuco no dia 1510712025. Edição 3884
A verificação de autenticidade dâ matéria pode seÍ feita
informando o código identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amupe/

httpsr//wwwdiariomunicipal.com.brlamupe/materia/57863CFgfdo038Í6329ac69c487Í4aa0254d2e87fde03816329ac69c487Í4aa0254d2e87 212
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CERIDÃO DE TRANSCURSO DE PRAZO

CERTIFICO que transcorreu "in albis" o prazo para apresentação de

propostas, conforme Aviso de lntenção de Contratar; publicado no Diário Oficial

de L5/05/2025 edição 3884-57863CF9, QUE não houve o recebimento de

propostas no prazo conforme demonstrativo (anexo) de histórico de e-mails, do

endereço eletrônico informado na publicação de edição supracitada referente ao

Processo Administrativo 172/2025 (INEXIGIBILIDADE Ne 115/2025)' Cujo objeto é

a contratação de pessoa física ou pessoa jurídica para a locação de imóvel, para

instalação da ESCoLINHA DE SURF DE MARQACAÍpE OO UtUtttCÍpto oo lPoJUcA-

PE.

lpojuca, 2025.

GIVANILDO

Ag

IMENTOE

en ontratação

I

R. Cel de Souza Leão, S/N", Centro - lpojuca - PE - CEP: 55'592'000
Paglna: í/6

I

I
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ESTADO DE PERNAMBUCO
TTUNICiPIO DE IPOJUCÂ

SEPLÂG -§ECRETARIADE PLANEJ^MENTO E GESTÃO

PORT^RIÂ N.'0{/2025

Publlqüe-se, re8islre-se e cumPrl-§e.

lpojuca, 02 de fevereiro de 2025'

VERÁ LÚCh ÁLBUQUERQAE SÁRMENTO
Secretária de Planejamento c Gestão

Publicrdo porl
Andreolla Romana Cavalcanti Andrade

Códlgo Identiílcador:5D20BB3C

'c,(

l|l|

PORTARIA N.' O4l2025

DISPÔE SOBRE A DESIGNAÇÃO DA
COMISSÀO DE LICITAÇÀO DE SAÚDE DO
M['NICÍPIO DE IPOJUCA.

A SECRETÁRIA DE PLANEJÀMENTO E GESTÁO DO
MUNICÍPIO DE IPoJUCA, no uso de suss atrlbuições
tegais, considerrndo o disposto na Lei n'1.530/2009 e na
Lal n' 1.8ól/20f7 e olterrçõec, que insdtul gratlÍlcsçõe§
prrâ membros de Comlssões Permsne[tei e Especlals de
Llcitrção no âmbito do Poder Executivo Municiprl.

RESOLVE:

Art. l" Ficr deslgnâdr s Comissáo de Licitrçlo de Srúd€ do
Munlcíplo de Ipoiuca, composta pelos segulnte§ membros:

I - GIVANILDO MEDEIROS DO NASCIMENTO, CPF n'
830.424,15449, Presldente da Comi§§lo de
Licitaçío/Pregoelro;
II - RÂPHÀEL VILA NOVA DA CUNHA MÁTOSO, CPF
n" 064.224.084-12, Membro da Comi§§ão de Licitaçio;
III _ ROBSON §ALU§TIÀNO DE OLIVEIRÁ, CPF N"
065.265.304-94, Membro da Comlssão d€ Llcitaçâo.

Art. 2" As atividcdes da Comlssào de Llcltsção
compreendem r conduçilo de procedlmentos licitrtório§ no
âmbito do Poder Erecütivo Munlcipal, dc acordo com a

leglshçio vigente.

Art. 3' Aos membros ds Comissâo de Licltrção, conforme o

dlsposto no 8rt. t', incisos I e Il, ds Lei r" 1.530/2009, §erão
atribuídas as gratiíicações corresPondeIltes.

Art,4" Esta Portrrir entra em vigor na dats de sua
assinatura, íica revogrdr a Portarla n' 02/2025 da
Secretsrh de Planeitrmento e Cestõo.

Matéria publicada no Diário Olicial dos Municípios do Estado

de Pemambuco no dia2210512025. Ediçào 384?

A verificação dc autenticidadc da mEléria pode ser feita
informando o código idcntificador no site:

https://www.diariomunicipal.com.br/amupe/

https://w\!w.diariomunicipal.com.br/amupe/matena/502oBB3C/2ce7e6507e229a17êc6fl Odc688ê9d142c67e6507s229€ 17ec6í10dc688o9d14 111
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CHECKLIST - Requisitos do Parecer Referencial no 0212025 - PGM - inexigibilidade
de licitação, fundamentado no aÉ. 74, V da Lei '14.1331202'l

(Procuradoria Geral do Municipio - PGM)

SEC. DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

tolo7/202s

2t/o7/202s

CONTRATAÇÃo DE pessoa físlca para INEX. LOCACÃO PARA

ESCO LINHA DE SURF DE MARACÁÍPE DA SEC, DE

DESENVOLVIMENTO SOCIAL do Municí pio do Ipojuca-PE

TNEX|GTBTLTDADE tt5/2025

No REQUISITO SIM NÃO

umento de Formalização de Demanda (DFD) emitido pelo setor competente, com

ustificativa clara da necessidade, descrição do objeto, quantidade estimada, data pÍe-

tendida, grau de rioridade e identificação do responsável

tr

Estudo Técnico Preliminar (ETP)

Publicação em site oficial com vistas a identificar a existência de outros imóveis que

possam atender à necessidade da Administração

Termo de Referência (TR) detalhado, mesmo que simplificado, com objeto, justifica-

tiva, condições de execução, critérios de medição/pagamento e justificativa da inexibi
lidade com a demonstração inequívoca da exclusividade do imóvel.

Proposta de Pre detalhada, com informações sobre tributos e encargos.

ota Técnica da Assessoria Jurídica do órgão, abordando: (i) laudo de avaliação; (ii)
uadramento na inexigibilidade de licitação.

umentos de comprovação da propriedade do imóvel.

udo de Avaliação, e Declaração de Compatibilidade de Preços subscrita pelo setor

llt te

Declaração de Disponibilidade Orçamentária (DDO) atualizada, com indicação da

do orgamentiiria e previsão de em nho integral para o exercício financeiro.

10

11

12

Documentação de Habilitação completa, incluindo regularidade fiscal, trabalhista,

d d IPTU tênc d déb t nanas de n r ta e aun Ica, e e tnexrs a I oS com as conce SSIo

Designação/Portaria do Atente de Contratação ou Agente Público responsável, indi-
uem analisou a conformidade da instrução processual

inuta Contratual Padronizada preenchida conforme orientações, com declaração de

nformidade lo responsável.

Setor demandante:

Data de Recebimento:

Data da análise:

Objeto do Processo:

Modalidade:

1

2 X

3 x

4 X

5 x

6

7 !

I x

I X

x

x

x

X

X

X!utorização da Autoridade Competent e, com comprovação da validação dos requisi-I J

RUA: CORONELJOÃO DE SOUZA LEÃO, SN.], CENTRO _ IPOJUCA-PE CEP 5559O.OOO

ü;

tr

tr

!

tr

tr

tr

tr

tr

lr
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CONCLUSÃO

Solicito, juntada aos autos do processo epigrafado dos documentos nos termos do quadro ^acima, para prosseguimento do feito, Em se cumprido os requisitos proceda-se a ratificaçâr
pela Autoridade Competente.

IPOJUCA, 21 de JULHO de 2025.

tos legais (art.72 dal-ei 14.13312021 e publicação no PNCP no prazo legal.

Cópia do Parecer Referencial da PGM E DA CGM anexados aos autos para registro.14

15 laração de cumpre os re uisitos le assinada pela autoridade competente

X

X

@

GIVANILDO MEDEIROS DO NASCIMENTO

80040

il'

RUA: CORONELJOÂO DE SOUZA LEÂO, S/N, CENTRO - IPOJUCA.PE CEP 5559O.OOO

n

REQUISITO

Nome do técnico
responsável pela análise:

lMatrícula:

lAssinatura:


