TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIIl, “a” e “i’ da Lei n.
14.133/2021).

1.1 DO OBJETO

1.1.1. O Termo de Referéncia tem como objeto a Locacdo de 01 (um) imével, destinado
sediar as instalacdes e propiciar o funcionamento da ESF (Equipe de Saude da Familia)
da Prefeitura Municipal do Cabo de SantoAgostinho-PE, com estimativa de uso para o
ano de 2024.

1.1.2. A necessidade do espaco para a USF se justifica pelo fato de I3 trabalharem 1
Medico, 1 Enfermeira , 1 Téc. Enfermagem ,1 Dentista, 1 Aux. Bucal, 1 Recepcionista
e 3 ACS. L4 sao realizados mensalmente em média 1700 atendimentos em consulta e
acompanhamento domiciliar, prevengdo, acompanhamento de hipertencéo e
diabéticos, vacinacdo, curativos , palestras sobre saude |, encaminhamentos aos

especialistas e tratamento dentario.

ITEM | DESCRICAO QUANT | UNID | VALOR VALOR
MENSAL | TOTAL
01 Locagédo de movel situado na | 01 Més | R$ R$
Rua Alto do Sol, n° 75, 12 2.500.00 |30.000,00
Bairro Engenho Novo, Cabo de ’
Santo Agostinho - PE,

CEP:54.505-000 ,com 128 m?,
por 12 meses.

02 Locagéo de movel situado na | 01 Més | R$ R$
Rua da Estrada da Embratel, 12 10.000.00 120.000,00
n° 50, e
Bairro Engenho Novo, Cabo de
Santo Agostinho -  PE,

CEP:54.589-899 ,com 180 m?,

por 12 meses.

1.1.3. O presente termo de referéncia tem por objeto a solicitagéo de locagdo de imovel
destinado a USF, por meio da Lei n° 14.133/2021.
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1.1.4. O prazo contratual sera de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato,
na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.

1.1.5. O objeto desta contratagcdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme Decreto Municipal n°® 21 de 23 de fevereiro de 2023.

2. FUNDAMENTA(;AO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATAGAO (art.6°, inciso XXIII, alinea “b” da Lei n° 14. 133/2021)

2.1. Este termo refere-se a locagéo de imdvel localizado na Rua Alto do Sol , N° 75,
Bairro Engenho Novo, Cabo de Santo Agostinho — PE, CEP: 54.505-000, por 12
meses, para a mudanca de instalagdo da Unidade de Saude da Familia - USF,
considerando que ndo possuimos espago préprio e adequado para a instalagéo dos

servigos oferecidos por essa unidade de satde.

2.2. Considerando que o imdvel onde se encontra atualmente , locado pelo municipio
desde 2022, situa-se em local insalubre . Além disso, ha no local instabilidade da rede
elétrica, com quedas frequentes de energia, o que compromete o atendimento a

populacdo devido ao mau funcionamento e quebra de equipamentos:

2.3. Considerando que nos periodos chuvosos o atual imovel, o caminho de acesso
enche de agua, comprometendo o atendimento, o bem estar e satde dos usuarios e
profissionais, e causando danos aos equipamentos odontolégicos e mobilidrios
diversos, os quais ficam expostos a ferrugem, deterioragdo, mofo, equebra. Além
disso, a umidade do local implica em recorrentes aparecimentos de infiltracdes e mofo

em paredes e teto, demandando frequente necessidade de reparos prediais;

2.4. Considerando que o imdvel pretendido oferece espagos amplos, excelente
localizagéo, proporcionando um atendimento mais humanizado aos usuarios. O imével
esta em perfeitas condicbes para uso, com aproximadamente 128m2 de area
construida, e o espago total de 180m?. Contém 8 cémodos, adequados ou que possam
ser adaptados para abrigar 03 salas , 01 para consultério odontolégico, 01 consultério
medico, 01 sala de enfermagem, 01 recepgéo, 1 copa, 02 banheiros , ideal para o

funcionamento da USF.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO (art. 6°, inciso XXIIl, alinea ,,c*)

3.1 Alternativa: Contratacdo de imovel apropriado para a instalacdo da nova sede da
USF.

3.2. Solugédo: Locagao de imével destinado ao funcionamento da USF utilizando- se
o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragéo, evidenciando-
se a vantagem para ela. Foi analisado na localizacdo onde se pretendia locar o imével
que pudesse atender as necessidades para a continuidade da Instalacdo da USF, e
somente um imovel atende aos critérios pretendidos. Atestamos, portanto, a

inexisténcia de outros imoéveis compativeis com o padrao pretendido.
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIll, alinea “d" da Lei n° 14.133/21)

4.1. A contratagéo se dara por inexigibilidade por se tratar de contratagéo de locacéo
de imovel, de acordo os termos do art. 74, paragrafo 5°, inciso Il, da Lei 14.133 de 1°
de abril de 2021.

4.2. Por se tratar de objeto de natureza continua, o prazo do contrato serade

12 meses.
4.3. O objeto demanda vistoria prévia de local.

5. DA EXECUGAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIIl, alinea “e” e 40, §1°, inciso II, da
Lei n° 14.133/2021).

5.1. A CONTRATADA devera entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para

os fins que se destina;

5.2. A CONTRATADA devera adaptar e/ou permitir a adaptacéo do /ayout do imével
as necessidades de ambientes, a fim de proporcionar o funcionamento adequado

dos servicos.
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53 A COK]TRATADA devera garantir durante o tempo da locacéo o uso pacifico do
imével, em compatibilidade com as obrigagbes ora assumidas, bem como em relacéo
as condigdes exigidas quando da presente contratagao.

5.4. A CONTRATADA devera manter a locagdo a forma e o destino do imovel;

5.5. A CONTRATADA devera responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locacao,

bem como receber o imével sem a reforma, acordo entre as partes;

5.6. ACONTRATADA devera pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas

incidentes sobre o imovel:

5.7. A CONTRATADA devera entregar em perfeito estado de funcionamento, o

sistema de combate a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

5.8. A CONTRATADA devera informar ao Locatario quaisquer alteragées na

titularidade do imével, inclusive a apresentacéo da documentacgéo correspondente.
6. DA GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIll, alinea “f”’, da Lei n° 14.133/21)

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, 1° de abril de 2021, e cada parte
responderdo pelas consequéncias de sua inexecugédo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput).

6.2. A execugédo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do

contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).

6.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
a execugéo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagédo das
faltas ou dos defeitos observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

6.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo
das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

SECRETARIA MUMNICIPAL DE SAUDE
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6.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a
suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorrecgbes resultantes de sua execugao ou de materiais nela empregados
(Lein® 14.133/2021, art. 119).

6.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros em razao da execucéo do contrato, e ndo excluira nem
reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante
(Lei n® 14.133/2021, art. 120).

6.7. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execucdo do contrato (Lei n°
14.133/2021, art. 121, caput).

6.8. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais n&o transferird @ Administragéo a responsabilidade pelo seu pagamento e
nao podera onerar o objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §1°).

6.9. As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o

uso de mensagem eletrénica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).

6.10. O d6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo

de providéncias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 31°).

6.11. Durante os pagamentos a contratada devera esta em dias com as certiddes de

regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual, Municipal e Trabalhista.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO (art. 6°, XXIlI, alinea “g” da Lei n°
14.133/21)

A comprovacao da execugdo do objeto utilizara relatério lavrado pelo fiscal de

contrato, para fins de pagamento.

IPAL DE SAUDE
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Do pagamento

A forma de remuneracao da contratada sera a acordada no instrumento contratual,
em conformidade com a Lei Federal n° 14.133 de 1° de abril de 2021;

Do recebimento

A locagao, objeto deste instrumento, por um periodo de 12 meses.

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR MEDIANTE O USO
DO SISTEMA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO (art. 74, inciso lll, alinea »f*,§ 3°
e 4°da Lei n° 14.133/2021)

8.1. A locacéo deste imével sera por meio de procedimento de inexigibilidade, art. 74,
paragrafo 5°, inciso Il, da Lei 14.133 de 1° de abril de 2021.

8.2. Uma vez que se trata de contratag&o de locacéo de imével, visto que somente

esse imovel atendeu as exigéncias para a instalagéo da continuidade da ESF.
9. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO

Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitagdo Fiscal, Social e Trabalhista:

9.1 Documentos pessoais do proprietario do imével;

9.2 Documento de propriedade do imével-escritura ou recibo de compra e venda em
nome proprietario/locador:

9.3 Certidéo de casamento, nascimento e outros, RG, e CPF dos proprietarios;
9.4 Comprovante de residéncia do proprietario;

9.5 Copia do taldo de energia/agua do local que sera locado em nome do
proprietario/locador:;

9.6 Laudo de avaliagdo do imovel, acompanhado de registro fotografico realizada por

um corretor;

SECRETARIA MUNICIPAL DF SaUDE
CONE MULTIMODAL - BR 101 SUL, 5225 - CABO DE SANTO AGOSTINHO - PE

CEP: 54.503-900
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es fiscais (trabalhista, federal, estadual e municipal)

9.7 Certidd

1

9.8 Procuracao publica original de representante, se for o caso;
9.9 Certidzo negativa de Débitos referente ao IPTU;

10. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

As despesas referentes ao objeto deste termo, correrzo a conta
orcamentaria:

Subfuncéo 301 - Atencao Basica

Programa 159 — Atencao Primaria em Saude

Acgdo 4.150 — Manutencao e Qualificacdo e Fortalecimento da Rede de
Atencdo Primaria

Despesa -222 - 3.3.90.00.00 - Aplicagées Diretas
Fonte: 16 - 1.600.0000

Despesa: 223 - 3.3.90.00.00 -Aplicagdes Diretas
Fonte: 15 - 1.500.1002

Cabo de Santo Agostinho PE, 27 de Junho de 2024

DanielgRehoa Barros Alvas
Secrat nicioal de Sadae
PUCRA - Mat 25397

Daniele Uchba Barros Alves
Secretaria Municipal de Satde

ATTIBISON LEAIuIv s
- Garet deNengho Pimdna- et 2503
AndersonANunes T DeeF Fhin dn (aho e St Agefint
Superintendente da Atengio
Primaria
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