PREFEITURA MUNICIPAL DO CABO DE SANTO AGOSTINHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSUNTOS JURIDICOS

ASSESSORIA JURIDICA
Nsmuuo EM 15 DE reve
Parecer n° 047/2024
EMENTA: LOCACAO DE IMOVEL.

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO. ART. 74, INC. V
DA LEI 14.133/2021. POSSIBILIDADE

1. DOS FATOS:

Considerando a Comunicagdo Interna n° 2056/2024, datada de 11 de agosto de 2024,
oriunda da Secretaria Municipal de Saide, através da Secretaria e Ordenadora de Despesa da
pasta a Sra. Daniele Uchda Barros Alves, solicitando a formalizag¢do do Processo para a locagdo
do imoével situado na Rua Alto do Sol, n° 75, Bairro Engenho Novo, Cabo de Santo
Agostinho/PE, de propriedade do Sr. Manoel Francisco da Silva, inscrito no CPF n°
824.668.154-00, cujo imével a ser locado deve ser destinado ao funcionamento da Unidade de
Satude da Familia — USF Engenho Novo, no valor mensal de R$ 1.430,00 (mil, quatrocentos e
trinta reais), totalizando no periodo o valor de R$ 17.160,00 (dezessete mil, cento e sessenta
reais), com vigéncia por 12 (doze) meses, contada a partir da assinatura e condicionado 3
celebragdo do respectivo Contrato.

Considerando que os recursos sio oriundos da Dotagéio Orgamentaria: Orgfio: 41000 —
Secretaria Municipal de Satde; Unidade: 41100 — Fundo Municipal de Satide; Fungdo: 10 —
Saude; Subfun¢do: 301 — Atencdo Basica; Programa: 159 — Atengdo Primaria em Saude; Acdo:
4.150 — Manutengéo e Qualificagdo e Fortalecimento da Rede de Aten¢do Primaria; Despesa:
223-3.3.90.00.00 — Aplicagdes Diretas; Fonte de recurso: 15-1.500.1002.

2. DO FUNDAMENTO LEGAL;:

O pressuposto juridico da Inexigibilidade de licitagdo ¢ a INVIABILIDADE DE
COMPETICAO, que, “latu sensu ", € o certame em que um dos contendores retine qualidades
tais que se torna tnico, exclusivo, sui generis a tal ponto que inibe os demais licitantes, sem
condigdes competitivas.

A Lein® 14.133/21 assim dispde:

Art. 74 — E inexigivel a licitagdo quando houver inviabilidade de
competi¢do, em especial nos casos de:

V —aquisi¢do ou locagio de imovel cujas caracteristicas de instalacdes
e de localizagio tornem necessaria sua escolha.
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Considerando que o principio basilar da licitagdo e da contrataco direta sem licitagdo &
a isonomia, desta forma, quando a indicagfo das caracteristicas singularizarem o objeto ou o
tornarem inico, comprova-se a inviabilidade de competicéo.

Considerando a necessidade de disponibilizagdo do imével em atendimento ao interesse
da Administragdo Publica, conforme expressamente declara a Sra. Secretaria Municipal de Saude
e aceitas pelo Locador as condigdes contratuais apresentadas.

Considerando que o imével ora escolhido foi objeto de minucioso e conclusivo Laudo de
Avaliagdo de Imével da lavra da Engenheira Civil e de Avaliacéo e Pericia Sra. Izabel Alves de
Azevedo Viana, inscrita no CREA PE sob o n° 034726, cujo instrumento faz parte integrante do
presente Processo, independente de transcri¢do, onde com eficiéncia atentou-se para os pregos
de mercado.

Passa-se a analise da documentago acostada no presente processo de contrata¢3o.

3. DA DOCUMENTACAO:

A documentagéio necessaria a instrugdio foi tempestivamente apresentada para andlise,
constando dos autos do Processo de Inexigibilidade:

e Comunicagfo Interna n® 2056/2024;

e Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD;

e Estudo Técnico Preliminar

e Termo de Referéncia;

e Declaragdo de importancia do imdvel;

* Proposta de Locagdo de Imdvel apresentada pelo proprietério;
e Instrumento Particular de Declara¢do de Posse do imével;

¢ Declaragéo de quita¢@o anual de débitos emitida pela CELPE
e Documentagdes do proprietario;

e Oficio n® 077/2024 solicitando a avaliagio do imdvel;

e Declaragéo de isengfo de IPTU e COMPESA;

¢ Laudo de Engenharia — Avaliagdo Técnica de Imével;

Com base no Checklist — Locacdo de Imdveis de terceiros por inexigibilidade,
disponibilizado pela Procuradoria Geral do Estado — PGE/PE, atualizado em maio/2024, trata
como item essencial para a legalidade da contratagdo:
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(1) Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD: consta;

(2) Comprovagdo de indisponibilidade ou inadequag@o de imdvel proprio estadual que atenda
a demanda: consta,

(3) Estudo Técnico Preliminar que demonstre ser a locagdo a melhor opgo em detrimento
de outras, como a cessdo, a permuta, a doagfo, a aquisi¢do ou a desapropriacio: consta

(4) Termo de Referéncia, contendo as justificativas de prazo, localizagfo, finalidade e
instalagdes do imovel, com fluxo estimado de pessoas: consta,

(5) Laudo de avaliagdo do imdvel, acompanhado de registro fotografico: consta;

(6) Proposta de valor para a locagfo: consta,

(7) Parecer ou nota técnica que justifique (i) a singularidade do imével a ser locado,
especialmente em relagdo aos fatores “instalagdo” e “localizagdo™, (i) a compatibilidade
mercadologica dos valores locaticios, observando o laudo de avaliagdo como prego méximo para
o valor do aluguel: consta,

(8) Copia da certiddo de registro do imével ou, na real impossibilidade de juntada da certiddo
de registro do imdvel, copias de outros documentos comprobatérios da propriedade ou da posse
do imovel: consta;

(9) Certiddo negativa de débitos de IPTU: ndo consta;

(10) Documentos do Locador: consta,

(11) Nota de empenho prévia no valor integral da contratacio: ndo consta;

(12) Termo de vistoria em conformidade: consta;

Demais documentos ndo se adequam a realidade municipal.

Assim, considerando que na Comunicagdo Interna n°® 2056/2024 a ordenadora afirma da
impossibilidade de apresentagdo de Documento que comprove a propriedade do imével bem
como da impossibilidade da emissdo de certiddo negativa de IPTU e COMPESA. Sobre o
documento de propriedade, afirma que naquela regifio ndo ha o devido registro dos iméveis em
cartorio. Com relagdo a emissdo de certiddo negativa de IPTU afirma que além de ndo haver
registro, trata-se de imoével situado na Zona Rural o qual é isento de IPTU. Sobre a certiddo
negativa da COMPESA, o referido imével possui pogo artesiano ndo sendo utilizado o servigo
de abastecimento por esta prestadora. Alega ainda que ndo ha na localidade outro imovel
disponivel para a finalidade desejada e que o antigo imdvel ora locado possui risco de
desabamento.

4. DA CONCLUSAOQ:

Considerando o exposto acima e com base nos dispositivos legais que regem a matéria,
tendo em vista os documentos e argumentos apresentados e atestados pela Secretaria Municipal
de Satde, esta Assessoria Juridica reconhece a possibilidade da Inexigibilidade de Licitagdo em
favor do Sr. Manoel Francisco da Silva, inscrito no CPF n° 824.668.154-00, residente e

Centro Administrativo Municipal, Rua Manoel Queiroz da Silva, 145, térreo, Torrinha, Cabo de Santo Agostinho/PE
Telefone: (81) 3521-6619 /3524-9064 / 3524-9075
Pégina 3 de 4






PREFEITURA MUNICIPAL DO CABO DE SANTO AGOSTINHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSUNTOS JURIDICOS
ASSESSORIA JURIDICA

REIRODEAS!?

CONSTITYIDO Eri 75 D FEVE

&

domiciliado na Rua Alto do Sol, n° 75, Bairro Engenho Novo, Cabo de Santo Agostinho/PE, cujo
imével a ser locado deve ser destinado ao funcionamento da Unidade de Satde da Familia — USFE
Engenho Novo, no valor mensal de R$ 1.430,00 (mil, quatrocentos e trinta reais), totalizando no
periodo o valor de R$ 17.160,00 (dezessete mil, cento e sessenta reais), com vigéncia por 12
(doze) meses, ficando condicionada & celebragdo do respectivo Contrato apés a emissiio da Nota
de Empenho correspondente, observando-se o cumprimento do que dispde o Pardgrafo tnico
do art. 72, do citado diploma legal, quanto a publicagio.

Cabo de Santo Agostinho/PE, 03 de setembro de 2024.

Flavia Thalassa da Silva Barreto
Advogada
OAB/PE n° 36.031
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