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Parecer n° 049/2024

EMENTA; LOCACAO DE IMOVEL,
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO. ART. 74, INC. v
DA LEI 14.133/2021. POSSIBILIDADE

1. DOS FATOS:

pasta a Sra. Daniele Uchoa Barros Alves, solicitando a formalizacdo do Processo para a locagdo
do imével situado na Rua José Plech Fernandes n° 61, Centro, Cabo de Santo Agostinho/PE,

de propriedade da Sra. Severina Trajano de Lima, neste ato Iepresentada por sua bastante
procuradora, a EMPRESA SILVA & ARRUDA ALOJAMENTO LTDA — ME, inscrita no
CNPJ n° 14.123.997/0001-00, cujo imével a ser locado deve ser destinado ao funcionamento da

Reduzido: 234 ¢ 235.

2. DO FUNDAMENTO LEGAL:

O pressuposto juridico da Inexigibilidade de licitagdo ¢ a INVIABILIDADE DE
COMPETICAO, que, “latu sensu”, é o certame em que um dos contendores retne qualidades
tais que se torna unico, exclusivo, sui generis a tal ponto que inibe os demais licitantes, sem

condigdes competitivas.

A Lein® 14.133/21 assim dispde:

Art. 74 — E inexigivel a licitacdo quando houver inviabilidade de
competi¢do, em especial nos casos de:
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V —aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes
e de localizagfo tornem necessaria sua escolha.

Considerando que o principio basilar da licitagfo e da contratacdo direta sem licitagio &
a isonomia, desta forma, quando a indicagdo das caracteristicas singularizarem o objeto ou o
tornarem Gnico, comprova-se a inviabilidade de competicgio.

Considerando a necessidade de disponibilizagio do imével em atendimento ao interesse
da Administragio Publica, conforme expressamente declara a Sra. Secretaria Municipal de Saude
e aceitas pelo Locador as condi¢des contratuais apresentadas.

Considerando que o imével ora escolhido foi objeto de minucioso e conclusivo Laudo de
Avalia¢do de Imével da lavra da Engenheira Civil e de Avaliago e Pericia Sra. Thayna Camila
Pereira dos Santos, inscrita no CREA PE sob o n° 18177970506¢ujo instrumento faz parte
integrante do presente Processo, independente de transcrigdo, onde com eficiéncia atentou-se
para os pre¢os de mercado.

Passa-se a anélise da documentagio acostada no presente processo de contratagio.

3. DA DOCUMENTACAO:

A documentag¢do necessaria a instrugdo foi tempestivamente apresentada para anilise,
constando dos autos do Processo de Inexigibilidade:

e Comunicagdo Interna n° 1893/2024;

e Documento de F ormaliza¢do da Demanda — DFD ;

e FEstudo Técnico Preliminar;

® Termo de Referéncia;

* Declaragéio Locago de Imovel;

* Declaragéo de Carta de Aceite Para Locagdo Imovel;
* Declaragdo de Isengo de Compensa e Celpe;

e (Copia de Contrato Anterior;

e FEscritura Publica do Imovel;

¢ Comunicacio Interna n° 1679/2023;

e Certiddo Negativa de Débitos referentes ao IPTU;

e Ficha do Imével;

¢ Contrato Social;

® Documentagdes do proprietario;

° Laudo de Engenharia — Avaliacdo Técnica de Imével;
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(1) Documento de Formalizag¢do da Demanda — DFD: consta,

(2) Comprovagéo de indisponibilidade ou inadequagéo de imével proprio estadual que atenda
a demanda: consta;

(3) Estudo Técnico Preliminar que demonstre ser a locagdo a melhor opgio em detrimento
de outras, como a cessdo, a permuta, a doagéo, a aquisi¢do ou a desapropriacdo: consta

(4) Termo de Referéncia, contendo as justificativas de prazo, localizagdo, finalidade e
instalagdes do imovel, com fluxo estimado de pessoas: consta;

(5) Laudo de avaliagdo do im¢ével, acompanhado de registro fotografico: consta;

(6) Proposta de valor para a locacdo: consta;

(7) Parecer ou nota técnica que justifique (i) a singularidade do imével a ser locado,
especialmente em relagdo aos fatores “instalacdo” e “localizagdo”, (ii) a compatibilidade
mercadologica dos valores locaticios, observando o laudo de avaliagdo como prego méaximo para
o valor do aluguel: consta;

(8) Copia da certiddo de registro do imével ou, na real impossibilidade de juntada da certiddo
de registro do imdvel, copias de outros documentos comprobatérios da propriedade ou da posse
do imével: consta,

(9) Certidao negativa de débitos de IPTU: consta;

(10) Documentos do Locador: consta;

- (11) Nota de empenho prévia no valor integral da contratagfio: ndo consta;

(12) Termo de vistoria em conformidade: consta;

Demais documentos néo se adequam a realidade municipal.

Assim, considerando que no Documento de Formalizagio da Demanda bem como na
declaragdo de isen¢do de COMPESA E CELPE a ordenadora afirma da impossibilidade da
emissdo de certiddo negativa de CELPE ¢ COMPESA, tendo em vista tratar-se de uma
continuidade de locagdo do referido imovel o qual estd de posse da prefeitura desde a
formalizagdo do contrato N° 018-FMS-2018 sendo de responsabilidade da Secretaria Municipal
de Saude o pagamento de tais débitos.

4. DA CONCLUSAO:

Considerando o exposto acima e com base nos dispositivos legais que regem a matéria,
tendo em vista os documentos e argumentos apresentados e atestados pela Secretaria Municipal
de Saude, esta Assessoria Juridica reconhece a possibilidade da Inexigibilidade de Licitagdo em
favor da Empresa Silva & Arruda Alojamento Ltda — ME, inscrita no CNPJ sob o n°
14.123.977/0001-00, com sede & Rua Vereador José Feliciano, 21, Centro — Cabo de Santo
Agostinho/PE CEP 54510-440, representada por sua sécia administradora, a Sra. Magna Sandra
Pereira da Silva, brasileira, casada, empreséria, portadora da Cédula de Identidade RG sob o n.°
3.855.945 — SSP/PE e inscrita no CPF/MF sob o n.° 710.001.604-59, cujo imodvel a ser locado
deve ser destinado ao funcionamento da Unidade de Ambulatério de Satide Mental, no valor
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centavos), ficando condicionada 3 celebragdo do respectivo Contrato apos a emissio da Nota

de Empenho correspondente, observando-se 0 cumprimento do que dispde o Paragrafo tinico
do art. 72, do citado diploma legal, quanto a publicaggo.

Cabo de Santo Agostinho/PE, 09 de setembro de 2024.
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Flavia Thalassa da Silva Barreto

Advogada
OAB/PE n° 36.031
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