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TERMO DE REFERENCIA — CONTRATAGAO DE LOCACAO DE IMOVEL

1. OBJETO:

A presente contratagao tem por objeto a locagéo de imovel localizado na Rua Amaro Pereira
Cavalcante, n°® 148, Centro, Cabo de Santo Agostinho/PE, destinado ao funcionamento do
Conselho Municipal de Educagéo, pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio previsto para o
més de junho de 2025.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

A locagio & necessaria tendo em vista que o imovel atualmente ocupado pelo Conselho se
encontra em péssimo estado de conservagao, conforme verificado in loco. O valor mensal atual
R$ 4.236,03 (Quatro mil, duzentos e trinta e seis reais e trés centavos) esta incompativel com as
condicdes estruturais do imével, ndo havendo interesse em sua renovagao.

Dessa forma, busca-se um novo espago adequado ao funcionamento das atividades
administrativas do Conselho Municipal de Educagao, com custo compativel aoc mercado e em
boas condi¢cbes de uso.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO:

O imovel pertence ao Espolio de Susete Moreira dos Santos e Silva, representado legalmente
por sua inventariante, Ana Cristina Santos e Silva. O Imovel esta localizado na Rua Amaro
Pereira Cavalcante, n° 148, Centro, Cabo de Santo Agostinho/PE, em boa localizacéo €
adequado ao funcionamento do Conselho Municipal de Educagéo. Encontra-se em bom estado
de conservacgao e possui infraestrutura basica (agua, luz, sanitarios e acessibilidade).

O valor da locagéo é de R$ 3.500,00 mensais, totalizando R$ 42.000,00 por 12 (doze) meses.
Os encargos de agua, luz e IPTU ficam sob responsabilidade da Prefeitura.

4. FUNDAMENTAGAO LEGAL:

A presente contratagéo sera realizada por inexigibilidade de licitagao, nos termos do art. 74,
inciso 11, da Lei n°® 14.133/2021, considerando a singularidade do imovel quanto & localizacao e
adequagéo as necessidades da Administracdo Publica, além da compatibilidade do valor com 0s
precos praticados no mercado, conforme avaliag&o realizada.

5. DOTACAO ORCAMENTARIA:

Orgéo Orgamentario: 30.000 — Secretaria Municipal de Educagao
Unidade Orcamentaria: 30.100 — Secretaria Municipal de Educagao
Funcéo: 12 — Educagéo
Subfuncéo: 361 — Educacéo Fundamental.
Programa: 113 — Programa de apoio ao Desenvolvimento
Acao: 2.110 — Manuteng&o do Programa de Apoio ao Desenvolvimento
Despensa: 157 — 3.3.90.00.00 - Aplicagdes Diretas
www.cabo.pe.gov.br
Rua Severino Bezerra Marqués, s/n
Centro - Cabo de Santo Agostinho - PE




Educacao i é ¥ CABO

Elemento: 36 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica = ——
Detalhamento: 15- Locag&o de Imoveis ’ ~
Fonte Recurso: 25 — 1.500.1001

6. OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

Cabera a Secretaria Municipal de Educagéo efetuar o pagamento dos valores acordados, além
de assumir os encargos relativos ao consumo de agua, energia elétrica e IPTU durante a vigéncia
do contrato. Também compete & contratante a fiscalizacdo da execucado contratual, assegurando
o cumprimento das obrigagdes pactuadas.

7. OBRIGACOES DO LOCADOR:

O locador devera manter o imével em condicdes adequadas de uso, disponibilizar os documentos
exigidos para celebragdo contratual, e permitir 0 acesso dos 6rgaos de controle quando
solicitado.

8. VIGENCIA

O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, com possibilidade de prorrogagao conforme
interesse publico e conveniéncia administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

9. ANEXOS:

Integram este Termo de Referéncia os seguintes documentos:
. Avaliagdo do imébvel
. Documentagéo pessoal do locador
. Laudo de vistoria do imovel

1 Saatamaa Rocha Siva
o s Conatos e Licapdes-SUE
Ana Rifa Santah¥da Rocha Silva
Coordenadora de Contratos e Licitagdes

Matricula: 77.343
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ETP n°: 001/2025

Servidor/equipe responsavel pela elaboracao:

Ana Rita Santana da Rocha Silva, Matricula 77.343

Agente Publico do setor de licitagdes responsavel pelo acompanhamento da
elaboracio do ETP:

Aridai de Almeida Oliveira, matricula 77127

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por fim encontrar a melhor solugio para atender a
necessidade da Secretaria Municipal de Educacao, nos termos a seguir expostos.

L DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar, elaborado pela Secretaria Municipal de
Educagéo, da Prefeitura do Cabo de Santo Agostinho/PE, € a escolha da melhor solucio para
atender a necessidade desta Secretaria para 0 funcionamento do Conselho Municipal de
Educagao.

O modelo de locagéo mais adequado para esta contratagao & o tradicional, ou seja, sera
feita a locagao somente do espaco fisico, nao contemplando servigos acessorios.

II. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL
Ha previséo no PCA 2025.
1[R REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Conforme o art. 74, inc. V, & inexigivel a licitag&o quando inviavel a competicao, em
especial, dentre outros casos, na "aquisicao ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de
instalagées e de localizag&o tornem necessaria sua escolha."

Tanto o imovel quanto o proprietario deverao estar em situacdo regular perante a
Fazenda Municipal, ndo sendo admitida a contratagdo de imovel em situacao irregular, salvo em
hipotese devidamente justificada nos autos do processo.

Laudo de avaliagdo do bem imovel, emitido por profissional habilitado em conformidade
com a NBR 14.653, podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagéo
de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;,

Da Subcontratagao

NZo sera admitida a subcontratag@o do objeto contratual, sendo a locacgdo feita
diretamente com o proprietario do imével
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N&o havera exigéncia da garantia da contratacéo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021, uma vez que se trata de locacdo de imével, para atender a uma demanda
especifica, e a aplicagio de garantias pode tornar sua execugio mais complexa.

Iv. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

ITEM | ESPECIFICACAO UN QUANT | MENSAL | TOTAL
LOCAGAO DE 01 IMOVEL - 12 R$ R$
situado na Rua Amaro Pereira —— 3.500,00 | 42.000,00

Cavalcante, Cabo de Santo
Agostinho/PE

V. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Tendo a Administragdo Publica interesse no citado imével, por atender as finalidades
precipuas da mesma quanto a instalagéo e localizagéo, principalmente por n&o haver no local
outro imével disponivel com prego vantajoso compativel com os praticados no mercado.

Considerando que a administragao publica, ndo disponibiliza imével préprio para a instalagéo do
Conselho Municipal de Educagéo.

Considerando, por fim, que o imdvel em tela ja & utilizado por esta municipalidade, sendo
imprescindivel a formaliza¢ao da locagéo.

Vi. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

O valor total previamente estimado para esta contratacdo é de R$ 42.000,00 (Quarenta
e dois mil reais), para o periodo de 12 (doze) meses, sendo o valor de R$ 3.500,00 (Trés mil, e
quinhentos reais) mensais.

VIl DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A referida contratacdo compreende na locag&o de 01 imovel para funcionamento do
Conselho Municipal de Educagao. Logo, considera-se tal contratagdo suficiente para atender a
referida demanda, ndo sendo necessarias outras contratagbes, uma vez que esta solugéo é
considerada como ideal para resoclver o problema em tela.

VIll.  JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Havera parcelamento do objeto, uma vez que se trata de locagio continua, para um
periodo de 12 (doze) meses ininterruptos, sendo 0 pagamento realizado més a més.

IX. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
As expectativas dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sio:

a) Normalizar e Fiscalizar o Sistema Municipal de Ensino;
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b) acompanhar e avaliar as politicas publicas de educacéo;

c) promover a participacdo democratica da comunidade escolar na formulacéo, execucio
e controle das agdes educacionais no municipio.

X. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao serao necessarias contratagdes correlatas para esta contratagéo.

XI. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E DAS RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS QUE PODEM SER ADOTADAS

Os possiveis impactos ambientais relativos a esta contratagcdo estd relacionada
principalmente ao consumo consciente de dgua e energia elétrica e ao descarte de lixo em local
adequado, de modo que a prefeitura possa proceder com seu destino adequado.

XII. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO ACERCA DA VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Considerando o exposto, em especial & importancia e urgéncia da demanda, conclui-se
pela viabilidade técnica e econémica da contratacao, opinando-se pelo prosseguimento do feito.

Cabo de Santo Agostinho, 27 de maio de 2025
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