PREFEITURA MUNICIPAL DE

FREI MIGUELINHO

CUIDANDO DA NOSSA GENTE!

ANALISE DE RISCO E MATRIZ DE RISCOS

1. INTRODUGAO

A presente analise de risco integra o Termo de Referéncia para a contratago, por inexigibilidade de licitagéo, da locagdo de um
imdvel destinado ao armazenamento de materiais e equipamentos utilizados nas atividades da Secretaria Municipal de Obras no
Distrito de Lagoa de Jo&o Carlos, Municipio de Frei Miguelinho. O objetivo é identificar, avaliar e propor medidas de mitigagéo para
0s principais riscos que possam comprometer a regularidade, continuidade e economicidade da contratagéo.

A andlise estad em conformidade com o artigo 22 da Lei Federal n® 14.133/2021, e visa assegurar o cumprimento do principio da
gestdo de riscos como etapa essencial da fase preparatéria.

2. ANALISE DE RISCO

Considerando a natureza da contratagdo, foram avaliados riscos relacionados a idoneidade do objeto, continuidade do servigo,
cumprimento das obrigagdes pelo locador, regularidade documental do imével e outros fatores que possam gerar impacto na
execugdo contratual. A andlise permite prever situacdes que exijam atuag&o preventiva ou corretiva por parte da Administragéo, do
gestor do contrato ou do fiscal designado. O levantamento demonstra que os riscos sdo identificaveis e mitigaveis por meio de
medidas administrativas e contratuais adequadas, ndo havendo impedimento para a adogéo da solug&o proposta.

3. MATRIZ DE RISCOS

Descrig¢ao do Risco Probabilidade Acoes Mitigadoras

Realizar vistoria técnica prévia; incluir clausula contratual de
Médio responsabilidade do locador pela manutengdo da estrutura fisica
durante toda a vigéncia.

1. Imbvel apresentar problemas
estruturais ap6s o inicio da ocupagéo

Incluir clausula de posse direta e uso exclusivo pelo Municipio; prever
2. O locador dificultar ou impedir o uso Baixo rescisdo imediata por descumprimento; registrar ocupag&o inicial com
do imével durante a vigéncia contratual termo assinado.

Exigir certiddo atualizada de propriedade, negativa de 6nus e agdes
3. Existéncia de pendéncias judiciais ou Médio reais sobre o imovel ou declaragdo de posse do imével, com
cartoriais sobre o imével responsabilizagdo direta do locador; prever rescisdo imediata por
descumprimento.

Prever clausula de rescis@o unilateral por interesse publico; garantir
4. Necessidade de rescisdo contratual Médio comunicagio com prazo minimo para desmobilizagdo e substituigio
antes do prazo pactuado adequada do espago.

Exigir sistema minimo de seguranga (portdes metalicos, fechaduras
Médio reforcadas); realizar vistorias periddicas com relatorios do fiscal do
contrato.

5. Invasao, furto ou dano ao patriménio
armazenado no imével

Acompanhar mensalmente o processo de pagamento; garantir dotacéo
6. Atraso no pagamento do aluguel por Baixo orgamentaria suficiente e cronograma de execugdo financeira

parte da Administragéo compativel.

7. Descontinuidade dos servicos Planejar ocupagéo com antecedéncia minima; monitorar a adequagao
operacionais da Secretaria por falhas no Baixo continua do imdvel; prever substituicdo célere em caso de
espago fisico locado impossibilidade de continuidade.

Prever plano emergencial de realocacao; exigir vistoria semestral para

8. Imbvel tornar-se inadequado por . ' . ey .
Baixo antecipar riscos externos; contratar imovel em zona consolidada e de

fatores externos (obras, interdigdes,

desastres naturais, etc.) fécil acesso.

9. Falta de apresentagdo do recibo Orientar previamente o locador sobre as obrigagdes mensais; prever
mensal por parte do locador, atrasando Baixo formalmente no contrato a apresentacgao do recibo como condigéo para
0 processamento do pagamento liquidag&o da despesa.

10. Ndo manuteng&o das condicbes de Baixo Orientar previamente o locador sobre as obrigagbes contratuais,
habilitacao por parte do locador especialmente o pagamento dos impostos relativos ao imével locado;

. _________________________________________________________________________|
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prever formalmente no contrato a obrigagdo de manutencdo das
condigdes de habilitagao.

4. CONSIDERAGAO FINAL

Diante da identificagdo e classificagdo dos riscos acima descritos, e considerando as medidas de mitigag&o previstas, conclui-se
que os riscos envolvidos na contratagdo s&o gerenciaveis e ndo comprometem a viabilidade técnica e juridica da solugéo
apresentada. Recomenda-se a formalizag&o da contratagdo, com adogdo das providéncias preventivas e de controle aqui
indicadas, sob responsabilidade do gestor e fiscal do contrato.

Frei Miguelinho, 19 de maio de 2025.

Edvaldo Miguel da Silva.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Frei Miguelinho-PE
Secretaria Municipal de Obras

Necessidade da Administragdo: LOCACAO DE UM IMOVEL LOCALIZADO NO DISTRITO DE
LAGOA DE JOAO CARLOS PARA ARMAZENAMENTO DE PRODUTOS E MATERIAIS DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos
para a contratacdo de solucdo que atenderd a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solucéo para
supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE (considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva
do interesse publico) - inciso | do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Resolugdo n°. 03, de 29 de
marco de 2023.

A locacgéo deste imovel tem como finalidade principal servir de espaco para o armazenamento de materiais
e equipamentos essenciais as obras e servicos publicos. A necessidade dessa demanda decorre da importancia
de um ambiente adequado para organizar e conservar itens como cimento, ferragens, ferramentas, pecas de
reposicdo e equipamentos de pequeno e médio porte, amplamente utilizados nas intervengdes urbanas e de
infraestrutura conduzidas pelo municipio.

Além disso, a disponibilizagdo desse espaco garantird a Secretaria de Obras um ambiente seguro e eficiente,
contribuindo para a otimizag&o da logistica e assegurando que 0s materiais e equipamentos estejam sempre
acessiveis e em perfeitas condigdes para 0 uso nas atividades da Secretaria.

Diante dessas informagdes, torna-se indispensavel a locacdo do novo imovel para viabilizar a continuidade
dos servicos e acOes desempenhadas pela equipe da Secretaria Municipal de Obras do Municipio de Frei
Miguelinho.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (inciso 11 do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21 e Resolucéo n°. 03, de 29 de marco de 2023).

O PCA encontra-se em fase de elaboracdo, dessa forma, a despesa devera ser incluida no mesmo.
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3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO E MODELO DE EXECUCAO DOS
CONTRATOS (inciso 111 do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Resolugéo n°. 03, de 29 de
marco de 2023.

A presente demanda est4 sendo solicitada pela Secretaria Municipal de Obras do Municipio de Frei
Miguelinho — PE, sob responsabilidade do Secretario Municipal de Obras, o Senhor Juarez Bezerra de
Medeiros Junior.

3.1 Descricéo dos Requisitos da Contratacéo

Trata-se de um imoével Comercial, localizado na Rua Antbnio Alves de Moura, S/N, Distrito de Lagoa de
Jodo Carlos, Frei Miguelinho — PE.

Sua area construida € de aproximadamente 74 m2, Térreo contendo apenas um vao e um banheiro.

O referido imovel € construido com paredes de vedacdo em alvenaria, Piso em Cimento, rebocado e pintado.
Cobertura em Telhas de Fibrocimento; Um portdo de Ferro, Os pontos elétricos e hidrossanitarios estdo bem
distribuidos.

O municipio devera efetuar algumas adaptacGes para a realidade dos materiais que serdo guardados.

Todas e quaisquer adequacdes no prédio para melhor atendimento ao sera de obrigagdes do Municipio de
Frei Miguelinho no periodo da locacéo.

4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (estimativas das quantidades para a contratacéo,
acompanhadas das memodrias de célculo e dos documentos que lhes dao suporte, que
considerem interdependéncias com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de
escala) - (inciso IV do 8 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e Resolugdo n°. 03, de 29 de margo de
2023.

01 imével para servir as necessidades gerais da secretaria Secretaria Municipal de Obras e sera utilizado para
armazenamento de Materiais e equipamentos referente a esta secretaria. A contratacdo tera vigéncia de 24
meses podendo ser prorrogado se necessario.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO (levantamento de mercado, que consiste na anélise
das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdémica da escolha do tipo de solucdo a
contratar) - (inciso VV do 8§ 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Resolugao n°. 03, de 29 de marco
de 2023.

5.1 A locagdo é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer area, no entanto devido as
necessidades de armazenamento de materiais e equipamentos, o local supri a demanda da Secretaria de Obras.

5.2. N&o foram identificadas solucdes diferentes capazes de suprir eficientemente a necessidade da Secretaria
Municipal de Obras, sendo que foram consideradas as seguintes opcdes:

e
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a) Compra de imovel. Tal opcdo seria inviavel, devido ao preco de mercado e ou as custas na construcao.

b) Utilizacdo de outro imdvel proprio. Tal opcéo ndo esta disponivel devido ndo ter a densidade de espaco
necessario para o fim.

5.3. Diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento a soluc&o exige o aluguel de imovel,

5.4. Tem-se que a solucdo buscada pela solicitacdo da secretaria a melhor disponivel no momento para
locacéo do imovel pretendido.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO (estimativa do valor da contratacao,
acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memarias de calculo e dos documentos
que Ihe dao suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a Administracao optar por
preservar o seu sigilo até a conclusao da licitacdo) - (inciso VI do § 1° da Lei 14.133/21 e
Resolucdo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

6.1. O valor estimado da locag&o solicitada pelo futuro contratante é de R$ 700,00 (setecentos reais), mensal
conforme proposta apresentada.

6.2. Apos a realizagdo do levantamento de mercado, restou identificado que ndo ha outro imovel com as
mesmas condigdes deste que aqui esta sendo estudado.

7 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUC;AO - (inciso VIl do §
1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e Resolugéo n°. 03, de 29 de margo de 2023.

Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locacdo de imovel a ser firmado por meio
de inexigibilidade, ndo se justifica o parcelamento do objeto, posto que, pela natureza da avenga, ndo comporta
divisibilidade.

8 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (demonstrativo dos
resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis) - (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e
Resolucéo n°. 03, de 29 de margo de 2023.

8.1. Beneficios Diretos e Indiretos:
Beneficios diretos:
a) Melhoria no armazenamento de produtos e equipamentos.

b) O imdvel se encontra na area central do distrito de Lagoa de Jodo Carlos, préximo ao prédio da escola Luiz
Pereira Alves, esta escola é de grande porte e sempre demanda de servi¢os conservagao e reparos.
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Beneficios Indiretos:

a) O armazenamento adequado facilita o gerenciamento do inventario, tornando mais simples a visualizacdo do
que esta disponivel e 0 que precisa ser reposto.

b) Um espaco dedicado, pode dividir os materiais de acordo com os projetos em andamento, facilitando o
gerenciamento e evitando mistura de itens de diferentes obras.

9 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (providéncias a serem adotadas pela
Administracdo previamente a celebracdo do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de
servidores ou de empregados para fiscalizacéo e gestdo contratual) inciso X do § 1° do art. 18
da Lei 14.133/21 e Resolugéo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

O imodvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas para o
acolhimento dos materiais e equipamentos da Secretaria Municipal de Obras de Frei Miguelinho durante a
vigéncia do Contrato.

10 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS- Descrigdo de possiveis impactos ambientais e
respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de
outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e
refugos, quando aplicavel. (inciso XII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

N&o se aplica.

11 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO (posicionamento conclusivo sobre a adequagio da
contratacdo para o atendimento da necessidade a que se destina) (inciso XII1 do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/21 e Resolucéo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

Considera-se os pontos listados a seguir:
v A relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel.

v Os requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados

12 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (inclusive das exigéncias relacionadas
a manutencao e a assisténcia técnica, quando for o caso) - (inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21 e Resolucgéo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

12.1. Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo do imdvel para tal ocupacao, o imével citado
atende todos os requisitos, no que se refere a localizacéo e valor;

12.2. A contratacdo deve seguir por inexigibilidade de licitagdo na forma da Lei 14.133/2021.
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12.3. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratagdo nos termos dispostos nas solicitagcdes e neste Estudo
Técnico Preliminar.

Frei Miguelinho, 10 de junho de 2025.

DENIS BUENO DE ARRUDA

ASSESSOR ADMINISTRATIVO

EDVALDO MIGUEL DA SILVA

DIRETOR DE DEPARTAMENTO RODOVIARIO

e
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a pretensa: Locacdo de um imovel
localizado na Rua Antdnio Alves de Moura, s/n, centro, Distrito de Lagoa de Jodo Carlos, Frei
Miguelinho — PE, para a instalacdo de um depdsito de materiais, ferramentas e equipamentos
de uso da Secretaria Municipal de Obras do Municipio de Frei Miguelinho/PE.

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.1. Entende-se necessaria a contratacdo de locacdo de imovel, conforme especificacdo e
quantitativos abaixo:

Item Especificacéo Codigo | Unid. | Quant. | Valor mensal | Valor total
CATSER (R$) (R$)

Locacdo de um imdvel
localizado na Rua
Antonio Alves de Moura,
s/n, centro, Distrito de
Lagoa de Jodo Carlos,
Frei Miguelinho — PE,

01 | para a instalacdo de um 4316 Meses | 24 R$ 700,00 R$16.800,00
depdsito de materiais,
ferramentas e

equipamentos de uso da
Secretaria Municipal de
Obras do Municipio de
Frei Miguelinho/PE.

2.2. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de 27/06/2025,
com término previsto para 27/06/2027, prorrogavel, nos termos da lei, por igual periodo, podendo
ser rescindido antecipadamente pelo Municipio, a qualquer tempo, independentemente de
notificacdes ou interpelagdes judiciais ou extrajudiciais, com base nos motivos previstos nos artigos
137 e seguintes, da Lei n® 14.133/2021.

2.3. O valor estimado da contratacdo foi definido com base em laudo de avaliacdo técnica elaborado
por equipe regularmente designada por meio da Portaria n® 236/2025, conforme previsto no artigo
23, da Lei Federal n® 14.133/2021 c/c os artigos 21 e seguintes do Decreto Municipal n® 004/2024. O
referido laudo considerou os precos praticados no mercado local para imdveis com caracteristicas
fisicas, localizacdo e destinacdo equivalentes, conferindo respaldo técnico, razoabilidade e
vantajosidade a presente estimativa, tendo em vista a inexisténcia de imobiliarias e profissionais desta
area com atuagdo no Municipio.

2.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia
contratual, por se tratar de servico de natureza continua, como se observa no artigo 106, da Lei n°
14.133/2021.

e —
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2.5. Ressalte-se que a contratacdo ora pretendida ndo consta no Plano de Contratages Anual (PCA),
uma vez que o referido plano néo foi elaborado para o presente exercicio, se encontrando em fase de
construgdo para vigéncia do exercicio de 2026, conforme estabelece o Decreto Municipal n°
005/2024, que regulamenta a aplicacao da Lei n® 14.133/2021 no &mbito do Municipio. Apesar disso,
a contratacdo se encontra em plena consonancia com a Lei Orcamentéria Anual (LOA) e possui
dotacdo orcamentaria suficiente, atendendo, portanto, aos requisitos legais e ao planejamento fiscal
da Administracdo Publica.

2.6. Este procedimento foi precedido de Estudo Técnico Preliminar (ETP), elaborado nos termos do
artigo 18 da Lei n®14.133/2021, com a finalidade de demonstrar a necessidade administrativa, avaliar
alternativas e justificar a locacdo como a solu¢do mais adequada e vantajosa. O estudo, formalizado
e constante dos autos, analisou a demanda da Secretaria, 0s requisitos técnicos, 0s custos e 0s riscos
envolvidos, concluindo pela viabilidade da contratacdo proposta.

3. RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL CONTRATADO

3.1. A Secretaria Municipal de Obras de Frei Miguelinho/PE pretende a locacao de imével situado na
Rua Antonio Alves de Moura, s/n, centro, Distrito de Lagoa de Jodo Carlos, para sediar um depdsito
de materiais, ferramentas e equipamentos, espaco destinado ao armazenamento de materiais e
equipamentos referentes a esta secretaria.

3.2. Aescolha do im6vel se justifica por sua localizacdo central e estratégica, que supre a necessidade
da secretaria Municipal de Obras, a fim de melhor armazenamento de produtos e equipamentos, além
da facilidade do gerenciamento do inventario, e por apresentar condi¢des fisicas compativeis com os
servigos a serem prestados, como um saldo com o espago necessario a ser usado para armazenamento,
que condicionaram a sua escolha e o tornam Unico possivel no ambito do Municipio com capacidade
de atender satisfatoriamente a necessidade administrativa e o interesse publico.

3.3. Ademais, ndo ha, no momento, prédio publico disponivel com tais caracteristicas, para utilizacdo
imediata pela Secretaria Municipal, sendo certo que a inexisténcia de imdvel publico vago ou
adequado para a instalacdo do equipamento/servico pretendido foi atestada por servidor competente,
em atencgdo ao disposto no artigo 74, 85°, inciso |1, da Lei n°® 14.133/2021, que integra a instrucao do
processo de contratacdo direta.

3.4. A locacgdo representa a solugdo mais célere e economicamente viével, evitando gastos com obras
ou reformas e atendendo a demanda da Secretaria de Obras e Servigos Publicos.

3.5. Portanto, a medida se justifica pelo interesse publico, pela eficiéncia administrativa e pela
viabilidade técnica e econémica, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

4. JUSTIFICATIVA DO PRECO

4.1. Para fins de atendimento ao disposto no artigo 23 c/c o artigo 72, inciso VII, ambos da Lei n°
14.133/2021, especialmente no que se refere & demonstracdo da compatibilidade do valor da
contratacdo com o0s precos praticados no mercado, foi realizada avaliacdo prévia do imdvel, por
comissdo nomeada por meio da Portaria n°® 236/2025, emitida pela autoridade competente,
especialmente designada para realizar a andlise técnica e financeira da proposta, considerando a
natureza do objeto e os parametros de razoabilidade e vantajosidade da contratacao.

)
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4.2. A comissdo de avaliacdo atestou a adequacgdo do valor proposto ao pre¢co médio de mercado,
utilizando juizo critico especifico e metodologia comparativa, tendo em vista que a andlise foi
conduzida com base em critérios técnicos objetivos, levando em consideracéo:

a) O tipo e a localizacdo do imovel,
b) As condigdes de infraestrutura oferecidas;
¢) Os custos médios praticados por metro quadrado na regido;

d) A economicidade da solugdo em relagéo a alternativas como construgéo, reforma ou ampliagdo de
estrutura prépria.

4.3. Assim, conclui-se que o valor da contratacdo se encontra compativel com os precos praticados
no mercado, em consonancia com 0s principios da economicidade, vantajosidade e eficiéncia,
atendendo as exigéncias legais aplicaveis e resguardando o interesse publico.

4.4. O valor proposto para a locagéo do imovel é de R$ 700,00 (setecentos reais) mensais, totalizando
R$ 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais) para o periodo contratual de 24 (vinte e quatro)
meses.

4.5. Destarte, se ressalta que a compatibilidade do preco com os valores praticados no mercado local
foi verificada por meio de pesquisa prévia de precos e analise técnica realizada por comissao
designada para este fim, que considerou a localizacéo, a infraestrutura oferecida e o custo medio por
metro quadrado na regido, concluindo pela adequacéo e razoabilidade do valor proposto em relacdo
ao mercado.

5. CRITERIOS DE PAGAMENTO

5.1. PRAZO DE PAGAMENTO
a) O pagamento sera efetuado todo més até o décimo dia util de cada més.
5.2. FORMA DE PAGAMENTO

a) O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

b) Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

¢) Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

d) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na
fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

e) O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢es abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacéo, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

5.3. ANTECIPACAO DE PAGAMENTO

a) Nao havera a antecipacdo de pagamento pela prestacdo dos servicos indicados neste Termo de
Referéncia.
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5.4. CESSAO DE CREDITO

a) Nao haveréa cessdo de crédito devido as peculiaridades do procedimento licitatorio e prestacdo de
Servigos.

5.5. DO REAJUSTE ANUAL

a) Apos o interregno de um ano da sua vigéncia, contados a partir da assinatura do contrato, mediante
pedido do LOCADOR, os precos iniciais poderdo ser reajustados pelo LOCATARIO, com a
aplicacdo do Indice Geral de Pregos — IGP-M, apurado no ano pela Fundagio Getllio Vargas, ou
outro que venha eventualmente substitui-lo.

b) Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

¢) No caso de atraso ou ndo divulgagio do(s) indice(s) de reajustamento, o LOCATARIO pagaré ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

d) Nas aferi¢bes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

e) Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

f) O reajuste sera realizado por apostilamento.
6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imovel urbano edificado, com a finalidade da
instalacdo de um depdsito de materiais, ferramentas e equipamentos da Secretaria Municipal de Obras
de Frei Miguelinho/PE, no distrito de Lagoa de Jodo Carlos, espaco destinado a oferta de servicos de
armazenamento de produtos e equipamentos referente a secretaria, com a finalidade de melhor
conservacao de tais itens e melhor gerenciamento de inventario.

6.2. A solucdo contempla todas as etapas do ciclo de vida do objeto, incluindo:
a) Selecdo do imadvel, com base em critérios técnicos e funcionais previamente definidos;

b) Formalizacdo contratual, nos moldes da Lei n° 14.133/2021, com clausulas que assegurem a
adequada fruicdo e conservacédo do bem;

c) Utilizacdo do imdvel, com vistas a prestacdo continuada dos servigos propostos;

d) Encerramento da locacéo, observando-se a devolugdo do imovel conforme condigfes previamente
estabelecidas.

6.3. A especificacdo do imovel deverd atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

a) Localizagdo central ou de facil acesso, preferencialmente em area urbana para facilitar o uso e
gerenciamento dos materiais e equipamentos;

b) Estrutura fisica compativel com a instalacao de depdsito de materiais, ferramentas e equipamentos;
c) Condicdes de seguranca estrutural, elétrica e hidraulica compativeis com o uso pretendido;
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d) Documentacdo regular do imdvel, incluindo matricula atualizada e comprovacgédo de propriedade
ou posse legitima devidamente declarada;

e) Disponibilidade imediata para ocupagéo e funcionamento.

6.4. A escolha da locacdo como solugdo para a demanda decorre da inexisténcia, no momento, de
imdvel publico municipal disponivel que atenda aos requisitos técnicos necessarios, conforme atesto
expedido pelo servidor responsavel pelo acervo patrimonial da municipalidade, sendo esta a
alternativa mais eficiente, célere e economicamente viavel, além de permitir o inicio imediato da
prestacdo de servicos de incluséo educacional a populacéo.

7. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

7.1. O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacdo de iméveis devera ser
precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios, ressalvando, para tanto, o
disposto no artigo 74, inciso V, da referida lei.

7.2. Justificada a inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de competicdo, devendo ser
observados, na contratacdo direta, 0s seguintes requisitos previstos no artigo 74, 85° da Lei n
14.133/2021:

a) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

b) certificacdo de inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciam vantagem para ela.

7.3. A contratacdo sera formalizada mediante assinatura de instrumento de contrato, que contém todas
as especificagoes legais pertinentes.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

8.1. A contratacdo sera formalizada por contrato administrativo, contendo clausulas especificas sobre
a vigéncia, forma de pagamento, obrigacOes e responsabilidades das partes, conforme disposto no
artigo 92 da Lei n° 14.133/2021.

8.2. O imdvel objeto da locacao sera previamente vistoriado e avaliado pela Administragdo, mediante
laudo técnico circunstanciado, nos termos do artigo 74, 85°, da referida lei.

8.3. O contratado deverd manter atualizadas todas as condi¢des de habilitacdo durante a vigéncia
contratual.

8.4. Os casos omissos serdo resolvidos com base na legislacao aplicavel a espécie, inclusive o Codigo
Civil Brasileiro, a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos (Lei n° 14.133/2021) e demais
normativos pertinentes.

8.5. A execucdo contratual ser4d acompanhada e fiscalizada por servidor designado pelo 6érgéo
contratante, observando-se as disposi¢des do artigo 117 da Lei n® 14.133/2021.

8.6. FISCALIZACAO DO CONTRATO:
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a) a execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelo
respectivo substituto.

b) a fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e, na sua ocorréncia,
ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

c) a fiscalizacdo da contratacdo sera exercida pelo servidor designado: José Orlando de Azevedo,
Matricula n® 979959, a quem compete dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execucdo do
contrato, e de tudo dara ciéncia a Administracdo Publica.

8.7. GESTAO DO CONTRATO:

a) o contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas e condi¢fes
avencadas e as normas da Lei n® 14.133/2021 c/c a Lei n° 8.245/1991 e suas respectivas alteracoes, e
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

b) as comunicacGes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

) o 6rgdo ou entidade contratante poderd convocar o representante do prestador de servigo para
adocdo das providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

d) o gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucéo no historico de gerenciamento do contrato,
a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracbes e das prorrogacOes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato
para fins de atendimento da finalidade da Administracéo.

e) o gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo fiscal do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassem a sua competéncia.

f) o gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢des de habilitacdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

g) o gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacdo realizada pelo fiscal
administrativo quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com a mencao ao
seu desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos,
e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento das
obrigacoes.

h) o gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de trata o artigo
158 da Lei n° 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

i) 0 gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragéo.

J) 0 gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contabilidade para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagédo
e gestdo nos termos do contrato.
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e) a gestdo do contrato sera exercida pelo servidor designado: Rémulo Martins Farias, Matricula
n° 979972.

8.8. RESCISAO DO CONTRATO

8.8.1. O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas, ou ndo, as obrigacGes de ambas as partes contratantes.

8.8.2. O desrespeito a qualquer das clausulas deste contrato acarretara a sua rescisao de pleno direito,
mediante aviso extrajudicial, cabendo a parte que der causa o pagamento dos danos e prejuizos
apurados, das multas contratualmente previstas e dos honorarios advocaticios e despesas judiciais
porventura devidos.

8.8.3. A despeito do quanto consignado no item anterior, fica assegurada a0 LOCATARIO, sem
qualquer Onus, a possibilidade de rescisdo antecipada do contrato, a qualquer tempo,
independentemente de notificacdes ou interpelacdes judiciais ou extrajudiciais, com base nos motivos
previstos nos artigos 137 e seguintes, da Lei n.° 14.133/2021, bem como amigavelmente, assegurados
o contraditorio e a ampla defesa. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma
lei.

8.8.4. Pode ser ainda extinto o contrato, antes do prazo nele fixado e sem 6nus para o LOCATARIO,
quando este ndo dispuser de créditos orcamentérios para sua continuidade ou quando entender que 0
contrato nao mais Ihe oferece vantagem, nesta Gltima hipotese, observado o transcurso minimo de 12
(doze) meses de vigéncia.

8.8.5. A alteracdo ou modificacdo de titularidade da propriedade do imovel ndo ensejara a rescisdo se
ndo restringir sua capacidade de manter o contrato e as condigdes de habilitacdo inicialmente
comprovadas, devendo ser formalizado termo aditivo para a alteracdo subjetiva.

8.8.6. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido de:

a) balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) indenizacdes e multas, se houve.

8.8.7. A extin¢do do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério.

8.8.8. A contratacdo vincula-se ao ato que a autorizar e a respectiva proposta, sendo aplicavel a Lei
n° 14.133/2021, seus regulamentos e demais normativos que regem as licitacbes e contratos
administrativos, c/c a Lei n® Lei n® 8.245/1991 e suas respectivas alteracdes, no que couber,
reconhecendo-se as prerrogativas da Administracdo Publica em todos os casos.

9. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
9.1. Constituem obrigacdes do LOCATARIO, no &mbito da presente contratagio:

a) Abster-se de realizar, sem prévia e expressa autorizacdo do LOCADOR, qualquer intervencao no
imovel, seja benfeitoria, obra, adaptacdo ou instalagéo, inclusive a colocacdo de placas, luminosos,
letreiros ou cartazes. Quando previamente autorizadas, tais adequagdes poderdo ser objeto de
compensacédo no valor da locagdo, mediante acordo formal entre as partes;
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b) Né&o sublocar, ceder, emprestar ou transferir, no todo ou em parte, a posse do imével a terceiros,
sob qualquer justificativa, bem como ndo alterar sua destinacéo, sendo seu uso exclusivo vinculado
as atividades previstas neste contrato;

c) Encaminhar prontamente ao LOCADOR quaisquer notificacdes, intimagdes, autos ou
comunicagdes oficiais recebidas no endereco do imdvel, que ndo digam respeito direto a
Administracédo Publica;

d) Efetuar, além do pagamento do aluguel, as despesas decorrentes do consumo de agua, energia
elétrica, taxa de esgoto e demais encargos ordinarios;

e) Declarar-se ciente do estado fisico do imovel, mediante lavratura de termo de vistoria inicial,
responsabilizando-se pela sua guarda e uso adequado;

f) Designar formalmente os responsaveis pela gestao e fiscalizagdo deste contrato, conforme previsto
no artigo 117 da Lei n°® 14.133/2021, sendo permitida a contratacdo de terceiros para assisténcia e
suporte técnico da fiscalizagéo;

g) Receber o imovel locado em locacgéo, e cumprir, no que couber e sem restricdo, o disposto no artigo
22 da Lei Federal n° 8.245/1991,

h) Responsabilizar-se pelo pagamento de encargos como: conta de luz, telefone, agua, saneamento e
outros necessarios as suas atividades;

k) Comprovar, sempre que solicitado pelo LOCADOR, o pagamento das despesas especificadas no
item anterior;

I) Custear as despesas, sem descontar do preco locado, quando necessitar fazer servicos de
conservacao do imdvel, que julgue imprescindiveis para a sua utilizacdo, comprometendo-se a
restitui-lo ao LOCADOR nas mesmas condicdes em que foi recebido, ressalvado o desgaste natural
pelo uso regular;

m) Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informacéo acerca da execucao dos servicos
objeto deste contrato, que possa caracterizar promocao pessoal;

n) Prestar esclarecimentos ao LOCADOR, como também permitir a sua visita, sempre que possivel,
para verificar o exato cumprimento das clausulas deste instrumento;

0) O LOCATARIO declara ter vistoriado o imével objeto da locacdo e atesta que o mesmo se
encontra em perfeito estado de conservacao e limpeza, comprometendo-se a assim devolvé-lo quando
finda ou rescindida a locacdo;

p) Efetuar os pagamentos nas condicdes e preco pactuados.

g) Observar, no que couber, as disposi¢cbes dos artigos 115 a 123 da Lei n° 14.133/2021,
especialmente quanto ao dever de colaboracdo, a boa-fé objetiva e a responsabilidade pela correta
execucéo contratual.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
10.1. Constituem obrigagdes do LOCADOR, no ambito da presente contratagao:

a) Realizar, por sua conta exclusiva, todas as manutencfes necessarias a conservacao, seguranga e
funcionalidade estrutural do imdvel, sempre que a necessidade decorrer de vicios construtivos,
desgaste natural ou defeitos ndo atribuiveis ao uso direto pela Administracéo, especialmente no que
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se refere & cobertura, paredes, piso, instalacdes hidraulicas, elétricas, sanitarias, acessos, esquadrias e
demais elementos indispensaveis a ocupagdo segura e continua.

b) Assegurar a Administracdo o pleno e pacifico uso do imovel durante toda a vigéncia contratual,
responsabilizando-se pela remocdo, as suas expensas, de quaisquer impedimentos, restricbes ou
embaracgos de terceiros que comprometam a posse direta do imovel, inclusive aqueles de natureza
judicial, administrativa ou registral.

c) Manter o imovel em condi¢Ges compativeis com o uso institucional e publico, observando os
requisitos legais de seguranca, salubridade, acessibilidade e regularidade junto aos Orgdos
competentes, inclusive quanto a documentagdo fiscal, tributaria e imobilidria exigida para a
contratacdo com a Administracao Pablica.

d) Comunicar formal e imediatamente ao Locatario qualquer fato ou circunstancia que possa
comprometer a integridade fisica ou juridica do imdvel, tais como acBes judiciais, embargos,
notificagdes administrativas, pendéncias cartorarias ou quaisquer eventos que possam afetar a
continuidade da locacao.

e) Cumprir, no que Ihe couber, as disposi¢fes constantes dos artigos 115 a 123 da Lei Federal n°
14.133/2021, garantindo a adequada execucdo contratual, a legalidade dos atos praticados, a
observancia dos principios da administracdo publica e a boa-fé objetiva nas relacbes contratuais com
0 ente publico.

f) Responder, nos termos da legislacdo vigente, por danos causados a Administracdo ou a terceiros,
em razdao de omissdo, negligéncia ou descumprimento das obrigacdes previstas neste contrato,
inclusive por vicios ocultos, defeitos preexistentes ou qualquer outra irregularidade que venha a
comprometer a integridade fisica, juridica ou funcional do imével locado.

g) Disponibilizar o imével acima descrito em locacéo, e cumprir, no que couber e sem restri¢do, o
disposto no artigo 22 da Lei Federal n® 8.245/1991;

h) Proporcionar todas as facilidades necessarias para que o LOCATARIO possa se instalar
adequadamente no imovel;

i) Prestar as informacdes e os esclarecimentos solicitados com rela¢do ao imovel;

J) Pagar os impostos, especialmente o Imposto Territorial Urbano — IPTU e taxas pablicas, incidentes
sobre o imovel;

k) Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condi¢fes de habilitagdo e qualificacéo
exigidas no processo de inexigibilidade de licitacdo, bem como as condi¢des de contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sangdes administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

I) Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

m) Permitir que o LOCATARIO realize os servicos destinados ao funcionamento das atividades que
se destina 0 imovel.

11. DAS SANCOES

11.1. O descumprimento das obrigacdes assumidas pelas partes, sem justificativa aceita, resguardados
o0s procedimentos legais, podera acarretar as seguintes sangoes:
a) Adverténcia;
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b) Multa de mora no percentual correspondente a 10% (dez por cento), calculada sobre o valor total
da contratacdo, caracterizando inexecucao parcial;

¢) Multa de mora no percentual correspondente a 0,5% (meio por cento), calculada sobre o valor total
da contratacéo, por dia de inadimpléncia, até o limite de 30 (trinta) dias, caracterizando inexecucao
total.

12.DOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MINIMA
NECESSARIA

12.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos do LOCADOR e IMOVEL.:

12.1.1. Habilitacdo Juridica

a) Copia do documento de identidade e CPF do proprietario (pessoa fisica); ou

b) Cdpia do contrato social e CNPJ (pessoa juridica), com prova de representacao legal;

c) Documentacdo regular do imdvel, incluindo matricula atualizada e comprovacao de propriedade
ou posse legitima devidamente declarada;

12.1.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Receita Federal e Divida Ativa da Unido);

b) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do locador;
c) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

12.1.3. Qualificacdo Econémico-Financeira

a) Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
LOCADOR, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo na licitacdo (art. 5°,
inciso 11, alinea “c”, da Instru¢cdo Normativa Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade simples.

12.1.4. Qualificacdo Técnica
a) Comprovacao da adequacao do imovel as necessidades da Administracdo, devidamente atestada
por laudo técnico da &rea requisitante, nos termos do artigo 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

12.1.5. Declaragdes Complementares

a) Declaracdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal
(proibicéo de trabalho infantil);

b) Declaracdo de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com o poder publico.

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da execucdo desta contratacdo correrdo a conta da seguinte dotacéo
orcamentaria:

Unidade gestora: 1 - Prefeitura Municipal de Frei Miguelinho

Orgao orgamentario: 9000 - SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
Unidade orcamentaria: 9005 - Secretaria de Obras e Servig¢os Publicos

Funcéo: 4 - Administragédo

Subfungéo: 122 - Administragdo Geral

Programa: 409 - GESTAO SUPERIOR DA SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS
PUBLICOS
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Acdo: 2.25 - Manutencgéo, Aperfeigoamento e Modernizagédo das Atividades Administrativas da
Secretaria de Obras e Servicos Publicos

Despesa: 274 3.3.90.36.00 Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de recurso: 101 - MSC - 1.501.0000 Recursos Proprios - 1.501.0000

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. Em atendimento a Lei n° 13.709/2018 (LGPD), as partes se comprometem a tratar eventuais
dados pessoais envolvidos na execucdo da loca¢do do imdvel com observancia aos principios da
finalidade, necessidade, seguranca e boa-fé. Caso haja coleta ou acesso a dados, 0 LOCADOR devera
adotar medidas técnicas e administrativas adequadas a protecdo dessas informacdes, comunicar
incidentes ao Municipio em até 5 (cinco) dias Uteis e assegurar a eliminacao segura de dados ao final
da relacdo contratual, quando aplicavel. O Municipio podera realizar auditorias para verificar a
conformidade com a legislacdo, sendo esta clausula passivel de atualizacdo conforme diretrizes da
ANPD.

Frei Miguelinho/PE, 20 de junho de 2025.

JUAREZ BEZERRA DE MEDEIROS JUNIOR
Secretario de Obras e Servicos Publicos
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