SECRETARIA DE
EDUCACAQ

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

OBJETO: Locacao de imovel destinado a realizagido de eventos,
conferéncias e treinamentos promovidos pela Secretaria

Municipal de Educacao de Timbauba/PE.

INTRODUGAO:

Trata-se de documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma
contratacéo caracterizada pelo interesse publico, com o objetivo de encontrar uma melhor
solucdo que satisfaca esse interesse e justifique a necessidade dessa contratacdo. O
presente estudo técnico preliminar servira de base ao anteprojeto, ao termo de referéncia

ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratagao.

O bem necessario para suprir a demanda da respectiva unidade da Administracao
Publica Municipal, ora Unidade Requisitante, deve preencher os requisitos apresentados no
inciso inciso V do caput e §5°do art. 74 da L. 14.133/2021.

Sua estrutura segue os padrbes e exigéncias da Lei Federal 14.133/2021,
regulamentada no ambito Municipal pelo art. 8° do Decreto 05/2024. Por se tratar de
hipétese de inexigibilidade de licitagao, nos termos e justificativas apresentadas neste
artefato, opta-se pela estrutura simplificada regulada no §3° do art. 8° do respectivo decreto
municipal n.° 05/2021.
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1. UNIDADES REQUISITANTES E EQUIPES DE PLANEJAMENTO:

UNIDADE REQUISITANTE RESPONSAVEL PELO PLANEJAMENTO

Secretaria Municipal de Educagéao Jorge Eduardo Tendrio Pessoa Guedes

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

2.1. A Secretaria Municipal de Educacao de Timbauba/PE identificou a necessidade de
dispor de espaco fisico adequado para a realizagdo de eventos institucionais,
conferéncias, capacitagées, oficinas pedagdgicas, reunides ampliadas, entre outras
atividades formativas e administrativas vinculadas as a¢des da gestao educacional,

para utilizagdo de 02(dois) dias por més.

2.2. A estrutura atualmente disponivel na rede publica municipal é insuficiente para
atender as exigéncias fisicas e técnicas necessarias a condugao desses eventos de
forma adequada, segura e confortavel, especialmente quanto a capacidade de

acomodacao de participantes e a infraestrutura para atividades em grupo.

2.3. Dessa forma, torna-se necessaria a contratacdo de imovel térreo, construido em
alvenaria ceramica, com instalacdes elétricas e hidraulicas conservadas, que

disponha de:
2.3.1.  Area de lazer com no minimo 700m?;
2.3.2. Saldao amplo com capacidade para acomodar publico em eventos diversos;
2.3.3.  Pelo menos 01 (um) banheiro social funcional.

2.4. A contratagdo visa garantir condigdes adequadas para a execucgao das atividades
formativas, administrativas e institucionais da Secretaria de Educacdo, promovendo

a melhoria continua dos servigos publicos ofertados.
3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1.  Considerando as caracteristicas estruturais minimas necessarias, apresentadas no

tépico anterior.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Considerando que objeto deste ETP se enquadra na hipétese de inexigibilidade de
licitagao trazida no inciso inciso V do caput art. 74 da L. 14.133/2021, foi feita uma
prospec¢ao do mercado imobiliario por meio de publicacdo para a cotagao de imoveis

compativeis.

Considerando, por fim, que o presente levantamento de mercado consiste, além da
respectiva prospeccdo mercadolégica, na analise das alternativas possiveis de
solugdes para o atendimento da necessidade administrativa, observando-se

procedimentos comuns de outros érgdaos e municipalidades.

Apresentam-se como solugdes possiveis para para suprir a necessidade administrativa,

nos termos da legislacéo vigente, seriam:

6.4.1. SOLUCAO 01 - Aquisicdo de propriedade imobilidria que atenda as

necessidades minimas administrativas;

6.4.2. SOLUCAO 02 - Construgdo ou adaptagdo de imdvel publico para o
funcionamento do 6rgdo municipal, observando-se as necessidades minimas

administrativas;

6.4.3. SOLUCAO 03 - Locacdo imobilidria que atenda as necessidades minimas

administrativas.

As solugbes 01 e 02 se apresentam como resolugdes definitivas a longo prazo,
entretanto ndo sdo necessariamente viaveis ante a necessidade imediata da
Administracdo. A aquisicdo imobilidria nestes termos, se mostra economicamente
inviavel para os cofres publicos. Assim, para evitar a paralisagao do érgao por falta de

local de funcionamento, providéncias urgentes deverao ser tomadas.

Considerando a inexisténcia de imdveis publicos com tais caracteristicas e a
urgéncia na prestagéo do servigo, a locagéo de imdvel privado configura-se como a
solugdo viavel e imediata, nos termos do inciso V do caput do art. 74 da Lei n°
14.133/2021, logo a SOLUGAO 03, observando-se o principio da economicidade,
eficacia, eficiéncia e o carater de urgéncia apresentado, apresenta-se como a
solugcao viavel ao apreciar as solugbes possiveis, ponderando-se entre as

vantagens e encargos de cada uma delas.

Para todos os fins, verificou-se, ainda, o resultado de contratagbes anteriores de

naturezas similares feitas por outros 6rgaos e entidades, por meio de consultas a outros
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editais, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou
inovacoes que melhor atendessem as necessidades da Administragcao, concluindo-se
que resolucao de problemas afins, os érgao publicos efetivaram a contratacao de forma

semelhante a que se pretende adotar, cumprindo as respectivas exigéncias legais.

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO

41.

4.2.

4.3.

Considerando que o Municipio de Timbauba ndo dispde de imdveis publicos que
atendam adequadamente ao objeto e, conforme explanado, constata-se que a solugéao
mais adequada ao atendimento da necessidade da Secretaria de Educacgao é a locacao
de imovel que atenda as necessidades minimas administrativas.

Para a locagao pretendida informamos que as opgdes no municipio para locagao sao
limitadas, considerando o levantamento de mercado, sendo assim, o uUnico imovel
disponivel e com as caracteristicas que atendem a Administracédo € o situado na Rua
Senador Roberto Kennedy, S/N, bairro Mocosinho, em Timbauba/PE, CEP 55870-000.
Visa-se com a presente escolha, garantir condicbes adequadas para a execucgao das
atividades formativas, administrativas e institucionais da Secretaria de Educacao no

municipio.

5. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

5.1.

O imovel situado na Rua Senador Roberto Kennedy, S/N, bairro Mocosinho, em
Timbauba/PE, CEP 55870-000, possui os seguintes caracteristicas: construido em
alvenaria de tijolo ceramico, térreo, em bom estado de uso, instalacbes elétricas e
hidraulicas conservadas que apresente area de lazer de no minimo 700m?, com pelo
menos 01(um) banheiro social e saldao amplo para realizagdo de conferéncias,
treinamentos e eventos diversos de interesse da Secretaria de Educacao, atendendo

satisfatoriamente as necessidades da Secretaria demandante.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.

6.1. Considerando que o prazo da contratacao sera de doze meses, contados da data de

assinatura do contrato.

6.2. Considerando o levantamento de mercado e cotagdo realizada, o aluguel mensal

estimado é de R$ 3.000,00 (quatro mil reais).

6.3. O valor total da contratagdo é de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais) oriundos dos

recursos proprios do Municipio.
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SECRETARIA DE
EDUCACAQ

7. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO DA CONTRATAGAO

7.1.  Pela natureza do objeto ndo ha a possibilidade de parcelamento.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

8.1. Os requisitos basilares para a presente contratacao, tendo em vista se tratar de imoével

em propriedade urbana se resume a:

8.2. Comprovacao de propriedade do bem, através de escritura ou outro instrumento habil

de comprovacéo de posse do imovel;
8.3. Documentos do responsavel legal;

8.4. Regularidade junto aos tributos municipais.

9. CONCLUSAO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATAGAO.

9.1. Verifica-se que a presente contratacao atende adequadamente a demanda formulada,
os beneficios a serem alcancados sdo adequados, os custos previstos sao compativeis

e os riscos administraveis.

9.2. Considerando as informacdes do presente Estudo Técnico Preliminar, entende-se que

a presente contratacdo se configura tecnicamente VIAVEL.

9.3. aratanto, submete-se a apreciagao superior, destacando que o presente documento foi

elaborado em observancia as normas vigentes.
10. RESPONSAVEIS PELA DEMANDA

Documento elaborado em 07 de julho de 2025.

Jorge Eduardo Tenério Pessoa Guedes Kleber Salgado Bandeira Filho
Secretario de Educagao do Municipio de Coordenador
Timbauba/PE da Fase Preparatéria da Licitagao
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