CABROBO
DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

1. Unidade Requisitante

Unidade: Camara Municipal de Cabrobd/PE
Responsavel pela Solicitagao: Williane Inocéncio de Souza
Cargo/Fungéo: Assessor Especial

2. Objeto da Contratacéo

Contratagdo de empresa especializada para a elaboragdo de projeto executivo de reforma da Camara
Municipal de Cabrobd/PE, compreendendo o desenvolvimento de projetos técnicos, memoriais
descritivos, especificacdes técnicas, planilhas orcamentérias, cronograma fisico-financeiro e demais
documentos necessarios a perfeita caracterizagdo da obra, em conformidade com as normas técnicas
vigentes e a legislagdo aplicavel.

3. Justificativa da Demanda

A presente demanda tem por finalidade justificar a necessidade de Contratacdo de empresa especializada
para a elaboragdo de projeto executivo de reforma da Camara Municipal de Cabrobd/PE,
compreendendo o desenvolvimento de projetos técnicos, memoriais descritivos, especificagbes técnicas,
planilhas orcamentérias, cronograma fisico-financeiro e demais documentos necessarios a perfeita
caracterizacdo da obra, em conformidade com as normas técnicas vigentes e a legislacéo aplicavel.

A edificagdo atual, sede do Poder Legislativo Municipal, encontra-se em funcionamento ha varios anos
e apresenta sinais de inadequacdo funcional e estrutural frente as exigéncias normativas atuais e ao
crescimento da demanda institucional. Entre os principais problemas identificados destacam-se a
insuficiéncia de espaco fisico para comportar adequadamente as atividades legislativas e
administrativas, a inexisténcia de areas adequadas para o atendimento ao publico, o desgaste de
elementos estruturais e de acabamento, além da auséncia de acessibilidade plena para pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida, contrariando a legislagéo vigente (como o Decreto n° 5.296/2004 e a
NBR 9050).

A reforma da sede do Poder Legislativo Municipal constituem uma necessidade concreta e inadiavel,
visando a modernizagdo da infraestrutura institucional, a melhoria das condicfes de trabalho dos
servidores e vereadores, bem como ao aperfeicoamento do atendimento & populagdo. Para que tal
intervencgdo ocorra de maneira segura, eficiente e legalmente respaldada, € imprescindivel a elaborago
prévia de um projeto executivo completo, que contemple todos os aspectos técnicos necessarios a futura
execucéo da obra.

O projeto executivo deverd abranger as disciplinas de arquitetura, estrutura, instalacdes elétricas,
hidrossanitéarias, légica e dados, prevencdo e combate a incéndios, acessibilidade, paisagismo e demais
complementares, devidamente compatibilizadas entre si e acompanhadas dos memoriais descritivos,
especificagdes técnicas, cronograma fisico-financeiro e orcamento detalhado, conforme preconizado
pelas normas técnicas e pela legislacdo de regéncia, especialmente a Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de
LicitacBes e Contratos).
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Destaca-se ainda que o projeto executivo, além de ser requisito obrigatorio para a fase externa do
procedimento ADMINISTRATIVO de contratacdo da obra, representa uma ferramenta essencial para o
controle de custos, prazos e qualidade da execucdo, reduzindo riscos de aditivos contratuais e
assegurando maior eficiéncia e transparéncia na aplicagdo dos recursos publicos.

Por fim, a auséncia de corpo técnico interno especializado, com capacidade operacional para produzir
0S projetos executivos exigidos, reforca a necessidade de contratagdo de empresa externa com
qualificagdo comprovada, nos moldes estabelecidos pela legislacdo. Assim, a contratacdo justifica-se
plenamente pela sua relevancia estratégica para o fortalecimento institucional do Poder Legislativo, pelo
atendimento as normas legais e técnicas aplicaveis e pela garantia da adequada preparacdo para uma
intervencdo fisica que impactara diretamente na qualidade dos servicos prestados a populag&o.

4. Especificacdo Técnica dos Servicos

A presente especificacdo técnica tem por objetivo estabelecer os parametros, diretrizes e exigéncias para
a Contratacdo de empresa especializada para a elaboragéo de projeto executivo de reforma da Camara
Municipal de Cabrobd/PE, compreendendo o desenvolvimento de projetos técnicos, memoriais
descritivos, especificagdes técnicas, planilhas orcamentérias, cronograma fisico-financeiro e demais
documentos necessarios a perfeita caracterizagdo da obra, em conformidade com as normas técnicas
vigentes e a legislagdo aplicavel.

A prestacdo dos servicos devera compreender todas as fases necessérias a producdo de um conjunto
técnico completo e compatibilizado de documentos que subsidiem a futura execucao da obra, de forma
a garantir seguranga, funcionalidade, conformidade normativa e economicidade.

4.1. Levantamento Técnico Inicial

A empresa contratada deverd iniciar os trabalhos com a realizacéo de levantamento fisico, cadastral
e fotografico da edificacdo existente, incluindo:

e Levantamento arquiteténico e das condigdes estruturais atuais;
o ldentificacdo das instalagdes prediais (hidrossanitarias, elétricas e de dados);
o Diagnostico das condicdes de acessibilidade, ventilacdo, iluminacédo e seguranca;

Esse levantamento deverd resultar em plantas "as built" da situacdo atual, que servirdo como base para
0s estudos e 0 anteprojeto.

4.2. Anteprojeto e Estudo Preliminar

Com base no levantamento técnico e em reunides com a equipe da Camara Municipal, a contratada
devera apresentar:

e Estudo preliminar de ocupacdo dos espacos, considerando as necessidades funcionais da
Cémara;

e Propostas arquitetonicas e volumétricas para reforma;

e Planta de layout preliminar e perspectivas ilustrativas;

e Memorial conceitual do anteprojeto.
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O anteprojeto devera ser submetido a aprovacdo da contratante antes do inicio da fase de projeto
executivo.

4.3. Projeto Executivo Completo

Apos validacdo do anteprojeto, a empresa devera elaborar todos 0s projetos executivos necessarios a
completa definicdo da intervengéo, incluindo:

4.3.1. Projeto Arquitetbnico
o Planta baixa, cortes, fachadas e cobertura;
o Detalhamento de esquadrias, revestimentos, forros, pisos e mobiliario fixo;
e Adequacdo as normas de acessibilidade (NBR 9050), seguranca contra incéndio e codigo
de obras municipal.
4.3.2. Projeto Estrutural
o Anédlise estrutural da edificagdo existente proposta;
e Planta de formas, armaduras e fundagdes;
e Calculo estrutural completo e memorial de célculo.
4.3.3. Projeto Elétrico e Logica/Dados
o Diagrama unifilar e localizag&o de pontos;
e Quadro de cargas e dimensionamento de circuitos;
» Projeto de rede logica, telefonia e cabeamento estruturado.

4.3.4. Projeto Hidrossanitario

o Instalagdes de agua fria, esgoto sanitario e aguas pluviais;
e Projeto de reservatorios e sistema de bombeamento (se necessario).

4.3.5. Projeto de Prevengéo e Combate a Incéndio

o Saidas de emergéncia, iluminagdo de emergéncia e sinalizagao;
e Projeto de hidrantes, extintores e alarme, conforme norma do Corpo de Bombeiros de PE.

4.3.67. Projeto de Acessibilidade

e Solugbes de adequacéo a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
e Rota acessivel, sanitarios adaptados, corrimaos e sinalizag&o tatil.

4.3.7. Paisagismo e Urbanizacéo

o Tratamento das areas externas e calcadas;
o Especificacdes de pisos, mobiliario urbano e vegetacao.

4.4. Documentacdo Técnica Complementar
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4.4.1. A contratada devera fornecer os seguintes documentos técnicos:

e Memoriais descritivos e justificativos de todos 0s projetos;

o EspecificacOes técnicas dos materiais e servicos;

e Orcamento detalhado da obra, com base em composi¢des da Tabela SINAPI (atualizada);
e Cronograma fisico-financeiro da execucdo da obra;

e Caderno de encargos e diretrizes para futura licitacdo da obra;

e Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ARTS) de todos os responsaveis pelos projetos.

4.5. Formatos de Entrega

45.1. Todos os documentos deverdo ser entregues em:

e Versdo impressa: 2 (duas) vias completas;
o Versao digital: arquivos em PDF e editaveis (DWG, XLS, DOC e outros conforme o
caso).

4.6. Compatibilizacdo dos Projetos

Os projetos deverdo ser totalmente compatibilizados entre si, evitando interferéncias e sobreposicoes.
A contratada devera realizar reunifes técnicas internas e com a contratante para garantir a integragdo de
todas as disciplinas.

4.7. Prazo de Execugdo

O prazo total para a execucao dos servicos serd de 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da
emissdo da ordem de servigo, observando o0s seguintes marcos:

e Levantamento técnico: até 15 dias;

e Anteprojeto: até 30 dias;

e Projeto executivo completo: até 75 dias;
o Entrega final revisada: até 90 dias.

4.8. Responsabilidades da Contratada

o Observar rigorosamente as normas da ABNT, legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel,
e Manter equipe técnica qualificada e acessivel durante a execucao dos servicos;

e Submeter todas as etapas a validacdo da Camara Municipal,

e Incorporar ajustes e correc¢des solicitadas, sem 6nus adicional.

5. Quantitativos Estimados dos Servigos

A presente contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo de projeto executivo de reforma da
Céamara Municipal de Cabrob6/PE, compreendendo o desenvolvimento de projetos técnicos, memoriais
descritivos, especificagdes técnicas, planilhas orcamentérias, cronograma fisico-financeiro e demais
documentos necessarios a perfeita caracterizagdo da obra, em conformidade com as normas técnicas
vigentes e a legislagdo aplicavel. Para fins de planejamento, orcamento e balizamento da contratacéo,
foram estimados 0s seguintes quantitativos de servicos técnicos a serem executados pela empresa
contratada, com base em levantamento preliminar da &rea existente e da proje¢éo de expansao:
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5.1.  Area total estimada da intervenc&o:

. Area total estimada para elaboracdo de projeto do Subsolo: 240,68 m?
o Area total estimada para elaboracdo de projeto do Primeiro Piso: 514,18 m?

5.2.  Observagdes Importantes:

e Todos 0s gquantitativos sdo estimativas iniciais e poderdo ser ajustados de acordo com
o0s levantamentos e validacgdes realizados ao longo da execu¢do do contrato.

e Os servicos deverdo ser compatibilizados entre si, garantindo a integridade técnica e
executiva do projeto.

e A empresa contratada sera responsavel pela obtengdo de todas as ARTs (Anotagdes de
Responsabilidade Técnica) correspondentes aos servigos executados.

Esses quantitativos comp8em a base para defini¢cdo do escopo contratual e do orgamento estimado da
contratacdo, servindo como referéncia para a elaboracdo do edital, avaliagdo de propostas e controle da
execucdo contratual.

6. Estimativa de Custos dos Servicos

A estimativa de custos para a contratagdo de empresa especializada na elaboragdo de projeto executivo
de engenharia e arquitetura, visando a reforma da sede da Cdmara Municipal de Cabrobd/PE, foi
elaborada com base nos quantitativos estimados dos servi¢os a serem executados e nos valores de
referéncia extraidos da Tabela SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da
Construcdo Civil), compativel com a regido Nordeste e atualizada para 0 més de Janeiro de 2026.

Considerando que a area total prevista para intervencao € de aproximadamente 754,86 m2 (sendo 240,68
m?2 de area existente no subsolo e 514,18 m2 de area existente no primeiro piso), a contratacdo contempla
a execucdo completa do projeto executivo de todas as disciplinas técnicas, devidamente
compatibilizadas, or¢adas e documentadas conforme as normas da ABNT e legislacfes aplicaveis.

6.1. Metodologia de Calculo
Os valores foram definidos com base em:

e Precos médios praticados no mercado regional de Pernambuco para servigos técnicos
especializados de projeto;

o Referéncias oficiais, especialmente o banco de dados SINAPI (Tabela de Custos da Caixa
Econbmica Federal e IBGE), com regionalizacdo para o Estado de Pernambuco;

e Consultas a licitagbes similares realizadas por 6rgdos publicos municipais e estaduais nos
altimos 12 meses;

e Estudo técnico preliminar com escopo detalhado dos servigos e areas envolvidas;

e Inclusdo de encargos indiretos, reunides técnicas, revisdes e entrega de documentagdo completa
em meio fisico e digital.

6.2. Observac0es Finais
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e Os valores ora apresentados sdo estimativos e servirdo como base para o orcamento do
processo ADMINISTRATIVO, podendo ser ajustados conforme resultado final da licitacéo,
observando os principios da economicidade e da vantajosidade para a administracdo publica.

e A planilha orcamentéria detalhada, com as respectivas memorias de célculo e cotagdes de
mercado, sera mantida em documento separado e classificado, conforme disposto no art. 24, §
3° da Lei n° 14.133/2021, garantindo o sigilo das informagbes estratégicas do processo até a
publicacdo do edital.

e O total estimado de R$ 13.666,67 (treze mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete
centavos) encontra-se compativel com os valores praticados por servigos de igual natureza e
complexidade e esta devidamente amparado por dotacdo orcamentaria prevista na Lei
Orcamentaria Anual (LOA) da Camara Municipal.

7. Indicagédo da Fonte de Recursos

A contratacdo dos servicos especializados de engenharia e arquitetura, voltados a elaboracgao do projeto
executivo completo para a reforma da sede da Camara Municipal de Cabrobd/PE, estd devidamente
amparada na legislagdo orcamentaria vigente e possui previséo especifica na Lei Or¢camentéria Anual
(LOA) do exercicio financeiro de 2026.

Os recursos destinados a essa contratacdo séo oriundos do orgamento préprio da Camara Municipal,
sendo alocados na seguinte classificacdo orcamentaria:

Orgéo: 01 — Poder Legislativo

Unidade: 01.10.10 — Camara Municipal de Vereadores de Cabrob6

Programa de Trabalho: 01.031.0003.2004.0000 — Manutencao das Atividades do Poder Legislativo
Natureza da Despesa: 3.3.90.39.00 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica

A dotacdo orcamentéria prevista para esta finalidade contempla os valores estimados da contratacao,
conforme planilha orcamentaria elaborada com base em dados da Tabela SINAPI e demais parametros
técnicos de mercado. Ressalte-se que a execucdo da despesa observara os principios da legalidade,
economicidade e eficiéncia, conforme determina a Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de LicitacOes e
Contratos), bem como os limites da disponibilidade financeira da Camara.

8. Prazo Estimado da Contratacgéo

Prazo inicial de 90 (noventa) dias, com possibilidade de prorrogagdo conforme o artigo 107 da Lei n°
14.133/2021.

9. Riscos da Nao Contratacéo

A ndo contratacdo dos servicos especializados de engenharia e arquitetura para a elaboragéo do projeto
executivo de reforma da Camara Municipal de Cabrob6/PE representa um risco significativo a
continuidade, a legalidade e a qualidade da gestéo da infraestrutura do Poder Legislativo Municipal.

Sem o projeto executivo completo, devidamente elaborado por equipe técnica habilitada e com
competéncia multidisciplinar, torna-se invidvel a realizagdo de qualquer obra publica de reforma, em
conformidade com os dispositivos da Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de LicitacGes e Contratos) e com as
normas técnicas da ABNT. O projeto executivo é condi¢do indispensavel para garantir a viabilidade, a
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precisdo orcamentéria, a seguranca estrutural e a eficiéncia da execucdo da obra, sendo também um
instrumento obrigatorio para o lancamento de edital de licitacdo de obras de engenharia.

A auséncia dessa contratagéo pode acarretar diversos riscos administrativos, operacionais e legais, entre
0s quais se destacam:

o Paralisacdo ou atraso na melhoria da infraestrutura da Camara, impactando diretamente as
condi¢des de trabalho dos servidores e o0 atendimento a populagéo;

e Manutencdo de deficiéncias estruturais e funcionais, como auséncia de acessibilidade,
instalacBes inadequadas e falta de espacos adequados para as atividades legislativas;

e Impossibilidade de atendimento as normas legais e técnicas, o que pode resultar em
responsabilizacdo dos gestores e inviabilizar a captagéo de recursos externos para execugdo da
obra;

e Riscos de comprometimento da seguranca da edificagdo e das pessoas que a utilizam, devido a
continuidade do uso de estrutura obsoleta ou inadequada;

e Prejuizos a transparéncia e ao planejamento publico, uma vez gque a auséncia de projeto impede
0 correto dimensionamento de custos, prazos e etapas da obra;

e Comprometimento do exercicio legislativo, por falta de condices fisicas adequadas para o
pleno funcionamento das atividades parlamentares, administrativas e de atendimento a
comunidade.

Dessa forma, a ndo realizacdo da contratacdo pretendida compromete ndo apenas a execucdo de uma
futura obra publica necessaria e urgente, mas também a regularidade dos procedimentos administrativos
e orcamentarios que dela dependem. Além disso, priva o Poder Legislativo Municipal de um instrumento
essencial de planejamento, controle e melhoria continua da sua estrutura fisica e organizacional.

Cabrob0, 22 de Janeiro de 2026.

Williane Inocéncio de Souza
Assessora Especial
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