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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP reline o conjunto de informag@es indicativas e as condi¢des
preliminares exigiveis para CONTRATACAO DE SERVICOS DE ENGENHARIA CONSULTIVA, COMPREENDENDO
AS ATIVIDADES DE ELABORACAO DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTACAO DE OBRA DE CONSTRUCAO
CIVIL (REFORMA E RESTAURO DE PATRIMONIO HISTORICO), destinados ao anexo da ALEPE denominado
IEP246 (antiga escola da Congregacéo Franciscana), situado a rua da Unido, 583, Boa Vista — Recife/PE.

1.2. O ETP ora apresentado constitui a primeira etapa do Planejamento da Contratacéo, regido e tendo por base a
Lei Federal 14.133/2021 e demais legislacbes pertinentes buscando estabelecer as melhores e mais vantajosas
condi¢gBes de contratacdo para atendimento das demandas necessarias ao adequado funcionamento da Assembleia
Legislativa do Estado do Pernambuco — ALEPE.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. O DEA pretende contratar empresa especializada para elaboracéo de PLANEJAMENTO E ORCAMENTACAO
DE OBRA DE CONSTRUCAO CIVIL (REFORMA E RESTAURO DE PATRIMONIO HISTORICO), destinados ao anexo
da ALEPE denominado IEP246 (antiga escola da Congregac¢éo Franciscana), situado a rua da Unido, 583, Boa Vista
— Recife/PE, visando a atender as demandas e instalagfes futuras da Escola do Legislativo — ELEPE, contemplando,
ainda, espacos de convivio e eventos, bem como um restaurante a ser administrado de acordo com as defini¢cdes
futuras da gest@o administrativa da ALEPE.

2.2. Tais projetos se fazem necessarios para complementacdo técnica dos documentos inerentes a execugéo da
obra de reforma e restauracdo do imdvel referido, visto que o Projeto de Reforma desenvolvido pela empresa PAS
PROJETO, ASSESSORIA E SISTEMA LTDA, por meio do contrato 019/2023, em conjunto com o Projeto de Restauro
desenvolvido pela empresa J E L TINOCO RESTAURACAO — ME, por meio do contrato 020/2021, ja obtiveram
certificado de aprovacao junto aos 6rgdos de fiscaliza¢do do patriménio histérico local.

2.3. Aedificacdo possui diversas necessidades de adequacéo, reforma e reformulacdo de espagos para o adequado
atendimento das atividades desenvolvidas pelos setores que compdem a ELEPE, de modo que a reforma pretendida
servird como importante instrumento de concretizagdo da funcionalidade e salubridade necessérias aos servidores,
colaboradores e usuérios da ALEPE. Dentre as intervencdes pretendidas, esta o restauro adequado, necessério e
urgente das duas edificagbes historicas existentes no imdvel, as quais se encontram em estado avancado de
deterioracgdo e ruina (em alguns pontos), sendo prioritario o restauro de suas estruturas, revestimentos e coberturas, a
fim de remontar as caracteristicas originais esta importante edificagéo histérica.

2.4. Do mesmo modo, o Projeto de Reforma pretende executar um “retrofit” do imdvel, unindo a edificacéo histérica
a hovos espacgos que buscardo atender as necessidades funcionais das novas instalacdes e suas atividades, com a
construcdo de novas escadas de circulagdo vertical e emergéncia, instalacdo de dois novos elevadores, subestacgéo,
gerador, diagramacéo adequada de areas administrativas, corporativas e de atendimento ao publico, salas de aula e
auditério, salas de reunido, salas multiuso, refeitério, banheiros, almoxarifado, depdsitos e diversos outros setores,
além de uma estrutura completa para instalacdo de um restaurante e area de eventos, estando todo o projeto
devidamente adequado as premissas legais de acessibilidade e de prevencéo e combate a incéndio e panico. A reforma
atuara também na restauracéo e “retrofit” (modernizagdo) das fachadas, acessos e esquadrias, dos trechos do imével
gue ndo possuem caracteristicas histéricas, bem como na melhoria dos acabamentos em geral, de modo a oferecer
maior conforto aos usuarios.

2.5. OIEP246 (Imével Especial de Preservacao) é uma edificagdo comercial adquirida pela ALEPE no final da década
passada, possuindo dois pavimentos (térreo e primeiro pavimento), que tem sido utilizado temporariamente como
estacionamento de veiculos de usuéarios da ALEPE, tendo sido imaginado como futura sede da Escola do Legislativo -
ELEPE. Trata-se de uma edificagdo do inicio do século XX, situada no entorno imediato do Ginasio Pernambucano,
bem tombado em Nivel Federal - Inscrito no Livro de Belas Artes sob n° 562 de 19/07/1984 - Processo: 1101-T-83 -
Rua da Aurora, 703 - Santo Amaro, Recife/PE.

2.6. No ambito municipal, o IEP246 esta inserido no Setor de preservacao Rigorosa (SPR) da Zona Especial de
Preservagdo do Patriménio Histérico-Cultural do Sitio Historico do Bairro da Boa Vista (ZEPH 08.3), tendo recebido
aprovacao do Projeto de Restauro por meio do certificado de aprovacao de n° 8012942725, e aprovacdo do Projeto
Arquiteténico de Reforma com Acréscimo de Area por meio do certificado de aprovacdo de n° 8071775023
(revalidacdo n° 8012755225), estando ambos ja colegiadamente aprovados pela Prefeitura do Recife, FUNDARPE e
IPHAN.

2.7. Aempresa CONTRATADA seréa responsavel por elaborar o PLANEJAMENTO E ORCAMENTACAO DE OBRA
DE CONSTRUCAO CIVIL necessarios a execucdo da obra de reforma e restauro do imével situado no endereco Rua
da Unido, 583 — Boa Vista, Recife/PE, conforme Projeto Arquitetbnico de Reforma e Restauro, e Projetos



SUPERINTENDENCIA
ADMINISTRATIVA

@} ALEPE

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO
ESTADO DE PERNAMBUCO

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

Complementares de Engenharia desenvolvidos nos dois contratos citados, devendo ser elaborados a NIVEL
EXECUTIVO, a fim de serem suficientes para balizar a contratacdo e execucédo da obra.

2.8. Os produtos contratados deverdo abranger o desenvolvimento a partir do Projeto Arquitetdnico, Projeto de
Restauro e Projetos Complementares de Engenharia existentes.

2.9. O DEA almeja com essa contratacdo obter os documentos técnicos necessarios para solicitacdo de processo
licitat6rio a fim de contratar empresa especializada para a execucéo da obra de engenharia em questéo, levando o
imovel a adequacado necessdria para instalacéo definitiva da ELEPE.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Visando manter os niveis desta contratacdo dentro dos padroes adequados, verifica-se a necessidade de

estabelecer, no minimo, as seguintes exigéncias:

3.1.1. Requisitos de Negdcio da Solucao

3.1.1.1.  Asolugdo a ser adotada devera ser capaz de:

. Selecionar empresa de projetos de engenharia com corpo técnico capaz de elaborar com qualidade, seguranca
e eficiéncia a nivel executivo o PLANEJAMENTO E ORCAMENTACAO DE OBRA DE CONSTRUCAO CIVIL
(REFORMA E RESTAURO DE PATRIMONIO HISTORICO) necessarios para atender a execucdo da obra
projetada a partir do Projeto Arquitetdnico de Reforma, Projeto de Restauro e Projetos Complementares de
Engenharia, levando em consideragéo os seguintes parametros:

v" O orcamento e planejamento de obra deverdo ser elaborados de modo detalhado e adequado as
necessidades particulares de obras de restauro e patrimdnio historico, devendo primar por cota¢cdes amplas
e validadas no mercado, de modo a subsidiar a correta compreensado e atendimento das normas técnicas
de orcamentacédo e da lei 14.133 — licitagBes e contratacdes publicas;

v O levantamento de informacdes inerentes ao orcamento junto ao conjunto de projetos existentes para o
imoével devera ser realizado por profissional qualificado, de forma especializada e minuciosa, de modo a
atender as melhores préticas de restauro e de execuc¢éo de obras de construcéo civil, bem como visando a
permitir a correta contratacdo dos itens or¢cados quando da execuc¢éo da obra;

v O levantamento de informacdes relativas ao Projeto de Restauro devera ser realizado por profissional
qualificado e com experiéncia na orcamentagcdo de obras publicas de restauro, de modo a atender as
exigéncias de cotacdes, memdrias de célculo, orcamentacdo e justificativas inerentes a Lei 14.133 —
Licitacdes e Contratacdes Publicas;

v O planejamento de obra também devera atentar para as boas praticas de obras de restauro e suas
dindmicas de intervencdo, visando a garantir a longevidade e conservacdo das estruturas e detalhes
arquitetbnicos existentes no imovel;

v O orgcamento e planejamento da obra deverédo ser capazes de detalhar econdmica e financeiramente todos
os itens, parametros e atividades constantes dos projetos ora disponiveis para o imével e que forem
necessarias a correta execugao da obra pretendida.

. Selecionar a op¢cdo mais vantajosa para a ALEPE, levando em consideracdo a economicidade, eficiéncia e
efetividade da proposta.

3.1.2. Requisitos Legais da Solucéo

A solucéo adotada neste documento deve orientar-se e respeitar as seguintes normatizagdes:

e Lei Federal n°14.133/2021, que trata das normas gerais sobre licitagbes e contratos administrativos.

e Os produtos contratados deverdo necessariamente obedecer as normas, especificacdes e procedimentos que

orientam os processos de concepcéao, desenvolvimento, aprovagéo e avaliagdo de projetos, estudos, diagnésticos,
relatorios e servigos, que se constituem em:

v Portaria Iphan n° 420/10, de 22 de dezembro de 2010.

4 Normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

4 Portarias e instru¢6es normativas do CAU e CREA.

4 Os projetos/produtos deverdo atender aos requisitos previstos no Manual de obras publicas —

edificacdes — Préaticas da SEAP.
3.1.3. Requisitos Gerais da Solucéo
Também séo requisitos relevantes a serem exigidos das empresas, no minimo, os abaixo relacionados:
e aderéncia aos termos do instrumento convocatorio da contratacdo e as legislacdes federal, estadual, municipal
e normatizacdes relacionadas vigentes;
e aderéncia as normas técnicas em geral, em especial as relacionadas com as atividades de or¢camentacédo e
planejamento de obras de engenharia e restauro;
e garantia da prevaléncia dos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, isonomia, publicidade,
probidade administrativa, julgamento objetivo e vinculagdo ao instrumento convocatorio em todo 0 processo
licitatério.
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4. LEVANTAMENTO DE MERCADO
4.1.1. Diversas empresas podem prestar 0s servi¢cos, por se tratar de servico comum de engenharia, devendo apenas
buscar empresas qualificadas dentro do mercado regional de empresas de engenharia especializadas em elaboracao
de orcamentos e planejamento de obras de engenharia e restauro.
4.1.2. O orcamento basico do servico foi elaborado pelo Departamento de Engenharia e Arquitetura — DEA e utilizou
como base:

¢ Relatorio de Consolidacéo dos custos de mao de obra do DNIT - Més de referéncia julho/2025, reajustados

para o més de outubro/2025.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1. O objeto desta licitacdo é condicdo fundamental para possibilitar a consideracao de posterior licitacdo, a qual
versara sobre contratacdo de obra de engenharia para a reforma pretendida na edificacao.

5.2. Por se tratar de servigo técnico especializado de natureza predominantemente intelectual, a lei n® 14.133/2021
preconiza que o fornecedor sera selecionado por meio de licitagdo, sendo necessaria a utilizacdo no modelo de
julgamento da proposta por MENOR PRECO. Assim, devera ser considerado ndo somente a qualificacdo técnica da
empresa (técnico operacional), como também a qualificacdo do profissional(is) (técnico profissional) que sera(&ao)
responsével(is) pelo(s) produtos.

5.2.1. Quadro resumo de detalhamento do objeto:

Item E?:?é%g Especificacéo Unid. | Quant. Preco Unit. (R$) Preco Total (R$)
o1 zlisirlmjamento de Obras de Construgdo UNID 1 R$  9.796,06 RS 9.796,06
02 g;‘i‘;‘:ﬁgte‘g""° de Obra de Reforma e UNID 1 R$ 19.592,08 R$  19.592,08

TOTAL DO ORCAMENTO: | R$ 29.388,14

Obs.1: Fazem parte integrante desse orcamento estimado as planilhas do Relatério de Consolidacdo dos custos de
mao de obra do DNIT - Més de referéncia julho/2025, reajustados para o més de outubro/2025, utilizadas na
orcamentacéo dos servicos.

Obs.2: Faz parte integrante deste ETP: planilha de orcamento basico e composi¢édo de BDI. O preco estimado para a
contratacéo servigco € de R$ 29.388,14 (vinte e nove mil, trezentos e oitenta e oito reais e quatorze centavos).

6. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

6.1. A contratacao integral € a Unica solucéo viavel, pois trata-se de um Unico grupo de produtos interdependentes e
gue devem ser compatibilizados entre si, resultando, inclusive, num orgcamento e planejamento de obra integral, a fim
de garantir um conjunto de documentos técnicos capazes de viabilizar a execucao da obra de engenharia pretendida.,
sendo inviavel tecnicamente o parcelamento da solucgéo.

7. DECLARACAO DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

7.1. O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) considerou a necessidade de contratagao do objeto, os requisitos
técnicos, legais, ambientais e os do préprio negécio, o mercado em que o objeto se encontra inserido, bem como todos
os demais requisitos necessarios para a caracterizacdo e quantificacdo da demanda identificada, bem como o processo
de escolha da solucdo que melhor se adequa a Instituicdo nesta oportunidade. Foram considerados ainda os requisitos
ambientais e os aspectos legais.

7.2. Desta forma, entende-se ser VIAVEL a contratagdo em comento, e, visando dar inicio & implementacéo do
objeto aqui delineado, recomenda-se a elaboracdo de Termo de Referéncia com base no presente estudo e o
encaminhamento para o setor competente para o prosseguimento do feito.

Recife, 03 de fevereiro de 2026.
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