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PROJETO BASICO

OBJETO:
Locacdo de um imovel, situado na Praga Rui Mendes, 26, Bairro Centro, neste municipio, para o
funcionamento do Centro de Especialidades, conforme Laudo de Vistoria Técnica.

JUSTIFICATIVA: )

A contratacdo se justifica com o objetivo de atender os usudrios do Sistema Unico de Salide
(SUS) por meio da prestacdo de servigos de atendimentos meédicos especializados. Esta iniciativa
visa responder as crescentes demandas da populagéo, promover a salde publica e melhorar a
qualidade de vida dos municipes. A assisténcia aos usuarios € garantida pelo SUS, com toda a linha
de cuidado, desde a atengdo primaria até os procedimentos mais complexos, de forma organizada e
hierarquizada.

A atencdo a salde deve centrar-se na qualidade dos servigos prestados aos usuarios, com
atencdo acolhedora, resolutiva e humanizada, utilizando recursos humanos e técnicos adequados
para oferecer os servigos de salde necessarios.

A necessidade premente de complementar a oferta de servigos assistenciais, com o objetivo
de reduzir a demanda reprimida observada, é mandatéria e influencia diretamente a ampliagao do
acesso universal aos servicos assistenciais que devem ser disponibilizados pelo SUS.

A criacdo do Centro de Especialidades Médicas visa proporcionar beneficios significativos
para a saude publica, incluindo o diagnéstico e tratamento eficazes de pacientes com condigdes
médicas especificas, a prevengdo de complicagdes de saude e a promogdo do bem-estar geral da
comunidade. O centro proposto serd um agente catalisador para a melhoria da qualidade de vida da
populacdo, possibilitando o diagnéstico precoce e o tratamento adequado de condigdes meédicas,
contribuindo assim para a autonomia e independéncia dos pacientes.

A localizacdo estratégica do imdvel pretendido garante o acesso universal aos servigos de
salide especializados, possibilitando que pessoas de diferentes faixas etarias e classes
socioecondmicas possam se beneficiar dos tratamentos oferecidos, contribuindo para a equidade no
acesso a saude.

Sendo assim, o imovel pretendido em questdo oferece uma estrutura fisica adequada e
espacosa, atendendo a todas as necessidades especificas para a prestagdo de servicos de salde
especializados. Sua locagdo proporcionara um ambiente propicio para a realizagdo de tratamentos
eficazes e acomodagao adequada dos equipamentos necessarios.

Diante do exposto, apresentamos a presente justificativa através deste documento para
analise e consideracdo favoravel para a locagdo do imdvel mencionado, visando a implementacdo
do Centro de Especialidades Médicas do Fundo Municipal de Lagarto. Acreditamos que esta iniciativa
contribuird significativamente para o bem-estar da comunidade e para o fortalecimento dos servigos
de salide no municipio.

PERIODO:
O prazo inicial de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do
contrato, podendo ser prorrogdveis por iguais periodos, obedecendo o limite maximo decenal,
desde que a autoridade competente ateste que as condigbes e 0s pregos permanegam vantajosos
para a Administracdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extincdo contratual sem
bnus para qualquer das partes, conforme previsto nos arts.106 e 107 da Lei Federal n°
14.133/2021.

DAS RESPONSABILIDADES:

Incumbe a LOCATARIA:
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A LOCATARIA obriga-se a:

Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia (til do més seguinte ao vencido, no imovel
locado, quando cutro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Servir-se do imavel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo cormo se seu fosse;

E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizagdc do LOCADOR;
Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

Os vicios efou defeitos que ndo constarem no Terme de Vistoria feito na devolugdo do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

Quando da devolugdo do imoével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituigdo a
sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termc de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espago fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado peia autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quantc ao valor a the ser indenizado.

Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacoes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagbes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientas ao desempenho das suas atividades;
Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo, bem como qualgquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada & LOCATARIA;

Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991,

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a
ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagéo do imovel/espaco fisico locado;

Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de Imodveis competente.
Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz, agua e limpeza.

Incumbe ao LOCADOR:
A LOCADORA obriga-se a:

Entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéancia das especificagdes de sua proposta;

Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da LOCATARIA;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
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Manter, durante a locacgdo, a forma e o destino do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da realizagdo da
vistoria;

Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitac@o genérica;
Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a LOCATARIA;
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
no processo de contratagdo;

Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdc do imovel/espago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

Informar a LOCATARIA quaisquer alteracBes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentacéo correspondente.

Classificacio orcamentaria:

CoD. UNID. | FUNCAO PROJETO NATUREZA DA| FONTE DE
ORCAMENTARIA PROGRAMA ATIVIDADE | DESPESA RECURSO
03.01 302.0007 2067 | 3390.3600 16000000

DAS ESPECIFICACOES:

5 : 7 . T
Locacdo de um imovel, situado na | i

ITEM | ESPECIFICAGAO "UN | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
l Praga Rui Mendes, 26, Bairro Centro, |

neste municipio, para 0 | e & g -
L funcionamento do Centro de ! Mes RS, SR fEE R 94:520,00
| Especialidades, conforme Laudo dei ‘ '
| Vistoria Técnica. | 1 L

DO REAJUSTE (art. 136 da Lei 14.133/2021)

Nos termos da Lei Federai n® 10.152, de 14/02/2001, a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da data da proposta ou do Ultimo reajuste, & permitido o reajustamento do valor do
aluguel.

Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado -
IGP-M ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - 1GP-DI), ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas - FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

O reajuste, decorrente de solicitagédo da LOCADORA, sera formalizado por simples
apostilamento, nos termes do art. 136, inciso I, da Lei 14.133/2021, salvo se coincidente
com termo aditivo para o fim de prorrogagdo ce vigéncia ou alteracdo contratual.

Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de

mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de prego
compativel ao mercado de locagdo no municipio em gue se situa o imovel.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacBes nele estipuladas, ou
antes, do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n©
14.133/21, bem como, amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

Nesta hiptese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

Se a operacac implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragao subjetiva.

A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso
de descumprimento total ou parciai de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades cabiveis.

A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagGes devidas & LOCATARIA, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

Poderd ainda ser rescindindo:

Por ato unilateral e escrito da LOCATARIA, nas situacdes previstas no art. 99 da Lei
n° 8.245/91;

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuitc ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndc tenha concorrido para a situagao.

O procedimento formal de rescis@o tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a8 LOCADORA ou per via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

O termo de rescisdo devera indicar, conforme 0 caso:

Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

Indenizagdes e multas.

Na Hipotese de ser o locacor pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos
herdeiros.

DISPOSICOES GERAIS

Ressalta-se que, os valores fixados neste Contrato estdo de acordo com a avaliagao de
imoéve! e atende as condicbes mais vantajosas para a Administracdo, respeitando os prazos
contidos no Art. 74, V, § 5° da Lei 14.133/21, e em havendo reajuste do Contrato este
obedeceré a Lei n® 10.192/2001, art. 2° e art. 136, inciso I, da Lei 14.133/2021.

A contratacdo serad formalizada mediante assinatura de Contrato entre o Fundo Municipal de
Saude de Lagarto e a{s) CONTRATADA(S).
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Y LAGARTO

Fica estabelecido o foro da Comarca de Lagarto, Estado de Sergipe, para dirimir davidas ou
pendéncias que ndo possam ser solucionadas administrativamente.

Lagarto/Se 15 de maio de 2024.
Renata Naiara Costa Santos
Diretora do Nucieo de Atengdo Especializada

Aprovacéo

Em 1S/ OF5 12029
alhdes de Souza

ipal de Saude

Marlysson Talluan 1
Secretario My

<
|

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE LAGARTO

AV. SANTO ANTONIO. $/N - CENTRO - CEP 49400-000 - LAGARTO-SE - ONPJ: 11.447.284/0001-85

B



